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Nombre de membres en exercice : 85
Nombre de membres présents : 62
Nombre de membres ayant

donné pouvoir : §

Nombre de membres excusés : 4
Nombre de membres absents : 14

Date de convocation :
17 Mal 2019

Vlsg du contréle de légalité du :
27 MAI 29
Affichée le ;

28 MAI 2019

2 - Urbanisme
2.1 - Documents d'urbanisme

2019/10a

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU CALVADOS

COMMUNAUTE DE COMMUNES
INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU

Extrait du Registre des Décision et Délibérations I

Conseil Communautaire
FICREDCRHDCR

Séance du Jeudi 23 Mai 2019 a 20h30

L'an deux mille dix-neuf, le vingt-trois mai a vingt heures
trente, le Conseil de la Communauté de Communes
« Intercom de la Vire au Nolreau », dOment convoqué par
courrier en date du dix-sept mai deux milie dix-neuf par
M. Marc ANDREU SABATER, Président, s'est réuni &
I'Hitel de Ville de Vire Normandie, sous la présidence de
M. Marc ANDREU SABATER.

Mme Roselyne DUBOURGUAIS a été nommée Secrétaire
de séance conformément aux dispositions de l'article
L.2121-15 du CGCT applicable 4 'EPCI en vertu de I'article
L. 5211-1 du CGCT.

Objet : Avis de I'intercom de la Vire au Nolreau sur le PLUI (secteur Est) de Pré Bocage Intercom

Excusés
N°étant ni
* Représenté(e) par : *A donné pouvolr a : re:r;érs::té
Noms des Conseillers Présents | (Nom du consellier . p(:;;%‘;g;—-e f:::;fuo'de suppléant | Absents
suppléanten vertude | “popyoi0y 53111 gy st/ou
Particle L5211-6) CGCT) n'agant pas
onné
pouvolr
CONDE-EN-NORMANDIE
LM. Xavier ANCKAERT X
Mme Nathalie BOUILLARD X : Mime Valérie DESQUESNE
Mme Catherine CAILLY x
M. Pascal DALIGAULT x
Mme Valérie DESQUESNE X
M. Jean ELISABETH X
Mme Najat LEMERAY x
M. Pascal VASTHIER
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Excusés |
N'étant nl
. *A donné pouvolra : | Meprésenté

Représenté(e) par : ar un
Noms des Conselliers | Présents | (Nom du conseiiler (article L. 2121-20, slrpplzant Abgents

applicable en vertu de
‘"‘;’,‘.’gfcﬁ ey de | particle L. 5211-1du |, %YoU
) cocT) n‘ayant pas
donné

pouvolr

LA VILLETTE

M. Daniel BREARD x : J_ | |

PERIGNY

Mme Christiane PORTIER | _ | | | x

PONTECOULANT

M. Jean-Plerre MOURICE | | | | I

SAINT-DENIS-DE-MERE

M. Jean-Pierre BINET | | | | |

TERRES-DE-DRUANCE

M. David MADELAINE X

M. Yves LECHAPTOIS 1 «x

M. Jean TURMEL x

BEAUMESNIL - . S

M. Gillss PORQUET NN

CAMPAGNOLLES NN — ]
Mme Catherine GOURNEY X
LECONTE

LANDELLES-ET-COUPIGNY

M. Blaise MICARD* [ ] | R

LE MESNIL-ROBERT

M. Jean-Paul MASSUS* I 1 | x|

MNOUES-DE-SIENNE

M. Hervé BAZIN
I_VI. Hervé DUPARD
Mme Reine EUDE

M. Joseph FAINS

M. Roger LANGLOIS

M. Patrick MADELEINE

I\i Serge MAUIEIT
M. Jean-Plerre NOURRY

M. Georges RAVENEL

Mme Marie-Josaphe VIARD
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Noms des Consslliers

Présents

* Représenté(e) par :
(Nom du conseliler
suppléant en vertu de
Farticle L5211-6)

W
Adonné pouvolr @ :
(article L. 2121-20,
appllcable en vertu de
larticle L. 5211-1 du
CGCT)

N'étant ni
représenté
par un
suppléant
et/ou
| n"ayant pas
donné
pouvair

Absents

NT-BELLANGER

Monsieur Christian MARIETTE

| X : représenté par
M. Alaln DUCHESNEY

SAINT-ALBIN-DES-BOIS

M. Jean-Claude TROCHON

SAINTE-MARIE-QUTRE-L'EAU
Mme Catherine GARNIER

| SOULEUVRE-EN-BOCAGE
Mme Nicole BEHUE

M. Alain DECLOMESNIL

E

X:
M. Marc GUILLAUMIN

M. Régis DELIQUAIRE

Mme Nathalie DESMAISONS

Mme Jutie DUBOURGET
M. Didler DUCHEMIN

M. Gérard FEUILLET

M. Marc GUILLAUMIN

M. Francis HERMON

‘Mme Sonja JAMBIN

M. Jean-Marc LAFOSSE

M. Edward LAIGNEL

M. André LEBIS

| Mme Colstte LESOUEF

Mme Bérengére LEBOUCHER

M. Claude MAIZERAY

Mme NatEha MASSIEU
M Michel MOISSERON

X:
M. Régis DELIQUAIRE

Mme Monique PIGNE

VALDALLIERE
Mme Sarah ANNE

Mme Rolande BLIN

| M. Frederic BROGNIART

Mme Caroline CHANU

M. Herve CHANU
_M. Gilles FAUCON

Mme Josette GAUTREAU

M. Réml LABROUSSE
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N'étant ni
. représentd

*Représenté(e) par : | A.donné pouvolrd:
Noms des Conselllers Présents | /Nom ;: :o,,:.m., (article L. 2121-20, .3;;|=:nt Absents

applicable en vertu de
suppléanten vertude | by sag1qgy |, U0V
Particle L5211-6) CcGeT) n'ayant pas
donné

pouvolr

Mme Anita LAIR | x

M. Gilbert LOUIS ' i X
M. Patrick POUPION %

Mme Céclle QUESNEE- .

M. Michel ROCA X

Mme Anne ROHEE x

M. MARC ANDREU SABATER X

_Mme Claudine ARRIVE

M. Roland BERAS 1 i x
Mme Annle BIHEL
M. Femand CHENEL

Mme Maris-Ange CORDIER

M. Serge COUASNON .
Mme Nicole DESMOTTES X

Mme Roselyne x
DUBOURGUAIS _

M. Pieme-Henrl GALLIER . L |
Mme Nadine LETELLIER X : M. Plerre-Henrl GALLIER
Mme Catherine MADELAINE

M. Gllles MALOISEL

M. Gérard MARY

M. Rémy MAUBANT

Mme Marle-Odile MOREL
M. Régis PICOT

M. Gaétan PREVERT

x:

Mme lsabelle SEGUIN Mme Catherine MADELAINE

M. Guy VELANY X

TOTAL 61 1 5 .4 __J__ 14

Nombre de consslllers 62
présents

Quorum 43

Nombre de votants
{conselllers présents + 67
pouvolrs)

MM. Blalse MICARD et Jean-Paul MASSUS ont quitté Ia séance, aprés I'examen et le vote de /a
délibération n°9
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M. Marc GUILLAUMIN donne lecture du rapport suivant :
« Chers collégues,

M. le 1¢ Vice-Président présente I'avis sur le projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal {PLUI)
Secteur Est de la Communauté de Communes Pré-Bocage Intercom (PBI), en tant que Personne
Publique Associée (PPA), au regard du statut d'Etablissement Public de Coopération Intercommunale
(EPCI) limitrophe.

Vu l'article L. 153-40 du code de 'urbanisme ;

Vu l'arrété préfectoral du 17 novembre 2018 portant création de la Communauté de Communes
« Intercom de la Vire au Noireau » ;

Vu ta délibération du Conseil communautaire de Pré-Bocage Intercom, en date du 27 février 2019, par
laquelie le projet d'élaboration du PLUI Secteur Est a été arrété ;

Vu le statut de Personne Publique Associée (PPA) conféré par la Loi aux Etablissement Publics de
Coopérations Intercommunales {EPCI) limitrophe, lors de I'dlaberation d'un PLUI ;

Vu le dossier transmis & I'intercom de la Vire au Noireau, ayant été sollicitée le 8 février 2019 pour
émettre son avis sur le projet de PLUI arrété, en tant que PPA.

Consldérant ce qul sult, I'intercom de la Vire Noireau est limitrophe de Pré-Bocage Intercom, la
collectivité porte un avis sur le projet de PLUI pouvant avoir une influence sur son propre territoire,

Les élus du Consell communautaire notent I'adéquation du projet affiché avec la politique de 'urbanisme
au sein de lintercom de la Vire au Noireau (IVN), et ont étudié les points suivants du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) (cf. document jolnt en annexe)

1. Conforter |'srmature urbalne pour contribuer au rayonnement du territoire de Pré-Bocage
Intercom Secteur Est
= Concernant les liaisons structurantes, la collectivité note la volonté du projet de PLUI
de développer les cheminements doux sur les frongons restant de la voie ferrée Caen-
Vire. Cette liaison représente un réel enjeu quant a la transition vers les nouveaux
modes de mabilités.
=  Concernant I'organisation de I'armature urbalne, la collectivité remarque que le projet
prend en compte linfluence de Vire sur le secteur Est. De plus, la projection de
développement est semblable au contexte local, ce qui est cohérent eu égard aux
similitudes entre le territoire du Pré-Bocage et celui de la Vire au Noireau

2. Stimuler le développement socio-&conomique du territoire pour assurer son dynamisme et son
bon fonctionnement
* Concernant le développement de 'offre touristique, partage la volonté de valoriser nos
territoires de cette maniére, ce que I'EPIC Tourisme commun aura pour objectif. Les
collectivités partagent des caractéristiques communes, entre autres, le patrimoine de
la Reconstruction, les plans d'eau de loisirs, la Route des Traditions...

3. Mieux prendre en compte le cadre de vie et I'environnement pour protéser le patrimoine et
préserver les ressources du territolre
= La coilectivité a observé avec intérét les propositions faites par Pré-Bocage Intercom
pour garantir la ressource en eau. L’Intercom de la Vire au Noireau est attentive aux
projections des capacités de productions des syndicats interterritoriaux proches, qui
sont déja en limite de capacité. (Cf. Périgny).
=  Concernant le pairimoine naturel et béti, la collectivité souligne I'effort effectué pour
protéger le bati de la Reconstruction, ainsi que le Bocage.

Considérant I'exposé ci-dessus des observations et réserves, les avis favorables de la
commission « Urbanisme et Envircnnement» réunie le 07 mal 2019 et du Bureau
Communautaire réuni le 13 mal 2019, Il est proposé au Consell Communautalre :

- de valider les remarques et observations précisées ci-avant relatives a I'étude de I'avis de
FIntercom de la Vire au Noireau sur le projet de PLUI Secteur Est arrété par Pré-Bocage
Intercom ;

d'émettre un avis favorable au projet arrété de PLUI Secteur Est ;

- de mandater le Président ou le Vice-Président pour transmettre le présent avis a
F'Intercommunalité concernée et s’assurer de la diffusion publique. »
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Vote au scrutin ordinailre :
Pour: 67 Contre : 0 Abstentions : 0
[J Adopté a la majorité X Adopté A Funanimité ] Non adopté

Arrété en séance les jour, mois et an ci-dessus et ont signé au registre les membres présents.

Le Président,
M. Marc ANDREU SABATER
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Annexe 2 la délibération n°10a
Consell Communauteire du Jeud! 23 mal 2019

€ PRE-BOCRGE
COM-NORM,

©  INIFRCOM-NORMANLIE

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

e PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
14200 HERGUVILE SANT DEVELOPPEMENT DURABLES
FT:: g; ;: ‘;: ;‘; :‘; Vu pour étre annexé 4 la délibération du
. ) Censeil Communautaire du
Email lon
s 27 Février 2019
0 PR PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
{ plans DE PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST

Un projet de territoire qui pourrait s’articuler

ﬁ autour de 3 grandes orientations

gy | |
B -

it /

Opientation 1 : CONFORTER L'ARMATURE URBAINE POUR CONTRIBUER AU
RAYONNEMENT DU TERRITOIRE DE PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST



PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
DE PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST

Orientation 1 : CONFORTER L'ARMATURE
URBAINE POUR CONTRIBUER AU
RAYONNEMENT DU TERRITOIRE DE PRE-
BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST

ORIENTATION 1. | CONFORTER L'ARMATURE URBAINE POUR CONTRIBUER AU RAYONNEMENT DU
Q plans TERRITOIRE DE PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST

1) LE RENFORCEMENT DE LA VILLE CENTRE VILLERS-BOCAGE AFIN D'EVITER LE DESSERREMENT DES

FONCTIONS URBAINES ET ECONOMIQUES

a. Renforcer Iattractivité du pble urbain Villers-Bocage afin de relancer une dynamique territoriale
b. Améliorer la mobilité des habltants sur le territolre et favoriser Pattractivité territoriale

2) DES POLES SECONDAIRES A DEFINIR EN APPUI DU RAYONNEMENT DE LA VILLE-CENTRE

a. Renforcer des pdles de services complémentalres (en particulier Noyers-Bocage, Saint-Germain-d’Ectot,
Anctoville, Eplnay-sur-Odon, Villy-Bocage, Landes-sur-Ajon et Banneville-sur-Ajon)

b. Fixer les conditions complémentaires & I’'accuell de nouvelles populations (AEP, assalnlssement, desserte
numérigue, transports...)

3) UAFFIRMATION DES DYNAMIQUES ET DES EQUILIBRES SOCIO-DEMOGRAPHIQUES : ACCUEILLIR DE

NOUVEAUX HABITANTS DANS UN SOUCI DE VITALITE SOCIALE DU TERRITOIRE

a. Programmer le développement résidentlel du territolre
b. Répartir spatialement le développement

4) LE DEVELOPPEMENT ET LA DIVERSIFICATION DU PARC IMMOBILIER

a. Organiser la diversité des programmes urbalns
b. Arréter des objectifs chiffrés de consommatlion de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain ‘
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) ORIENTATION 1 : CONFORTER L’ARMATURE URBAINE POUR CONTRIBUER AU RAYONNEMENT DU
planis TERRITOIRE DE PRE-BOCAGE INTERCOM SEGTEUR EsT

1) LE RENFORCEMENT DE LA VILLE CENTRE VILLERS-BOCAGE AFIN D'EVITER LE DESSERREMENT DES

FONCTIONS URBAINES ET ECONOMIQUES

a. Renforcer I'attractivité du pdle urbalin Villers-Bocage afin de relancer une dynamique
territoriale

La vitalité de ce péle urbain constitue un enjeu stratégique car son attractivité et son image sont

indispensables & la vitalité du territoire communautaire.

Ol MAINTENIR LE POIDS DU POLE PRINCIPAL DEFINI DANS LARMATURE URBAINE DU SCOT PRE-BOCAGE

= Lagglomération de Villers-Bocage concentre la majeure partie des services, commerces et entreprises du
territoire; et constitue un élément moteur du développement communautaire en offrant une visibilité du
territoire. Son dynamisme doit &tre soutenu et renforcé pour permetire une croissance de population et
favoriser le maintien des équipements et services publics ainsi que les activités économiques.

00 ANTICIPER LES EVOLUTIONS SOCIALES PAR UNE REPONSE ADAPTEE EN TERMES DE SERVICES, EQUIPEMENTS, COMMERCES,
DESSERTES, ACCES ADAPTES AUX BESDINS DE LA POPULATION

La collectivité programme la réalisation de projets destinés & compléter |'offre de services en direction des
usagers du territoire.

=  Compléter I'offre en matigre d'équipements hyper-structurants (d'envergure intercommunale) en matiare
d'animation culturelle (salle de spectacle}, dactivités sportlves (terrain de football, piste d’athlétisme ...},
d’espace public numérigque, de maison des Services Publics Intercommunale, de services de santé (PSLA bl-
site avec Noyers-Bocage), de surfaces commerciales autres qu'alimentaire, d’hétellerie ...

= Définir une programmation de mise en accessibilité des équipements communaux

®  Réfléchir 3 une répartition entre les deux pdles principaux de intercommunalité Villers-Bocage et Auh
sur-QOdon

_ ORIENTATION 1 : CONFORTER L’ARMATURE URBAINE POUR CONTRIBUER AU RAYONNEMENT DU
plan’s TERRITOIRE DE PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST

1) LE RENFORCEMENT DE LA VILLE CENTRE VILLERS-BOCAGE AFIN D'EVITER LE DESSERREMENT DES

FONCTIONS URBAINES ET ECONOMIQUES

b. Améliorer la mobilité des habitants sur le territoire et favoriser lattractivité
territoriale

Positionn il Villers-Bi 1 it
O

7,
vinfrastr rauth SAPPUYER SUR LA POSITION DE CARREFOUR EN LIEN

AVEC LA DESSERTE AUTOROUTIERE DE VILLERS-BOCAGE
b el L8 "
9. / j ET VALORISER CETTE POSITION STRATEGIQUE ENTRE

= " —1 2, .
e A e DIFFERENTS POLES DATTRACTIVITE
Féchangeur AN13-RD6 \ it .
. (oe-z019): P e i) V. = Anticiper un éventuel renforcement du trafic sur
wee Bayeux / Villtrs- 1 . ey 3

{ ."'?_,_ | o T l'axe Bayeux/Villers-Bocage/Aunay-sur-Odon,
3# g pT . o ] A suite hotamment aux travaux sur 'agglomération
A L," e bayeusalne : sécuriser les traversées de bourg
e o A # N SV {Vllly-Bocage..) et faciliter les déplacements
—h= f\ “'L? I-"" [ notamment pour les poids lourds ({Villers-
-—»,_Q_ﬂ o ot . : Bocage...)
T . i |
= ™ 2
_\
et REPRCR— ™ e

oy I



ad ORENTATION 1 ¢ CONFORTER L'ARMATURE URBAINE POUR CONTRIBUER AL RAYONNEMENT DU
€y ebns TERRITOIRE DE PRE-BOCAGE INTERGOM SECTEUR EST

S

1) LE RENFORCEMENT DE LA VILLE CENTRE VILLERS-BOCAGE AFIN D'EVITER LE DESSERREMENT DES

FONCTIONS URBAINES ET ECONOMIQUES

b. Améliorer la mobilité des habitants sur le territoire et favoriser attractivité
territoriale

O DEVELOPPER LES LIAISONS DOUCES ENTRE VILLERS-BOCAGE ET LES VILLES VOISINES ET A
UINTERIEUR DES POLES

= Reller par des cheminements cyclables et plétons le pdle princlpal de Villers-
Bocage aux autres pdles urbains (Monts d'’Aunay, Val d’Arry, Caumont-sur-Aure,
Villy-Bocage)

! ® Assurer un maillage pléton et/ou cyclable entre les bourgs, en priviléglant les
llalsons entre quartlers d’habitat d'une part et services, écoles, et commerces
d'autre part : entre Le Locheur et Noyers-Bocage (via Missy}, entre Epinay-sur-
Odon et Villers-Bocage, entre Villy-Bocage et Villers-Bocage, entre Maisoncelles-
Pelvey et Villers-Bocage, entre les communes du sud du terrltolre et le pdle
d’Aunay-sur-Odon, etc

=  Aménager les nouveaux cheminements doux pour permettre une pratique
quotidienne {revétement, etc.)

= Salsir Poccasion que représentent les trongons encore existants de la vole ferrée
Caen-Vire pour développer ces cheminements doux, notarmment entre Villers-

Bocage et Aunay-sur-QOdon et Viillers-Bocage et Noyers-Bocage ‘

k. QRIENTATION 1 ¢ CONFORTER L'ARMATURE URBAINE POUR CONTRIBUER AU RATONNEMENT DU,
£ plans TERRTTOIRE DE PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST

1) LE RENFORCEMENT DE LA VILLE CENTRE VILLERS-BOCAGE AFIN D'EVITER LE DESSERREMENT DES

FONCTIONS URBAINES ET ECONOMIQUES

b. Améliorer la mobilité des habitants sur le territolre et favoriser l'attractivité
territoriale

U DEVELOPPER ET VALORISER LES ALTERNATIVES AUX DEPLACEMENTS INDIVIDUELS
CARBONES
= Développer le covolturage aux abords des échangeurs de I’AB4, notamment

avec la réalisation d'une nouvelle aire 3 I'échangeur n°45 (A84 / RD92) :
Monts/Tournay

=  Soutenir les modes de déplacements alternatifs (réseau de borne
électrique...)

= Développer I'intermodalité {aménagement de stationnements vélos, de
cheminements doux tels qu'une liaison aire de co-voiturage - Villers-
Bocage...)
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ORIENTATION 1 : CONFORTER L'ARMATURE URBAINE POUR CONTRIBUER AU RAYONNEMENT DU

TERRITORE DE PRE-BOCAGE INTERGOM SECTEUR EST

CARTE DE SYNTHESE ! DEPLACEMENTS

LA
fi
g
i T
[
I
r
Lialsons douces
{ k Trongons de vaie farte
f ! encore existants
i
4 iy ] |  Alre de covoifurage exdstante
L

a on i

Intermodalité & développer
Bome lecirique existante

Bome électrique & créer

ORIENTATION 1 : CONFORTER L’ARMATURE URBAINE POUR CONTRIBUER Al RAYONNEMENT DU

I plang
a1
e
LT
Rl Pl_ans

2) DES POLES SECONDAIRES A DEFINIR

TERRITOIRE BE PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST

EN APPUI DU RAYONNEMENT DE LA VILLE-CENTRE

a. Renforcer des pbles de services complémentaires {en particulier Noyers-Bocage, Saint-
Germain-d'Ectot, Anctoville, Epinay-sur-Odon, Villy-Bocage, Landes-sur-Ajon et Banneville-
sur-Ajon)

Carte de 'oranisation de {"armature urbaine
du secteur Est

.

Source : PLANIS

Par I'organisation précisée de Farmature urbaine, en s’appuyant sur des
polarités définies en compatibilité avec le SCoT : une structuration de
I'urbanisation en conséquence.

Le développement futur dolt sappuyer sur le pdle principal mais
également sur un réseau de bourgs équipés permettant d'offrir des
services de proximité complémentaires & ceux proposés par
I'agglomération de Villers-Bocage.

Par la dé&finition de nlveaux dans le projet de développement :

Phle princlpal (Péle de niveau 1} : Le pdle urbain de Villers-Bocage au sens physique du
terme

Pdle relais et communes assoclées (Pdle de niveau 2} : Les bourgs « équipés » avec

présence d’assainissement collectif, &cole, commerces, équipements publics « en dur »

Pdle de ; roximité {;8le de niveau 3| : les bourgs et villages correspondant & des espaces
urbains aménagés de facon aggloméré et continu équipés d'éléments affirmant une
centralité (place, espace de jeux, de rencontra) autour de services, équipements et/ou
commerces, un espace public supportant un usage collectif

Autre (Pble de niveau 4] : Les autres ensembles batls agglomérés ou non, sans réel es:
de vie commun aménagé, présence d'aucune centralité, ni commerce, équipem
service



g ORIENTATION 1. CONFORTER L'ARMATURE URBAINE POUR CONTRIEUER AL RAYONNEMENT DU
L& plans TERRITOIRE DE PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST

2) DES POLES SECONDAIRES A DEFINIR EN APPU) DU RAYONNEMENT DE LA VILLE-CENTRE

a. Renforcer des pdles de services complémentalires (en particulier Noyers-Bocage, Saint-
Germain-d’Ectot, Anctoville, Epinay-sur-Odon, Villy-Bocage, Landes-sur-Ajon et
Banneville-sur-Ajon )

= Par le renforcement prioritairement des é&qguipements et

du secteur Est infrastructures développées par la collectivité {voles, réseaux,

assainissement, services publics, offre en transport) sur les pdles

identifiés dans Farmature urbalne. Cette orientation permettra

6’ d'assurer immédiatement une offre de services supérleure aux
nouvelles populations et activités accueillies.

‘ = Par le développement d’une politique et offre culturelle adaptée :
ik - créatlon d'une salle de spectacle a Villy-Bocage, amélioration des
—!_‘ : structures existantes {(Salnt-Germain-d’Ectot)

(0 r—— | ] = Par le maintlen et la répartition de « services » de proximité sur le
territolre {petit commerce, culture et lolsirs, lien social) : multi-

2 rmsenn— services, salle des fétes, malson des assoclations, MAM, espace public
T numérique, clty-stade {(Eplnay-sur-Odon, Aurseulles, Landes-sur-Ajon)

®  Par la mutualisation d'équipements & Féchelle du territoire :

regroupement scolaire, équipement sportif.. (exemples sur la
commune nouvelle de Val d'Arry et Malherbe-sur-Ajon) ‘

ad ORIENTATION 1 ¢ CONFORTER L'ARMATURE URBAINE POUR CONTRIBUER AU RAYONNEMENT DU
G=F planss TERRITOIRE DE PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST

2) DES POLES SECONDAIRES A DEFINIR EN APPUI DU RAYONNEMENT DE LA VILLE-CENTRE

b. Fixer les conditions complémentalres & I'accuell de nouvelles populations {AEP,
assalnissement, desserte numérique, transports...)

i~
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pe ORIENTATION 1 : CONFORTER L'ARMATURE URBAINE POUR CONTRIBUER AU RAYONNEMENT DU
() s TERRITORE D PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EsT

3) LAFFIRMATION DES DYNAMIQUES ET DES EQUILIBRES SOCIO-DEMOGRAPHIQUES : ACCUEILLIR DE

NOUVEAUX HABITANTS DANS UN SOUCI DE VITALITE SOCIALE DU TERRITOIRE

a. Programmer le développement résidentlel du territolre

U SOuTENIR L'ACCUEIL DE NOUVEAUX HABITANTS
) vel -

pE S I RN EEENRERED
" - — ta collectivité souhaite engager un projet de

développement démographigue visant a renforcer
I'attractivité du territolre et limiter le vielfllssement

3wl el
Ehita 25}

= ] it - I

T o h - _' g de sa populatlon, tout en garantissant les capacités
Fr= i el g rraieer ] If ] i ] d'accueil des équipements, I'équilibre social et de
" g orceance 2132005 L] 1 2% - + 1

| : pression sur |es ressources.
poursitzcrabsance actuslle aubsmcadynmiqie |, crciastnce modishe

=  Un objectif de 14 230 habitants a I'horizon
2035 (13 800 habitants en 2030), soit + 1754
habitants par rapport & la population de 2013

Liw hwasbey oo Ingjomims Lo hesoine en Jogemants. Las besclos on ogements
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]
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= Un besoin de 1440 logements sur PBI secteur
Est a I'horizon 2035 en 2013 (1040 logements
en 2030) pour  atteindre l'objectif
démographique

" Un bescin de 1407 logements de 2018 &4 2035

¥  Une croissance régullére & promouvolr : B0
logements par an en moyenne

logameplat

| ogements condinits

= 2014
. 17

Pivtoda 2118.2015 48 +1288 logements +1525 kogements +1407 logemants ®  Un bilan  effectuer 2 minima au bout de 9 ans

ana}

71 logsmantslan 107 logamantsian 78 lngsmantefan
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ad. ORIENTATION 1 : CONFORTER L’ARMATURE URBAINE POUR CONTRIBUER AU RAYONNEMENT DU
l\;_.j planis TERRITOIRE DE PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST

3) UAFFIRMATION DES DYNAMIQUES ET DES EQUILIBRES SOCIO-DEMOGRAPHIQUES : ACCUEILLIR DE

NOUVEAUX HABITANTS DANS UN SOUCI DE VITALITE SOCIALE DU TERRITOIRE

b. Répartir spatialement le développement

[ PARTAGER LA PRODUCTION DE LOGEMENTS
Une répartition gui s'organise, selon :
= L'armature urbaine,
= |a structuration Intercommunale,
= |e polds démographique,

en veillant a permettre & l'ensembie du territoire de proposer une offre de logements et ainsl maintenir
Yéquilibre, le maintien de la population pour chague secteur ainsi que le niveau de développement des pdles
principaux du SCoT

O PERMETTRE LA MUTUALISATION DES OBJECTIFS DU DEVELOPPEMENT ENTRE LES COMMUNES D'INTERET COMMUN,
SELON

= |es contraintes de développement des espaces urbalns (AEP, assainissement, desserte numérique) des

communes : Programme pluriannuel pluvial (2017/2020)

" |e développement observé (bilan du PLUi au minimum tous les 9 ans)



i ORIENTATION 1 CONFORTER L'ARMATURE URBAINE POLR CONTRIBLER AU RAYONHEMENT DU
{5 plans TERRITOIRE DE PRE-BOUAGE INTERCOM SECTEUR EST

4) Le DEVELOPPEMENT ET LA DIVERSIFICATION DU PARC IMMOBILIER

a. Organiser la diversité des programmes urbalns

L'ambition sera de malntenlr la part du locatif (26% en 2013) et de proposer un équilibre entre offre locative
et accession a la propriété pour favoriser le parcours résidentiel des habitants et nouveaux entrants, de fagon
a conserver une attractivité du territoire pour les populations jeunes et les familles.

*»  Programmer du logement locatif dans les pdles urbalns de Villers-Bocage et Noyers-Bocage en faveur
des populations vielllissantes et jeunes actlfs (apprentissage, alternance}

®  Programmer du logement locatif en faveur des jeunes ménages / familles dans les péles disposant d’'un
équlpement scolaire

®  Envisager la production de logements tout en favorisant une mixité soclale & F'échelle de Fensemble du
territolre, en évitant les phénoménes de concentration

= Proposer une offre visant une mixité générationnelle et sociale dans les nouvelles opérations d’habitat

= Prévoir des formes d'habltat plus compacte {collectif seml-collectif) & proximité des centralités de
commerces et services, des réseaux de transports collectifs

= Augmenter la capaclté d’accuell pour les populatlons spécifiques (personnes seules et en perte
d’autonomie, gens du voyage par exemple) & proximité des commerces et services d

sl ORIENTATION 1 ; CONFORTER L'ARMATURE URBAINE POUR CONTRIBUER AU RAYONNEMENT DU
(0¥ plan s TERRIOIRE NE PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST

4) Le DEVELOPPEMENT ET LA DIVERSIFICATION DU PARC IMMOBILIER

b. Arréter des objectifs chiffrés de consommation de Fespace et de lutte contre
I'étalement urbain

»  Bilan 2005-2015 ; 140 ha soit 0,76% de |a surface de Pré-Bocage Intercom Secteur Est.

= La consommation fonclére totale projetée & vocation d’habltat est estimée & environ 80 ha & 'horlzon 2035, solt 76 % de
la production totale de logements. Le reste étant & produire en densification et changement de destination de bitiments
existants = Cela équivaut & consommation fonciére de 0,43 % sur 18 ans, soit 0,25% sur 10 ans

= Les densités brutes moyennes fixées par le SCoT (cf. tableau du DOO, page 30) serent appliquées & minima dans les
zones d’extension urbaine.
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jubi ORIENTATION 1 : CONFORTER L’ARMATURE URBAINE POUR CONTRIBUER AU RAYONNEMENT DU
) penss TERRITOIRE DE PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST

_—

4) LE DEVELOPPEMENT ET LA DIVERSIFICATION DU PARC IMMOBILIER

b. Arréter des objectifs chiffrés de consommation de I'espace et de lutte contre
I’étalement urbain
O DES PRIORISATIONS POUR ATTEINDRE LES OBIECTIFS DE LIMITATION DE LA CONSOMMATION DE I'ESPACE

" Favoriser les formes de logements optimisant le foncier dans une logique complémentaire de
préservation des espaces naturels et agricoles

= |dentifier et mobliiser des friches ou des hitiments délalssés en vue de projet d'habitat : friches
économiques, bati agricole délaissé par exemple
=  Mobiliser des dents creuses recensées :

¥  Un potentiel d’environ 40 ha relevés a vocation d’habitat

»  Un objectif de production de 390 logements environ en tenant compte de la densité fixée par le
SCoT pour les opératlons de densification {de 20 4 10 logements / ha selon 'armature urbaine)
5= Lt | - delamd e |

a8 Y WP T

[MEbed i nhvru 3 Wriilﬂmhww - ) ilsm 1
ey th s ) Titn e
s e chasu b =y e
& 10 ke, Wit |
Source : SCoT, DOG, poge 30, _ . . "M,,m

= Privilégier en milieu rural la réhabilitation du bati anclen et de nouvelies opérations de moins d’'1 h'

e

o _ PROJET D’ AMENAGEMENT £T DE DEVELOPPEMENT DURABLES
1) planis DE PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST

Syntheése cartographique du PADD

-

Orlentation 1 : CONFORTER L'ARMATURE URBAINE POUR CONTRIBUER AU
RAYONNEMENT DU TERRITOIRE DE PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST



CHIENTATION 1  CONFORTER L'ARMATURE URBAINE POUR CONTRBIUER AU RAYGNNEMENT DU
@ plans TERRITOIRE D PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST

_ PROJET D'AMENAGENENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
@7 plans DE PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST

Fl:ientation 2 : $TIMULER LE
DEVELOPPEMENT SOCIO-ECONOMIQUE DU

TERRITOIRE POUR ASSURER SON
DYNAMISME ET SON BON
FONCTIONNEMENT
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gl DRIENTATION £ sTIMULERLE DEVELOFREMENT EQCICHECONOMIGUE DU TERRITIHRE FOUR
Iy plan s ASSURER SON DYNAMISME ET SON BON FONCTIONNEMENT

1) LE DEVELOPPEMENT D'UN TISSU ECONOMIQUE LOCAL DIVERSIFIE AFIN D'ASSURER LA PLURALITE

DES CATEGORIES SOCI0-PROFESSIONNELLES

a. Prévoir le développement économique en travaillant sur le maintien et le développement maitrisé
du tissu d'entreprises créatrices d'emplois salariés par la mise en place d'actions a différents
niveaux
Conforter 'offre commerciale et de services en lien avec I'armature urbaine

¢. Renforcer la complémentarité et la qualité des espaces économiques au service d’une image
dynamique de |"économle du territoire

2) La PERENNISATION ET LA PRISE EN COMPTE DE UVOLUTION DES OUTILS DE PRODUCTION
AGRICOLE POUR SOUTENIR L"EMPLOI LOCAL

a. Maltriser la consommation de I‘espace agricole
b. Encourager les Initiatlves locales
c.  Faciliter les circulations agricoles et I'accessibilité aux espaces productifs

3) LA CONSTRUCTION D'UNE OFFRE TOURISTIGUE GLOBALE SAPPUYANT SUR LA LABELLISATION DE
ViLLERS-BOCAGE COMME VILLAGE ETAPE

‘,I
II.

a. Soutenir Famélioration et la diversification de ia capaclté d’accuell
b. Développer I'cffre d'animatlons et d'événementiels

¢. Maintenir et valoriser le patrimoine local
d. Conforter les possibilités de circuits thématiques ‘

. ORIENTATIONi CSTINULER LEDEVELOPFEMENT S0CIO-ECONOMICGUE DU TERRITOIRE POUR
b, ﬂli_iﬂ § ASSURER SOH DYNAMISME ET SON BON FONCTIONNEMENT

1) L DEVELOPPEMENT D'UN TISSU ECONOMIQUE LOCAL DIVERSIFIE AFIN D'ASSURER LA PLURALITE

DES CATEGORIES SOCIO-PROFESSIONNELLES

a. Prévoir le développement économique en travaillant sur le maintien et le
développement maltrisé du tissu d’entreprises créatrices d’emplois salariés par la mise en
place d’actions a différents niveaux

» |e développement d'une offre fonclére nouvelle et diversifiée est projeté sur la partle Est de la
Communauté de Communes pour des ZA de type 1 {typologie du SCoT) sur Villers-Bocage {Nolres Terres
et la Cour au Marchand].

= Un objectif de développement de 20 ha en extension.

* Loffre foncidre la plus importante par densification (20 ha} et extension (20 ha) est locallsée sur
I'agglomération de Villers-Bocage de fagon & répondre aux besoins des entreprises souhaitant se
développer sur le territoire communautaire et & promouvolr plus facllement un pbéle clalrement
identifiable en complément de la gamme compléte de services proposés (commerces, administrations ...)

: C'est |e cas de Malsoncelles-Pelvey et

de Longvlllers ‘



c_‘ Chllsianiin 2 £ STMUER LE EEYELOPPENENT SOCIDVECONOMUIUE [ SERRITAQIRE POUY
ly plan s

ASBURER SON BYHASHSME ET SOM AOM FONCTIORMEMENT

1)
DES CATEGORIES SOCIO-PROFESSIONNELLES

LE DEVELOPPEMENT D' UN TISSU ECONOMIQUE LOCAL DIVERSTFIE AFIN D'ASSURER LA PLURALITE

a. Prévolr le développement économique en travalllant sur le maintien et le

développement maitrisé du tissu d’entreprises créatrices d’emplois salariés par la mise en
place d'actions a différents niveaux

= Admettre des possibilités d’extension des constructions existantes en zone rurale

= Permettre des changements de destinatlon en zone rurale pour des activités de petite taille offrant la
possibilité de donner un nouvel usage a des batiments désaffectés.

Les opératlons d'aménagement destinées & I'accueil et au développement d’entreprises doivent rechercher
une optimisation du foncier en évitant la muitiplication des terralns résiduels ou Inutlles.

-» 22 ha de disponibilités foncléres ont été recensés sur les communes de Villers-Bocage (zone de

type 1), Longvillers et Maisoncelles-Pelvey ( zone de type 4)

@ o ORENTATION 2! STRWLER 1£ DEVELUPPENENT SOCIG-2CONOWIGUE DY TERRITOME FOUL
ol an g

REEURER SON CYNAWEME ET SO0 BN FONC TIONMEMENT
1)
DES CATEGORIES SOCIO-PROFESSIONMNELLES

LE DEVELOPPEMENT D'UN TISSU ECONOMICIUE LOCAL DIVERSIFIE AFIN D'ASSURER LA PLURALITE

a. Prévoir le développement par une capacité d'accuell maitrisée pour les

entreprises créatrices d’emplols salariés

12 ha ai

i) dont 2 ha

en Zone
humide

Total :
22 ha en extension
17,
r;s — omiques au dela ZA ds type 1 do - 576haal dcl:::l: f:::u:l) {tous niveaux

’.3' Création d'une ZA de type 1 4 Tounay-sur-Odon priviiéglant les entreprises en lien avec la développement durable

(£ Maintion de ls vocation artisanale et s esrvices dans los ZA de fype 4 Création/extension autorisée por le SCoT d

Pré-Bo :
@ Réfdchir & la quallté payeagére des sties sconomiques pourle coge : €5 ho
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ORIENTATION 2 ; STIMULER LE BEVELOPPEMENT SOCIO-ECONOMIGUE DU TERRITOIRE POUR
{F PIB!'I S ASGURER SON DYHAMISME ET SON BDN FONCTIONFEMENT

1) L DEVELOPPEMENT D'UN TISSU ECONOMIQUE LOCAL DIVERSIFE AFIN D'ASSURER LA PLURAUITE

DES CATEGORIES SOCIO-PROFESSIONMNELLES

b. Conforter Poffre commerciale et de services en llen avec 'armature urbaine

Identification du linéair
comm; ! Hers-B

= Préserver les lInéaires commerclaux du centre-ville

= Restreindre les possibilités d'implantation de nouvelles grandes surfaces
alimentaires

= Soutenir une bonne accessibilité des commerces facllitée par des actions
portant sur 'amélioration des parcours piétons urbains

= Développer le tissu commercial de Noyers-Bocage,

= Maintenir et développer des multi-services sur des pdles relals : Epinay-
sur-Odon, Saint-Germain-d'Ectot, Landes-sur-Ajon et/ou Banneville-sur-

Ajon
pia _ CRIENTATION 21 3TIMULER LEDEVELOPPEMENT SOCIH-ECONOMICUE DU TERRITOIRE POUR
£ donis ASSURER SON DYNAMISME ET SON BON FONCTIONNEMENT

1) LE DEVELOPPEMENT D'UN TiS5U ECONOMIQUE LOCAL DIVERSIFIE AFIN D'ASSURER LA PLURALITE

DES CATEGORIES SOCIO-PROFESSIONNELLES

¢. Renforcer la complémentarité et la qualité des espaces économiques au service
d’une image dynamique de I"économie du territoire

= Tendre vers une organisation des espaces a vocation économique de Villers : espaces
commerciaux, b&timents industriels,..,

*  Privilégier une offre d'activités a caractére de développement durable sur Tournay-sur-Odon &
court terme sur tout ou partie de la zone

v Conforter la vocation artisanale de la ZA de Malsoncelles-Pelvey et Longvillers {ZA de type 4}

= Veiller 3 la qualité des aménagements envisagés: intégration paysagére, espaces de
stationnement, signalétique, architecture des bitiments, Infermodalité

® Sputenir les projets d'aménagement d'ensemble 4 {'échelle des sites de projet économigue par

la réalisation d"QAP

®  (Gérer |a ressource en eau



ORiEnTATION 2 : STIMULER LE DEVELOPPENENT S0010-ECONOMWULIE DU TERRITOIRE POUR
Q ans ASSURRR SON DYNAMISME ET SON RON FONCTIONNENENT

2) LA PERENNISATION ET LA PRISE EN COMPTE DE L'EVOLUTION DES OUTILS DE PRODUCTION
AGRICOLE POUR SOUTENIR L'EMPLOI LOCAL

a. Mattriser la consommation de l'espace agricole

»  Stopper Iétalement urbaln et le développement de Furbanisation en
dehors des polarités c'est-a-dire & proximité des bourgs, des espaces
d'activités identifiés, et & proximité des services, des équipements, des
axes routiers

»  Denslfler 'urbanisation en tenant compte des objectifs du SCoT

=  Prendre en compte les terres et secteurs géographiques labeltisés
{blologlque, IG et IGP, AOP...)

! *  Prendre en compte les terres aux plus forts potentiel agronomique

T el =
= —

ORIENTATION 2 . STAMLER LE GEVELOPPEMENT SO0ID-FCONOMTUE DU TERRITOIRE POUR
\@ piamis ABSURER SON OTNAMISME T SON BAN FONCTIONHEMENT

2} LA PERENNISATION ET LA PRISE EN COMPTE DE U'EVOLUTION DES DUTIUS DE PRODUCTION
AGRICOLE POUR SOUTENIR L'EMPLDI LOCAL

b. Encourager les initiatlves locales dans un objectif permanent de protéger les

activités agricoles
Projets identifiés dans le cadre du
dicanostic aaricole
' ; s Tenir compte des projets de diversification des activités (vente a la ferme, gite...}
- ~ = Ne pas figer les possibillités d'innovation et de développement {mobilisation des
= i énergles renouvelables...)
. %
o 2]
T S
; ... = Antclper I'évolution ou la mutatlon des activités agricoles : devenir de la ferme
= 3 Vo cldricole du Clos &’Orval ; circuits courts avec zone Agricole proche ou dans les
e, M ) bourgs...
P =Yy f
e J-‘ —{,S: "  Prévoir des espaces dédiés 4 la collecte, a la commercialisation des produits

»  Tolérer le changement de destination de b&timents selon certalns critéres : absence

de remise en cause de Factivité agricole, qualité patrimoniale du batiment, présenc
de réseaux



Ref. 201 524 Berger-Levrault (1309)

ORIENTATION 2 ; STIMULER LE DEVELOPPEMENT SOCIN-ECONOMIQUE DU TERRITTIRE

FOUR

(. Ty plan ASSURER SOK DYNAMISME ET S0H 80N FONOTIONNEMENT

2) LA PERENNISATION ET LA PRISE EN COMPTE OE L'EVOLUTION DES OUTILS DE PRODUCTION
AGRICOLE POUR SOUTENIR LEMPLOI LOCAL

c.  Facliliter les circulations agricoles et I"'accessibilité aux espaces productifs

thificidied g Che Lt B A et (fibes St e o o
COg RO MmO

aménagements ponctuels de voirie

Sowrce ; Chombre d'Agriculture

= Réduire les points noirs Identifiés par les agriculteurs par des

b ‘ ORIENTATION 2 CSTINULER LE'DEVELOPPEMENT SOCHMECONDMIQUE DU TERRITGIRE POUR
(o Bans ASSURER SON DYNAMISHE ET SON BON FONGTIONNENENT

3) CONSTRUIRE UN DEVELOPPEMENT D'UNE OFFRE TOURISTIQUE GLOBALE SAPPUYANT SUR LA
LABELUISATION DE VILLERS-BOCAGE COMME VILLAGE ETAPE

a. Soutenir I'amélioration et la diversification de la capacité d’accueil

1 Etablissement disposant d’une capacité suffisante pour I'accueil d'un bus

= Petlte restauration

e — =, IO

(-] ©

HOTEL

b. Développerl'offre d'animations et d’événementiels

par des aménagements (renforcement

des accotements, développement des loisirs praticables,...)

= Dédiés a 'accueil d’événements itinérants,

= Pour I'animation communale, la vie associative




ORIENTATION 2 ;- STIULER LE DEVEL OFPEMENT SOCIO-TTONOMIGUE DU TERA(TCIME FOUK
@ planis ASSURTR SON DYNAMSIE ET SON BON FORCTIONMEMENT

3) CONSTRUIRE UN DEVELOPPEMENT D'UNE OFFRE TOURISTIQUE GLOBALE S'APPLYANT SUR LA

LABELLISATION DE VILLERS-BOCAGE COMME VILLAGE ETAPE

¢. Maintenir et valoriser le patrimolne local en soutien au développement
tourlstique

o ORiEstATION 2 | STIMULER LE CEVELOPPEMENT SOOI0-ECONOMIGUE DU TERRITORE POUR
o
@-‘ ﬂﬁﬂlﬁ ASTURER SON GYNMASNE 5T SON BON FORCTIONREMENT

3) CONSTRUIRE UN DEVELOPPEMENT D'UNE OFFRE TOURISTICUE GLOBALE S'APPUYANT SUR LA
LABELLISATION DE VILLERS-BOCAGE COMME VILLAGE ETAPE

d. Conforter les possibllités de circuits thématiques

»  Renforcer la Route des Tradlitions

= Valoriser le patrimoine de la Seconde Guerre Mondiale et de la Reconstruction
de Villers-Bocage

® Valoriser les édifices religieux et le petit patrimoine d’'Intérét en lien avec la
découverte du territolre

* Malntenir les chemins de randonnée existants et travailler 2 déwelopper les
Clrcuits Qualités du Département

»  Proposer des nouveaux clrcults, augmenter les capacités de randonnée a 'échelie
du territolre

= Aménager des cheminements cyclables/boucles vélos pour encourager la pratique
du cyclotourisme

= Conforter et créer des haltes randonneurs
= Renforcer la signalétique touristigue : Mise en place de bornes numériques, ...
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. PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
s ) D PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST

Synthese cartographique du PADD

¢y sans

. A

\ ol
> _ % el
. \,"\\ 3 /_ - ” .__.\ :—c—-

L Bt it = BB = Dot

o e L g

o P AR e -~

o " -
RNV X Ay el

IR st =
Te s o Assumpseacc=TieE

i J " Toumme
= - Vel o \ouretiguvard e wallem ci [Oon o e FAgan

Camtures 1 USRI 5 B B8 MACSS
ot o Ovpomashin e Chsiomrn

Divrimmir In bade e hive & Lasheor
dausierr sl e b wateTon I 2 s
#  Gankeu in hets el



_ PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
@ afis DE PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EST

FRIENTATION 3 : MIEUX PRENDRE EN

COMPTE LE CADRE DE VIE ET
L'ENVIRONNEMENT POUR PROTEGER LE
PATRIMOINE ET  PRESERVER  LES
RESSOURCES DU TERRITOIRE

ORIENTATION'S | SUELX PRENDRE EX COMPTE LE CADRE DE VIE'ET | ENVIRONNEMENT POUR
.@’ plans PROTECER LE PATAIMDINE ET PRESERVER LEW RESSOURCES DU TERATOME

1) UNE GESTION DURABLE DES RICHESSES NATURELLES DU TERRITOIRE FACE A UACCROISSEMENT DES
CONSOMMATIONS ENERGETIQUES (CARBURANT, CHAUFFAGE, EAUI, DECHETS, ...)

a. Prendre en compte les contraintes énergétiques et environnementales
b. Promouwoir un urbanisme durable velllant 4 I'intégration du développement urbaln

2) LA PRESERVATION DE LA QUALITE DU CADRE DE VIE COMMUNAUTAIRE

a. Mettre en valeur les éléments d'intérét du paysage, particlpant a son Identité
b. Conforter les corridors écologiques et blologlques entre les habltats naturels et maintenir le
potentiel de blodiversité

3) DES NUISANCES A LIMITER ET DES RISQUES A MINIMISER

Contribuer dans le document d’urbanisme & la réduction des risques ou & la maitrise de leur extension
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tH\ plans

ORIENTATION

3:1 MIEUX PREMGREEN QURPIE LE CADRE CEVIEET LENVIRUMNEMENT TOUR

FROTEGER - EEFSINeOINE BT PARSERVER LES RESCOURIES DU TERRITORE

CONSOMMATIONS ENERGETIQUES {CARBURANT, CHAUFFAGE, EAU, DECHETS,..)

Prendre en compte les contraintes énergétiques et environnementales

Source : Google Earth - Concaption : PLANIS

O8EyTATION3

La protectlon de la ressource en eau dolt &tre menédes 3 travers des actions
ciblées. Celles-cl concernent les actions sulvantes:

Veiller & la qualité de la ressource en eau : Protection de la qualité des
eaux superficielles et souterraines contre les pollutions, la maitrise des
ruissellements et [a lutte contre I'érosion ainsl que la préservation de la
valeur biologique des espaces humides.

Veiller & une bonne maitrise des capacités en eau du territoire

=  Protection des principales haies situées dans les périmétres des points de
captage d'eau potable de maniére a assurer leur role de filtration naturelle

des eaux de rulssellement,

MIEUY PRENDRE EN COMPTE LE CADRE DE VIE EF/ LENVIRONNEMENT FOUR
2]

FROJECER LEFRTRIMOMNG ET PRESERVER LES RESSCURCES D) TERRITOIRE

1) UNE GESTION DURABLE DES RICHESSES NATURELLES DU TERRITOIRE FACE A UACCROISSEMENT DES

CONSOMMATIONS ENERGETIQUES (CARBURANT, CHAUFFAGE, EAL, DECHETS...)

Prendre en compte les contraintes énergétiques et environnementales

&

Le développement de I'urbanisation doit étre orienté en suivant une logique de
connexions sur les réseaux urbains {voirie, réseaux)

Intégrer des actions Inltlées par le contrat de territolre notamment en faveur
des modes de déplacements alternatifs & 'automobile : llaisons douces, co-
voiturage, intermodalité,...

Mettre en ceuvre des actlons émanant du Plan Climat Alr Energie Territorlal

Soutenir les actions dans le cadre d'une démarche Territoire & Energie Positive
pour la Croissance Verte (TEPCV)

Développement d’une filitre « hois Energie » : mise en ceuvre des actions
émanant de "étude Bois énergie vers la création de cette filiére

Optimiser |a gestion des déchets

Permettre l'utilisation du petlt éollen, du solalre ﬂ



; OAENTATION 35 MEUX PRENDRE EH COMPYE LECADRE DFE VIE ET- L ENVIONNEMENT FOUN
1( _;;I- M PROTEGER LE PTRIMDINE ET.PRESERVER LES RESSOURIEE DU TEFAMODME

1) UNE GESTION DURABLE DES RICHESSES NATURELLES OU TERRITOIRE FACE A LACCROISSEMENT DES

CONSOMMATIONS ENERGETIQUES (CARBURANT, CHALIFFAGE, EAL, DECHETS...

b. Promouvoir un urbanisme durable veillant 4 'intégration du développement urbaln

®  Privilégler des formes urbalnes molns consommatrices d'espace {mitoyenneté, densité,
simplicité des volumes)

= Végétaliser des espaces par la conservation, la création de plantations dans toute nouvelle
opération avec I'utilisation d'essences locales

=  Promouvoir des matérfaux a bon bilan carbone

®  Soutenir des techniques en faveur d’une meilleure gestion de F'eau (écoulement et phénoménes
de ruissellement), gestion des déchets

®»  Vejller & disposer d'espaces publics ou communs paysagers de qualité particlpant a la
valorisation du cadre de vie et ol les habitants peuvent s’approprier facllement I'espace public

Impulser des démarches visant & diminuer la consommation de la ressource en eau
Soutenlr la mise en ceuvre de programmes visant une haute performance énergétique

QRENTATIIN 3 MEUX PRENDRE EN COMITE LE TAURE DE VIEET LENVIRORNEMENT POUR

@: m FRADTEGER LE PATRIMIME ET1 PRESEAVER LES RESEOURCES 01 TERRITDIRE

1) UNE GESTION DURABLE DES RICHESSES NATURELLES DU TERRITOIRE FACE A UACCROISSEMENT DES

CONSOMMATIONS ENERGETIQUES (CARBURANT, CHAUFFAGE, EAU, DECHETS...)

b. Promouveir un urbanisme durable velllant & intégration du développement urbain

" Protéger les vues sur les bourgs et covisibilités

= Réallser de fagon préférentlelle en milleu rural les constructlons & usage
d’habitation & I"intérieur des espaces déj urbanisés

=  Marquer des coupures clalres entre les espaces urbanisés en évitant
l'urbanisation linéaire

=  Proposer des aménagements destinés & assurer une transitlon douce dans les
opérations en extension : choix des plantations, adaptation au rellef. cholx
des matériaux de construction ...
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Plaﬂ -]

a. Mettre en valeur les éléments d’intérét du paysage, participant 3 son identité
Le cadre de vie et la qualité patrimoniale local sont des vecteurs essentiels d'attractivité du territoire,
participant & forger une identité locale, & renforcer les liens entre population at territoire.

Tout en tenant compte des solutlons et adaptations permettant des économies d’énergie, il s'agira de :

| et i

= |dentifier et protéger le patrimoine représentatif de I'identité local en fonction de ses

. spécificités et sensibilités
. " Préserver les éléments de petit patrimoine, élément complémentaire 3 la qualité
.r_ .. patrimoniale du territoire et témoin de I'histoire local

" Mettre en place des régles adaptées & ces caractéristiques de bati en milieu urbain et
T rural

= Soigner Fintégration des projets de constructions/réhabilitations dans les sites urbains

‘. et ruraux
e = Encadrer la réhabilitation des constructions & caractére patrimonial par un réglement
i adapté.
e o = Proposer un cahier de recommandations architecturales pour le b4ti, notamment celui

orchitecturales - PLU |
Commune nouvelle de

Vire Normande|

de la Reconstruction, & vocation d’habitat, d'activités économiques mettant en avant un
certain nombre de principes (hauteur des facades, tons, couleurs ...} d

a. Mettre en valeur les éléments d’intérét du paysage, participant & son identité

Les paysages du territeire communautaire ont été largement fagonnés par les activités humalnes, et notamment
par I'agriculture qui a structuré les paysages de plateau et de bocage. Par leurs variétds et leurs richesses, ces
paysages constituent des facteurs d’identité et d'attractivité; lls doivent alors bénéficier de mesures de
protection adaptées A leurs sensibilités et caractéristiques tout en tenant compte des évolutions de mode de
vie, des enjeux urbains et agricoles.

= Limitation de l'urbanisation dans les hameaux et bourgs locallsés 3 proximité des
vallées : secteurs & définir

» |dentification des &iéments paysagers structurants les vallées: ripisylve, hales dans
les parties vallonnées, bois,...

= |dentification des éléments de bocage Identitaire & préserver : autour des bourgs
traditionnels, au titre d'une ceinture bocagére, pour problématique de
rulssellement, pour continuité écologique majeure

o -
= Protection des bois structurants le grand paysage communautzire
_ ®  Mise en place d'activités « tourisme- loislrs » {accrobranche, cabane dans les arbres)

respectueuses de leur profil environnemental

{utifisation de la lol
Paysoge et demandes d'arasement soumises & une commission pour validotion de vl
compensatoires, ovec essences végétales a préconiser)



g CuenTATRH 30 MUY FRENTIRE Bk LOBPTE LE CADRE OF VIE BT L ENVIRONNENMENT POUR
t@ Pb“ﬂﬁ FROTEQER LERATHINGINE ET PRESERVER LES REESDUBUES DU TERRITOWRE

2) LA PRESERVATION DE LA QUALITE DU CADRE DE VIE COMMUNAUTAIRE

b. Conforter les corridors écologiques et biologiques entre les habitats naturels et

maintenir le potentiel de biodiversité

2 cartographique de o tr
ident!fiée dans le diagnostic

é = Maintien d'espaces de perméabliité 3 Vinterface des coteaux, vallons et
bourgs
o » Maintenir les systdmes bocagers, bolsements linéaires

= Préserver les espaces sensibles par une identlfication précise

i = Recomposer des lialsons entre des sites écologlgues ou
environnementaux majeurs

» Disposer d'espaces de perméabllité au seln des entités urbaines

. B (espaces verts)

A" .'-
‘\ % ¢ o Gaelth seewes dentie o b BOST “
f. ; / P o T— Eviter toute urbanisation en zone humide avérée :
o 15 T réalisation d'études de délimitation pour les projets
’ P T I v s n s avee prédisposition A |a présence de zones humides
B = Réfléchir & la mise en place dactlons sur les zones
= Dasieem b wins " .
[ D R — humides en vole d'abandon pour éviter leu
e s enfrichement (perte de biodiversité)
Source ! PLANIS m W_—l il o

. ORERTATTON 3 MEUL PRENIGE EN SOMFTELE CANRE OF YIE &7 UEHVIFMMEMENT POUR
C’jf Pl.'c‘ﬂﬁ PRITEGER LE FATRINDINE ET PREEERVEI LES HESSOUAQNES DI TEATUTDIFE

3) DEs NUISANCES A LIMITER ET DES RISQUES A MINIMISER

Contribuer dans le document d’urbanisme 2 1a réduction des risques ou & la maftrise
de leur extension

La prise en compte des risques et des nuisances est un élément essentiel pour le développement de
aménagement du territoire.

® Par |a prise en compte des données existantes et la mise en ceuvre a I'échelle
intercommunale d’études techniques compliémentalres précisant les aléas

=  Par l'obligation pour tout projet de projet en secteur concernd, d'études
préalables prenant en compte le risque dans la construction envisagée

s Par la limitatlon du développement de {'urbanisation dans les secteurs 2 risque

= Par la définition de rdgles spécifiques et adaptés dans les secteurs urbains
concernés
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Contribuer dans le document d’urbanisme a la réduction des risques ou a la maftrise
de leur extension

® Intégrer la gestlon des eaux pluviales dans les nouvelles opérations (noues,
gestion a la parcelle, bassin enterrés,...)

= Tenir compte des travaux programmés par les syndicats en faveur du
renforcement/renouvellement des réseaux

|mito an murn
I Goenan|

P
e
st
= Compétence GEMAPI {faire le lien avec le projet de la collectivité)
= Protéger des fossés et des talus
= Ameénager des espaces verts en milleu urbain,
»  Limiter la disparition des paturages
N— = Freiner le développement des peupleraies en fond de vallée

Source :5ite Intarnet du courrler des malras

L PROJET DiAMENAGEHENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES
£ elons DE PRE-BOCAGE INTERCOM SECTEUR EsT

K

Synthése cartographique du PADD



ORENTANON 3. WEUX PRENIRE S COMPTE LE CADRE OF Vi€ €7 LERVIRORKEMENT POuR
@' plansg PROTLOLR LEFATRINDINE EY PRESERVER LES RESOOURCES DU TERRITOMRE -

@S Prondre en comple ee RSpeces de ool b anjun

1L Paysspe ot anvironnement natrs
W Prissrvaries shorda des s de caplegs desu
E==  Prandre en compia ine dequen

B Umiter fatalament urbetn

T Prencre an compte ins boisements
=

-

AR

Biotops, Espaces: Netursls Ssneibies)
b e e majeues garnies des ndela




