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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU CALVADOS

COMMUNAUTE DE COMMUNES
INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU

BOCGREOCR

Extrait du Registre des Décision et Délibérations |

Conseil Communautaire
FOCREDREIR

Séance du Jeudi 23 Mal 2019 a 20h30

-
[ g A
DELAY ;

AUNOIREAU

L'an deux mille dix-neuf, le vingt-trois mai & vingt heures

JERRE DVEXCELLENCE ] trente, le Conseil de la Communauté de Communes
« Intercom de la Vire au Noireau », ddment convoqué par
FIRIDCR courrier en date du dix-sept mai deux mille dix-neuf par

Nombre de membres en exercice : 85

Nombre de membres présents : 62
Nombre de membres ayant

donné pouvoir : §

Nombre de membres excuseés : 4
Nombre de membres absents : 14

Date de convocation :
17 Mal 2019

Visa du contrdle de légalité du :

27 MAl 2018

Affichée le :
28 MAl 2019

2 - Urbanisme

2.1 - Documents d'urbanisme

M. Marc ANDREU SABATER, Président, s'est réuni &
I'Hétel de Ville de Vire Normandie, sous la présidence de
M. Marc ANDREU SABATER.

Mme Roselyne DUBOURGUAIS a été nommée Secrétaire
de séance conformément aux dispositions de I'article
L.2121-15 du CGCT applicable a 'EPCI en vertu de I'article
L. 5211-1 du CGCT.

Objet : Avis de I'Intercom de la Vire au Noireau sur le PLUI (secteur Ouest) de Pré Bocage

intercom
Excusés
T N'étant nl
* Représenté(e) par : “Adonné pouvalr a ; re:ﬁs::té
Noms des Conselllers Présents |  (Nom du consellier . p(;l'f;:z:-e i 15:"12:;’9 suppléant | Absents
suppléant en vertu de Particle L. 5211-1 du et/ou
larticie L56211-6) caCT) n'agant pas
onné
pouvolr
CONDE-EN-NORNMANDIE
M. Xavier ANCKAERT x
Mme Nathalle BOUILLARD X : Mme Valérie DESQUESNE
Mme Catherine CAILLY X
M. Pascal DALIGAULT X I | ) S
Mme Valérie DESQUESNE X
M. Jean ELISABETH | L 8 4
Mme Najat LEMERAY  x N —1— i
M. Pascal VASTHIER L x
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Excusés

N'étantnl |
*A donné: Ird: représenté

* Représenté(e) par - ar un
Noms des Conselllers Présents | Nom du consellier (article L. 2121-20, u.rppléant Absents

applicable en vertu de
suppléant en vertu de V'article L. 5211-1 du etiou

Particle L5211-8) n'ayant pas
CGCT)
donné
| pouvolr

LA VILLETTE
M. Daniel BREARD | x| |

=
PERIGNY =
Mme Christiane PORTIER | | I | |«

ONTECOULANT
M. Jean-Plere MOURICE | | | | | x

| SAINT-DEN!S-DE-MERE _
M. Jean-Pierre BINET [ | ] | x

TERRES-DE-DRLIANCE

M. David MADELAINE X

M. Yves LECHAPTOIS X
M. Jean TURMEL X

BEAUMESNIL

M. Gilles PORQUET | x

CAMPAGNOLLES | —_—

Mme Catherine GOURNEY ]
LECONTE

LANDELLES-ET-COUPIGNY -
M. Blaise MICARD [ [ [ x|

LE MESNIL-ROBERT _
M. Jean-Paul MASSUS : | | x

NOUES-DE-SIENNE
M. Hervé BAZIN

J

M. Hervé DUPARD

Mme Relne EUDE
M. Joseph FAINS
M. Roger LANGLQCIS

M. Patrick MADELEINE

M. Serge MAUDUIT

M. Jean-Plerre NOURRY
M. Georges RAVENEL
Mme Marle-Joséphe VIARD

Page 2 sur 6

A e——




Ref. 201 524 Berger-Levrault {1309)

2019/10b

Noms des Conselllers

Excusés

Présents

*R :

(Nom du conseliler

suppléant en vertu de
Particle L5211-6)

*A donn
{articie L. 2121-20,

ird:

applicable en vertu de

P'article L. 5211-1 du

CGCT)

N'étant nl
représentsd |
par un
| suppléant | Absents
| etlou
n'ayant pas
donné
pouvolr |

PONT-BELLANGER

Monsieur Christian MARIETTE

X : représenté par .

M. Alain DUCHESNEY

SAINT-AUBIN-DES-BOIS

M. Jean-Claude TROCHON

SAINTE-MARIE-OUTRE-L'EAU

Mme Catherine GARNIER

SOULEUVRE-EN-BOCAGE

Mme Nicole BEHUE
M. Alain DECLOMESNIL

M. Régis DELIQUAIRE

Mme Julie DUBOURGET

Mme Nathalie DESMAISONS

M. Didler DUCHEMIN

| M. Gérard FEUILLET

M. Marc GUILLAUMIN

M. Francis HERMON

'Mme Sonja JAMBIN

M. Jean-Marc LAFQSSE

M. Edward LAIGNEL
M. André LEBIS

Mme Bérengére LEBOUCHER

Mme Colette LESOUEF

M. Claude MAIZERAY

Mme Natacha MASSIEU

| M. Michel MOISSERON

Mme Monique PIGNE

xn

M. Marc GUILLAUMIN

X:
M. Régls DELIQUAIRE

VALDALLIERE

Mme Sarah ANNE

Mme Rolande BLIN
M. Frederic BROGNIART

Mme Caroline CHANU

M. Herve CHANU

M. Gilles FAUCON

Mme Jossette GAUTREAU

M. Rémi LABROUSSE
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Noms des Conseillers

Présents

Excusés

* Représenté{e) par :
{Nom du consellier
suppléant en veriu de

P'article L5211-6)

*A donné pouvolr & :
{article L. 2121-20,

applicable en veriu de
l'article L. 5211-1 du
CGCT)

représenté
par un
suppléant
et/ou
n'ayant pas
donné
pouvoir

Absents

Mme Anlta LAIR

M. Gilbert LOU!S
M. Patrick POUPION

Mme Cécile QUESNEE-
COUPPEY

M. Michel ROCA

Mme Anne ROHEE

VIRE NOCRMANDIE

M. MARC ANDREU SABATER

Mme Claudine ARRIVE

M. Roland BERAS

_Mme Annie BIHEL
M. Femand CHENEL

Mme Marie-Ange CORDIER

M. Serge COUASNON

Mme Nicols DESMO'[TES

Mme Rosslyne
DUBOURGUAIS

M. Plerme-Henr GALLlER
Mme Nadine LETELLIER
Mme Catherine MADELAINE

M. Gilles MALOISEL

M. Gérard MARY

M. Rémy MAUBANT

Mme Marle-Odile MOREL

M. Régis PICOT

M. Gaétan PREVERT

Mme Isabelle SEGUIN

M. Guy VELANY

X : M. Plerre-Henr! GALLIER

X:
Mme Catherine MADELAINE

TOTAL

61

Nombre de Membres en
exercice

Nombre de consslllers
présents

Nombre de votants
{consaelllers présents +
pouvolre)

67
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M. Marc GUILLAUMIN donne lecture du rapport suivant :
« Chers collégues,

M. le 1 Vice-Président présente I'avis sur le projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI)
Secteur Ouest de la Communauté de Communes Pré-Bocage Intercom (PBI), en tant que Personne
Publique Associée (PPA), au regard du statut d'Etablissement Public de Coopération Intercommunale
(EPCI) {imitrophe.

Vu l'article .. 153-40 du code de l'urbanisme ;

Vu l'arrété préfectoral du 17 novembre 2016 portant création de la Communauté de Communes
« Intercom de la Vire au Noireau » ;

Vu la délibération du Consell Communautaire de Pré-Bocage Intercom, en date du 27 février, par
laquelle le projet d'élaboration du PLUI Secteur Quest a été arrété ;

Vu le statut de Personne Publique Associée (PPA) conféré par la Loi aux Etablissement Publics de
Coopérations Intercommunales {(EPCI} limitrophe, lors de 'élaboration du PLUI ;

Vu le dossier transmis & I'intercom de la Vire au Noireau, ayant été sollicitée le 8 février 2019 pour
émettre son avis sur le projet de PLUI arrété en tant que PPA.

Considérant ce qui sult, I'intercom de la Vire Noireau est limitrophe de Pré-Bocage Intercom, la
collectivité porte un avis sur le projet de PLUI pouvant avoir une influence sur son propre territoire,

Les élus du Conseil communautaire notent 'adéquation du projet affiché avec la politique de {'urbanisme
au sein de l'intercom de la Vire au Noireau (IVN), et ont étudié les points suivants du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) (cf. document Joint en annexe) :

1. Démographie
= La collectivité note la similitude de développement démographique projeté entre nos deux

EPCI. Les deux territoires aspirent & une croissance annuelle d'environ 0,8% a |'avenir,
avec un important effort porté sur le renforcement de 'armature territoriale actuelle.

2. Conforter une identité forte et singuliére dans le grand norman
» La collectivité souligne la pertinence de retrouver le pdle Virois comme un relais stratégique
de développement, afin de favoriser, entre autre, les circuits-courts dans le schéma de
synthése. Ce point fait &cho au projet de Plan Alimentaire Territorial (PAT) qui pourra lier
nos deux collectivités & long terme. De plus, les élus soulignent la volonté d'avoir une vision
commune affichée également sur le tourisme vert et le sport de nature, avec la conjonction
de nos deux territoires au sein de I'EPIC Tourisme naissant.

3. Affirmer une armature territoriale pour un cadre de vie de oroximité

= Comme nous avions pu le constater auparavant, le projet de PLUI affiche un renforcement
de I'armature urbaine, et prend également en compte les pbles proches de Fintercom de la
Vire au Noireau, comme le Bény-Bocage. Cela met en avant la réalité des différentes aires
d'influence des territoires les uns sur les autres. Par exemple, le dynamisme touristique de
Pré Bocage Intercom, au travers de son parc zoologique, doit étre maintenu grice a des
réseaux de communications partagés optimums, pour favoriser le rayonnement sur le
tourlsme local, au méme titre que le Viadue de la Souleuvre, dans lautre sens.

4. Assurer un dévelonpement respectueux des spécificités environnementales de I'ousst du Pré-

Bocage

= La collectivité note la prise en compte de grandes entités boisées de notre territoire, mais
surtout la prise en compte de continuités écologiques liant I'Intercom de la Vire au Noireau
et Pré Bocage Intercom. Le traitement de la trame verte et bleue devra s'atteler & intégrer
conjointement nos deux entités qui partagent de nombreux éléments environnementaux.
Concernant 'axe de la consommation fonciére, la collectivité remarque la similitude de
traitement en termes de densité sur les différents échelons de I'armature urbaine.

Considérant I'exposé cl-dessus des observations et réserves, les avis favorables de la
commisslon « Urbanisme et Environnement» réunle le 07 mal 2019 et du Bureau
Communautalre réunli le 13 mal 2019, il est proposé au Consell Communautaire :

- de valider les remarques et observations précisées ci-avant relatives & I'étude de l'avis de
Intercom de la Vire au Noireau sur le projet de PLUI Secteur Ouest arrété par Pré-Bocage
Intercom ;

- d'émettre un avis favorable au projet arrété de PLUI Secteur Ouest ,

- de mandater le Président ou le Vice-Président pour transmettre le présent avis a I'Intercom
concernée et s’assurer de |a diffusion publigue. »
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Vote au scrutin inal
Pour : 87 Contre : 0 Abstentions : 0
[] Adopté & la majorité B4 Adopté a I'unanimité [] Non adopté

Arrété en séance les jour, mois et an ci-dessus et ont signé au r re les membres présents.

Le Président,
M. Marc ANDREU SABATER

27 MAI zma_|

I b st
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AU COEUR DE LA NORMANDIE, UN TERRITOIRE D‘ACCUEIL STRATEGIQUE POUR PROFITER DU GRAND OUEST
LES GRANDES ORIENTATIONS DU PROJET

Objectif : Retsnir et Faclliter Un envirennement
Objectif ; Attirer et Veloriser Objectif : Cohublter et Présarvar
"Renforcer I'armature territoriale pour un cedre
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PADD du PLUI du sacteur Ouaest de la Communauté de Communas du Pré-Bocage Intercom - VEA | Page 4

démo QUEL DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE ET RESIDENTIEL POUR DEMAIN ?
®*  Un scénario prudent au regard des réseaux : proposition d'un bilan d'étape en 2030

Un objectif résﬁenti_el d; 1260 Ioge_ment; a_ )R Un objectif résiaeﬁal intermédi_aire_ d_e 910
horizon 2035, soit environ 15 000 hab. logements & horizon 2030, soit environ 14 260 111
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— WY M ] Scinario SC0T <-#Hape 2030
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008 nzﬂt:tlsnn a3 nﬁ;n 2038 008 nﬁn 013 = |.r-\-.l'|-::'|n 2080
annuella snnusliia annualle annnlii
Population municipale _ I rw i
=amire Al e 1% sl 1,30%
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F
d €M 0. QUELDEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE ET RESIDENTIEL POUR DEMAIN ?

Rappel de la répartition du SCOT, des objectifs
résidentiels par niveau d'armature territoriale

208

Estimation du nombre de logements & produire en densification et extension, par
commune nouvelle,

Extension densifieation 2017-
2017-2080 2080-208% total 2017-208D 2030-2035 totsl 2085
| Les Momis d'Aunay| 291 125 41% 120 14 144 L]
Caurmnond 32 19 51 147 16 183 14
l:ahagr:sJ 64 56 120 38 10 48 168
Dial 58 25 L] 20 9 29 112
Seulline 41 10 5 i 21 L+] 108
Val-de-Drirse 20 6 26 21 14 L 61
Brienay| 4 4] q 6 6 1n ik
Les Loges 4 [} 4 2 2 4 ]
Sainl-Picrre duFrouse 7 0 7 4 4 [] 15
| T 3 765 | 399 g5 | a4 | 1288

LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVEL

- DURABLES DU PRE-BOCAGE SECT

AU COEUR DE LA NORMANDIE, UN TERRITOIR
STRATEGIQUE POUR PROFITER DU GRANY
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CONFORTER UNE IDENTITE FORTE ET SINGULIERE DANS

30 min

LE GRAND PAYSAGE NORMAND
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CONFORTER UNE IDENTITE FORTE ET SINGULIERE DANS LE GRAND
PAYSAGE NORMAND

Le pile principal des Mant-d'Aunsy dolt dtre confirmé comma motaur paur Je développament du territalra, portant largemant |e développemant
résidentiel et confortant son potentiel économique et surtout commerclal majeur.

Le pdls relals de Caumont-sur-Aurs pariicipera activement & |a production de logamants et garantira un certaln équlllbra économique st de
sarvices sur le territolre, |l confortera par allleurs son rdle de locomaotive tourlstique en complément de Didlan-sur-Chalne.

. Las pbles de proximité (Cshagnes et Didlan-sur-Chaina) développeront une offre résidentislle en cohéranca avec leur offre de ssrvices

ot commerces de praximité qu'its veilleront & meintenir. Didlan-sur-Chelne devra maintenir son rble e pble tourlstigus en favorlsant la
développamant des principaux sitas st d'uns offre nouvelis d'une part, st d'uns offre dconomiqus et de services associée d'autres part.

- Les autres communes se développeront de sorte 4 entretenlr jaur dynamisme, en fonctlon de leurs capacltés, de laur proximité avec les

différents équipements (natamment scolaires) et de leur accessibllitd.

Aftlrer des entreprises, c'est d'abord attlrer des salarlés at des habltants. Il s'aglt Icl de s'appuyer sur |a localisation stratégique de I'Ouest du
Pré-Bocage entre de nombreux pdles économiques, pour diversifisr son offre résidentlelle et attirer des catégories soclo-profassionnalles plus
variées,

Canforter ['offre d'hébergemant tourlstique "nature™ par le développement de services ou activités connexes {en restauraticn notamment). Il
s'agira égalemant de velller au maintien de |a qualité paysagére et architecturale des espaces d'hébergemants touristiques.

Conforter I'offre hotalllkre "traditionnelle” et la compléter par un espace d'accuell permettant d'organliser des sémineires par exemple.

Le nivesu de services st de commarces dolt naturelleniant &lre pensé an oohérence avec les besolns des résidents mals suss! des entreprises et
des tourlstes qul pourrant alns! comptar sur la guallté de vie du Pré-bocage Ouest pour leurs hasolns "quotidiens”.

Renforcer la vocation tourlstique "sports/nature” du teritolre attractive pour les familles en dtoffant Foffre de lolelrs, notemment & destination
dea anfanta {réaldanta et tourlstes) et s'appuysr sur lea chamins de randonndes pour étoffar |'offre d'alres de lolsirs, d'aspaces pddagogiques, etc.

Dans uns logiqua d'amiélloration da son offre de services st de convivialité, d'sccuell, Yousat du territolre dolt pouve!r sa doter d'une salle
culturslle capeble de fddérer les divers usagers mals aussl les habltants ou entreprises des territoires volsins,

Compléter st adapter I'afirs an équipements publics en fonction des bescins -



CONFORTER UNE IDENTITE FORTE ET SINGULIERE DANS LE GRAND
PAYSAGE NORMAND

Dans un scucls d'améllcratlon des conditions d'accuell des usagers, le temitosie souhaite [imiter 'effet "communes dorlalrs" que connaissent un
cerlaln nombre de villages, en renforgant les différents ssgments de I'dconomis locale qui tous, contribuent & 1a quallté de vie du territglre.

Solgner les espaces commergants des centres-hourgs par des aménagements de gualité et en favorisani un développement harmonleux des
fagades commergantes, dans (e respect de l'dentité des villages et des typologies de batis dans lesque!s ils s'insérent.

Assurer une certaine homogénsité dans la qualité des aménagements des zones économlques et y garantlr une architecture de qualité,

Solgnerles Interfaces entra las espacestourlstiquas ot jas sspaces qui les jouxtent (intégration urbalne et paysagére des locaux économlques
Installés dans les hourgs el & proaimité des espaces d'intérét touristigues majelrs, espaces visibles depuls fes GR et chemins de randennées
strucurants par exemple).

Permettre P'évolution, le développement et la diversification de I'offre des différents espaces tourlstiques el notamment les deux principales
lecomotives gue sent le Zeo de Jurques el le Souterroscope des Ardolsleres & Caument-sur-Aure,

richesse du terrltolre et de

P b i mricultun de gualite pecien prr dies eaplotatiaed dyhamiguees
m i

Favorlser la vente de prodults régionaux en circuits courts pour faire connaitre Je lerritoire, Sa localisation stratégique & proximiié de
nambreux relais de prodults réglonaux est une réelle cpportunité pour l'agriculiure locale de rayonner sur fe quart Nord-Ouesi de la France,

Permetire la divarsification des exploltations et notamment les plus petites, plus fraglles (activités d'hébergement, fermes pédagogiques)
efin d'ssaurar laur perannitd,

N i P =
=5 = @'* +' .. Favoriser le développement de I'activité agricole en maintenant un potentlel épandable Important sur la territoire, en limitant la proximité
g : et des tiers autour des exploitations, notamment d'élevages, en traltant les limltes d'urbanisation par des espaces tampons permettant une bonne

& =Ny cohabitation entre les pretigues agricoles et résidentlelles mais aussi des autres segments de I'économie locale et maintenir I'accessibllité des

- sléges d'exploitations princlpaux et secondalres lors des aménagements et développement des bourgs.

i - Lt Bk | VEA

1 CONFORTER UNE IDENTITE FORTE ET SINGULIERE DANS LE GRAND PAYSAG
o 3 NORMAND

Pour se développer et raster attractif sans perdre son Identité nl la qualité de son image, le territoire deit trouver un équilibre entre une forte exigence de
qualité architecturale et paysagbre et une cartaine souplasss dans le cadre réglementaire qu'll epportera & son urbanisation.

Le territolra compte une vingtains cde "monuments hlstoriques” mals 'on dénombre plutdt une guarantaine d'dlements ds patrimoine
architectural romarquables Justiflant uns attantlon particullére.

Mettre an rdseeu ces &léments de patrimoine, tantbt Isclés, tantot regroupés pourrant falre I'objel d'aménagements doux
[aménagements axistants at A compléter} afin de misux las falre connaltre auprés des différents publics.

Asgsurer e maintien de la quallté de ces éléments, solt par une protection stricte, soit par un encadrement des &volutions &
apporter, En effet, le souhalt de partager et faira connaitra |a richesse du patrimolne local peut nécéssiter la création d'aménagements
en vue d'améliorer ou simplement permettra laur accessibilité, qul pourront étre sutorisés.

Da la méma manlire, s paysage est déja concemé per des clagsements snvironnementaun (Znieff st Natura 2000 notamment) sur sa partis sud-ast, cepandant,
fensamble du tarrtoirs est melllé par des dléments de paysage plus "simples” comme les hales, vergers, landes et éseal hydrographigue,

Protéger les paysages de lendes, sensibles et caractéristiques du Pré-Bocage.

Prendre en compte ia sensbilité da la rassource en eau et son rble dans e paysaga lors du classement des berges des différents cours d'eau

Favoriser la préservation du réseau des hales caractéristiques du paysage bocager. |l s'aglra de trouver un équilibre entre
valorisatlon économique et protectlon stricte des hales les plus remarquables.

Harmonlser la qualité des aménagements des principales entréea da ville et dévelcpper une "criture urbaine” au seln des
espaces les plus stratégiques

Tirer partl des grandes caractéristiques géographlques (topographie, AB4 notammant) pour valorlaer les silhousttes villageolses les
plus caractéristiques et protéger strictement les points de vues structurants du paysage.

- Conforter ot renforcer 'accessibllité des pdles d'attractivité : qualité et quantité du statlonnement, des aménagements routiers et
des llelsons douces notamment. Les aménagements associés et & proximité ainsl que leur accessibilité seront penséds de telle sorte
& ce qu'ils participent pleinement d'un m&me ensemble, & la fols accuelllant et fonctlonnel.

Maintenir des points cle vues sur le grand paysage depuls les sspaces urbanlsds an prédservant les principaux existants
Valoriser st préasrver le patrimoine da la reconstruction, notamment 4 Aunay-sur-Odon gul en est la princleple vitrlne
Apporter une attention particuliére aux palettes chromatiques pour malntenir les amblences des villages

Favoriser les changements de destination des batiments d'Intérét patrimental

VEA
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2 AFFIRMER UNE ARMATURE TERRITORIALE POUR UN CADRE DE VIE DE
PROXIMITE

Aza1:Diversitier ia sroduction de logemants ceur faveriser Las parcout

S'appuyer sue les communes structuranias pour divelopper ul
offre résidentiate garante de la mixité soctate st géndrationnel?
du tarrilokre ot cohdrente avac Coffre de sarvices et Squipemaen

Canfortar Uoffre riswdantialls plus famillale en s'appuyam sur
fes dcoles ot transports en commun

Le dévalappament risidantial devra favorisar la maintfen des
dcolas ot dtre s cohdrencs avec le développement de [offre
patite enfance st péri-acolaire

Favoriser un déwaloppemant complémantalre das pBles pour
favarisar tes mobilitde réaidentielles ot maintani le dyimism

- dos villa
L) )'- m
=
dlsur saintiont ot Lour dévalscoament
- Villere BN;QG O Valoriser Ls tissu d"artisans 4t psrmetire san développement
Poursuivre s divaloppament des zones d'sctivités ot assurer
laur promotion ...

- — s cohdrance svet las actions st Squipamants déwloppdes ¥
: ta sactaur Est ot natamment Villers-Bocage

Renforcar les tisns d’usagas sntre las sapaces dconomiques o
a3 commarces, sarvices, animations, des bourgs pour une
mefleurs intdgraiton des actvurs éoonomiques

T

Lem Menis s
dbiinay

«genkores, § proximité de services @1 commarces fmals auesi
espaces publics) renforcés paur toutes les générations

Favoriser Le meintient das écolas par un développement adapts
B [accassibild sécurisde, proximité des Logemants nouveais, ats

O Espaces siratdgiques pour ls dineloppement de logements

Accompagner la développsmant du pbie Santé Libéral
Ambulatoire en favorisant le développament de commarces et
sanvices assoclés

w Optimiser as mabllités pandulpires par des aménagements
une politiqus adaptés

@ Espuces siratigiquos pour das amiénagemants dédids aux
& mobilités altermatives (co-volturage, bornes éaciriques, stc.)

PADD du d ey T 1 ST T TRE thi B Bota LT VEA | Pege 12

2 AFFIRMER UNE ARMATURE TERRITORIALE POUR UN CADRE DE VIE DE
. | PROXIMITE

Le dévetoppement du numérique dolt #tre conaidéré comme une pricrith pour un dévaloppasment cholsi et maltrisé ainsi que le maintien da fa
"compétitivitd™ et la quellté du territolre.

Compte-tenu de se [ocallsation attrective, de son niveau d'équipements et services mals aussl de sa volonté de conserver la qualitd de vie et a
convivialitd des villages, le territolre se fixe un objectif de développement mafirisé pouvant s'opérer an 2 temps : environ 15 000 habitants sn 2035,
solt enviran 14 200 habltanis en 2030. Cet objectlf impliqueralt |a production de prés de 1260 logements & Fhorizon 2035 et anvirgn 910 d'lcl 2030.

Le développement du territcire doit &tre pensé en s'appuyant sur les etouts d'une armature territorlale constitude et reconnalssable mals delt
également en permattre ['affirmation et le renforcemant afin d'en maintenir toutes les complémantarités.

S'appuyer sur les communes structurantes et notemment les Monts-d'Aunay et Caumont-sur-Aure pour développer une offre résidentielle
garante de |a mixité soclale et générationnelle du territolre {environ 0% de la production da logements).

Conforter une offra résidentielle plus famfliale au sein des communes de proximité (Cahagnes et Jurques), en s'auppyant sur les écoles et
transports en commun, notamment pour les logements aldés (environ 20% de [a production de Iogemenrtg).

- Maintenlr le dynamisme des communes rurales an fevorisant le milleu associatif mals auss! an confortant les bourgs par une densHication ou
amélloration des especes publics, supports de vies soclales, de rencontres et d'anfmation de la vie locale (solt anviron 20% de la production de
logements sur le territelre).

. Au sein des communes nouvelles, ls dévaloppemant sera hlérarchisé ot lea formas urbaines des différentes apérations seront adeptées aux
| contaxtes urbains dans lequel slles s'Inséreront.

Par allleurs, la construction de nouveaux logemaents, plus denses que la majoritd de ceux existants sur le territoire et localisés dans les espsces
aujourd'hul les plus urbanlsés permettre aux hameeux, plus ruraux, de meintenir leurs qualités paysagéres et de rester attractifs, garants d'une
certaine "authenticité” du terrftolre,

Le déveioppement résidentiel devrs favoriser le maintien des écoles st accompagner le renforcement ds I'cfire péri-scolaire et petite enfance.




(} 5 AFFIRMER UNE ARMATURE TERRITORIALE POUR UN CADRE DE VIE DE
0 &£ PROXIMITE

Dans I'optique de maltenlr la vitallté du territolre, de limiter les déplacements pendulaires (domiclle/travall} at de renforcer Péqullibre amplols/
habitants & I'Ouest du prébocage, les é¢lus sovhaltent se donner les moyens de poursulvre la développement économique du territelre par
I'ouverture d'environ 32 ha de zones dédides en complément des zones existantes et en s'appuyant notamment sur la zone économique Eco 5,
stratégiquement shuée sur le terrltolre communautalre,

Favorisar la malntien des artlsans localiséds dans le diffus 2t qul malilent fortement ie terrilolre et permettre le développement du lissu en
autorisant les nouvelles implantations, hors zones dédiées, lorsqu'elles sont compatibles avec les eapaces d'habitat Aussl, Il pourra-1-
Stre anvisagé des extensions da certalns hameauyx &afin de permettre le dévaloppement des activités exiztantas ou futures.

- Favorlser |'eménagement numdrique des espaces identlflés pour le développemaent des activitds artfsanales, y compris dans te diffus.

Amséliorer I'lmage ot la compdtitivité des aspaces dconomiques du territolre et favorlser leur dynamisme, en permettant leur développement
pour accuelllir une "masse critique” d'entraprises, créant un environnement favorable & Fémergance d'un "réseau” d'entreprises.

Alnsl, des extensions seront & prévolr pour les zanes de type 1 (Mont-d'Aunay et Coulvaln) et pour les zones d'activités de niveau 2
{Mont-d'Aunay et Caumont-sur-Aure}.

. . Permettre I'iImplantation d'activités mutualisdes au sein des espaces les plus accessibles du territoire cu des zones structurantes.

# Le développement des espaces édconomlques et commerciaux des communes de Caumaont-sur-Aure st des Monts-d'Aunay pourront étre
; peness de manibre conjointe afin d'améllorer lea conditions de travall et d’accéa aux services des différentes antreprises du territolre et de

@
u...,..iu.. 2 leurs aalarlds :

. - Pérenniger les activités commerclales des centralités
- Améliorer la qualité de travall des salariés et entreprensurs de ces zones
- Permetire une meillaure Intégration des acteurs économiquas aux dynamiques urbalines et & la vie du territolre

Favoriser le malntien, ou le développement, des activités commerclales des bourgs en maintenant ou amélforant leur accessibillté pour tous
les publics. Alnsl, uns reflaxton sur le stationnament et las cheminements doux sera mende lors des projets d'aménagement des bourgs
notamment.

AFFIRMER UNE ARMATURE TERRITORIALE POUR UN CADRE DE VIE DE
PROXIMITE

INd

Le tarrltolrs dispose d'une diversité d'usagers qul utllisent donc les différants dquipsmemis, aussl, lars du dévaloppemsant des projets, la
mutualisation des espaces de stationnement sera recherchée en cohérence avec les haraires d'utllisation obsevés et ceux projetés.

Par ailleurs, |e terrtoire souhalta réduire les coldts lids aux déplacements d'une part mala aussl Fempreinte écologique da ces dernlars, Dans
[ cette double logique, le recours aux modes de déplacements altematifs sera encouragé,

par 'ngtallation de bornes de chargement pour véhicules éldctriques,
{implantation de nouveaux parkings de co-volturage et I'optimisation éventuells des parkings exlstants,

{a sdparation/sécurisation des usages sur volrie sur les parcours les plus fréquentés, & la fols par les résidents, les tourlstes ou les
salariés.

Assurer la production et la promotion de petits fogements au seln des pdles pour répondre aux besaing des plus jaunes et des plus dgées dans
las opérations de plus ds 10 logaments sltuées & molns de 5 min 4 pleds das commarces et services de centralltd. Le tarrltolre velllera dgalement
& maintenir la part des [ogements aldés & 10% de 'offre résldentislls globale, avec un développsmant privilidglé au sein dea communes péles,

Consldérant I'absence de Lycée sur le territolre, il s'agira de priviliégler le développement des communes, dans les espaces ou
F'acces aux écolas ast le plus simple st oif les transports scolaires fonctionnent déj4 hien, y compris accesslbilité des transports
vers les Lycées. A défaut, || s'agira de favoriser la sécurisetion des espaces de mobilités douces permettant I'accés aux transports
scolalres depuls les nouvelles opérations.

Accompagner le développement du Péle Santé Libéral Ambulatoire de Caumont-sur-Aure en favorisant, & proximite, I''mplantaticn
d'sctivités comrerclales lldes & la santé

-ger-Levrault (1309}

Favoriser le maintlen des espaces commerclaux, économiques et pssociatife de centralité per un réglement adapté, garant de la
mixlté fonctlonnelle et du dynamlsme des villages.
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3 ASSURER UN DEVELOPPEMENT RESPECTEUX DES SPECIFICITES
ENVIRONNEMENTALES DE L'OUEST DU PRE-BOCAGE

Assurer un traltament qualitatif das franges d'urbanisation
parmatiant ls maintiant des silhousttes villageoises

Cae

Protéger lea grandes sntitée bolsden du territoir of leur rile
riservalrs de biodversitd

Préssrvar/maintenir; les continuibls dcologques ot grandes
coupures d'urbanisation ainsi que les grandes entités paysagires

b %
{
¢ {1 : Favorisar la mallisure intégration des §iémants de petit patrimolr
L su sein des projats afin sssurer leur velorisstion st leur plrennl

¥ vy ﬁ_
|: ; I\ : o Villers Bocage Priorissr le développsment dans les sspaces binificiant d'une
i 3 | - capachd de desserte sulfisants dans les mallleurss conditions

f' - Nk {7 Facliiar/incitar & I mise an oeuvro do disposttife do production

s 4 '«_-Ir d'énergles

= f{ - 1, o Assurer une urbanisation ézonome an foncler st garante de {identité locats
‘E}_ W 1 = I! 'appuyer sur [arransture tarritoriale pour définir las chjectils de
ot e 0 L\ _+ production de logements st les densités sssocliss

= e g u..]g Favoriser la rencuvellemant urbain, la densification et la réductio
= 3 iy des taux de vacance des logements sur tenasmbia du territoire

ggngt_ggcw = = e Présarver len barges dos couts d'sau st prandre en comple la

™ r““} o ' Limiter Lsa risques de poliuticn des saux des captagas, du tarritol
& I ot de ses volsins
e =~ sanaibilltd des aspaces humides [cours d'eau, zones humides, stc

[:L_ intardire touts nouvelle constructisn da thrs au saln des
\“5 pdrimitres de réciprocité des sxplohations, d'devages notammar
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3 ASSURER UN DEVELOPPEMENT RESPECTEUX DES SPECIFICITES
. 1 ENVIRONNEMENTALES DE L'OUEST DU PRE-BOCAGE

Conscients de La richegse de leur patrimolne mals auss| de sa fragilité face & |a diversité des dyamiques urbalnes, environnementales ou
dconomiques qul Influent sur le termritolrae, les élus souhaltent engager une démarche & la fols volontariste st réaliste de préservation et de
valorisation de ces richessaes.

La quailté du paysage du Pra-Bocage ast an grande partie l1de A la capacité qu'a au e territolre de préservar, Jusqu'alors, ca patrimolne constitud
4 |a fols de pléces ou ensembles remarquebles {falsant souvent d&)é I'objet d'un classement}, mals auss| d'éléments plus communas, dits "petit
patrimoine” et qul font I'identité du territelre. Aussl, dans un contexte ol la stendardisation des formes d'urbanisation semble se généraliser,
I'anjsu da prassrvation mala auas! de mise an valeur da ces différents éléments eat fort pour le tarritoirs.

Il a'agire d'sssurst un dévaloppemesnt des différents espacas du tairitolra an cohdrence avec lour contaxte urbain et paysager, efin de
déterminer les densités, matériaux, formes st aménagements les plus adaptés.

De |s méme manlére, dans las projats, Il s'agira de favoriser |a mellleurs Intdgration das dliments de patit patrimolna, qu'lls zolent Inclus
dans les périmdtres opdrationnele ou 4 proximité (visibles ou directement accessibles) afin d"aseurer leur valorisation et leur pérennité.

- Assurer un traltemant quelitatlf des franges urbaines (limites d'urbanisation} favorisant la préservation des sllhousttes villageoises et
|'intégration du bat! dens le paysage, d'autant plus Impertant dans ce territolre Bocager.

Le richesse du paysaga local est en grende partie liée & la diversités de sas millsux et lsur capacitd i dialogusr snsambls, leurs transitions,
leurs connexfons. Aussl, plus que la préservation des paysages. la prégervation des milleux st un en]eu maejeur pour le Pré-Bocage, en particuller
sur sa partie Ouest. 1l 3'agira donc de présarver las continuités dcologiques dont |es hales, landes et zones humides sont les principaux supports.

- Favoriger |a valprisation dconomique des hales qul permettront de péranniser et surtout d'entratenir la réseau bocager.
Protéger les principaux réseaux de hales qul bordent les voleries du territolre.

Afin da maintenir Fambiance dea villages st ds isurs différents aspaces, || a'agira d'utitisar an priorité Jas essences focales lors des aménegemants
payzagers des espaces publics et les végétalisations de clitures.

Par alllaurs, les cldtures perméables & la pstite fauns locale seront privilégiées afin de maintenir lea continultés écologiques méme en dehors
das grands corrldors structurants.
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ASSURER UN DEVELOPPEMENT RESPECTEUX DES SPECIFICITES
ENVIRONNEMENTALES DE L'OUEST DU PRE-BOCAGE

Le souhalt du Pré-Bocage de maintenlr la vocation agricole da son territofra se tradult 4 la fols par un projet favorlsant le développament des
actlvités at 'optimisation de sa consommatlion fonclére d'une part, mals auss! par une mellieura locallsation de cette consommation d'autre
part, au proflt d'un renforcement cles eapaces de centrallté st d'un usage plus limité da la volturs notamment.

Le projet porté pour les 18 ans & venir, vise & optimiser la consemmation fonclére par un accroissemeant de la productivité résidentlelle
notamment. Ainsi, alors que la consommation fonclére, toute destinatlon confondue, hors constructions agricoles, est de 185ha (dont environ 139
ha en extension), sur la pérlode 2000-2016 (solt 12 ha/an), le projet prévoit une réduction de la consommetion fonicidre globale d'environ 20%
(environ molns 30%/an).

Pour essurar |a mise en place de cet objectlf tout en tenant compte de la réalitd du marché locel, le territolre mise sur :
la densification du foncler stratégiqus en rancuvallement urbaln (solt prés de 40% de la production de logaments & horlzon 2035).

le respect des densités brutes sulventes, pour toute opératian portant sur une assiette foncidre de pluz de 1000m*® en renouvellement et peur
toute opération en extension urbaine. Ces densités pourrent étre adaptées a leur contexte urbaln direct. :

Commune déléguée d'Aunay-sur-Odon : densilés brutes moyennes de 20 logta/ha an ranouvellsment et 18 logts/ha en extenslon,

. Communes déléguées de Caumont-I'Eventé et Bauguay : densltés brutes moyennes de 15 logts/ha en renouveliement urbaln et
12 togts/ha en extenslon.

Le commune de Cahagnes et la commune délégude de Jurgues : densités brutes moyennes de ['ordre de 12 logt/ha en
rancuvellemant st 10 igts/ha sn extenslon.

. Sur les autres communas at communes déléguées, une densitd brute moyenne de 10 logts/ha sera appliqués, qu'll s'aglsse de
renouvellemant ou d'extenion.

la réduction du taux de vacance au seln des villages.

Le développement des zones égonomigues stratdglgues exlstantes, & proximité des infrastructures et centralltés principales, permattant
d'optimiser les déplacemaents, I'accessibllité et la visibilité des entreprises.

Prioriser e i | béneficiant d'une capaclté de desserte en eau potable suffisante dans

De la m3me maniére, sans &tre exclusif, il s'agira de prioriser la développemant dans les communes, des secteurs bénéficlant d'un systéma
dassalnizsement collect!f adapts ou en capacité de se développer.

. Les capacités de dédense incendle, & court et moyen termes, des différents hameaux seront prises sn compte dans la localisation dea
extensions urbalne

Favoriser le développement du recours aux énergles renouvelables et & sa production sur le territolre

ASSURER UN DEVELOPPEMENT RESPECTEUX DES SPECIFICITES
ENVIRONNEMENTALES DE L'OUEST DU PRE-BOCAGE

Alors que le territolre est concerné par plusleurs risques naturels (inondations, cavités, remontées de nappes) et Industrigls {ICPE), peu d'habitants y
sont aujourd'hul confirontés. Aussi, le développament du tarritolre devra permetire de maintenir catts qualité de vie en interdisant las constructions
en zones & risques et en limltant les possibilités de développement des constructions existantes dans ces zones.

Per alllaurs, le territolre accuellle de nombreux éleveurs dont certalnes explolitations classées ICPE, d'autres en (Imite du seull RSD/ICPE, auss!
'objectif ast da parmattve, autant que possible, I'évolution et I"adaptation de "activité agricole locale et de ses exploltations, auss| :

Le développement ce ces activiiés dolt étre priviléglé en Interdisant toute construction de tiers au sein des périmétres de réclproclté.
En favorlsant le maintien d'une bonne cohabltation entre habltants et sgriculteurs
En prévoyant un aspece tampon, entre certaines exploitations et les espaces de développement

Sl e territolre & su préserver ses habltants dea principaux risgues naturels gul I''mpactent, 11 est actuallement sujet & une capaclié de desserte
an eau potable trés fraglle sur certaln secteurs, Buss], le dévaloppament du territolre devra se falre en tenant compte de cette contrainte (cf, pertie
précédenta).

Les périmétres de protection des captages devront faire I'abjet d'une attention particuliére et notamment d'une constructibllité limitée dans
les périmétres de protection rapprochée et éloignée.

. Eviter le développement et la constructibllité au seln des zones neturelles humides et sensibles,
- Préserver le malllage bocager, qui permet également de hutter contre |e vent et les rulssellements.
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