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DELA

“’NOIREAU

TERRE D'EXCELLENCE |

LOREOR

Nombre de membres en exercice : 85
Nombre de membres présents : 60
Nombre de membres ayant

donné pouvoir : 6

Nombre de membres excusés : 2
Nombre de membres absents : 17

Date de convocation :
20 septembre 2019

Visa du contrdle de légalité du :
—4 OCT. 2019
Affichée le :

-4 OCT. 2018

2 - Urbanisme
2.1 - Documents d'urbanisme

2019/06

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU CALVADOS

COMMUNAUTE DE COMMUNES
INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU

Extrait du Registre des Décision et Délibérations I

Conseil Communautaire
FOREDREOR

Séance du Jeudi 26 Septembre 2019 & 20h30

L'an deux mille dix-neuf, le vingt-six septembre & vingt
heures trente, le Conseil de la Communauté de Communes
« Intercom de la Vire au Noireau », ddment convoqué par
courrier en date du vingt septembre deux mille dix-neuf par
M. Marc ANDREU SABATER, Président, s’est réuni a
I'Hotel de Ville de Vire Normandie, sous la présidence de
M. Marc ANDREU SABATER.

Mme Roselyne DUBOURGUAIS a été nommée Secrétaire
de séance conformément aux dispositions de I'article
L.2121-15 du CGCT applicable a 'EPCI en vertu de l'article
L. 5211-1 du CGCT.

Objet : Débat du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de Souleuvre-en-Bocage

Excusés
N'étant ni
* . : . *A donné pouvoir a : represente
. ) Représenté(e) par : p parun
Noms des Conseillers | Présents | Nom du conseiller (article L. 2121-20, suppléant | Absents
p applicable en vertu de
suppléant en vertu de Particle L. 5211-1 du et/ou
Particle L5211-6) . n'ayant pas
CGCT) d p
onné
pouvoir
CONDE-EN-NORMANDIE
M. Xavier ANCKAERT X
Mme Nathalie ,
BOUILLARD X : M. Jean ELISABETH
Mme Catherine CAILLY X : M. Pascal DALIGAULT
M. Pascal DALIGAULT X
Mme Valérie X : M. Marc ANDREU
DESQUESNE SABATER
M. Jean ELISABETH X
Mme Najat LEMERAY X : M. Xavier ANCKAERT
M. Pascal VASTHIER X
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Excusés
N'étant ni
. . s . représenté
) . *A donné pouvoir a :
* E ( )E -
Noms des Conseillers | Présents e e (article L. 2121-20, parsn | Absents
(Nom du conseiller . suppléant
suppléant en vertu de applicable en vertu de et/ou
Parti larticle L. 5211-1 du .
article L5211-6) CGCT) n'ayant pas
donné
pouvoir
LA VILLETTE
M. Daniel BREARD | x| \ | ]
PERIGNY
Mme Christiane PORTIER | x| [ | |
PONTECOULANT
M. Jean-Piere MOURICE | x| [ { |
iAINT-DENIS-DE-MERE
M.Jean-Pierre BINET | x| J | |
TERRES-DE-DRUANCE
M. David MADELAINE x
M. Yves LECHAPTOIS X
M. Jean TURMEL X
BEAUMESNIL
. X : représenté par
M. Gilles PORQUET M. Bernard BENOIST
CAMPAGNOLLES
Mme Catherine X : représentée par
GOURNEY LECONTE M. Jacques FAUTRARD
LANDELLES-ET-COUPIGNY
M. Blaise MICARD X
LE MESNIL-ROBERT
X : représenté par
s SEaFEUIFMASSUS M. Jean-Claude RUAULT
NOUES-DE-SIENNE
M. Hervé BAZIN X
M. Hervé DUPARD x
Mme Reine EUDE X
M. Joseph FAINS X
M. Roger LANGLOIS X
M. Patrick MADELEINE X
M. Serge MAUDUIT X
M. Jean-Pierre NOURRY X
M. Georges RAVENEL X
Mme Marie-Joséphe X
VIARD
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Noms des Conseillers

Présents

Excusés

* Représenté(e) par :

(Nom du conseiller
suppléant en vertu de
Particle L5211-6)

*A donné pouvoir a :
(article L. 2121-20,
applicable en vertu de
Particle L. 5211-1du
CGCT)

N'étant ni
représenté
par un
suppléant
et/ou
n‘ayant pas
donné
pouvoir

Absents

PONT-BELLANGER

M. Christian MARIETTE \

SAINT-AUBIN-DES-BOIS

M. Jean-Claude
TROCHON

SAINTE-MARIE-OUTRE-L'EAU

Mme Catherine GARNIER [

SOULEUVRE-EN-BOCAGE

Mme Nicole BEHUE

M. Alain DECLOMESNIL

M. Régis DELIQUAIRE

Mme Nathalie
DESMAISONS

Mme Julie DUBOURGET

M. Didier DUCHEMIN

M. Gérard FEUILLET

M. Marc GUILLAUMIN

M. Francis HERMON

Mme Sonja JAMBIN

M. Jean-Marc LAFOSSE

M. Edward LAIGNEL

M. André LEBIS

Mme Bérengére
LEBOUCHER

Mme Colette LESOUEF

M. Claude MAIZERAY

Mme Natacha MASSIEU

M. Michel MOISSERON

Mme Monique PIGNE

VALDALLIERE

Mme Sarah ANNE

Mme Rolande BLIN

M. Frédéric BROGNIART

Mme Caroline CHANU

M. Herve CHANU

M. Gilles FAUCON

Mme Josette GAUTREAU

M. Rémi LABROUSSE

X : M. Frédéric BROGNIART
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Noms des Conseillers

Présents

Excusés

*Représenté(e) par :

(Nom du conseiller
suppléant en vertu de
Particle L5211-6)

*A donné pouvoir a :
(article L. 2121-20,
applicable en vertu de
Particle L. 5211-1 du
CGCT)

N'étant ni
représenté
par un
suppléant
et/ou
n'ayant pas
donné
pouvoir

Absents

Mme Anita LAIR

M. Gilbert LOUIS

M. Patrick POUPION

Mme Cécile QUESNEE-
COUPPEY

M. Michel ROCA

Mme Anne ROHEE

VIRE NORMANDIE

M. MARC ANDREU
SABATER

Mme Claudine ARRIVE

M. Roland BERAS

Mme Annie BIHEL

M. Fernand CHENEL

Mme Marie-Ange
CORDIER

M. Serge COUASNON

Mme Nicole DESMOTTES

Mme Roselyne
DUBOURGUAIS

M. Pierre-Henri GALLIER

Mme Nadine LETELLIER

Mme Catherine
MADELAINE

M. Gilles MALOISEL

M. Gérard MARY

M. Rémy MAUBANT

Mme Marie-Odile MOREL

M. Régis PICOT

M. Gaétan PREVERT

Mme Isabelie SEGUIN

M. Guy VELANY

X : M. Pierre-Henri GALLIER

TOTAL

57

[17

Nombre de Membres en
exercice

85

Nombre de conseillers
présents

60

Quorum

43

Nombre de votants
(conseillers présents +
pouvoirs)

66

A ——
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M. Marc GUILLAUMIN donne lecture du rapport suivant :

« Chers collegues,

Le Plan Local d’'Urbanisme {PLU) de Souleuvre-en-Bocage sera arrété avant les prochaines élections
de 2020, a cet effet les dispositions du Code de l'urbanisme imposent la tenue d’un débat sur les
orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), au plus tard
deux mois avant I'examen du projet de plan local d‘urbanisme intercommunal. Ce débat a eu lieu le
5 septembre 2019, devant ies élus municipaux.

Conformément a larticle L. 153-12 du code de I'urbanisme, les orientations générales du Projet
d'Aménagement et de Développement Durables sont exposées :

Axe 1: Développer I’habitat en relation avec l'offre d’emploi et en préservant les

équilibres des territoires :

o Permetire un accueil de population correspondant a une évolution annuelle de +0,86%
jusqu’en 2030
o Assurer une production de logement suffisante pour réaliser le scénario démographique
o Assurer une répartition équilibrée de la production de logements entre les péles et
'espace rural
o Proposer une offre de logements adaptée aux besoins et particulierement diversifiée
sur les pdles
Axe 2 : Encourager un développement économique local
o Développer les activités artisanales, commerciales et les services, en complément de
I'offre industrielle du pdle virois
o Saisir les opportunités liées au développement économique
o Développer les activités agricoles dans une logique de valorisation du territoire
o Mettre en place une stratégie de développement touristique
Axe 3 : Renforcer I’attractivité du territoire en valorisant le cadre de vie rural
o Préserver et valoriser les paysages identitaires
o Lutter contre la standardisation du paysage des espaces béatis
o Valoriser les espaces publics des bourgs
o Préserver le patrimoine bati
o Organiser le développement urbain sur les pbles et construire des formes baties en
correspondance avec le caractére rural
o Renforcer 'offre commerciale a Saint Martin des Besaces, Le Bény Bocage, Campeaux
et La Graverie
o Développer les services pour répondre aux besoins actuels et a venir de la population
o Optimiser les infrastructures existantes et développer les services numériques
o Faciliter les mobilités sur 'ensemble du territoire
o Limiter 'exposition des populations aux risques et aux nuisances
Axe 4 : Préserver les ressources locales et limiter I'impact du développement sur
I'environnement :
o Produire des formes béties répondant aux enjeux du développement durable
o Préserver les espaces naturels sensibles et les continuités écologiques

A ce stade de la procédure, le PADD initial a été modifié notamment ;

pour y adjoindre les objectifs chiffrés en matiére de consommation d'espace , et
d’afficher une modération de la consommation fonciére a I'échéance 2030. Ainsi, la
commune de Souleuvre s’est engagée dans un effort de réduction de la consommation
fonciére, conséquent par rapport aux objectifs du SCoT, soit environ
9 ha de moins de zones d'extension urbaine & vocation d'habitat et de 10ha de moins
en matiére d’activité; que ce que présentaient les documents du PLU lors du premier
Arrét. |l s'agit la notamment de mettre en ceuvre la préservation des zones a fortes
prédisposition humides. Il est ainsi écrit: « L'objectif est de modérer la
consommation d'espace engagée pour la période 2020-2030, en limitant les
extensions urbaines a 55 ha, soit une moyenne de 5,5 ha par an. »

pour revoir certaines formulations, et les cartes du PADD , selon les remarques des
personnes publiques associées lors de leur consultation.

pour corriger certains éléments afin d'étre en cohérence avec le rapport de
présentation, et les réglements écrits et graphiques
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Les autres documents qui composent le PLU seront corrigés en conséquence, mais aussi pour
Conditionner les ouvertures d’Urbanisation a la réalité des capacités d’alimentation en eau potable

Aprés avoir entendu Monsieur le Vice-Président,

e Vules articles L. 151-5 et L. 153-12 du code de I'urbanisme relatifs au contenu et au débat
sur les orientations du PADD,

e Vula délibération en date du 7 décembre 2012, de la Communauté de communes de Bény-
Bocage, prescrivant I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal
Vu la loi n°2015-991 portant Nouvelle organisation territoriale de la République (loi NOTre)
Vue I'Article L.153-9 du Code de I'Urbanisme
Vu la délibération du Jeudi 09 Mars 2017, du Conseil communautaire de l'lntercom de la
Vire au Noireau actant la poursuite de I'ensemble des procédures d’urbanisme sur le
territoire communautaire,

¢ Vuladélibération du jeudi 6 avril 2017, de la commune de Souleuvre-en-Bocage, autorisant
Fintercom de la Vire au Noireau d’achever la procédure engagée

e Vu la délibération de la commune de Souleuvre en Bocage du 5 septembre 2019, actant
de la tenue des débats en commune,

Considérant que le Conseil Communautaire réuni en séance le 26 septembre 2019 n’a émis aucune
remarque ni observation.

Considérant qu'il résulte du débat que le Projet d’ Aménagement et de Développement Durables n’a pas
a étre modifié.
Sur proposition de la Commission « Urbanisme/Environnement » réunie le 11 septembre 2019 et

du Bureau Communautaire réuni le 16 septembre 2019, il est demandé au Conseil
communautaire, aprés en avoir délibéré, de :

-  Prendre acte de la tenue du débat sur les orientations du projet d'aménagement et de
développement durables (cf. document ci-joint) relatif & I'élaboration d'un plan local d’'urbanisme
communal de Souleuvre en Bocage. »

Conformément aux dispositions des articles R.153-20 et R.153-21 du code de l'urbanisme, la présente
délibération fera I'objet d’un affichage au siege de 'EPCI et dans les mairies des communes concernées
durant un mois.

Vote au scrutin ordinaire :

Pour : 66 Contre : 0 Abstentions : 0

] Adopté a la majorité B Adopté a I'unanimité ] Non adopté

Arrété en séance les jour, mois et an ci-dessus ? ot si u registre les membres présents.

Le Président, f
M. Marc ANDREL)-"
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DEPARTEMENT DU CALVADQOS

Commune de Souleuvre en Bocage

Plan Local d'Urbanisme

Document n°2 : Projet dAménagement et de Développement Durables

Dossier d’arrét de projet

Document soumis & débat en Conseil municipal du 5 septembre 2019, puis Conseil communautaire du 25 septembre 2019

ARCHITOUR architectes associés - Mandataire
Architecture et Urbanisme
63 boulevard OYON 72100 LE MANS

EDATER
Stratégie territoriale et politique de I'habitat *sedater
2 avenue du 6 juin 14000 CAEN

GAMA Environnement

Démarche environnementale - Concertation
21 avenue de la Croix Guérin 14000 CAEN
GB Infographie U
Numérisation - SIG . m

19 rue Pierre Mendes France i fographie
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Ref. 201 524 Berger-Levrault (1309)

PLU (omimune

Un territoire de vie

en milieu rural

La Commune de Souleuvre en Bocage affiche
I'ambition de poursuive son développement en
s'appuyant sur sa forte attractivité, affirmée
notamment depuis le début des années 2000.

Cette attractivité s’est appuyée sur la qualité du
cadre de vie communal: le bocage, les paysages
typiques de la vallée de la Souleuvre ou l'identité
du patrimoine biti. Cet attrait s’explique
également par un positionnement géographique
avantageux de la Commune, aux portes de Vire et
de l'agglomération Caennaise (via 1'A84). Le
territoire a ainsi pu  bénéficier d'un
développement résidentiel important, accueillant
des populations ayant leur lieu de travail sur les
pOles environnants.

)

L’objectif doit &tre de poursuivre la croissance
démographique, mais dans une logique d’équilibre
avec les territoires voisins, en évitant toute dérive
vers des logiques de développement uniquement
résidentiel.

GAMA Environnewent + Gl nfoqrani 3
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Ref. 201 524 Berger-Levrault (1309)

Axe 1 : Développer I'habitat en relation avec P'offre
d’emploi et en préservant les équilibres des
territoires

1.1. Permettre un accueil de population correspondant & une évolution
annuelle de +0,86% jusqu’en 2030

Ce scénario vise environ 9 920 habitants en 2030, soit +1 409 habitants par
rapporta 2011.

Cette progression s’inscrit dans la continuité des tendances observées sur le
territoire entre 1999 et 2007. Elle est inférieure aux niveaux de croissance de
2007-2011 (+1,54% par an) mais est en cohérence avec les projections
développées au SCoT du Bocage (2 savoir la poursuite des tendances 1999-
2007).

La Commune entend profiter de son attractivité pour accueillir des
populations sur son territoire, en s’appuyant sur la qualité du cadre de vie, la
proximité de Vire, de Saint L et la desserte par I'’A84 vers Caen.

L’objectif est de définir une projection démographique équilibrée, c’est-a-dire
permettant d’assurer un renouvellement de la population et de conforter les
poles du territoire, mais qui soit suffisamment maitrisée pour rester en
correspondance avec la capacité de développement de 'emploi localement,
sans concurrencer le pole Virois qui peine a maintenir sa population. Le
maintien d'une dynamique forte sur le pdle Virois est effectivement une
condition nécessaire 3 la vitalité de I'ensemble du territoire du SCoT du

Bocage.

1.2. Assurer une production de logement suffisante pour réaliser le
scénario démographique

Pour réaliser le scénario démographique, il est nécessaire de créer un total de
826 logements entre 2014 et 2030. Soit un total d’environ 50 logements par
an en moyenne. En tenant compte des 67 logements construits entre 2014 et
2018, le besoin établi pour la période 2019-2030 est de 759 logements.

Cette production permet de répondre a plusieurs objectifs :
e Renouveler le parc de logements
e Prendre en compte la transformation de résidences secondaires en
résidences principales
e Agir contre la vacance des logements
e Répondre au phénomeéne de desserrement des ménages
e Accueillir de nouvelles populations

La création de nouveaux logements ne se traduit pas uniquement par la
construction neuve d’habitations. Elle doit également s’opérer par la
valorisation du bati existant.

Aussi, une action ciblée de résorption de la vacance des logements doit étre
engagée. L'objectif est d'inverser la tendance et de réduire de 20 unités le
nombre de logements vacants recensés en 2011. Soit passer de 329 logements
vacants en 2011 (7,8% du parc de logements) a 309 en 2030 (6,1%). Cette

a

mobilisation des logements vacants doit conduire a redynamiser les
communes, a valoriser le patrimoine et donc a renforcer l'attractivité du
territoire.

Les actions publiques engagées contre la vacance des logements pourront
s’opérer suivant différents modes selon les cas: aides a la réhabilitation,

acquisition-revente, voire parfois la démolition-reconstruction.
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Ref. 201 524 Berger-Levrault (1309)

1.4. Proposer une offre de logements adaptée aux besoins et
diversifiée, plus particuliérement sur les péles

L'offre de logements proposée doit étre diversifiée et adaptée a la vocation des
communes.

La diversité doit étre appréciée en termes d’occupation (locatif, propriété,
accession sociale), de taille de logement (nombre de piéces), de type (maison,
appartement, plain-pied ou étage,...}, ou de taille de lot & béatir (surface de
parcelle). Une large diversité permettra de s’adapter a une demande aux besoins
et moyens financiers variés.

Les pdles du territoire (Saint Martin des Besaces, Le Bény Bocage-Carville, Etouvy-
La Graverie) disposent d'une gamme de service suffisamment large pour
répondre aux besoins de tous types de populations. L'espace rural, moins équipé,
pourra davantage accueillir des logements destinés & des populations plus
mobiles.

Des actions sur les logements existants devront étre engagées pour lutter contre
les situations d’habitat indigne et diminuer les consommations énergétiques du
parc de logement, sources de situations de précarité.

L’accessibilité des logements est un enjeu clé dans un contexte de vieillissement
de la population. L'offre de logements a destination des personnes gées doit
particuliérement &tre développée dans les pdles du territoire, & proximité des
commerces et services.

Dans la production neuve de logements, on favorisera le maintien de la part du
focatif pour favoriser le parcours résidentiel des habitants et nouveaux entrants,
et maintenir les effectifs scolaires.

Une offre de logements accessibles (petites surfaces, logement social, logements
avec prét bonifié,...) doit étre développée, et localisée prioritairement sur les
poles pour éviter les situations d'isolement.

Quelles que soient les typologies de logements produits, on veillera a adapter les
caractéristiques architecturales au type d’espace concerné et de facon générale
on portera une grande attention a I'intégration du bati (intégration dans le cadre

local et intégration vis-a-vis des constructions existantes) et a la qualité
architecturale. Ces attentions étant des conditions d’attractivité pour le territoire.

ncment - GB Infographie
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Ref. 201 524 Berger-Levrault (1309)

2.2 Saisir les opportunités liées au développement économique

Si une opportunité d'installation d’une entreprise particulierement porteuse
d’emplois ou valorisant le territoire se présente, le PLU pourra étre adapté pour
autoriser ce projet en particulier en dehors des zones économiques ou la création
ex nihilo n’est pour 'heure pas possible. Uintérét général de ce projet devra
cependant étre clairement démontré et cela devra étre compatible avec la
stratégie de développement du SCoT du Bocage.

2.3 Développer les activités agricoles dans une logique de
valorisation du territoire

Les activités agricoles constituent un pan important de I'économie locale :

e par les emplois directs et indirects créés (agro alimentaire, matériels et
travaux agricoles)

e par la valorisation de ressources locales

e par la participation a I'identité rurale du territoire

e par Pentretien des paysages de bocage

2.3.1 Préserver les terres agricoles

Les terres présentant un potentiel agronomique constituent une ressource a
préserver de 'urbanisation, mais également du boisement ou de I'enfrichement.
Ces espaces doivent pouvoir &tre valorisés par les activités agricoles en y limitant
les contraintes a I'exploitation (distances minimales sanitaires entre activités
agricoles et tiers).

Aussi, seules les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole

doivent pouvoir se développer sur ces espaces, de facon a garantir un
développement non contraint de I'agriculture.

2.3.2 Orienter I'habitat en-dehors des espaces agricoles

Le développement de I'habitat sur le territoire communal doit étre orienté
prioritairement en densification des espaces batis existants, de sorte a ne pas
élargir les périmétres sanitaires d’éloignement entre activités agricoles
(batiments, épandages) et les autres activités (habitat, artisanat,..). Le
positionnement des extensions urbaines doit également prendre en compte les
impacts possibles sur les activités agricoles et les limiter au maximum : valeur
agronomique des sols, proximité de batiments agricoles, terres d’épandage. Les
extensions urbaines ne devront pas fragiliser des exploitations agricoles en
activité.

2.3.3 Offrir des possibilités de diversification des activités

agricoles

Les activités agricoles doivent pouvoir se diversifier, pour compléter leurs sources
de revenus, valoriser les ressources locales et favoriser e maintien des emplois
agricoles.

Il s’agit de permettre le développement de I'hébergement touristique, de la vente
directe, de la transformation de productions sur place ou de I'accueil de public.
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Ref. 201 524 Berger-Levrault (130%)

En matiére de développement du site lui-méme, on renforcera la vocation de
loisirs du site en permettant le développement d’activités de plein air respectant
Iidentité « verte » et responsable de la gamme déja présente. On favorisera en
particulier le développement de la courte randonnée & destination des familles
sur le site. Les projets a venir doivent participer a valoriser I'identité de la vallée.
On y développera favorablement des animations ponctuelles, de facon a en faire
également un lieu fédérateur pour la population de la Commune et encourager
son appropriation par les habitants du territoire.

L'ouverture du site sur I'extérieur sera travaillée en développant les liaisons
douces vers les bourgs proches (notamment pour la restauration : La Ferriére
Harang, Le Bény-Bocage, Le Tourneur), d’autres points d’intérét du territoire
{chapelle Saint Quentin, Moulin Pinel} mais également vers les itinéraires de
randonnée (piétonne, VTT, équestre) d’échelles locales ou régionales. Le
développement d’un itinéraire de randonnée vers Vire utilisant pour partie
I'ancienne voie de chemin de fer sera étudié.

Enfin en ce qui concerne 'aménagement du site et son entretien, la vallée de la
Souleuvre doit pouvoir conserver ses caractéristiques paysagéres avec ses
hauteurs boisées et son fond de vallée en prairies. On luttera contre
I'enfrichement et le boisement du site pour préserver les vues ouvertes, par la
mise en place d'un réglement spécifique. Les nombreux points de vue
remarquables sur la vallée depuis les chemins de randonnée sont & préserver. Les
accés et la signalétique sont a améliorer pour une identification plus facile du site.
Les bourgs « portes d’entrée » de la Souleuvre doivent soigner leurs abords de
facon a offrir une image de qualité du territoire : La Ferriére Harang, Le Tourneur,
Le Bény-Bocage. Les espaces de stationnement aux abords du site doivent
également pouvoir étre améliorés. Tous les aménagements a prévoir en lien avec
la vallée de la Souleuvre doivent présenter une image rurale, 3 dominante
végétale. On préconisera l'utilisation de matériaux et revétements rappelant
Videntité du site (bois, prairies,...).

§

M
w

assnci

D’autres sites présentent un potentiel de développement d’activités de loisirs ou
de tourisme, tels que I'étang de Bény.
Les projets y sont a encourager, dans le respect du caractére naturel de ces sites.

Sur le reste du territoire, le maillage de chemins de randonnée est bien
développé, il doit étre valorisé et adapté pour « I'itinérance familiale » : faciliter
les accés aux chemins, permettre des boucles courtes. Les points de vue et
éléments de patrimoine jalonnant ces parcours sont a mettre en valeur.

En matiére d’hébergement, on encouragera le développement de |'offre en gite
et chambre d’hdtes notamment via la réhabilitation du patrimoine bati mais
également le développement d’offres plus spécifiques a proximité des axes
d’itinérances d’échelle régionale (particulierement axes vélo) et de la vallée de la

Souleuvre : structures « insolites » et aires de camping-naturelles.

Dans une optique de développement du tourisme classique et d’affaires, les
projets de développement de Phétellerie devront étre encouragés en particulier
dans le nord du territoire, il en est de méme pour I'offre de restauration qui fait
défaut sur le territoire en particulier en soirée.
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Sur les espaces économiques, un effort d’intégration paysagere doit étre réalisé :

e Utiliser le végétal en limites et a I'intérieur des zones d’activités

e Soigner la fagade des batiments d’activités visibles depuis les principaux
axes routiers

e Structurer les implantations des batiments et harmoniser leur
architecture pour éviter les effets de désordre

e Privilégier le positionnement des espaces de stockage & l'arriére des
batiments, non visibles depuis I'espace public

e Agir sur l'intégration des enseignes

Cet effort doit valoriser I'environnement de ces espaces et contribuer a leur
attractivité.

Le bati agricole devra participer a cette recherche d’intégration en :

s Evitant de s'implanter sur des secteurs paysagers sensibles

e s’adaptant au relief et en se fondant dans le paysage

e employant des haies et vergers autour des béatiments au volume
important

3.3 Valoriser les espaces publics des bourgs

Dans les bourgs, et notamment les pdles du territoire, les espaces publics doivent
étre valorisés pour jouer pleinement leur rble social fédérateur. Il s’agit sur les
places de centres bourgs, de valoriser les espaces devant les commerces,
d’aménager des espaces de rencontre. Autour des écoles, des aires de jeux sont a
créer.

Ces espaces publics doivent étre correctement connectés entre eux par un réseau
de liaisons douces de facon a faciliter leur accés. On prendra également en

compte leurs conditions d’accessibilité.

La mise en place de certaines régles doit participer @ améliorer la qualité des
espaces publics :

e Intégration d’arbres sur les espaces de stationnement

e [ntégration d’espaces verts plantés dans les nouvelles opérations de
logements, en cohérence avec les espaces publics existant a proximité du
projet

Dans les bourgs de Bény-Bocage et Saint Martin des Besaces, notamment, la place
du végétal mérite d’étre renforcée. Les végétaux utilisés en cldture ou sur les

espaces publics doivent correspondre a lidentité locale et reprendre des
essences endémiques.

La limite entre les espaces privés et publics doit étre traitée harmonieusement et
valoriser le paysage. Des régles particulieres portant sur les cldtures sont a mettre
en place.
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Aune th Heuyvre en

3.6 Renforcer loffre commerciale 34 Saint Martin des Besaces, Le
Bény Bocage, Campeaux et La Graverie

L'objectif est de favoriser le maintien et le développement de commerces dans
les 4 pbles commerciaux : Saint Martin des Besaces, Le Bény Bocage, La Graverie
et Campeaux.

On agira pourcela :
e Sur la vacance des commerces et le maintien des linéaires de rez-de-
chaussée commerciaux, en maintenant notamment les vitrines
e surla qualité des espaces publics des centres bourgs de facon a fes rendre
plus attractifs.

Il s’agira également de soutenir les commerces présents dans les autres bourgs et
notamment les multiservices {Carville, Montchauvet) et d’autoriser l'installation
de nouveaux commerces.

3.7 Développer les services pour répondre aux besoins actuels et a
venir de la population

L'objectif est de maintenir et de renforcer le panel d’équipements dans les pdles
(Saint Martin des Besaces, Le Bény Bocage, Etouvy-La Graverie) et 4 Campeaux.

A proximité des pbles scolaires et sportifs, des réserves fonciéres sont a préserver
pour le développement ultérieur d’espaces de sports, loisirs ou activités
périscolaires.

D’autres équipements sportifs de rayonnement communal doivent pouvoir étre
réalisés suivant F'évolution des besoins et des moyens. Ces équipements sont a
localiser de fagon a leur permettre un accés facile. Les équipements culturels
existants sont d’autre part a valoriser.

Enfin, la possibilité de développer des petites aires de loisirs a destination des
enfants et adolescents (city-stades, aires de jeux et de détente, etc..) pourra étre

facilitée par la mise en place de réserves fonciéres a proximité des bourgs. Les
espaces de loisirs et de détente existants seront valorisés.

L'offre de service en direction de la petite enfance est a analyser en fonction de
I’évolution future des modes de garde. On pourra le cas échéant développer des
structures d’accueil proches des écoles.

Ponctuellement, des surfaces peuvent étre réservées pour |'extension de
cimetiére sur certains bourgs.

3.8Optimiser les infrastructures existantes et développer les
services numériques

Pour optimiser les réseaux d’assainissement collectif, on privilégiera le
développement urbain sur les secteurs desservis. Cette logique d’amortissement
de réseaux est également a suivre pour les équipements de voirie, d'alimentation
en eau potable, de défense incendie et d’éclairage public.

L’accueil de logements sur les secteurs sous-équipés doit étre limité.

Les réseaux de communication électronique doivent pouvoir étre accessibles par
le plus grand nombre. Les nouvelles entreprises seront accueillies en priorité sur
les espaces desservis par le Trés Haut Débit. On priorisera également I'accueil de
logements sur les secteurs bien desservis par les réseaux numérigues mais sans
en faire un critére exclusif.
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Axe 4 : Préserver les ressources locales et limiter
Fimpact du développement sur I'environnement

4.3 Produire des formes bities répondant aux enjeux du
développement durable

s

Sur les secteurs de développement de Vurbanisation des poéles, on veillera a
optimiser I'espace en :
e adoptant des régles d’implantation souples
e réduisant les largeurs de voies et en optimisant les espaces de
stationnement
e mutualisant les usages de lespace public (stationnement / espace
végétalisé, espaces de jeux / dépressions de régulation des eaux
pluviales,...)
l s"agira également de prendre en compte les contraintes d’entretien des espaces
publics (tontes, tailles,...) pour limiter les codts et les interventions mécaniques.

Dans le méme objectif, des densités moyennes minimales sont a respecter dans
les espaces batis, graduées en fonction de I'importance de ces espaces.

Espaces batis Densité moyenne minimale

Péles d’équilibre

Saint Martin des Besaces
Le Bény Bocage
Etouvy-La Graverie

15 log/ha _

Bourg relais 12 log/ha
Campeaux |

Autres bourgs et hameaux (dont

Carville) 8 log/ha

Carville a été identifié au titre des « autres bourgs et hameaux » bien qu’il soijt
intégré au péle de Bény Bocage. Ce choix se justifie par la taille réduite du bourg
et le caractére rural de son organisation. Une densité élevée ne correspondrait pas
a l'identité du village.

Obijectifs chiffrés en matiére de consommation d’espace :

La lutte contre I'étalement urbain nécessite d'optimiser 'utilisation de I'espace et
de prévoir des superficies a urbaniser en correspondance avec les besoins. Le PLU
mobilise les espaces situés a l'intérieur des enveloppes baties pour éviter la
consommation d'espaces agricoles et naturels. L'objectif est de modérer Ia
consommation d'espace engagée pour la période 2020-2030, en limitant les
extensions urbaines a 55 ha, soit une moyenne de 5,5 ha par an.
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Ref. 201 524 Berger-Levrault (1309)

€1

L'objectif de ralentissement des ruissellements nécessite d’intervenir également
sur les espaces urbains en limitant au maximum l'imperméabilisation des sols.
Pour cela, il s’agit de :

Réduire les emprises de voirie et des espaces de stationnement autant
gue possible par le biais d'un maillage efficace des voies de desserte ou
par un gabarit des voies adapté aux usages et au trafic

Choisir des matériaux de revétement perméables lorsque cela est adapté
pour les espaces de stationnement moins fréquemment utilisés et pour
les cheminements

Imposer une gestion des eaux pluviales a la parcelle (infiltration,
stockage, limitation de Vimperméabilisation) en tenant compte de la taille
des terrains

Tamponner et infiltrer Feau de pluie tout au long de son cheminement
par des dispositifs d’hydraulique douce paysagés (bassins a faibles pentes,
noues,...)
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Ceen - ——
COMMUNE DE SOULEUVRE EN BOCAGE - __%\ Axe 3 : Renforcer V'attractivité du territoire en valorisant le
PLAN LOCAL D'URBANISME N~ ¥ cadre de vie rural
. e i Jf_,l._w,_. 1) Présorver ot valoriser les paysages idectitaires
Projet d'Aménagement et de Développement Durables S an \ _ i s e et g owometten e e e e
Carte de synthése n°2 ~ 1 h & N 0] 2 Lutn conte b stantasation s pepaage de sepacse i
ORIENTATIONS DE PRESERVATION ET DE MISE EN /7 SAINT.OUENDESBESACES - 7 ..,/ = 1) Vsloriser les espaces publics des bourgs
VALEUR DU TERRITOIRE ! T o A 4) Priservec o patrimoine bt
= J / 875 g

~ Prisarver la carachire villagaois des boirgs les pkrs sensiias ot Rmiter les
exisnaons en pinphénia des bourgs & forta identitd

) Organiser le diveloppeement urbain surles poies et construire des formes bities
an corraspondance avec le caractire rural

3 &) Renforcer tofire commarcista & Saint Martin des Besaces, Ly Bony
Bocage, Campesux et La Graverie, protéger les commarces existants

T} Odrveloppes les services por répondre aux besoins de le population

8) Optimisar has inh L fes asrvices

 0) Faciliter fes mobiiités sur ¥ du verritolre, felong de ba
gg.ll&uf%lﬁiiiéiu

10 Limiter Faxpoaition des populations sux risques et aux nulaances

.....

.ruonan H v..mus:rq les ressources locales et fimiter impact du développement
sur 'environnement

1} Produire des formes Lities ripondant sux enjavx du dévelop durable







