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LOREOMR

DELA".

*’NOIREAU

TERRE D'EXCELLENCE |

FOMREDR
Nombre de membres en exercice : 85

Nombre de membres présents : 51
Nombre de membres ayant

donné pouvoir : 9

Nombre de membres excusés : 5
Nombre de membres absents : 20

Date de convocation :

07 Novembre 2019

Visa du contréle de légalité du :

19 Nov. 2013

Affichée le :

10 Nov. 201

2 - Urbanisme

2.1 - Documents d'urbanisme

2019/02

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU CALVADOS

COMMUNAUTE DE COMMUNES
INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU

Extrait du Registre des Décision et Délibérations

Conseil Communautaire
SOREDRIOR

Séance du Jeudi 14 Novembre 2019 a 20h30

L'an deux mille dix-neuf, le quatorze novembre a vingt
heures trente, le Conseil de la Communauté de Communes
« Intercom de la Vire au Noireau », ddment convoqué par
courrier en date du sept novembre deux mille dix-neuf par
M. Marc ANDREU SABATER, Président, s'est réuni a
'Hoétel de Ville de Vire Normandie, sous la présidence de
M. Marc ANDREU SABATER.

Mme Roselyne DUBOURGUAIS a été nommée secrétaire
de séance conformément aux dispositions de [article
L.2121-15 du CGCT applicable a 'EPCI en vertu de I'article
L. 5211-1 du CGCT.

Obijet : Pole de proximité de Saint-Sever : Débat du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi)

Ref. 20

Excusés
N'étant ni
* Représenté(e) par - *Ad‘?—"“éw‘ﬂ’ re:;érs: : ¢
Noms des Conseillers Présents (Nom du conseiller | _ p(;;l.'tégllflje i”f:;tz::j o | suppléant | Absents
supple_ant en vertu de Farticle L. 5211-1 du et/ou
Particle L5211-6) CGCT) n'agant pas
onné
pouvoir
CONDE-EN-NORMANDIE
M. Xavier ANCKAERT X
Mme Nathalie BOUILLARD X : Mme Valérie DESQUESNE
Mme Catherine CAILLY X
M. Pascal DALIGAULT X
Mme Valérie DESQUESNE X
M. Jean ELISABETH X
Mme Najat LEMERAY X
M. Pascal VASTHIER x
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Noms des Conseillers

Présents

Excusés

* Représenté(e) par :
(Nom du conseiller
suppléant en vertu de
Particle L5211-6)

*A donné pouvoir a :
(article L. 2121-20,
applicable en vertu de
larticle L. 5211-1 du
CGCT)

N'étant ni
représenté
par un
suppléant
et/ou
n'ayant pas
donné
pouvoir

Absents

LA VILLETTE

M. Daniel BREARD

PERIGNY

Mme Christiane PORTIER

PONTECOULANT

M. Jean-Pierre MOURICE

SAINT-DENIS-DE-MERE

M. Jean-Pierre BINET

TERRES-DE-DRUANCE

M. David MADELAINE

M. Yves LECHAPTOIS

M. Jean TURMEL

BEAUMESNIL

M. Gilles PORQUET

CAMPAGNOLLES

Mme Catherine GOURNEY
LECONTE

LANDELLES-ET-COUPIGNY

M. Blaise MICARD

LE MESNIL-ROBERT

M. Jean-Paul MASSUS

NOUES-DE-SIENNE

M. Hervé BAZIN

M. Hervé DUPARD

Mme Reine EUDE

M. Joseph FAINS

M. Roger LANGLOIS

M. Patrick MADELEINE

M. Serge MAUDUIT

M. Jean-Pierre NOURRY

M. Georges RAVENEL

Mme Marie-Joséphe VIARD

PONT-BELLANGER

Monsieur Christian MARIETTE

< S ——
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Noms des Conseillers

Présents

Excusés

* Représenté(e) par :
(Nom du conseiller
suppléant en vertu de
Particle L5211-6)

*A donné pouvoir a :
(article L. 2121-20,
applicable en vertu de
larticle L. 5211-1 du
CGCT)

N'étant ni
représenté
par un
suppléant
et/ou
n'ayant pas
donné
pouvoir

Absents

SAINT-AUBIN-DES-BOIS

M. Jean-Claude TROCHON

SAINTE-MARIE-OUTRE-L'EAU

Mme Catherine GARNIER

SOULEUVRE-EN-BOCAGE

Mme Nicole BEHUE

M. Alain DECLOMESNIL

M. Régis DELIQUAIRE

Mme Nathalie DESMAISONS

Mme Julie DUBOURGET

M. Didier DUCHEMIN

M. Gérard FEUILLET

M. Marc GUILLAUMIN

M. Francis HERMON

Mme Sonja JAMBIN

M. Jean-Marc LAFOSSE

M. Edward LAIGNEL

M. André LEBIS

Mme Bérengére LEBOUCHER

Mme Colette LESOUEF

M. Claude MAIZERAY

Mme Natacha MASSIEU

M. Michel MOISSERON

Mme Monique PIGNE

X : M. Régis DELIQUAIRE

VALDALLIERE

Mme Sarah ANNE

Mme Rolande BLIN

M. Frédéric BROGNIART

Mme Caroline CHANU

M. Herve CHANU

M. Gilles FAUCON

Mme Josette GAUTREAU

M. Rémi LABROUSSE

Mme Anita LAIR

M. Gilbert LOUIS

M. Patrick POUPION

X : Mme Caroline CHANU

X : M. Rémi LABROUSSE
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Excusés

N'étant ni
. . L oa représente
. ) *Représenté(e) par : A dqnne pouvolra : par un
Noms des Conseillers Présents |  (Nom du conseiller (article L. 2121-20, suppléant | Absents

suppléant en vertu de aﬁgng;g’z esnz,‘ﬁ_':t’u dze et/ou
Farticle L5211-6) cécn n'ayant pas
donné

pouvoir

Mme Cécile QUESNEE- .
COUPPEY

M. Michel ROCA X

Mme Anne ROHEE X

VIRE NORMANDIE

M. MARC ANDREU SABATER x

Mme Claudine ARRIVE X

M. Roland BERAS X

Mme Annie BIHEL X

M. Fernand CHENEL X

Mme Marie-Ange CORDIER X

M. Serge COUASNON X

Mme Nicole DESMOTTES X

Mme Roselyne X
DUBOURGUAIS

M. Pierre-Henri GALLIER X : M. Guy VELANY

Mme Nadine LETELLIER X : Mme Nicole DESMOTTES

Mme Catherine MADELAINE X : M. Gilles MALOISEL

M. Gilles MALOISEL X

M. Gérard MARY X : Mme Annie BIHEL

M. Rémy MAUBANT X

. . X : M. Marc ANDREU
Mme Marie-Odile MOREL SABATER

M. Régis PICOT X

M. Gaétan PREVERT X

Mme Isabelle SEGUIN X

M. Guy VELANY X

TOTAL 51 0 9 5 20

Nombre de Membres en

exercice 85

Nombre de conseillers

présents 51

Quorum a3

Nombre de votants
(conseillers présents + 60
pouvoirs)

Page 4 sur 6

AA——.




Ref. 201 524 Berger-Levrault (1339,

2019/02

M. Marc GUILLAUMIN donne lecture du rapport suivant :
Chers collégues,

Il est rappelé les dispositions entrées en vigueur des lois Solidarité et Renouvellement Urbains,
Urbanisme et Habitat, ENE, ALUR et ELAN.

Ces dispositions imposent |la tenue d’'un débat sur les orientations générales du projet d'aménagement
et de développement durables, au plus tard deux mois avant 'examen du projet de Plan Local
d‘Urbanisme intercommunal (PLUi).

Conformément a I'article L. 153-12 du code de l'urbanisme, il est exposé les orientations générales du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables :

e AXE 1 : Développer un territoire durable et respectueux de I'environnement
a) Valoriser les paysages synonymes de diversité sur le territoire ;
b) Préserver la biodiversité et maintenir une trame verte et bleue fonctionnelle;
c) Mettre en cohérence F'urbanisation avec les ressources du territoire ;
d) Concevoir le développement urbain en prenant compte des risques et en maitrisant les
pollutions et les nuisances ;
e) Optimiser le foncier disponible et lutter contre I'étalement urbain.

o AXE 2: Affirmer une armature territoriale pour un cadre de vie de proximité

a) Structurer le développement par un maillage cohérent et réparti de fagon équilibrée sur
I'ensemble du territoire ;

b) Favoriser une plus grande diversification de I'habitat pour permetire des parcours
résidentiels au sein du territoire ;

c) Maintenir et renforcer les services et équipements en lien avec les nouvelles
populations tout en prenant en compte le vieillissement de la population du territoire ;

d) S'appuyer sur une organisation réaliste et durable des mobilités

e AXE 3 : Maintenir et renforcer I’activité économique en s’appuyant sur les atouts locaux

a) Assurer un développement de I'emploi local via les richesses du territoire ;

b) Préserver le foncier agricole et ses activités

¢) Encourager et développer la diversification des activités agricoles ;

d) Favoriser 'émergence et la structuration des filiéres de valorisation des ressources
locales (bois, agro-alimentaire, énergie, ...} ;

e) Créer une identité de territoire pour favoriser le tourisme et s’appuyer sur le numérique
pour gagner en visibilité ;

f) Développer l'offre touristique du territoire en lien avec les spécificités territoriales.

A ce stade de la procédure, le PADD initial a été présenté aux personnes publiques associées qui ont
demandé notamment de préciser :
- les perspectives démographiques
- les ambition réelle de modération de la consommation fonciére, spécifique au territoire
- Le PADD dans ses objectifs de renforcement des centres-bourgs se devra de préciser que
les services et équipements a accueillir et notamment les services de santé/maisons
médicales se doivent d’étre implantées en plein cceur de bourg afin de bénéficier facilement
aux populations en place, et ne pas étre excenirées.

Il est rappelé que

- Le PLUi devra justifier Fadéquation entre I'alimentation en eau potable et le développement
du territoire, de méme que I'adéquation du développement avec les réseaux d'eau potable
et d’assainissement.

- Les ambitions de développement devront étre liées avec le réseau de défense incendie

- Le PLUidevra prendre en compte les risques de ruissellement et les zones humides et faire
appel a des études de levées de doute zones humides. La démarche d’évaluation
environnementale se devra de présenter la démarche ERC (Eviter Réduire Compenser)
tout au long de la démarche.

Pour information, I'intercommunalité a proposé a I'ensemble des communes du territoire concerné par
ce PLUi un accompagnement technique lors de la tenue des débats et plusieurs d’entre elles ont déja
délibéré sur le sujet.

Page Ssur 6



2019/02

Aprés avoir entendu cet exposé,

- Vules articles L. 151-5 et L. 153-12 du code de I'urbanisme relatifs au contenu et au débat
sur les orientations du PADD,

- Vuladélibération en date du 5 Février 2014, de I'Intercom Séverine prescrivant I'élaboration
du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

- Vulaloi n°2015-991 portant Nouvelle organisation territoriale de la République (loi NOTre)

- Vue l'Article L.153-9 du Code de I'Urbanisme

- Vu la délibération du Jeudi 09 Mars 2017, du Conseil communautaire de I'Intercom de la
Vire au Noireau actant la poursuite de I'ensemble des procédures d’urbanisme sur le
territoire communautaire,

- Vula délibération du 28 novembre 2017 de la commune de Saint-Aubin-des-Bois autorisant
I'intercom de la Vire au Noireau d’achever la procédure engagée

- Vu la délibération du 21 novembre 2017 de la commune de Sainte-Marie-Outre-I'Eau
autorisant I'intercom de la Vire au Noireau d’achever la procédure engagée

- Vu la délibération du 05 décembre 2017 de la commune de Noues-de-Sienne autorisant
l'intercom de la Vire au Noireau d'achever la procédure engagée
Vu la délibération du 14 novembre 2017 de la commune de Beaumesnil autorisant
l'intercom de la Vire au Noireau d’achever la procédure engagée

- Vu la délibération du 06 décembre 2017 de la commune de Landelles-et-Coupigny
autorisant l'intercom de la Vire au Noireau d’achever la procédure engagée

- Vu la délibération du 07 décembre 2017., de la commune de Pont-Bellanger, autorisant
l'intercom de la Vire au Noireau d’achever la procédure engagée

- Vu la délibération du 6 décembre 2017., de la commune du Mesnil-Robert, autorisant
l'intercom de la Vire au Noireau d’achever la procédure engagée

- Vu la délibération du 13 février 2018., de la commune de Campagnolles, autorisant
I'intercom de la Vire au Noireau d’achever la procédure engagée

Considérant que le Conseil Communautaire réuni en séance le 14 novembre 2019 n'a émis aucune
remarque ni observation.

Considérant qu’il résulte du débat que le Projet d’Aménagement et de Développement Durables n'a pas
a étre modifié.
Sur proposition de la commission « Urbanisme/Environnement » réunie le 23 octobre 2019 et du

Bureau Communautaire réuni le 04 novembre 2019, il est demandé au Conseil Communautaire,
aprés en avoir délibére, de :

- Prendre acte de la tenue du débat sur les orientations du projet d’aménagement et
développement durables (cf. document ci-joint) relatif & 'élaboration du plan local d’'urbanisme
intercommunal du pdle de proximité de Saint-Sever.

Le Conseil Communautaire prend acte de la tenue du débat sur les orientations générales du
Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
intercommunal du pdle de proximité de Saint-Sever.

Conformément aux disposition des articles R.153-20 et R153-21 du code de l'urbanisme, la présente
délibération fera I'objet d’un affichage au siége de 'EPCI et dans les mairies des communes concernées
durant un mois.

Arrété en séance les jour, mois et an ci-dessus et ont sjgré au registre les membres présents.

Le Président,
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Annexe a la délibération n°2

Conseil Communautaire du Jeudi 14 Novembre 2019
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PREAMBULE

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLUi

du pdéle de proximité de Saint-Sever intégre les principes du
développement durable tels qu’ils sont définis dans la loi SRU (Solidarité et
Renouvellement Urbain) du 13 décembre 2000 et confirmés dans la loi UH

(Urbanisme et Habitat) du 2 juillet 2003.

La loi portant engagement national pour I'environnement, promulguée le
12 juillet 2010, apporte de profondes modifications quant a la prise en
compte de la notion de développement durable notamment dans les
documents d’urbanisme. Ce texte {dit « Grenelle 2 ») est présenté comme
la «boite a outils juridique du Grenelle de I'environnement».

En matiére de planification urbaine et d’aménagement du territoire, les
principes retenus a travers la législation en vigueur sont les suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains
et ruraux

b) Lutilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des
milieux et des paysages naturels

c) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati
remarquables

d) Les besoins en matiére de mobilité

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées
de villages et en milieu urbain

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans
I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour satisfaire, des besoins présents et futurs, de 'ensemble
des modes d’habitat, d’activités économiques, touristiques, sportives,
culturelles et d’intérét général ainsi que d'équipements publics et
d’équipements commerciaux, il faut tenir compte des objectifs de
répartition équilibrée entre emplois, habitats, commerces et services.
L’amélioration des performances énergétiques, le développement du
numérique, la diminution des obligations de déplacements motorisés et le

Y

développement des transports alternatifs a l'usage individuel de

automobile seront au cceur du projet de territoire.

4° La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie

y

et la production énergétigue a partir de sources renouvelables, la
préservation de la qualité de I'air, de F'eau, du sol et du sous-sol, des
ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces
verts, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques,
et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des

risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

La loi ALUR du 24 mars 2014 a complété les obligations qui incombent au
SCoT en matiére de paysage, de mise en valeur des ressources naturelles
et de prise en compte des temps de déplacements.

Une fois ces principes posés, I'exigence du PADD est d’inscrire le territoire
dans une logique de développement durable et de répondre aux enjeux du
territoire identifiés lors de I'élaboration du diagnostic stratégique.
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AXE 1:

Développer un territoire durable et
respectueux de I'’environnement

Projet d’Aménagement et de Déveioppement Durables — PADD — PLUi du Pole de Proximite de Saint-Sever
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L8 AXE 1 : Développer un territoire durable et respectueux de I’'environnement

Valoriser les entrées de ville et les franges urbaines

Parce qu’elles ont une importance capitale dans les paysages, une attention particuliére doit étre portée
aux traitements des entrées de ville, en tant qu’interfaces entre les milieux urbains et les milieux naturels
ou agricoles. Ainsi, les objectifs sont de :

préserver le caractére végétal des entrées de bourgs de maniere a maintenir le caractére rural
des communes et la qualité paysagére qui en ressort ;

protéger les points de vues emblématiques sur le grand paysage depuis les entrées de villes ;
veiller a I'intégration des nouvelles constructions (gabarits, matériaux, traitement qualitatif des
espaces non construits, ...) ;

en prétant une attention particuliére sur la qualité architecturale et a l'insertion paysagere des
batiments 3 usage agricole et a destination d’activités économiques.

Préserver les paysages et les terres agricoles

Préserver les espaces cultivés et terres agricoles en vue de leur pérennisation ;

Prendre en compte les pratiques des agriculteurs, tant dans les circulations que dans les
possibilités d’évolution de leur site d’exploitation ou de leur patrimoine ;

Maintenir le caractére rural des plateaux agricoles en préservant a la fois les motifs arborés
(bosquets isolés, ... ), les éléments de petit patrimoine naturel et construit, et intégrant les
éléments identitaires et largement repérables (silos, chateaux d’eau, hangars agricoles) ;
Préserver et valoriser le caractére traditionnel des fermes identifiées pour la préservation de
I'aspect général des batiments en cas de changement de destination. Cette orientation ne doit
pas limiter et contraindre le développement et la diversification de I'activité agricole.
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il AXE 1 : Développer un territoire durable et respectueux de I’environnement
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B- Préserver la biodiversité et maintenir une trame verte et bleue fonctionnelle

Pour lutter contre 'érosion de la biodiversité et la fragmentation des espaces naturels fonctionneis, le
PLUi se donne des objectifs de protection, de valorisation et de restauration des milieux et de leur
fonctionnalité.

> Assurer la préservation et la mise en valeur de la trame verte et bleue :
en protégeant les espaces naturels d’intérét écologique majeur dont :
o Les espaces dits de réservoirs de biodiversité que sont :

e Les Gorges de la Vire ;
e Laforét de Saint-Sever ;
e Lavallée de la Sienne amont, incluant le lac du Gast ;
e
o Les espaces naturels présentant un intérét écologique et paysager (ZNIEFF, sites inscrits
ou classés, ...).

o Les secteurs de zones humides, prairies inondables, mares, ...

- En protégeant et confortant les corridors écologiques représentés par :

» la trame bleue, richement représentée par le réseau dense de cours d’eau, la
trame verte structurée autour des divers secteurs bocagers relativement denses
et répartis sur 'ensemble du territoire. Ce bocage permet ainsi de former un
réseau de corridors écologiques importants ;

- En identifiant et préservant « sans figer » le patrimoine végétal remarquable et identitaire du
territoire (haies bocageéres, talus boisés, bosquets, boisements, vergers, ripisylves, arbres isolés,
remarquables ou localisés dans des endroits stratégiques), jouant des fonctions naturelles variées
(corridors écologiques, rdle d’infiltration et de rétention des eaux de ruissellement, réle paysager,

)
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AXE 1 : Développer un territoire durable et respectueux de I'environnement
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Optimiser la valorisation des déchets grace a :

La poursuite des actions de tri sélectif et la collecte des déchets dans une optique d’optimisation
du colt environnemental global et assurer la valorisation des déchets verts ou recyclables ;

Des mesures incitant a 'aménagement de lieux de stockage commun dans les opérations
d’habitat ou d’activités.

Limiter la pollution de I'air

En réduisant V'usage de la voiture individuelle et en favorisant les mobilités actives et
alternatives ;

En priorisant le développement des logements au plus prés des équipements et des emplois ;

En favorisant le développement des réseaux de communications numériques.

Prendre en compte les risques naturels et technologiques

L’objectif étant de limiter et de prévenir les risques naturels et technologiques. Il s’agit de réduire la
vulnérabilité des personnes et des biens face aux risques naturels et technologiques. Pour cela, le
territoire devra :

Interdire toute nouvelle construction dans les zones d’aléas forts concernées par les risques
d’inondation et de mouvement de terrain,

Protéger en zone naturelle les champs d’expansion des crues et les zones humides situées en
point bas, le long des cours d’eau ;

Prendre en compte les risques de remontées de nappe particuliérement prégnant sur le
territoire ;

Implanter les nouvelles activités potentiellement dangereuses ou bruyantes a I'écart des zones
d’habitat ;

Prévoir des marges de recul par rapport aux sites existants potentiellement dangereux pour éviter
I’exposition des populations aux risques éventuels ;

12
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\A\\“\\%\%m AXE 1 : Développer un territoire durable et respectueux de I'environnement
2
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La gestion économe du sol constitue Fun des éléments fondamentaux du projet de territoire en écho
notamment aux lois Grenelle et ALUR.

En compatibilité avec le SCoT du Bocage qui prévoit une enveloppe maximale de consommation d’espace
sur la période 2011-2030 de 92ha, le PLUi s’engage au regard des consommations fonciéres déja réalisées
sur la période passée (dix derniéres années précédant 'arrét du projet) a maitriser son développement
sur la période 2019-2030.

Afin d’atteindre cet objectif, il s’agira pour le territoire de :

- Développer l'urbanisation dans un premier lieu au sein de I'enveloppe bdtie (dents creuses,
reconquéte des logements vacants, renouvellement urbain,...) avec une logique d’économie
d’espace et de préservation naturels et agricoles ;

- D’opérer un développement urbain dans une logique « d’épaississement » de la forme urbaine
actuelle afin de lui donner du « corps » et de respecter son principe d’urbanisation ;

- De privilégier le développement des secteurs les mieux desservis et équipés pour limiter les
besoins de déplacements (et de ce fait de limiter la croissance des hameaux les moins
structurants) ;

- D'interdire le développement urbain sous forme linéaire ;

- Promouvoir le développement de forme d’habitat compact permettant d’optimiser le foncier et
les besoins en énergie ;

- en proposant des formes urbaines respectueuses des spécificités de I'environnement et du
paysage dans une logique d'intégration des nouvelles opérations.
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AXE 2 : Affirmer une armature territoriale pour un cadre de vie de proximité

A- Structurer le développement par un maillage cohérent et réparti de fagon
équilibrée sur 'ensemble du territoire

Au regard des tendances passées, le territoire souhaite augmenter iégerement

. son rythme de croissance démographique a environ 0,2% par an afin
@ g §oF N d’impulser une certaine dynamique territoriale et maintenir les équipements,
; . ]

By’ commerces et services en place.

oo vi “
EFW.‘&W.O«J 00

e

Z - L

— .

Le PLUi doit permettre d’organiser le développement du territoire en tenant
compte des volontés politiques locales et des réelles capacités d’accueil de
chacune des parties du territoire afin d’éviter les déséquilibres entre les futures
demandes et I'offre.

Le PLUi s’appuie sur I'armature territoriale du SCoT du Bocage avec une
; ; A ; déclinaison plus fine permettant de respecter un aménagement équilibré du

. p ﬁ/\.\ —\ = territoire tout en respectant les spécificités des différents espaces (comme cela
. . \W,,ﬁ_n.ﬂ,..s. est identifié dans le diagnostic) et de garantir le maintien du cadre de vie

; P et o r/NJ proposé sur le territoire.
e F \L . /;,?.\\\ b Merrs-Gnaramps .
oy~ o H B E | \[\ N NN L’armature territoriale est ainsi déclinée comme suit :

- Un pole structurant : La commune historique de Saint-Sever Calvados ;

- Des pbles secondaires : La commune historique du Mesnil-Clinchamps et
Landelles et Coupigny ;

: G - . l . . Pole structurant " L X i . .
S v JEtmmpr ot , b - Des pbles de proximité : Les communes historiques de Saint-Manvieu-

O

- =, i Péles secondaires

™E T L _ Bocage, Courson, Sept-Fréres et la commune de Campagnolles ;
./p.k\,l/..\/,u_. U Fblesade proximite
——" B Commueesmoles - Un réseau de villages : Les communes historiques de Champ-du-Boult,
Fonternemont, Le Gast, Le Mesnil-Caussois, Le Mesnil-Benoist, et les
communes de Saint-Aubin-des-Bois Le Mesnil-Robert, Sainte-Marie-Outre-
I'Eau, Pont-Bellanger et Beaumesnil.

Projet &’ Aménagemen: et de Développement Durables — PADD — PLUI du POle de Froximite de Saint-Sev
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» Conforter / Maitriser les poles de proximité, ayant un réle de structuration et d’équilibre du
territoire

Les communes déléguées de Saint-Manvieu-Bocage, Courson, Sept-Fréreset la commune de
Campagnolles jouent un réle structurant et d’équilibre pour le territoire. Toutefois, les caractéristiques
de ces communes étant différentes, leur rdle pour le territoire et dans le cadre du PLUi sera différent, a
savoir :

- Les pdles de Saint-Manvieu-Bocage et de Campagnolles proposent des services de proximité a la
population locale (commerces, équipements, ...), et bénéficient d’une influence par la présence
de Vire a proximité.

Ces pbles doivent donc maitriser leur développement et permettre de diversifier I'offre de
logements, de services et d’équipement a la population afin d’éviter d’accentuer les phénomeénes
de « communes dortoirs ».

- Les communes déléguées de Courson et de Sept-Fréres bénéficient quant a elles de services de
proximité qu’il convient de conforter afin de faire perdurer leur réle de pole de proximité et
permettre I'équilibre du territoire.

» Conserver le dynamisme et Videntité du réseau de villages.

Les 10 communes restantes constituent un réseau de villages du territoire qui doivent conserver leur
dynamisme et la qualité du cadre de vie offert.

Ainsi, les besoins en logements nécessaires a leur préservation doivent étre couverts. L'ensemble du
patrimoine représentatif de I'identité du territoire doit étre préservé et les projets développés doivent
présenter une certaine qualité architecturale et paysagere.

Projet d’Aménagement et de Développement Durables — PADD — PLUI du Pdle de Proximité de Saint-Sever
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AXE 2 : Affirmer une armature territoriale pour un cadre de vie de proximité

-2 e

C- Maintenir et renforcer les services et équipements en lien avec les nouvelles
populations tout en prenant en compte le vieillissement de la population du
territoire ;

\H

\%

Maintenir et renforcer les services liés a I'accueil de la petite enfance

Afin de répondre aux besoins des familles et de renforcer I'attractivité résidentielle des
communes, le PLUi permettra de compléter I'offre d’accueil de petite enfance (renforcement des
écoles maternelles, maintien des assistantes maternelles, ...) et de l'offre péri-scolaire en
cohérence avec le développement résidentiel & venir, avec la proximité des emplois et avec les
mobilités professionnelles.

Favoriser le développement de I'offre de santé sur le territoire en développant I'offre
d’équipements médicaux et de santé, en priorité sur le pdle structurant et les pobles
secondaires, ainsi que sur les communes disposant de commerces, de services et
d’équipements.

Maintenir et renforcer les équipements sportifs du territoire dans un objectif de qualité de vie
et de services apportés a la population.

Maintenir I'offre de commerces de proximité existante, essentielle a Féquilibre et a la
structuration du territoire et bénéficiant a la population, et la renforcer en lien avec I'armature
territoriale définie.

Appuyer le développement du numérique (par tout type de technologies) sur le territoire,
aujourd’hui non suffisamment couvert (couverture en réseau partielle, internet a faible débit, ...)
afin de permettre le renforcement de I'attractivité du territoire (population, emploi, tourisme,

)

20
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AXE 2 : Affirmer une armature territoriale pour un cadre de vie de proximité

»

”~

Structurer un réseau de cheminements doux maillant le territoire en :

Sécurisant les itinéraires existants ;

En créant des continuités entre les différents sentiers, cheminement piétons ou cyclables,

En favorisant la mise en place de cheminements doux permettant de relier les secteurs d’habitat,
d’emplois et d’équipements.

Faciliter la maitrise du stationnement pour favoriser les modes actifs et la qualité des espaces
publics

Conforter la maitrise du stationnement public en agissant sur le stationnement privé des
logements, commerces, équipements...

Mutualiser les aires de stationnement et les dimensionner au regard des besoins que ce soit pour
des opérations de quartiers d’habitat, de zones d’activités ou pour des projets d’équipements
d’intérét collectif, et ceci en fonction de I'offre en stationnement existante a proximité.
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x\\\%\\% AXE 3 : Maintenir et renforcer Iactivité économique en s’appuyant sur les atouts locaux

vea

A- Assurer un développement de I'emploi local via les richesses du territoire
5> Préserver et conforter Iartisanat et les activités de proximité

L’activité économique du territoire est fortement marquée par la présence de nombreuses petites
entreprises artisanales sur le territoire. Il s’agit notamment d’entrepreneurs indépendants spécialisés
dans les domaines de I'artisanat et de la construction. Ce tissu artisanal, situé au plus prés de la population
et maillant le territoire, est une chance et une richesse que le territoire ne peut mettre de c6té.

- Permettre le développement des activités situées dans le « diffus » et assurer leur pérennité en
identifiant les espaces stratégiques pour le développement des activités ;

- Permettre, dans le tissu urbain, les activités compatibles avec la proximité de I'habitat ;

> Permettre le développement des zones artisanales et économiques

Les activités artisanales, industrielles, commerciales, ... de plus grande ampleur, pouvant étre sources de
nuisances pour les riverains et nécessitant des besoins fonciers importants, seront accueillies
préférentiellement dans les zones d’activités artisanales et économiques.

- Permettre la création de locaux adaptés aux petites entreprises et le développement de services
en paralléle (restauration, offre en stationnement adaptée, couverture numérique suffisante, ...) ;
- Favoriser la mise en place de synergies entre les entreprises existantes et le territoire en
privilégiant notamment limplantation d’activités dites « présentielles », orientées vers les

Y

populations résidentes sur le territoire ou a proximité immédiate (petite industrie, artisanat,

commerces, services, ...).
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_ .\_‘_%\m AXE 3 : Maintenir et renforcer I'activité économique en s’appuyant sur les atouts locaux
P e N

=

£T

B- Préserver le foncier agricole et ses activités

» Optimiser la gestion du foncier afin de préserver les espaces agricoles et une activité agricole
viable :

- en optimisant le foncier disponible au sein des espaces urbanisés existants,

- enréalisant des extensions urbaines de maniére raisonnée (formes urbaines plus compactes tout
en étant adaptées au contexte bati et localisation de sortes a impacter le moins possible les
exploitations) pour I'habitat comme pour les équipements et les activités économiques,

- en limitant le mitage et I'enclavement des espaces agricoles,

Maintenir I'élevage et permettre le bon fonctionnement des exploitations :

- en protégeant au mieux les sites d’activités et en permettant leur évolution,

- enlimitant les risques de conflits de voisinage (espaces tampons entre les exploitations agricoles
et I'habitat afin de ne pas contraindre leur potentiel de développement),

- en permettant la circulation des engins agricoles et le stockage des produits agricoles.

v
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,W___\\/\\\\\\\m\\w\\.m AXE 3 : Maintenir et renforcer I'activité économique en s’appuyant sur les atouts locaux
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D- Favoriser I’émergence et la structuration des filiéres de valorisation des ressources
locales (bois, agro-alimentaire, énergie, ...) et des activités connexes

Les élus souhaitent mettre en avant plus fortement les secteurs d’activités identitaires du territoire,
permettant de générer plus de retombée économique sur I'ensemble du territoire.

- Poursuivre le développement de la filiére agricole en créant les conditions du maintien voire du
renforcement des filiéres agricoles et agro-alimentaires locales et les activités complémentaires ;

- Promouvoir la qualité tant du point de vue des conditions d’exploitation (pratiques agro-
environnementales) que du point de vue des productions ;

- Conforter et structurer les logiques de filiéres via :

o La promotion des pratiques agricoles « périurbaines » en lien avec la valorisation de
marchés locaux (agriculture de proximité, valorisation des pratiques de circuits-courts,
)

o Lla structuration de filieres liées a la biomasse (bois-énergie) par I'exploitation raisonnée
de la ressource en bois (forét, bocage) pouvant étre valorisée par la sylviculture ou bien
en tant que complément d’activités et de revenus des exploitations agricoles ;

o La préservation voire le développement des filieres d'élevage qui jouent un role
important pour le maintien des prairies et la gestion des ripisylves.
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