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SiteNA2.1 (orientationapprofondie)

Superficie9,6 ha.

ComportedessecteursUa,1AUbet 1AUe

Le site correspond a une grosse dent creuse, entre
f QdzND I gcertdduibaudgytie type pavillonnaire)Jes
équipements(salle des fétes et équipementssportifs), la
RI512 et le CAT (situé sur la commune déléguée de
Roullours)

SiteNA2.2 (orientation approfondiea f Q h paeatéation
simpleat Q9 & i 0

Superficie 3,3 ha.

Comporteun secteurUa (actuelstade),Ueet 1AUe
Lacollectivité souhaitedéménagere stadepour créerun
quartier proche des équipements (école, équipements

sportifsX) dansla continuitédef QdzNB .y A al G A2y
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orientation approfondie

{AGS TFlLAaalyd o
orientation simple

{AGS FI A&y, £

traduction des données du
CAUE

{ 2dNDS RS ¢ Gdoporta S

SiteNA2.3 - Ouest(orientationsimple)

Superficie3 ha

Comporteun secteurlAUh

Le site n&R.3 - Ouest correspond & une extension de
f QdzND | departietiRA2 idiaRBS188,

SiteNA2.3 ¢ Est(orientationapprofondie)

Superficie2 ha

Comporteun secteurlAUh

Le site nA.3 - Est correspond & une extension de

f QdzND | 30Narddiibbugya proximitédet 0S.02 f $
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EXTRAIT DE PLAN DE ZONAGE:
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{AGS FTrA&IYy(G Q2628
orientation approfondie %
{AGS TFlrAraryd Q2o
orientation simple
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2. Sites 2.1 : La Matrtiniere
etn°2.2 :La Callouliere




PAYSAGE ET USAGES: It SNAYSGNB RQS dzRE
, USAGES :

Point de liaison pietonne

@ Accesvehicules

% Stationnement
Equipements publics: SKalle
des fétes BT:Bassin tampopAC:
Atelier commungl S:Stade T:
Tennis E:Ecole
Arrét de bus
CAT

RELIEF/ HYDROGRAPHIE:

EEEEEEn Talus |mp0rtant
Sens de la pente
Fosseé

Mare/Zone humide
Vent

POle Estz La Martiniére et la Callouliére

PAYSAGE:

=== | imite végétale

Enveloppe vegétale: Parc
ou verger

Cavisibilite
Veégetation remarquable

Caone de vue sur le grand paysag

Patrimoine bati (archi, 2
organisation typique du Virois)

[5YyS RS @dzS adzNg f Q13
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VUES SUR LE SITE
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Site d'étude

~

2 Vue sur le secteur 2.1 depuis la rugoger Fossey

Depuisles axesde communicationqui le longent(R12
et rue RésidenceRogerFossey)Je site n° 2.1 est tres
présent

Source des images support : Géoportail et Gogléh



LES COMPOSANTS PAYSAGERS:
UNE ORGANISATION TYPIQUE DU PAYS VIROIS
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Daren ‘—;5: A =E
Verger (vestige)
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Source: Image source: Goollap

Poulailler/ Clapier

Boulangerie

. Poirier
P
%  Puits

' Mare

P6I& Estz La Martiniére

No

2a



LES COMPOSANTS PAYSAGERS:

[ QhwD! bL{!¢Lhb 5! .$¢L ¢w!5L¢Lhbb9[ Y

POle Esiz La Martiniere

Le poirier (makn-point)
typique ‘wl

Sur le site, une ferme typique et ses
batiments dispersés:

[ YIA&a2y RQKFoOoAGL
 fQSidlrotSs tF o2dAg Ity
Ll2dzf F AffESNE €S FI 32

Des batiments (souvent délabrés) qui
forment de beaux espaces.




LES COMPOSANTS PAYSAGERS

LES BELLES CHOSES
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LES COMPOSANTS PAYSAGERS

LES IMITES/EGETALES

De belles limites végétales sur le
site: le parc de la maison de
YIEnUNBsE tQlffSS
haies bocageres de haujsts
(chénes et chataigniers) et le
verger

20«

POle Esk La Martiniere
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OBJECTIFS DE PROJET :

MaitriserlesfrangesR QdzND | YA &l G A2 Y
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Offrir de nouveauxespacegie vie qualitatif, lieu de rassemblementt de rencontre

Affirmer et valoriserlestypicitésdu site

Diversifierlesformesbaties

Mettre en place un réseau multimodal de transport (liaisons douces, TCX) en
cohérenceavecle projet CAUE

Rappel des objectifs de densité : moyenne de 12 logements/ha




PérimétreR QS &1 dzR S

SCHEMA$ 8/ 2) %. 4! 4) |
Opposable

Liaison douc&mplacement et tracé
atitre indicatif

Acceésveéhicules Emplacemenet
tracé atitre indicatif)

-
Aménagement sécurisé en
carrefour

Suppression a long terme de

f QF 008§ a @dcds apfévoir
RSLJzA & f QAy G SNA Sdz
{ SOGSdzNJ RQKI 6 A
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al Ada2ya RQKI 0A
(qualité maitrisée de la limite Nord du
quartier)

Batiment existant sur le site a
conserver/ requalifier tant que

possibleH: habitation existantetdr:
Habitation réhabilitée; F: Fagotier; B:
Four a pain collectif; J: jardin clos de
murets (a titre indicatif)

Espaceublic appuyé sur les valeurs
paysageres du siteuvrages de
tamponnement des eaux pluviales
Mare a conserver et mettre en
valeur

Parc ou verger a conserver/
régénérer

Haie bocagére a conserver
régénérer ou créer

ahasS Sy LJfIOS R Qdzy ‘ ||
réservé pour une liaison douce | . R |
généreuse créant une véritable o |
identité a cette séquence daudry
depuis la RD 512

Cone de vue a préserver

Puits a conserver

SOGSdzNI RQF Ol A (&

{
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ESQUISSEB 8! - O. ! ' %-A%ITREILLUSTRATIF
4 0AAOAQEI T DBPI OOEAT A AO OAEiVi T A ABAI T ACATI AT O
Dessin non réglementaire
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. Espaces publics| et ouvrages de “ Cheminement \ () E5IT _istanta
requalifier/ restaurer

tamponnement des eaux pluviales

Jardins Voirie Haie bocagere Bati existant

02y aSNWVS S




ESQUISSEB 8! - O. ! ' %-A%ITREILLUSTRATIF
4 0AAOAQEI T DBPI OOEAT A AO OAEiVi T A ABAI T ACATI AT O
Dessin non réglementaire
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\ Dans cette tradd\ction, 76 Iogérﬁents soit

\

une densité brutég de 13 Iogeﬁnénts/ha

\




ESQUISSEB 6! - O. ! ' 9%-A%ITREILLUSTRATIF

Quelle requalification pour certains batiments présents sur le Site

A requalifier eréquipements

communaux (logements, salle des
Fa420AFGA2Yyax 0 2dz
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A requalifieren «chartreuses» de
vivaces ou de fruitiers ou bien en jardins
partagés clos de murets?




ESQUISSEB 6! - O. ! ' 9%-A%ITREILLUSTRATIF

Quelle requalification pour certains batiments présents sur le Site

Requalifier

f QL yOASYYS
boulangerie en four

a pain collectif

POle Esk La Martiniere

Réutiliser les matériaux de certains
ONOAYSyGa L}dz2NJ f Ql YS
f QS&aLJ OS Lzt A O
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ESQUISSEB 6! - O. ! ' 9%-A%ITREILLUSTRATIF

Aménagement des abords de la RD512

Traverser un vergereée

Liaison mixte

Signifier la présence du quartier par des
usages «irbains» (liaisons mixtes
I 0O02YLJI I3ySSa RQlIYS
paysagers)

POle Esk La Martiniere

/////////

,/,, // 4 Diversifier les aménagements paysager
<> > Jardin prll://(; S )/ a QA )/ a LIA NJ )/ G R dz
3,00m oatzm du Pays virois

Longer une jocag reé

Liaison mixte

A

ZA

10a12m
3,00m



PRESCRIPTIONS ECRITES
Opposables

Aménagement et intégration paysagére

AEn ciur de site, un espace public gr@cl@&hee mare, parg
exi stant é)

AlLe long de la RD512: Un cordon vert généreux aménagé pour les cyclistes et les piétons

AlLe parc existant a préserver

ADes haies bocag res ~ conserver/ r®g®n®rer ou

AUn front bati & créer le long de la rue Roger Fossey.
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Densité et mixité sociale
AUndensitéoyerdengemaht@rmidslogemaiitsd h.ect ar e
ADemillestdeformegparceltigerses
ADespératignsupédscalistpréféreambomdarudRogEnssey




PRESCRIPTIONS ECRITES
Opposables

Acceés- voirie

ALes acc™ s pour | es secteurs ddhabitat se ferdn

AUn carrefour sécurisé sera aménagé sur la RD512 face a la RD188 afin de relier |gsiés) et merdisgn ot
sera s®curi s® au regard des circulations motggr

POle Esk La Martiniere

ATout autre acc s nouveau est i nt er dtédurds quartedicen R
verge)

ALdong deRB512. une liaison douce mixte sera aménagée

AAu sein du siiejstes dousemont amémagéeaslier le quartier :
0 Aux équipements
OAu | oti ssement existant situ® ° | 060OQuest du
o A larue Roger Fossey
0 A la liaison douce longeant la RD512

Réseaux - collecte des déchets

AEaupotdblé:al i ment at i on ecanalisatiomPMCLD sitade Hams lgpreelRogerdFosseg  f|a

AAssainissemens: constructions devront °tre r ac do®tseals
traverse le site ou a la c@rabknsmiuRey |a Roger Fossey.

AEaux pluviatdsse hor s de | despace public, elles de&esroni
rgul i rement et dirig®es vers un o uwuadier @estibe dpyc
eaux pluviales).

ADéchedsus réserve de validation descegsioisoeaes,o u des point (s) ddappolr
afin do®viter sa traver s®e par | es v®hicul es




VUES SUR LES SECTEURS

On notera des points de vue sensiblesdepuis
le lointain (depuisde la RB5B et la RBAO7):
ony devinela ligne de haut de talus du stade
avec,au premier plan, une haie bocagerede
hautjet dont on peut noter f QA ypo® NG (
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Sectéurd’etode

Haie arborée faisant filtre en aval du site

2 Vue depuis sur le siteT?.2 depuis la RD55B

{ 2dz2NDS RS f QGébpoitall S& & dzLJL2 NI Y




TOPOGRAPHIE ET PAYSAGE

Pole Esi LaCallouliére

iy aiGFRS fAYAGS LI NI RS Kldzi GFfdza RQ2G fQ2Yy )SY06
b202ya S3AFESYSyld tQSELRaAGAZ2Y | dzE @Syia

- 2,80m environ\;)ar rapport
au niveaudu terrain de sport |
et du parkingde la salledes
fétes

2,80m enviror¢




OBJECTIFS DE PROJET :

Offrir de nouveauxespacegie vie qualitatif, lieu de rassemblementt de rencontre
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Diversifierlesformesbaties

Intégrerle bati dansle grandpaysage

Intégrerlesliaisonsdoucesa créerdansun maillagecohérent

Rappel des objectifs de densité : moyenne de 12 logements/ha




SCHEMAS 8
Opposable

8§/ 2) %.

41 4 |

Terrain de jeu

Tennis
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mmmm Haies a protégeau regard des vues depui
le lointain)

e T

{ SOGSdzNJ RQS i dzR S

Liaison douc&mplacement et tracé
atitre indicatif

Desserte avec systeme de

retournement Emplacement et
tracé atitre indicatif)

Aménagement & sécuriser a la
rencontre des flux

{ SOGSdzNJ RQKI 6 A
Espacepublica titre indicatif

Haies a créer (contre les vents)

Belvédere

{ SOGSdzNJ RQSIjdzA L

POle Esi LaCallouliere



ESQUISSEB 8! - O. ! ' %-A%ITREILLUSTRATIF
4 0AAOAQEI T DBPI OOEAT A AO OAEiVi T A ABAI T ACATI AT O
Dessins non reglementaires

RIANTEN

Pole Es LaCallouliére

Espaces publics et ouvrages de “ Cheminement
tamponnement des eaux pluviales

N.

Jardins Voirie



ESQUISSEB 6! - O. ! 0/Q—A‘FE)I.'I'I-TGE ILLUSTRATIF
40AAOAOQEIT DI OOEAT A AO OAEiI T A AGAIT 11T ACAI AT O
Dessins non réglementaires Des logements groupés
adossés au talus

ARIANTE1

e Wig
p
g

Pole Es LaCallouliére

e

Une diversité dg%/rmes et taillg
parcellaires qui integre le bati a
f QSaL) OS danBldich
une certaine richesse

T

Dans cet exemple, 12 logement
pour 8000m?, soit 1gtgha

Reips

Espaces publics et ouvrages de

Bati
E B . . tamponnement des eaux pluviales
= =

Jardins Voirie “ Cheminement



ESQUISSE o! - O. 1" 0/Z-/A\@{E)I.'I'HEILLUSTRATIF
40AADOAOQEIT DI OOEAT A AO OAEiI T A AGAIT 11T ACAI AT O
Dessins non réglementaires h Petite opération groupee
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Une diversité de formes et taillg
parcellaires qui integre le bati
f QSaLld OS dadldich
une certaine richesse

Dans cet exemple, 12 logement
pour 8000m?, soit 1gtgha

BAti Espaces publics et ouvrages de
B tamponnement des eaux pluviales

Jardins Voirie “ Cheminement




ESQUISSEB 8! - O. ! ' %-A%ITREILLUSTRATIF
4 0AAOAQEI T DBPI OOEAT A AO OAEiVi T A ABAI T ACATI AT O
Dessins non reglementaires

VARIANTE®B
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Ly LINBANI YYS Ra@étdne ki |
FGGSydS RQdzyS | NOKA (S
ameénagement paysager généreux

Une exposition idéale au regard de la RT2012

Dans cet exemple, 12 logements pour 8000m?,
15logtgha

BAti Espaces publics et ouvrages de
tamponnement des eaux pluviales

Jardins Voirie “ Cheminement



