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SiteNAS5.1 (orientationpousség
Superficie2,9 ha
Zonéen 1AUbv

asmlere

Lesite 5.1 corresponda une extensionde f Q K | d Viie & G ——rm

moyen/longterme sur un site en pente, délimité par du tissu
pavillonnaireet larue du Fort Chabrol

SiteNAS5.2 (orientationpousség
Superficie4,1 ha
Zonéen 1AUbv
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SiteNA5.4 (orientationpoussée)
Superficieenviron21 ha
ZonéenUxc
Lesite 5.4 corresponda une zonecommercialearenouveler

Le site 5.2 corresponda une extensionde f Q K I suriud | { SiteNA5.5 (orientationpoussée)

terrain alalimite entre lescommunesdéléguéesie Vaudryet

Superficie 14,4 ha

Vire. Il & Q FREOAginglongementde  Q dzND | gesMohtsi A 22%néen Uxcet N

2 dza |j rddadtesHoulles plusauNord.

SiteNAS5.3 (orientationpoussée)
Superficie4,4 ha
Zonéen 1AUbvet 1AUe

Lesite 5.5 corresponda une artére commercialeet sesabordsa
renouveler

SiteNA5.6 (orientationsimple)
Superficie 12,7 ha

Le site 5.3 corresponda une extensionde f QK | & He$ | { Zonéen 1AUbv

équipements,sur un terrain en longueura la limite entre les
communesiéléguées/ireet StGermain

Le site 5.5 corresponda un futur quartier RQK I 0 Aetid G A 2Y
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2. Site 115.1: Fort Chabrol




PAYSAGE ET USAGES:
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Prairie
USAGES:
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Emprise offrant une bonne visibilité
Sur la rue du;Foert=Chabrol

Vitesse

Ligne de transport en commun Amibu
et arréts

wdzLJG dzNB (RQdzal 3S 0
Gare ferroviaire

RELIEF/ HYDROGRAPHIE:
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«—— Sensdelapente

Fossé

PAYSAGE!:

T e Végétale
B Beau chemin

Covisibilite proche du site

O Végétation remarquable

L Vue sur le-grand paysage

NB: Vue sur le site’ en de.-nombreux points
depuis le lointain
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VUES DEPUIS LE SITE

Un arriere plan collinaire magnifique avec un
piédestal de pavillons et batiments
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VUES SUR LE SITE

Site dlétude
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Depuida Rb2 (Martilly)
. Zone urbanisée Zone agricole W jie et boisement
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Un réseau viaire complexe:

- -

,(; Rue Charles Morand/chemin St
< Nicolas a sens unique et sa
topographieaccentué(ve.A ) i
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par ailleurs dans lquartier.
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Au regard de la
topographie et du schéma
de circulation du quartier,
un accésvéhicules au
aS00SdzNJ RQSid
chemin SNA O2 f | &
envisageable

Carrefour Chemin St Nicolas/ rue du Clair logis
S Nurdy: W&succession de 2 stops

Le chemin St Nicolas s
sa partie piétonne




A proximité du site, des opérations groupées:

Dans le secteur des Clairs Logis:

106 logements , soit 17 logements
LI NJ KSOGIFI NB | SO R
AYGSNNYSRAFANB Si RS
groupé dense
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Quelle continuité du quartier?

POle Aggla Fort Chabrol

I dzOdzy' S 2 dz@S NIl dzZNB vy QI
fS aSO0SdzNJ RQS(dzRS &
passage(piéton) serait toutefois possible et
nécessaire au bon fonctionnement du futur
quartier.

NB: Rue du Clair Logis, toutes les maisons individuelles
a2yid SldzALJISSa RQdzy Saol A
au bati.




OBJECTIFS DE PROJET :

- Maitriser les frangesR Q dzND | yaX RIS OMSsartied maisaussiaf QS OduS f f
grandpaysage

- Proposerdes opérations de qualité (paysagere.architecturale et urbaine) avec un
habitat compacta proximité de la centralité « gare» a redynamiser
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- Aménageliarue du Fort Chabrolen boulevardurbain ala vitessemaitrisée
- Offrir un ou desaccespietonnier(s)aise(syour relier lagare

- Offrir desliaisonsdouces et un espaceade rencontreinterquartiers

- Gérerla pente avecdesprincipesarchitecturauxadaptéset qualitatifs

- Offrir un éventailde typologiesbaties
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Opposable
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PérimeétreR QS G dzR S
Liaison douc&mplacement et tracé
atitre indicatif

Accesvéhicules Emplacemenet
tracé atitre indicatif)

Aménagement sécurisé en
carrefour
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Emplacement réservé a
prévoir
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présentant diverses typologies:
deft QK 0AGFG AYyRAGA
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Haie bocagére a conserver
régeénérer ou créer

l'YSY Il ASYSyid RQd
urbain relié par les usages et le
paysage au nouveau quartier

Vue dégagée sur le grand paysa
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Espace publimterquartier
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Dessin non réglementaire
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Dessin non réglementaire
LANL DL |

s 1 e

Logements intermédiaires: 25

Q Logements collectifs R+ 3 ou
R+4: 40 a 55

Logements individuels: 13
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Dessin non réglementaire
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Logements Logements Espace public central Immeuble collectif R+3/4 Rue du Fort Chabrol
intermédiaires ou intermédiaires ou aménagée
maisons individuelles maisons individuelles ;
alignées alignées Dégagement de

jardins en terrasse
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Dessin non réglementaire
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Garage en Passerelle Belvédere L 4 l
rezde Liaison dou
chaussée SOOI
Jardin du Mur de souténement
Rue du remier étage .
quartier P : Jardins du
Immeuble deuxieme
collectif, R+3 étage
ou R+4 :
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Images de référencd:. Unprincipe de dégagement pour la réalisation de jardin sur une pente orientée Nord.
2 et 3. Desmmeubles qui émergent dans le paysage de la rue et participent ainsi a son décorum




IMAGES DE REFERENCE

Habitat collectif
Batimentdanslequelsont superposés, méme partiellemesut, moins 2
logements distincts desservis par des parties communes baties
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IMAGES DEREFERENCE

Habitat intermédiaire
Troiscritéres essentiels : posséder a la fois un acceés individuel, un

espace extérieur privati#t une hauteur maximale de R+3.

POle Aggla Fort Chabrol



IMAGES DEREFERENCE

Habitat individuel dense

Toutensemble de logements qui ne se superposent pas mais qui

forment un groupement urbain, continu ou fractionné, et qui
AQAYAONRG RIya dzyS f23AljdzS RS 0O2yO
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PRESCRIPTIONS ECRITES

Opposables

Aménagement et intégration paysageére

APenser © 1 dinscri guiidfetlwraduwepdgi anmme bd @ass | e dr
AMénager une ou des ouvertures sur le grand paysage depuis la rue du Fort Chabrol.

AAm®nager |l a rue du Fort Chabrol en un dér@airé nneté
cet aménagement (de par le paysage et les usages).
ACr ®er un espace de rencontre en ciur dodop®r at|i
AGarantir des jardins privés (individuels ou collectifs) bien exposés.

Po6le Aggla Fort Chabrol

Accésd voirie
ASécuriser la rue du Fort Chabrol par des solutions techniques mais également issafirtrdédaientaectiite
véhicules.

ADeux acc s ser oMacomplcoP®sutr@uenf ansade paoee: ®
tricolores,qondi nt &) . En compl ®ment, wune solution poul
ADes liaisons douces permettront des traversées transversales du site:
AMBGEst en Ouest en reliant ndst amment | e chejm
Adu Nord au Sud afin de connecter Ierescomqualitsetr;lic

dans le nouveau quartier




PRESCRIPTIONS ECRITES
Opposables

Programmation
ADi f f ®rents types de formes bOties ( sanbleséventielfes
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Réseaux - collecte des déchets
AEaupotdblé:al i ment at i on ecanalisafiGnelF0 située bldnmopeiSiemPaul depuis la thaa
PVEL25 située dans la rue du Fort Chabrol et depuis la canalisation-NMGlas 10 située dans le chemir] S
AAssainissemens: constructions devront °tre r ac daoACl S
situéansrae du Fort Chizbcahalisatob5@Gituée dans la rue Charles Morand, a la canalisation PMCo
et la canalisation AC @150 située rue des Clairs.
AEaux pluvils®aux pluviales seront gérées a la parcelle avec possibilité de trop plein vesgaeraisi
i nt ®gr® ° | 6am®nagement paysager du quartier
ADéchdtsa col |l ecte se fera avec des points ddappo
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3. Siten°5.2: Le Manoir
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PAYSAGE ET USAGES:

OCCUPATION'DU SOL:

%2y S RQKFOAGL G

Zone commerciale -
Communaute.deBlon(partie urbanisee)
Prairie

USAGES!:

T

#*

Réseau viaire

Emprise . offrant'une:bonne, visibilite pour un
eventuel acces

Ligne de transport en commun Amibus
Ha Hypermarche »C: Commerces; Mr:Maison d
retraite; (premiers commerces a 600m)
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RELIEF/ HYDROGRAPHIE:
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Sens.de la pente
Ruisseau desloulles biefs et autres, rus

Reésurgence

PAYSAGE:
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Site remarquable-et sa végetatian (parc de la
Communaute.deBlon)
Belle promenade

Vegetation remarquable
Végétationgatrirpoine: hétre b[centenaire et
PQLEZ20 RS/ QSUlyd | aa
Patrimoine construit

Vuret portail

Vue sur les franges du site

Glacis visible depuis la promenade du parc de
Com. deBlon(a preciser techniguement)
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Batimentverrue

Pole Aggla Le Manoir
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