D2020-9-4-15
REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU CALVADOS

COMMUNAUTE DE COMMUNES
INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU

Délibérations I

Conseil Communautaire

DI ; FORIDRIDR
““NOIREAU
TERRE D'EXCELLENCE | Séance du Jeudi 10 Septembre 2020
) L'an 2020, le 10 septembre a 20h30, le conseil
Nombre de membres en exercice : 61 communautaire de lintercom de la Vire au Noireau s’est
Nombre de membres présents : 51 réuni en salle municipale du Vaudeville & Vire, lieu choisi
Nombre de membres ayant afin de pouvoir respecter les préconisations sanitaires liées
donné pouvoir : § . a la pandémie de la Covid-19, sous la présidence de
Nombre de membres excusés : 3 M. Marc ANDREU SABATER, Président.
Nombre de membres absents : 2 Les convocations individuelles et l'ordre du jour ont été
Date de convocation : transmis par mail et par courrier aux conseillers
4 septembre 2020 communautglres le 4 septem‘bre 202q o _
La convocation et l'ordre du jour ont été affichés sur le site
Acte rendu exécutoire aprés visa du internet et au siége de I'lntercom de la Vire au Noireau le
controle de légalité le : 4 septembre 2020.
6
1 . SEP 2020 M. Corentin GOETHALS a été nommé secrétaire de séance
et affichage le : conformément  aux  dispositons de  [larticle
1 6 SEP. 2070 L.2121-15 du CGCT applicable a FEPCI en vertu de l'article

L. 5211-1 du CGCT.

8 - Domaines de compétences par thémes
8.5 - Politique de la Ville-Habitat-lLogement

Objet : PARTHELIOS - Convention d’utilité sociale (CUS)

Excusés
N'étant ni
. . f3 L représenté
. i *Représenté(e) par : w' par un
Noms des Conseillers Présents | (Nom du conseiller (article L. 2121-20, suppléant | Absents
suppléant en vertu de aﬁ:”;f;:’f 95"2:::" d:e et/ou
larticle L5211-6) CGbT) n'ayant pas
donné
pouvoir

CONDE-EN-NORMANDIE

M. Xavier ANCKAERT X

Mme Nathalie BOUILLARD X

Mme Catherine CAILLY x

M. Pascal DALIGAULT X

M. Sylvain DELANGE X : M. Manuel MACHADO

Mme Valérie DESQUESNE x

M. Jean ELISABETH x
g Mme Najat LEMERAY X
2 LA VILLETTE
u M. Daniel BREARD I | | |
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Excusés

N'étant ni

. s représenté
* . A donné pouvoir a :
Représenté(e) par : (article L, 2121-20, par un

Noms des Consceillers Présents (Nom du conseiller . suppléant | Absents
suppléant en vertu de aﬁfg;::’f esnz;l ;zgu dze et/ou
l'article L5211-6) c G'c.n n'ayant pas
donné
pouvoir

PERIGNY

Mme Jean-Christophe X
MEUNIER

| PONTECOULANT
M. Jean-Pierre MOURICE | 1 I | X |

SAINT-DENIS-DE-MERE
M. Manuel MACHADO | x| | | [

TERRES-DE-DRUANCE
M. Jean TURMEL [ x| | | |

BEAUMESNIL
M. Gilles PORQUET [ x| [ I I

CAMPAGNOLLES
Mme Catherine GOURNEY
LECONTE

LANDELLES-ET-COUPIGNY
M. Denis JOUAULT | |

X : M. Gilles PORQUET [ 1

[ LE MESNILROBERT
M.Jean-Claude RUAULT | x| | I I

NOUES-DE-SIENNE
Mme Coraline BRISON- N
VALOGNES

M. Olivier JEANNEAU x
Mme Colette JOUAULT X
Mme Bernadette LERQY X

X : Mme Coraline BRISON-

M. Georges RAVENEL VALOGNES

PONT-BELLANGER
M. Christian MARIETTE | x| \ | I

SAINT-AUBIN-DES-BOIS
M. Maurice ANNE | X I l [ |

SAINTE-MARIE-OUTRE-L'EAU
Mme Catherine GARNIER | x| | | I

SOULEUVRE-EN-BOCAGE
Mme Annick ALLAIN X

M. Alain DECLOMESNIL X
M. Régis DELIQUAIRE x
M. Didier DUCHEMIN x
M. Marc GUILLAUMIN X
M. Francis HERMON x
Mme Marie-Line LEVALLOIS X
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Noms des Conseillers

Présents

Excusés

*Représenté(e) par :

(Nom du conseiller
suppléant en vertu de
larticle L5211-6)

*A donné pouvoir a :
(article L. 2121-20,
applicable en vertu de
Particle L. 5211-1 du

CGCT)

N'étant ni
représenté
par un
suppléant
et/ou
n'ayant pas
donné
pouvoir

Absents

M. Eric MARTIN

Mme Natacha MASSIEU

Mme Sandrine SAMSON

Mme Cyndi THOMAS

X : M. Régis DELIQUAIRE

X : Mme Natacha MASSIEU

VALDALLIERE

M. Jean-Paul ANGENEAU

Mme Isabelle BACHELOT

M. Frédéric BROGNIART

Mme Caroline CHANU

M. Gilles FAUCON

Mme Brigitte MENNIER

Mme Sabrina SCOLA

VIRE NORMANDIE

M. Marc ANDREU SABATER

Mme Marie-Noélle BALLE

Mme Cindy BAUDRON

M. Lucien BAZIN

Mme Marie-Ange CORDIER

M. Serge COUASNON

Mme Nicole DESMOTTES

M. Corentin GOETHALS

Mme Catherine MADELAINE

M. Gilles MALOISEL

M. Pascal MARTIN

M. Gérard MARY

Mme Marie-Odile MOREL

Mme Valérie OLLIVIER

M. Régis PICOT

Mme Jane PIGAULT

Mme Annie ROSSI

M. Guy VELANY

TOTAL

51

Nombre de Membres en
exercice

61

Nombre de conseillers
présents

51

Quorum

31

Nombre de votants
(conseillers présents +
pouvoirs)

56
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Mme Nicole DESMOTTES donne lecture du rapport suivant :

Chers collégues,

L'article L. 445-1 du Code de la Construction et de I'Habitat fait obligation aux organismes de logements
sociaux de signer avec FEtat une Convention d'Utilité Sociale pour la période 2019 — 2025. La
convention d'utilité sociale décline notamment les politiques d’investissement sur le patrimoine existant,
de développement de I'offre nouvelle, de loyers — surloyers, de gestion sociale et de qualité de service.
Cette CUS permet a I'ensemble des signataires d’avoir une analyse objective de I'occupation et de I'état
du pare a Péchelle du bailleur. En effet, elle comprend un « état de F'occupation sociale » et un « état du
service rendu ». Enfin elle assure des objectifs de mixité sociale (au moins 25% des attributions hors
des QPV au premier quartile des demandeurs les plus pauvres et & des ménages relogés dans le cadre
du renouvellement urbain).

Pour Partélios Habitat, la convention porte sur 10.104 logements locatifs sociaux (dont 376 équivalents
en résidences étudiantes, et 15 logements en location accession), répartis en 777 ensembles
immobiliers, entrant dans le champ de la C.U.S., et répartis sur l'ensemble du Calvados. Pour F'Intercom
de la Vire au Noireau, cela porte sur 42 logements répartis sur le territoire. 19 de ces logements figurent
dans le plan de vente 2019-2024

Entrent également dans le champ de la C.U.S, les logements-foyers (1.199 équivalent-logements) qui
constituent une catégorie autonome ainsi que les logements produits en accession.

La loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant sur 'évolution du logement, de 'aménagement et du
numeérique (ELAN) a modifié le calendrier des conventions d'utilité sociale (CUS). Pour mémoire, le
projet de convention devait étre transmis au préfet avant le 1er juillet 2019, afin que la CUS soit signée
avant le 31 décembre 2019.

Le projet Partélios Habitat a été déposé au 28 juin. La présente convention est signée pour une durée
de 6 ans. Elle a pris effet au 01/07/2019. A terme, elle pourra étre renouvelée pour 6 années.

Un document stratégique de plus grande envergure :

Le document stratégique doit étre complété d’'un document groupe, lorsque l'entreprise sociale de
habitat (ESH) a procédé & un regroupement (ce qui était obligatoire si le nombre de logements était
inférieur & 15.000). Partélios Habitat a choisi de rejoindre en 2017 le groupe ARCADE.

Ce document commun permet ainsi d”énoncer une politique patrimoniale et sociale.

De nouvelles ambitions :
- Favoriser la mixité sociale en travaillant notamment sur le 1¢" quartile
- Introduire un plan de vente sur 6 ans

Extrait du projet CUS |l déposé le 28 juin : « Le plan de vente aux occupants *

L'objectif de ventes de Partélios restera de 60 a 80 ventes aux occupants par an, sur la durée totale de
la CUS, soit 200 ventes a 3 ans et 450 ventes a terme de la CUS.

Les teritoires détendus seront ciblés en priorité (annexe 5). Les logements devront au minimum étre
dans un état conforme a la charte de vente ESH, et conformément a cette charte, Partélios proposera
une garantie de rachat et de relogement.

Ces ventes seront réalisées par la société avec 'appui de commercialisateurs externes, dont CITIZIM.
L'essentiel des fonds issus des ventes seront réinvestis dans des opérations de réhabilitation et de
construction neuve. Néanmoins, pour des raisons d'arbitrages termtoriaux, ces fonds pourront étre
redéployés hors de 'EPCI concemé par la vente.

Partélios conservera tout au long de ses actions une vigilance sur les points suivants:
- S’assurer que l'offre locative soit suffisante sur les lterritoires ot il serait difficile de reconstituer
l'offre sociale néanmoins nécessaire a la population locale.
- Conserver dans son patrimoine des programmes qui générent des revenus (libres de tout
amortissement d’emprunt), ressources qui leur permettra de se développer sur les teritoires
plus stratégiques. »

Pour le territoire de I'lntercom de la Vire au Noireau, 19 logements sont dans le plan de vente :
- 1 pavillon & Condé sur Noireau
- 17 Pavillons & Viessoix
- 1 pavillon & Vire
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Suivant les avis favorables du Bureau Communautaire réuni le 10 février 2020 et I'information
faite au Bureau Communautaire du 31 aolt 2020, il est proposé au Conseil Communautaire de
bien vouloir autoriser le président a signer la convention d‘Utilité Sociale (CUS) portée par
PATHELIOS (dont le projet est joint en annexe) et tous les documents afférents a cette

convention.
Vote au scrutin ordinaire & main levée :
Pour : 56 Contre : 0 Abstentions : 0
[J Adopté a la majorité X Adopté a Punanimité [] Non adopté

Arrété en séance les jour, mois et an susdits
Au registre suivent les signatures.

Le Président,
M. Marc ANDREU SABATER

LI TrN
£y 2
e
H )
\Z, noma
R
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Annexe a la délibération n°15

Conseil Communautaire du Jeudi 10 Septembre 2020
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