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1. HISTORIQUE DU PLU

Le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de Vire Normandie a été approuvé par délibération en date du
3 novembre 2016.

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) de la commune fixe quatre
orientations majeures, avec différents objectifs :

1) Redynamiser la démographie et tendre vers un meilleur équilibre entre
I'agglomération et les territoires périphériques

o

Bétir le développement sur la base d'une politique de pdles de services
complémentaires

Stopper I'érosion démographique, puis relancer la croissance
Conforter le dynamisme des péles de services

Environnement : Inscrire le développement des poles de services en harmonie avec
I'environnement naturel

2) Mettre en place une politique dynamique, diversifiée et qualitative (volet habitat)

(0]

©O O O O O O

Prévoir un développement de I'habitat par pdles de services

Requalifier le parc privé

Mettre en ceuvre une politique de gestion du foncier

Favoriser la mixité dans les nouveaux programmes de logements

Répondre aux besoins des populations spécifiques

Faire vivre la politique de I'habitat

Environnement : Inscrire le développement de I'habitat dans une démarche durable

3) Affirmer le pole économique virois

(0]

0]
0]
(0]

PLANIS

Soutenir le développement de l'industrie, de la logistique et de I'artisanat
Conforter I'offre commerciale et de services en tenant compte des centralités
Favoriser le maintien d’'une agriculture viable et sa diversification

Soutenir le développement de [l'offre de tourisme-loisirs en s’appuyant sur le
patrimoine local

Environnement: Concilier l'activit¢ économique et la prise en compte de
I'environnement
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4) Maintenir et conforter I'activité économique du territoire

o Assurer une meilleure desserte du territoire de Vire Normandie en confortant la
Diagonale Normande

o0 Améliorer I'accessibilité et la sécurité en direction des principales centralités
o0 Gérer harmonieusement le stationnement dans les différents pdles de services

o0 Environnement : minimiser les déplacements carbonés pour réduire les émissions de
gaz a effet de serre

Depuis, il est apparu la nécessité de mettre a jour certaines annexes, de corriger certaines erreurs ou
certains oublis et de revoir certains points du reglement (écrit et graphique).

Considérant que les ajustements qui seront apportés au PLU de Vire Normandie ne changeront pas les
orientations du PADD, ni ne réduiront la surface agricole et naturelle prévue dans le PLU, I'lntercom de la
Vire au Noireau a décidé de procéder a une modification du document d’urbanisme par arrété en date du
25 avril 2019.
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2. OBJETS DE LA MODIFICATION ET EXPOSE DE SES MOTIFS

2.1. CONTEXTE ET PROBLEMATIQUE

Aprés 3 ans d’application, le Plan Local d’'Urbanisme de Vire Normandie est amené a évoluer. En effet,
I'Intercom de la Vire au Noireau a souhaité engagé une modification de ce dernier.

Les objectifs sont de revoir le zonage pour I'adapter a une situation qui a évolué, ou bien pour corriger une
erreur ou un oubli lors de I'élaboration du PLU ; de faire évoluer le reglement écrit, principalement pour en
clarifier certaines dispositions ; de compléter les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
en y intégrant des réflexions sur de nouveaux secteurs.

Cette modification porte donc sur de nombreux points qui vont faire évoluer le rapport de présentation, le
reglement (écrit et graphique) et les OAP.

Les grandes orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables qui structure le PLU ne
sont toutefois pas remises en cause. Au contraire, les changements envisagés s'inscrivent dans leur
continuité.

En outre, I'Intercom s'est interrogée sur la nécessité d'actualiser 'évaluation environnementale et
I'évaluation des incidences Natura 2000 présentes dans le PLU de Vire Normandie.

Mais la modification ne traitant que de préconisations a I'impact mineur (ex : changement des regles sur
l'aspect extérieur), n’engendrant aucun changement de zonage générant un impact significatif sur
environnement et ne concernant directement ou indirectement aucune zone Natura 2000,
il n’a pas été jugé nécessaire d’actualiser I'évaluation environnementale et [I'évaluation des
incidences Natura 2000.
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2.2. PASSER DES SECTEURS D’EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF (UE) EN ZONES MIXTES A VOCATION
PRINCIPALE D'HABITAT (UAv ou UB)

2.2.1. Principe et localisation des terrains concernés

Vire Normandie est une sous-préfecture qui bénéficie de nombreux équipements publics. Dans I'optique de
faciliter leur maintien sur la commune, le PLU a prévu un zonage Ue avec un réglement écrit dédié aux
équipements publics, méme si ces derniers restent possibles partout sur le territoire publics. Suite a un
travail fin, ce zonage a été appliqué a la quasi-totalité des équipements publics.

Toutefois, la réorganisation de certaines administrations depuis I'approbation du PLU améne ces derniéres
a quitter leurs locaux actuels. Ces déménagements sont effectifs, pour I'instant partiels ou prévus. Mais il
est d’ores et déja certains que trois sites sur la commune déléguée de Vire seront vides a court ou moyen
terme.

De méme, un réaménagement du bourg de Truttemer-le-Grand supposera des modifications de zonage.

Trésor public, école primaire St-Joseph,
ancienne CPAM de Vire, site de tri postal
de Vire

Terrain de sport a Truttemer-le-Grand
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2.2.2. Trésor public — commune déléguée de Vire

Le centre du trésor public doit quitter a moyen terme ses locaux situés Place Castel. Situés en plein centre-
ville, ces locaux présentent pour la Ville une opportunité a saisir pour y créer du logement et y faire revenir
des habitants.

L'objectif est d'y réaliser des logements accessibles de plain-pied. Le réglement du secteur Ue interdisant
les constructions et installations @ usage d’habitations si elles ne sont pas en lien avec une vocation
d’équipements publics, il est nécessaire de changer le zonage des terrains et batiments concernés. Il 'y
sera appliqué le méme zonage Uav qu’autour, dans le quartier.

0 Proposition de modification du reglement :

CARTE DU ZONAGE

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extra it)
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2.2.3. Ecole primaire Saint-Joseph — commune déléguée de Vire

L'école primaire Saint-Joseph quitte son implantation actuelle, pour s'implanter sur les terrains occupés

actuellement par I'Institut Saint-Jean Eudes et qui fermera prochainement en 2020.

Ce déménagement s’accompagnera de la démolition des anciens internats et de la création de

salles en

restauration ou extension de I'actuel établissement Saint-Jean Eudes. Ces travaux ne nécessitent aucun
changement de zonage sur le site actuel de Saint-Jean Eudes, I'implantation étant prévue sur des terrains

déja zonés en Ue et disposant donc d’un réglement adéquat.

Par contre, a 'emplacement actuel de I'Ecole Saint-Joseph, il est nécessaire de prévoir une reconversion
du site. La Ville n’envisage pas I'implantation de nouveaux équipements publics sur ce site, mais plutét un
programme mixte de bureaux et de logements. Il est donc nécessaire de passer d'un zonage Ue a un

zonage Uav, comme c'est le cas autour, dans le quartier.

0 Proposition de modification du reglement :

CARTE DU ZONAGE

Reéglement actuel (extrait) Réglement proposé (extra  it)
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2.24. CPAM et batiments voisins — commune déléguée de Vire

La Caisse Primaire d’Assurance Maladie a réduit ses services dans son batiment rue André Halbout.
A court terme, elle envisage de quitter complétement ce local. La Ville projette maintenant de le réhabiliter
en logements accessibles.

De méme, les deux batiments voisins (mitoyens), également zonés en Ue dans le PLU, connaissent
actuellement des changements depuis le départ de la Croix Rouge Frangaise qui les occupait. Un est en
train d’étre aménagé en cabinet médical et il est prévu que l'autre accueille des logements.

En toute logique, et pour faciliter I'évolution de ces batiments, il est donc nécessaire d’étendre sur eux le
zonage Uav voisin.

0 Proposition de modification du reglement :

CARTE DU ZONAGE

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extra it)
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2.2.5. Tri postal — commune déléguée de Vire

Suite a la réorganisation de ses services, La Poste revend une partie du foncier qu’elle posséde en centre-
ville de Vire, rue des Déportés, a proximité de I'Hbtel de Ville.

Ce foncier comporte deux parcelles. La parcelle AD 573 accueille le batiment proprement dit de La Poste.
Mais cette derniére n’y occupe plus les étages supérieurs qu’elle a récemment vendus comme logements.

L’Intercom de la Vire au Noireau a décidé d’appliquer une approche pragmatique et d’accompagner ce
changement par un changement de zonage de ladite parcelle d'Ue a Uav, ce qui n'empéche en rien le
maintien des bureaux de La Poste, mais permettra également une évolution plus sereine des futurs
appartements dans les étages supérieurs.

A Tarriere de ce batiment, se situe la parcelle AD 574 qui comporte une cour intérieure et quelques
batiments utilitaires a 'abandon (ancien garage a vélo, etc.). La Poste souhaite également se séparer de
ce bien.

La Ville de Vire Normandie observe que dans le quartier, il manque un espace public pour installer les bacs
poubelles et une armoire pour la fibre optique qui, sans quoi, se retrouvent sur un terrain privé. Elle
souhaite donc acquérir cette parcelle pour remédier a ce probléme. Un emplacement réservé a son
bénéfice sera donc appliqué sur cette parcelle.

Une fois les aménagements souhaités réalisés, il est possible qu’une partie du terrain ne soit pas utilisée. Il
est envisagé, si elle est assez grande, qu’elle puisse accueillir un espace de stationnement public dans un
quartier ou il est difficile de se garer. Mais si elle trop petite, elle pourrait étre revendue aux nouveaux
propriétaires des appartements au-dessus des bureaux pour qu’ils bénéficient d’un stationnement privé.

Pour garantir un maximum d’options, la parcelle AD 574 passera également d’'un zonage Ue a un
zonage Uav.

0 Proposition de modification du reglement :

CARTE DU ZONAGE

Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extra  it)

as 4es

PLANIS 12




INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU

MoDIFICATION N°1 DU PLU DE VIRE NORMANDIE

CARTE DES PRESCRIPTIONS

Réglement actuel (extrait)

Réglement proposé (extra

it)

Pour la liste des emplacements réserveés, se reporter au point 2.8.
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2.2.6. Terrain de sport — commune déléguée de Truttemer-le-Grand

Truttermer-le-Grand dispose d'un terrain de sport a I'Ouest de son bourg. Le club de football de la
commune déléguée a fusionné il y a quelques années avec celui de Vaudry et depuis, il utilise quasi-
exclusivement les installations plus récentes qui s’y trouvent. Prochainement, il devrait jouer exclusivement
a Vaudry. En effet, ce club est récemment monté d’'une division. Cela suppose que des travaux soient
réalisés pour qu'il puisse recevoir des matchs a domicile, selon les normes de la fédération frangaise de
football. Ces travaux sont prévus a Vaudry.

Le terrain de sport de Truttemer-le-Grand est donc principalement utilisé par les éléves de I'école primaire.
Cette utilisation est toutefois limitée car I'école est située de l'autre c6té du bourg, ce qui oblige les éléves
a le traverser pour les cours d’éducation physique.

Le projet de la commune est donc double :

- d’'une part, il prévoit de passer le terrain situé a proximité de I'école de 2AUe a 1AUe pour y réaliser un
nouveau de terrain de sport,

- d'autre part, il envisage une reconversion du terrain de sport actuel en un futur quartier a vocation
principale d’habitat, dans le prolongement du centre-bourg. Pour ce faire, le terrain passera d'un
zonage Ue a un zonage Ub.

Pour garantir que cette réorganisation du bourg se fasse de fagon réfléchie et optimale, elle sera encadrée
par des Orientations d’Aménagement et de Programmation.

0 Proposition de modification du reglement :

CARTE DU ZONAGE

Réglement actuel (extrait) Réeglement proposé (extra  it)

36 43 o A 36
I a2 fm L 12 /\/
161
/) b | g0 19” eﬁ“ /)\\ = 151 g0 | 160 5 ﬁAA/
% 1ig [171YP ﬁs/ w2 g | mUP W\
\ wm s || B \ \ ] A 38
4 35332 \ f ; 3588 A
> #rsg,w | 2AUe W 1AUe \
\— A | Y {] A
Ue // 136\ ! / u‘*\ J; 136 \
| a7 = 37
3}3 41"%‘%79 3‘“%“7 /
309% g?« \ %g 22
— 5T | 18N Z 3'% ,/. 18{)\
372 L= _ 72
L = AR B\
3 181 s (AN 181

PLANIS 14




INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU

MoDIFICATION N°1 DU PLU DE VIRE NORMANDIE

0 Proposition de modification des Origntations d’Aménagement et de Programmation :

OAP DU POLE SUD-EST - site de la rue de I'Ecole

Schéma
d’orientation
actuel

(extrait)

Schéma d’orientation proposé

(extrait)

SCHEMA D’ORIENTATION

Opposable

Périmetre de I'etude (0,7 ha)

Zone & urbaniser & vocation
d’équipement

Carrefour sécurisé & aménager (en
optimisant la giration)

Acces principal d’une largeur
H minimale de 5m a prévoir (double-
sens et parking & prévoir)
Liaison douce a prévoir
> (emplacement et tracé a titre
indicatif)

Haie bocagére a conserver ou créer

——  Haie ornementale basse a créer

P6le Sud-Est - Rue deI'Ecole

PLANIS
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OAP DU POLE SUD-EST - site de la Maladrerie

Schéma
d’orientation
actuel

(extrait)

Schéma d’orientation proposé

(extrait)

SCHEMA D’ORIENTATION
Opposable

Périmétre de I'étude (1,7 ha)
Zone a urbaniser a vocation d’habitat

Espace public (pouvant accueillir les
ouvrages de gestion des eaux pluviales)

Accés principal (double-sens et largeur
minimale de 5m)
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Carrefour sécurisé a aménager

Circulation & prévoir (double-sens et
retournement)

Liaison douce a prévoir (emplacement
et tracé a titre indicatif)

Haie bocagére a conserver ou a créer
Alignement d’arbres a conserver
Espaces verts a créer

Haie ornementale basse a conserver ou
acréer
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2.2.7. Chéteau du Cottin

Adressé au 48 rue André Halbout, a la parcelle AD 539, le chateau du Cotin est zoné en Ue, soit un
secteur dédié a l'accueil des équipements d'intérét collectif. Le zonage actuel contraint les possibilités
d'évolutions de destination du site situé dans le centre-ville et présente un intérét patrimonial. Pour cela,
afin de permettre au chateau du Cotin d'avoir une autre vocation sur le long terme, il est proposé que ce
secteur soit reclassé en Uav, un secteur qui correspond aux noyaux urbains anciens présents sur le
territoire de Vire Normandie.

Ce chéteau est également identifié au zonage comme patrimoine bati a protéger au titre de l'article L151-
19 du Code de I'Urbanisme. Néanmoins, le figuré identifiant ce chateau est mal positionné et ne
correspond pas a I'emplacement du batiment. Le zonage est ainsi ajusté pour rectifier cette erreur de
report.

CARTE DU ZONAGE

Réglement actuel (extrait) Réeglement proposé (extra it)

CARTE DES PRESCRIPTIONS

Réglement actuel (extrait) Réeglement proposé (extra it)
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2.3. ADAPTER LE REGLEMENT GRAPHIQUE ET LE REGLEMENT ECRIT CONCERNANT LA ZONE AGRICOLE
POUR TENIR COMPTE DE LA VOCATION AGRICOLE OU NON DE CERTAINS SITES

Qu'il s’agisse d’erreurs ou d’'oublis dans le PLU approuvé, ou bien de nouvelles données, la délimitation de
la zone agricole doit étre revue.

Cette délimitation ne diminue pas I'ensemble des zonages agronaturels présents dans le PLU, mais vise a
adapter les régles applicables sur certains espaces, pour qu'elles correspondent a l'activité qui y est
pratiquée ou qui y est projetée.

2.3.1. Prise en compte d’'une entreprise de terrassement & La Chardinniére — commune
déléguée de Saint-Germain-de-Tallevende — La-Lande-Vaumont

Lors de I'élaboration du PLU, une entreprise de terrassement partageant son accés avec le corps de ferme
voisin a été oubliée car considérée comme faisant partie de ce dernier.

Pour autant, il s'agit bien de deux activités différentes. Cette entreprise, immatriculée le 1er avril 2004, ne
peut en effet pas évoluer au sein du zonage A « pur » ou elle se trouve actuellement.

Lors de I'élaboration du zonage, en application du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
qui avait été retenu et qui stipule comme objectif de « Maintenir le tissu artisanal sur 'ensemble du
territoire en permettant aux entreprises de s'étendre localement », les entreprises isolées au sein de
I'espace agricole avait bénéficié d'un zonage Ax.

Ce zonage fait défaut sur le terrain occupé par cette entreprise de terrassement a La Chardinniére. |l
convient donc de remédier a cet oubli en zonant les 1 739 m? concernés en Ax.

0 Proposition de modification du reglement :

CARTE DU ZONAGE

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extra it)
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2.3.2. Prise en compte d’'un projet de piste de moto-école a La Pinsonniére — commune
déléguée de Saint-Germain-de-Tallevende — La-Lande-Vaumont

La législation impose dorénavant aux moto-écoles de disposer d’une piste répondant a certains criteres
techniques (notamment le fait d'étre cléturée). A défaut de pouvoir exploiter un tel équipement, les moto-
écoles ne pourront pas conserver leur agrément.

Aprés avoir cherché en vain un terrain viabilisé pour se conformer a la Iégislation, une moto-école de la
commune déléguée de Vire a élaboré un projet visant a créer une piste sur un espace actuellement
agricole situé a la sortie de 'agglomération viroise, au lieudit La Pinsonniére.

L'intérét général du projet réside avant tout dans les 3 emplois salariés que compte I'entreprise et qui sont
en jeu. De fagon générale, la collectivité entend permettre le maintien d’une offre diversifiée d’'écoles de
conduite sur son territoire, pour favoriser une concurrence bénéfique au consommateur qui, dans le
secteur, a souvent besoin d’'un permis de conduire pour se déplacer au quotidien.

L’impact sur I'activité agricole est réduit car 'emprise nécessaire reste modeste (seulement 2 657 m?). Par
ailleurs, il nest nul besoin de construire des batiments. Le projet ne réduit donc aucune zone d’épandage
actuelle ou future et n'empéche pas la construction a proximité de béatiments agricoles supposant un
périmétre sanitaire. Enfin, il faut noter que ledit terrain a été proposé par son propriétaire (et exploitant), qui
est un membre de la famille des gérants de la moto-école.

L'impact sur I'environnement est lui aussi minime car le terrain concerné se trouve a 2,9 km des bureaux
de I'entreprise (environ 7 minutes de trajet en moto). Cette courte distance limite en effet les besoins de
déplacements et leurs nuisances. En outre, le terrain concerné est bordé sur un cbté par une haie
bocagére qui sera identifié¢e comme haie a conserver dans le PLU pour garantir son intégration paysagere.
Dans la méme optique, d’'autres haies, cette fois a créer, seront également identifiées sur les autres cotes.

Ce projet nécessite toutefois un travail de terrassement, ce qui n'est pas possible en zone A dont le
réglement stipule que sont autorisés « Les remblais, déblais, affouillements et exhaussements de sol, sous
réserve d’étre lies a des travaux de réseaux (énergie, transports, etc.) et d’espace public (voiries, etc.), a
des travaux de construction, a la sécurité incendie et a la régulation des eaux pluviales ».

Il faut donc modifier le réglement écrit, tout en s’assurant que cela n'impacte pas la totalité de la zone A qui
couvre la majeure partie du territoire de Vire Normandie.

Il 'a donc été choisi d’appliquer sur le terrain un zonage Ax et de modifier le réglement écrit pour y autoriser
les travaux de terrassement sous conditions.
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0 Proposition de modification du reglement :

MODIFICATION N°1 DU PLU DE VIRE NORMANDIE

REGLEMENT ECRIT

Réglement actuel (extrait)

Réeglement proposé (extra  it)

ARTICLE A2: TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A2 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'ensemble de la zone (y compris la zone
d’implantation Aa et les secteurs Ah Ar et Ax), sauf
dispositions spécifiques contraires :

Sont autorisés sous conditions :

Les remblais, déblais, affouillements et exhaussements de sol,
sous réserve d'étre liés a des travaux de réseaux (énergie,
transports, etc.) et d'espace public (voiries, etc.), a des travaux
de construction, a la sécurité incendie et a la régulation des
eaux pluviales.

(-]
De plus, dans le secteur Ax :

Sont autorisées :

Les nouvelles constructions & destination principale ou usage
d’activités, sous réserve qu’elles ne compromettent ni 'activité
agricole, ni la qualité paysagere du site.

Les clbtures sans usage agricole, sous réserve de I'application
des dispositions de I'article 11.

Les dépdts et stockages, sous réserve d'étre cachés par des
haies de type bocager sur au moins les trois quarts de leur
périmétre.

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans l'ensemble de la zone (y compris la zone
d’implantation Aa et les secteurs Ah Ar et Ax), sauf
dispositions spécifiques contraires :

Sont autorisés sous conditions :

Les remblais, déblais, affouillements et exhaussements de
sol, sous réserve d'étre liés a des travaux de réseaux
(énergie, transports, etc.) et d’espace public (voiries, efc.), a
des travaux de construction, a la sécurité incendie et a la
régulation des eaux pluviales.

]
De plus, dans le secteur Ax :
Sont autoriséfs :

Les remblais, déblais, affouillements et exhaussements de
sol, sous réserve d'étre nécessaires a I'exercice d'une activité
autorisée dans le secteur et de ne compromettre ni I'activité
agricole, ni la qualité paysagére du site.

Les nouvelles constructions & destination principale ou usage
d’activités, sous réserve qu'elles ne compromettent ni I'activité
agricole, ni la qualité paysagere du site.

Les clotures sans usage agricole, réserve de

I'application des dispositions de I'article 11.

SOus

Les dépbts et stockages, sous réserve d’étre cachés par des
haies de type bocager sur au moins les trois quarts de leur
périmétre.
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CARTE D'ASSEMBLAGE

Réglement actuel (extrait) Reéglement proposé (extra it)
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2.3.3. Prise en compte de l'implantation des batiments d’'une exploitation agricole a I'Aunay-
Pihan — commune déléguée de Saint-Germain-de-Tallevende — La-Lande-Vaumont

Alors que le PLU était élaboré, une exploitation agricole a agrandi ses installations avec de nouvelles
constructions (permis de construire pour une fosse a lisier et un hangar de stockage céréales sur les
parcelles B 798, 277 et 795, accordé par les services de I'Etat en 2014). Ces dernieres apparaissent bien
sur le cadastre figurant dans le PLU puisque celui-ci a été mis a jour avant 'approbation a I'été 2016.

Toutefois, par oubli, le zonage n’a pas été adapté en conséquence.

En effet, ces nouveaux batiments apparaissent en partie en zone naturelle, ce qui, outre des difficultés
pour les faire évoluer dans le cadre de [lactivitt agricole, ne correspond en rien a la réalite.
L’aménagement des pourtours de ces batiments a en effet supposé une certaine artificialisation du sol,
selon des délimitations parcellaires différentes de celles utilisées pour le zonage.

II conviendrait donc d'utiliser ces nouvelles délimitations pour, d’'une part, zoner en A 'ensemble des
batiments et de leurs abords et, d’autre part, zoner en N l'intégralité d’une péture située en contrebas de
ces batiments, en bordure d’'un cours d’eau.

Ce changement de zonage, qui ne remet pas en cause les parts des surfaces en zones agricole et
naturelle sur la commune, s’inscrit dans la politique défendue par le PADD qui fixe comme objectif de
« favoriser le maintien d’une agriculture viable et sa diversification », mais aussi de « Préserver les fonds
de vallée pour limiter 'impact des risques naturels et assurer les continuités écologiques ».

A noter que ce passage de 1652 m? de la zone N a la zone A et de 767 m? de la zone A a la zone N ne
vaut pas dérogation a I'application de la Loi sur 'Eau. Tout projet, quel qu'il soit et ou qu'il soit, continuera
de nécessiter une étude Loi sur 'Eau dés lors qu'il supposera 'aménagement de plus de 1 000 m? de sol.

0 Proposition de modification du reglement :

CARTE DU ZONAGE

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extra it)
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2.3.4. Correction du zonage autour d’'une exploitation agricole a La Grande Lande — commune
déléquée de Roullours

Lors de I'élaboration du PLU, des informations contradictoires, parfois erronées, ont amené a changer le
zonage un temps envisagé au lieudit La Grande Lande. A cet endroit, se trouve une exploitation qui
comporte une activité d’hébergement touristique en complément de I'activité agricole principale. Il a été par
erreur considéré que l'activité agricole avait cessé et qu'il s’agissait dorénavant d'une entreprise
exclusivement touristique.

Le zonage A a ainsi été remplacé par un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL)
dédié a l'activité touristique Nxt.

Ce changement du zonage se voit encore dans le fait quil a été oublié de modifier également les
prescriptions. Ainsi, le PLU fait figurer une incohérence : un béatiment y est identifié pour lui permettre de

changer de destination, alors qu'il s’est retrouvé zoné au sein du STECAL Nxt et que ce cas de figure est
exclu par l'article L151-11 du code de I'urbanisme.

Il convient donc de supprimer le STECAL Nxt et d’étendre la zone A jusqu’a cette exploitation agricole.

0 Proposition de modification du reglement :

CARTE D'ASSEMBLAGE

Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extra  it)
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2.3.5. Correction du zonage autour d’'une habitation et ses dépendances a La Maslerie —
commune déléquée de Truttemer-le-Grand

Au Sud de la Maslerie existait une petite exploitation agricole dont I'activité a cessé il y a une vingtaine
d’'années. Elle doit depuis étre considérée comme une habitation de tiers, avec des dépendances. Ce
changement n’a pas été pris en compte lors de I'élaboration du PLU. Il convient de prévoir une zone
d’implantation et les autres conditions nécessaires a I'évolution de ce bati. Le zonage Aa voisin sera donc
étendu pour intégrer lesdits batiments.

Par ailleurs, I'avenir de certains de ces batiments est incertain. Il s'agit de batiments en pierre qui, pour
linstant, sont restés en leur état (agricole).

Batiments en pierre concernés

Il convient donc de les identifier dans le réglement graphique par le figuré particulier ”* au titre de l'article
L151-11 du code de I'urbanisme, pour qu'ils puissent changer de destination sous réserve que le projet soit
validé par la CDPENAF (Commission Départementale de Protection des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers).

0 Proposition de modification du reglement :

CARTE D'’ASSEMBLAGE

Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extra it)
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2.3.6. Correction du zonage autour d’'une habitation au Houx — commune déléguée de
Truttemer-le-Grand

Une maison, sans lien avec l'agriculture, a été oubliée dans le PLU. Il convient de prévoir une zone
d’implantation et les autres conditions nécessaires a son évolution. Un zonage Aa sera donc appliqué sur
cette maison et un peu de terrain autour de sorte a y permettre extensions et annexes.

0 Proposition de modification du reglement :

CARTE D'ASSEMBLAGE

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extra it)
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2.3.7. Correction du zonage autour d'une habitation de tiers et autour de maisons abandonnées
a la Bréardiére — commune déléguée de Truttemer-le-Grand

Une maison d’habitation et une dépendance au Sud de la Bréardiére, sans lien avec I'agriculture, ont été
oubliées dans le PLU. Il convient de prévoir une zone d'implantation et les autres conditions nécessaires a
leur évolution. Un zonage Aa sera donc appliqué sur le terrain concerné de sorte a y permettre extensions
et annexes.

A Tlinverse, plus au Nord, plusieurs maisons sont abandonnées depuis plusieurs années. La collectivité ne
souhaite pas y voir renaitre de I'habitat car elles se situent en bordure de la route de Tinchebray (RD524).
Elle entend par contre donner toutes les possibilités a ces terrains d'étre utilisés pour de I'activité agricole.
Ainsi, la zone d'implantation Aa sera remplacée sur les terrains concernés par un zonage A.

0 Proposition de modification du reglement :

CARTE D'ASSEMBLAGE

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extra it)
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2.3.8. Correction du zonage autour d’'une habitation de tiers au lieu-dit Montisenger — commune
déléquée de Vaudry

Une parcelle appartenant a une unité fonciére incluse dans le secteur Aa du lieu-dit Montisenger a été
oubliée dans le PLU. Il convient d’ajuster les limites du secteur pour réintégrer cette parcelle qui est
destinée a recevoir des annexes de la construction principale de I'unité fonciére.

0 Proposition de modification du reglement :

CARTE D'ASSEMBLAGE

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extra it)
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2.3.9. Correction du zonage autour d'un hangar a La Glaupiniére — commune déléguée de
Truttemer-le-Grand

Un hangar agricole a été zoné comme une habitation de tiers a la Glaupiniére.

R

Hangar agricole a La Glaupiniére

Il convient de corriger cette erreur de zonage en supprimant la zone d’'implantation Aa qui y a été
appliquée.

0 Proposition de modification du reglement :

CARTE D'’ASSEMBLAGE

Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extra it)
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2.3.10. |dentification d'un batiment pour faciliter son changement de destination a L'Aubesniére —
commune déléquée de Truttemer-le-Grand

A I'Aubesniére, un ancien batiment agricole est laissé sans vocation claire actuellement.

Bétiment sans vocation a L’Aubesniére

Pour permettre a ce bati en pierre d’évoluer, la collectivité souhaite l'identifier pour qu'il puisse changer de
destination.

0 Proposition de modification du reglement :

CARTE D'ASSEMBLAGE

Réglement actuel (extrait) Réglement proposé (extra  it)
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2.3.11. Identification d’'un batiment pour faciliter son changement de destination au Costil et a La
Huardiére — commune déléguée de Truttemer-le-Grand

Au Costil, un batiment a été par erreur considéré comme une dépendance d’'un batiment principal non-
situé a proximité, alors qu'il s’agit d’une habitation. Il convient de la zoner, comme les habitations voisines,
en Aa, pour y permettre d’éventuelles extensions ou annexes.

Accés a I’habitation concernée au Costil

Dans le lieudit voisin de La Huardiére, une exploitation agricole a cessé son activité et est maintenant
occupée par des tiers. Il convient de zoner la maison et un peu de terrain autour en zone d’'implantation Aa.

0 Proposition de modification du reglement :

CARTE D'ASSEMBLAGE

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extra it)
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2.4. AGRANDIR A LA MARGE LE SECTEUR DE LA RECONSTRUCTION PRESENT EN ZONE URBAINE DE VIRE

Consciente du besoin de valoriser I'architecture de
la Reconstruction et de redynamiser le centre-ville
virois, la Communauté de Communes de Vire a
travaille avec le CAUE14 et le SDAP14 a la
délimitation d’'un secteur de patrimoine a protéger
et a la définition de régles pour mettre en ceuvre
cette politique de protection.

Ce travail se retrouve dans le zonage (notamment
Uav), dans les prescriptions avec un tramage dédié
et dans le réglement écrit avec des dispositions
précises concernant l'aspect extérieur des
constructions et 'aménagement de leurs abords.

Depuis, Vire Normandie a repris la délimitation de
ce tramage pour proposer une aide financiére
supplémentaire aux propriétaires  souhaitant
rénover leurs batiments situés dans ce secteur, et
par la méme occasion s'assurer du respect des
dispositions prévues.

La commune a également mis en place un service
du patrimoine. Ce dernier a fait remonter certaines
incohérences dans le périmetre défini, qui exclut
certains batiments de la Reconstruction dudit
secteur dédié. Outre la problématique des régles
applicables a ces batiments, cela prive, par
extension, leurs propriétaires d’'une aide financiére
a laquelle ils devraient étre en droit de prétendre.

Il convient donc d’étendre le secteur de patrimoine
a protéger pour y intégrer ces batiments et en faire
ressortir certains pour leur intérét architectural
supérieur.

Aussi, ledit secteur ne concernant que les zonages
Ue et Uav (et leurs reglements écrits respectifs), et
certains de ces batiments étant actuellement zonés
en Ubv2, il convient de modifier le zonage pour
agrandir le secteur Uav.

PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES
POUR LA PRESERVATION ET LA
RESTAURATION -DES BATIMENTS

mﬁ'e
MNarmandie

Exemple d’une habitation illustrant une
brochure sur le patrimoine de la
Reconstruction a Vire, mais pourtant
actuellement exclue du périmétre dédié.

Enfin, une habitation présentant des caractéristiques de ce courant architectural (usage du béton et de
briques de verre) mérite d’étre identifiée, bien qu’elle soit isolée du secteur de la Reconstruction par un
quartier sans lien architectural et qu’elle ne puisse donc pas y étre intégrée. Cette maison fera I'objet d’'une

identification ponctuelle.
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0 Proposition de modification du reglement :

CARTE D'ASSEMBLAGE

Réglement actuel (extrait)
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CARTE D'ASSEMBLAGE

Réglement actuel (extrait)
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2.5. PASSER D’UNE ZONE NATURELLE EN ZONE AGRICOLE UNE PARTIE D'UN SITE AGRICOLE, AVEC LA
REALISATION D’UNE ETUDE ZONE HUMIDE

En application du PADD, le PLU a, autant que possible, zoné en zone naturelle N les zones inondables et
les zones humides répertoriées.

Les zones humides avérées et les zones inondables qui figurent dans le PLU sont issues d’'un travail de la
Direction Régionale de 'Environnement, de I'Agriculture et du Logement (DREAL).

Pour cela, la DREAL procede par photointerprétation. Cette méthodologie permet de produire un travail
utile et exploitable sur de larges territoires, mais elle comporte une marge d’erreur non-négligeable.

Sur la commune déléguée de Vaudry, au lieudit du Pont de Vaudry, existe une exploitation agricole
importante dont I'activité principale est I'élevage bovin. Elle fait logiquement I'objet d’'un zonage A. Mais
celui-ci est trés réduit car des zones humides ont été relevées par la DREAL a proximité. Ses abords sont
donc zonés en N.

Cette délimitation vient fermer le seul endroit possible pour une éventuelle extension de I'exploitation
agricole : une pature au Nord des batiments actuels, entre ces derniers et I'Alliére.

Trouvant les zones humides identifiées peu en phase avec la réalité sur ce terrain en pente et souhaitant
garantir la pérennité de I'exploitation agricole, la collectivité a choisi de vérifier leur délimitation sur place.

Une étude spécifique de délimitation de la zone humide a été menée conformément a la réglementation en
vigueur. Les résultats (voir I'étude compléte en annexe) montrent la présence de sols hydromoprphes et
I'absence de végétation hygrophile et précisent que I'emprise de la zone humide sur cette pature est
effectivement beaucoup plus réduite que ce qui est affiché dans le PLU.

Il convient donc d’adapter le reglement graphique en conséquent.

0 Proposition de modification du reglement :

CARTE D'ASSEMBLAGE

Réglement actuel (extrait) Réeglement proposé (extra it)

E Zones Humides (Source: DREAL BN, Avril 2015) E Zones Humides (Source: DREAL Normandie, Janvier 2017)
(Art.L151-23 CU) (Art.L151-23 CU)

Doutes prédispositions de zones humides au Pont de Vaudry levés
(Source: Etude Zone Humide, PLANIS 2019)
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2.6. METTRE A JOUR LE DOCUMENT ANNEXE RELATIF A LA LOI BRUIT SUR LES RD 407, 512, 524 T 577,

EN REMPLACANT L’ARRETE DU 15 DECEMBRE 1999 PAR L’ARRETE DU 15 MAI 2017

Les annexes du PLU de Vire Normandie comportent un arrété préfectoral qui n’est plus en vigueur, depuis

qu’un nouvel arrété est venu le remplacer en 2017.

Il convient de mettre a jour le document joint au PLU.

Par ailleurs, cette mise a jour suppose également un report différent de la zone de nuisance sonore définie
en vertu de l'article L.571-10 du code de I'environnement.

Il convient donc de mettre a jour le réglement graphique du PLU.

o Proposition de modification des annexes :

ANNEXES ECRITES

Annexe actuelle (extrait)

Annexe proposée (extrait)

PLAN LOCAL D'URBANISNE — VIRE NORMANDIE
ANNEXES ECRITES : AUTRES ANNEXES

PLAN LOCAL D'URBANISME — MODFICATION N*1 - VIRE NORMANDE
ANNEXES ECRITES : AUTRES ANNEXES

PREFECTURE DU CALVADOS

LE PREFET DE LA REGION,DE BASSE NORMANDIE
PREFET DU CALVADOS

Vu e code do la construction st de I'abitation, et notamment son aiticie R 114

Vu n o 0 521444 cu 31 cécernbre 1982 reiative & la Iutta contra e bruil, et notamment ses aiticles
13 614,

Vu le aéorot n* 65-20 pris pour Fapplication de latict
habitation et relatif aux caractéristiques acoustiqu

Vot Paréts a § Janvier 1008 roloni @ fa Fmitation Gu bruk Gans ies stablissements
Vu Famité dy 30 mal 1008 rolet aux modaiités go cisssement des infrastruc
ot 3 Iisolement accustique des bitiments dhabitation cans les sacleurs afieciés par o

oy
Vu Favis du consel municipal de

NT GERMAR DE TALLEVENDE e it du G741 58,
VALDRY o o U 01O

épulé favorable, en Pabsence de réponse dans le aéici de trols mols, Ges COMmMUNES

NCES, COULIAN, COURBON, I«
MESHIL AUZO!

MONT, JURGUES, Lh GRAVERIE, LE
CUNCHAWPS, MONTAMY, SAINT AUSIN
S, VIRE

e TRES AN

ARRETE :
Article 1
Los dispostions des arices 24 4 do Fomté s 30 maj 1098 uevisd sont appicaties dans o
départernent du Calvedos aux abords du lracd des infrastructurss da transports temrast

mentionnées A Particle 2 du présont aTte et reordsentiées sur fe plan oint en annext
Artict 2

D407, RD524 et RDS77
s 30 mai 1590 susvisé,

PLANIS 24

CIRECTION DESARTEMENTALE DES
HITTORES £ DE LA UER

ARRETE PREFECTORAL
PORTANT SUR LE CLASSEMENT SONORE DES INFRASTRUCTURES
DE TRANSPORTS TERRESTRES DANS LE DEPARTEMENT DU CALVADOS
LE PREFET DU CALVADOS

CHEVALIER DE LA LEGION D’HONNEUR
CHEVALIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

VU le code de fenvironnement, ot notamment ses artcles L.571- 10 et RS71- 32 3 R571- 43 ;

VU le code de & canstruction et de I'hebitalion, natamment ses arficles R 111-4-1 et R_111-23-1 et suite ;

VU le code do Furbanisma, et notamment ses articles R.151-51, R 151-53 et R 153-18

ullet 2013, reatif aux modalnés ce
oustique des bitimants dhantation

2003 reistife & ia limitation du brult dans les établssements

scignement, de sarth of loa hétels |

VU la Grou

4 portant sur e brult ces Infrastructures de transports terastres

VU la nécessité de réviser lo classomont das infrastroctures bruys
pour tenir compte de i modification des réseaux et de

dans le dépertament du Cabvados

VU les
infrastruc

ment sonore des
o
18 janvier 2017

1 18 octobre 2016 au

SUR PROPOSITION du diractaur dpertemental des territaires st de ks mer du Calvados,

PLANIS 24
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0 Proposition de modification du reglement :

CARTE DES PRESCRIPTIONS

Réglement actuel (extraits) Réeglement proposé (extr  aits)

~ Vaudry -Vire

AR
N

%
R %mg& &%

754? #
Siettrerescl e

LaFiefte

| 2,
ﬁj?;_ @

A
Vire - Ouest
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oy ———

Vie-Est T ' Vire - Est
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2.7. AJOUTER L’ARRETE PREFECTORAL DU 11 OCTOBRE 210 RELATIF AUX CAPTAGES D’EAU POTABLE
AVEC LES PRISES D’EAU DU MOULIN NEUF DANS LA VIRE ET VIRENE CANVIE ET PONT DE VIRENE DANS
LA VIRENE

Les annexes du PLU de Vire Normandie ne comportent pas l'arrété préfectoral portant déclaration d'utilité
publique les travaux de dérivation des eaux pour la consommation humaine et l'instauration des périmetres
de protection autour des points de captages établis dans la Vire et la Viréne.

Ce point important de 'approvisionnement en eau potable du territoire mérite d’étre annexé au PLU

o Proposition de modification des annexes :

ANNEXES ECRITES

Annexe actuelle (extrait) Annexe proposée (extrait)

2.

PREFECTURE du CALVADOS

Agence Régionale de Santé de Basse-Normandie
ion Territoriale Dépar du Calvados

Santé Publique et Environnementale

COMMUNE DE VIRE

Prise d’cau du Moulin Neuf dans la VIRE
Prises d’eau Viréne Canvie et Pont de Viréne dans la VIRENE

ARRETE PREFECTORAL

- Portant Déclaration d°Utilité Publique au titre de I'article L 215-13 du Code de
I’Environnement et de Particle L 1321-2 du Code de la Santé Publique :

- les travaux de dérivation des eaux pour Ia consommation humaine,

- Pinstauration des périmétres de protection (comprenant I'acquisition des terrains
nécessaires a Pinstauration des périmétres de protection immédiate des prises deau du
Moulin Neuf et de Viréne Canvie) et Pinstitution des servitudes dutilité publique,

- Portant autorisation de prélevement dans le miliew naturel au titre des articles L 214-1
3 L 214-6 du Code de ’Environnement,

- Portant autorisation d’utiliser Peau en vue de la consommation humaine au titre de
Particle L 1321-7 du Code de la Santé Publique.

Le Préfet de la Région de Basse Normandic,
Préfet du Calvados
Chevalier de la Légion dHonneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU le Code de la Santé Publique, et notamment ses articles L 1321-1 & L 1321-10, L 1324-1 a L 13244,
L 1324-1B, R 1321-1 4R 1321-63, D1321-67 4 D 1321-68, R 1324-1 4R 1324-6,

VU le Code de I’Environnement, et notamment ses articles L 210-1, L211-1 a L211-11, L 214-1 a L 214-10
et L 215 - 13, L 216-1 a L 216-16, R 211-48 a 53, R 211-75 a4 79, R 211-80 a 85, R 214-1 & R 214-56,
D216-12aD 216-6, R 216-7 4 R 216-16,

VU Ie Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L 126-1, R 126-1 & R 126-3, L 211-1 et L, 213-3,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de 'Expropriation pour cause dutilité publique,

VU la loi n°2002- 276 du 27 février 2002 relative & la démocratie de proximité,

Agence Régionale de Santé de Délagation Territoriale Calvados
Place Jean Nouzille - 14000 CAEN
Tél. : 02.31.70.95.95 - Télécopie 02.31.70.85.70
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2.8. CORRIGER UNE INCOHERENCE DANS LES BENEFICIAIRES D’EMPLACEMENTS RESERVES ET AJOUTER
DEUX NOUVEAUX EMPLACEMENTS RESERVES AU BENEFICE DE VIRE NORMANDIE

La liste des emplacements réservés prévus par le PLU de Vire Normandie figure a deux reprises, dans
deux piéces différentes : le réglement écrit et le rapport de présentation.

Ces deux listes ne sont toutefois pas identiques. Celle qui figure dans le réglement écrit, pourtant
opposable, est erronée en ce qu'elle fait apparaitre comme bénéficiaire des emplacements réservés n°10
et 51 le Conseil Départemental du Calvados (CD14) au lieu de la commune de Vire Normandie.

La liste figurant dans le réglement écrit sera donc corrigée.

Par ailleurs, la commune de Vire Normandie souhaite ajouter deux emplacements réservés a son
bénéfice :

- un de 434 m? sur la commune déléguée de Vire pour la gestion des déchets et de la desserte en fibre
optique (voir point 2.2.5)

- un de 2698 m? sur la commune déléguée de Roullours pour la régularisation et la sécurisation d’'une
pratique de covoiturage existante sur un terrain remblayé servant autrefois de parking a un restaurant
routier voisin a La Touyonne, en accord avec le PADD qui stipule « Faciliter le développement des
pratiques de covoiturage » (a noter que cet emplacement réservé n°27 décale tous les numéros suivants, y
compris le n°51 susmentionné qui devient le n°52).

0 Proposition de modification du reglement :

CARTE D'ASSEMBLAGE

Reéglement actuel (extraits) Réglement proposé (extr  aits)

|h = @,« - :u 58 F\\ ety 134
~_Ah \
}L'OIS%HI‘I?&I‘E oy | \ %Ols%mfere -
73 6% %j;&z o\ 73 G? 5%
- \
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REGLEMENT ECRIT

Réglement actuel (extraits)

Réeglement proposé (extr  aits)

3.8.Les réservés au titre de Farticle L151-41 du Code de PUrbanisme

En accord avec le Projet d'Aménagement el de Développement Durables de Vire Mormandie, les
emplacements ont 8 réservés pour |a réalisation de projet d'intérét collectif (infrastructures, etc). Les

38.Les réservés au titre de I"article L151-41 du Code de 'Urbanisme

En accord avec le Projet d'Aménagement et de Développement Durables de Vire Normandie, les
emplacements ont &t réservés pour |a ralisation de projet d'intérét collectif (infrastructures, etc ). Les

terraing couverts par un résené sont . Le seul acouéreur possible est la terraing couverts par un réservé sont Le seul acguéreur possible est la
collectivité publique qui st mentionnés comme bénéficiaire. collectivité publique qui est mentionnée comme bénéficiaire
Emplacements Réserves Emplacements Réservés
ER sur ERissu du co ER surle Egsi;ssu éiu St Sut
Numéro | Commune |une seule Libelle Bénéficiaire p;?;::l ddeu Su[::)ce SLE::;E Numéro mn:mu.n 4 :‘:.ﬁuu"e Libelle Béneficiaire F,mj::l dgu LEW::JE u(h:;ze
commune PLU Elegué PLU
- . Création d'une voie daccés | Commune de o PY " Création d'une voie dacces | Commune de o
! Coulonces out & la zone TAUb - e bourg | Vire Normandie L 25 002 1 Coulonces ou dlazone 1AUb - le boury | Vire Mormandie L 25 002
. Elargizsement de voirie - le | Commune de . Elargissement de voiric - le | Commune de 4
2 Coulonces oui POS-PLU 100 00 2 Coulonces oui POS-PLU 100 00
bourg Vire Normandie bourg Vire Mormandie N
3 Coulonces aui Elargizsement de voirie - le | Commune de FLU m 002 3 Coulonces oui Elargissement de voirie - le | Commune de LU 171 002
- bourg Vire Normandie : = bourg Vire Mormandie g
- . Amélioration angle de Commune de 0 N - Améliaration angle de Commune de o
‘ Coulonces o vigiilité au Domaine Est | Vire Normandis PL 4 o Coulenzes o visibilitg au Domaine Est | Vire Normandie P “1 004
& Coulonces i Blargissement de vone au | Commune de FLU 1126 o £ Coulonces oui Elargissement de vorie au | Commune de LU 1146 011
- - Domaine Vire Normandie : - - Domaine \Vire Normandie
R - Améhoratbion angle de Commune de o - Amélioration angle de Commune de 0
5 Coulonces o wisibilité RD 524/ RD 215 _| Vire Normandie PL a5 002 i Coulonces o visibilitg RD 524/ RD 215 | Vire Normandie L x5 002
7 | Couonces | oui | Aménasementdeviage- o4 FLU 152 002 7 | Couonces | oui | Aménagementde vrage - cold PLU 15 002
8 Coulonces aui Aménagement pluvial, bord | Commune de BLU 1051 041 8 Coulonces i Aménagement pluvial, bord | Commune de BLU 1051 041
= de |a Brévogne \ire Normandis - : = de |2 Brévogne Vire Normandie - .
Aménagement de carrefour Aménagement de carrefour
9 Coulonces oui RD215/VCn* 106 La cDl4 FLU 42 0,00 9 Coulonces oul RO 215/VC n® 106 La co4 PLU 42 000
Brocherie Brocherie
; N Elargissementde voie D | oppa o 3 0 Flargics ; e
0| Codorces | oui 5 - |a Huarsiére cot L a8 003 10| Couonces | ou | Hgsementdevaiie KD | ppunen | pLU W | om
Creation dune liaison dowce | oo \Vire
" Coulonces nan Coulonces/Martilly e lorg UTm Normandse PLU 2049 020 Création dune liaison douce | (0
dela RD 2% il Coulonces non CouloncesiMartilly le long VTre Normandse PLU 2049 020
12 Coulonces oui Elargissement de voirie 8 | Commune de FLU 549 005 de la RD 295
= I'Ouest du bourg Vire Normandie : 4 Elargissement de vairie @ | Commune de
= — 2 Coulonces oui et PLU 549 005
13 Coulonces oui Sécunsafion de lavome 2 | Commune de BLU 129 001 IOue_s. du bourg Vire Normandie
roult Vire Normandie : 13 Coulonces Sécurisation de lavoined | Commune de PLU 129 001
14 [Maisoncelies- .| Gréation de voine pour sens | Commune de FLU 78 002 oulances o Groult Vire Normandie .
la-Jourdan ot unique sécunse - le bourg | Vire Normandie ; 4 [Maisoncelles- ol Création de voine pour sens [ Commune de PLU 2 002
. Aménagement de carefour | la-Jourdan unigue sécurisé - ke bourg | Vire Normandie :
15 “Ia&'mif' oui VG2 /RD 86 fles V;:’w:r”r::nd:’e FLU 30 002 Maisancel Aménagement de carrefour | 4
Guesnets) 15 e | o VCn2/RD86(es [ OEOMESE | PLU 20 002
16 Maisoncelles- non Création d'un chemin-les | Commune de PLU 939 009 arduréan Guesnets) 're Hormandie
la-Jourdan Cascades Vire Normandie : 16 Maisoncelles- Création d'un chemin -les [ Commune de PLU ) 008
7 Roulours oui | Aménagement plnial-Jes | Commune de oL 206 020 la-dourdan [ ™" Cascades Vire Normandie g
Monts de Roullours Vire Normandie i
PLANIS Reglement Ecrit 14 PLANIS Réglement Ecrit 14
Aménagement d'un batiment | . 1 Aménagement pluvial - les | Commune de ’ F
18 Roullours oui daccusil du public - le V._,cramuna ie_ PLU & 001 i Roulours o Monts de Roullours Vire Normandie | PLY 2026 020
Maulin ire Normandie Aménagement d'un batiment Commune de
1 Création d'un chemin - les | Commune de 18 Roullours oul daceueil du public - le o - PLU 81 001
B Roullours non PLU 160 002 Vire Normandie: :
Cascades Wire Normandie . Moulin
iE] Roullours non Contournement Sud-Est cDi4 PLU 258366 258 1% Roullowrs non Création d'un chemin -les | Commune de BLU 1680 002
2 Roul X Création dlan cimeti Commune de LU 358 040 Cascades Vire Normandie
Quliours out reaton Gun GMelere | \ oo Normandie g iE] Roullours non Contournement Sud-Est CD1& PLU 258366 584
. Elargissement de woine Commune de " 2 s e -y Commune de
2 Roullours oui PLU 313 003 20 Roullours oui Création dun cimetiére ; " PLU 3858 040
W n*127 — les Belles Vioies | Vire Normandie : Vire Normandie :
Elargissement de voirie | Commune de ar Elargissement de voirie Commune de 1 ana
z Roulours ou 'C n®127 - les Belles Voies | Vire Normandie FL 368 0,04 u Raullours ou C n*127 — les Belles Voies | Vire Normandis LU 33 003
. Elargissement de voine VC | Commune de 003 Elargiszement de voirie Commune de o
B Roullurs o n°127 - les Belles Voies | Vire Normandie PL u 003 4 Roulours ol C n°127 — les Belles Voies | Vire Normandie P 8 oo
. Elargizsement de vairie Commune de Elargissement de voirie VC | Commune de "
4 0l 0
2 Roullours oul VC =128 Vire Normandie PLU €27 0.06 & Roullours oul n=127 — les Belles Voies | Vire Normandie LU 2 003
. Elargissement de vome VC | Commune de . Elargissement de voirie Commune de o
25 Roullours oui v - o PLU pak] 002 24 Roullours oui : o PLU 621 006
n=127 - Maben Wire Normandie Cn*128 Vire Normandie :
. Flargizsement de voirie Commune de or £ Elargiszement de voine VC | Commune de 1 o
26 Roullours oui VG D [Oisonniére | Vire Normandie FLU 780 0,08 25 Roullours oul =127 - Mabon Vire Normandie PLU 219 002
. Création d'une liaison douce | Commune de [ Elargissement de voine Commune de o
2 SGOTLLY oui Bourg-Vois veris Ve Normandie FLU 1724 017 26 Roullours oui VCne2 - Fisonniére | Vire Normandie PLU 780 008
. Creation dune voie d'accés | Commune de [ ;| Ameénagement d'une aire de | Commune de
28 SGOTLLY i | 212 0ne 1AUB - Saint-Clair | Vire Normandie | FOSTHY 933 0,10 4] Roullours: ouj ire PLU 2698 027
Création d'une liaison douce | Commune de ” ne Création d'une liison douce | Commune de F
29 | 8SGOTLLY | ou o e e | Vi Nomers | LU 6605 066 W% | sconw | ou Bourg-oie v Vire Nomandie | PLU 1724 017
2 o . Création d'un chemin Commune de o or Création d'une voie dacces | Commune de r r
0| sy | e | vere) | Ve Normandie | 7 “ 0o B | SOOIV | o | e Jalk - Sameir | Ve Nomande | TOSFLY | 953 010
4 . Chemin & créer SGDTLLY - | Commune de 1 Création d'une lizison douce | Commune de o e
4 [
W] ST | 0 | Ve e HancuPat) | VieNomangie| T | P22 | 122 B | SOV | ou | eroDomce | vioNomande| U | 865 | 066
2 Création dun chemin-la | Commune de q Création df'un chemin Commune de
S P 0f 0
32| seom | ou Giliére Vire Normangie | 7Y o9 009 B8l | SO | o | eoncelesivvie verte) | Vire omandie| - = 009
2 - Création dun chemin-le | Commune de 1 Chemin 4 créer SGOTLLY - | Commune de 1
S P 0, 4
B[y | o Mont Savarn Ve Nomange | P | 2 o M | SGOTLY | o | “Vie (Lo Hatdu Pove) | Ve Nomardie | "0 | 1224 | 12
3 Creation dun accésala | Commune de 1 Création dun chemin -la | Commune de "
u SGOTLLY oul - - PLU 98 00 .ﬂ SGDTLLY oul o - y PLU 919 009
zone 1AUE Vire Normandie . = Giliére Vire Normandie .
P . Création d'un chemin -lz | Commune de ’ na1 Création d'un chemin -le | Commune de 1
= SGOTLLY o Butte aux Cerls Vire Normandie P 3068 03 B3 | seomy oul Mont Savarin VTre MNaormandie P 14z 014
2 Création d'une liaizon douce | Commune de ’ PED Création d'un accés a la Commune de "
36 SGOTLLY oui Bours:-\oie vers Vire Normandie FLU 1072 0.1 B35 | seoTuw oui one TAUE VTre Nermandie PLU 98 00
19 SGOTLLY non Contoumement Sud-Est cD14 PLU 137152 1372 Es Création dun chemin-la | Commune de ¥ 4
37 5 i Chemin & créer Commune de Bl SeomLLY o Butte aux Cerfs Vire Normandie LU 3088 03
3 SEOTLLY oui e e 0 - LU 1248 012 T o
(Maisoncellesivoie verte) | Vire Normandie ._37 SGOTLLY oui Création d'une liaison douce | Commune de LU 1072 o1
3 SBOTLLY oui Création d'une liaison douce | Commune de LU 875 008 7 Bourg-Voie veris Vire Normandie A
- alaB i Vire Normandie 19 SGOTLLY non Contournement Sud-Est cD14 PLU 137152 1372
9 . Création d'une liaison douce [ Commune de o Chemin & créer Commune de
h SeoLY o = 5;.""”""{"3"' = \.":\re Nnrmar:i»e Py 83 0% .'3 SGOTLLY oul (Maisoncelleshvoie verte) | Vire Normandie P 1243 012
reation dune lizison coucs [ Lommune oe 0 Création dune liaison douce | Commune de
o sanTLLY o 4 Saint-Clair Vire Normandie A w0 ooz B | scomy o & La Besnardiére Vire Normandie L i3 02
FLANIS Reglement Earit 15 FLANIS Réglement Ecrt 15
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Chemin du Roguet

Vire Normandie

_ — N Création d'une liaison douce | Commune de
4| sapTiy | g |Céelendunelatomdauce) Bemmanede |y | gy | oo B0 | seomy | e & SaintClair Vie Nomni | PV | B89 | 0%
Tion dune fascn doies B | soory | o |SRiedunefendoce] pemee ] P | om0 | om
42| SOOTUY | oui | &MOusstds s Pinsomnigre | ST | gy 1094 011 e P
Sonnet Vire Normandie ' BE | s | ou C’ea“.'”l dé‘:j "‘:":.“."‘ douce \f”"q’"““e d:. PLU 0 002
43 |Tetemerks| | Aménogement deviage VC| Commnede | o) po e e e : D""md =
Grand n2 Vire Normandie . L . ommune de
SGOTLLY Quest de |a P y PLU 1094 on
44 | Trutemerde- oui | Aménagement de virage -la| Commune de PLU 505 006 BE ol | Smanansunmsre Vire Normandie )
Grand Fosse Cosnus Vire Normandie N
Trutt le- Ami [ VG| G L
45 Truttemerle- Aménagement de virage VC | Commune de PLU 2% 003 .'. mGi:‘:; our Eﬂagem:gg © vrege \.ﬁnnanl‘!lr::lm":n;ie PLU 852 007
Grand il L Vire Normandie - Truttemerle- Aménagement de virage - la | Commune de PLU 805 006
45 | Ttemerle-[ Aménagement de carrefour | Commune de Bl 149 001 |5 Grand oul Fosse Cosnust \ire Normandie
Grand VC 2 IVC =201 Vire Normandie _ Trutiemer-e- Aménagement de virage VC | Commune de
g7 | Trutemerde-| Aménagement de carrefour | Commune de FLU 418 004 B Grand oul 2 \ire Normandie PLU 2% 003
Grand e n°5/RD 303 Vire Normandie . En Tutiemerde-[ Aménagement de carrefour | Commune de BLU 19 001
4 |Tbemere| o |Rectfestin S vienes ROl g FLU | 485 | 645 Grand VC2/VC 7201 | Vire Normandie .
_ Trutiemerle- Aménagement g carrefour | Commune de
g |Tmemerte |, | Rectfiaton deswreges D | g U | 50| 125 B8 | oy | VCWH/RD9 | VireNomangie | FLU | 418 | 0M
Tt fe- Rectification de RD 6
4g | Trutemerde-( o Création d'un chemin -le | Commune de PLU 1908 019 [ L) mgi;“:; nen ’0"52; veges coi4 PLU 64485 643
Petit Coudray Vire Normandie : -
o [Trteners —g 3 | Commiede | o0 | 190 | om0 [T s e PU | 1513 | 125
Peit ot desVC 1etd Vire Normandie : T -
Tt fe- Création d'un ch - C o
5| Vaudy o1 _| Arsragens d ICD_5‘24 . o : POSPLD | i1 | 0 s | EETT] o e oiray | Vie Nomandie | PLU | 1908 | 018
5 Vaud i estion des Eaux pluvidles -| Commune de BLU 12682 013 Trutiemere- Elargissement 2 Imetres | Commune de
ield o = E;ﬂug _ \'g:"e ND"“H";‘E _ &5 Petit our desWClet3 Vire Normandie L %5 0.0
5| Vaudy | o aen dun chemin | Lommunede | ey | 1ws | 014
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2.9. PRECISER CERTAINES DISPOSITIONS DU REGLEMENT ECRIT SUITE A SON USAGE AU QUOTIDIEN

Il est apparu nécessaire de préciser ou de modifier certaines dispositions du réglement écrit, pour faciliter
linstruction des demandes d’'urbanisme.

2.9.1.

Lors de I'élaboration du PLUi de la CdC de Vire (devenu PLU de Vire Normandie), plusieurs lois ont
impacté le code de l'urbanisme, obligeant la collectivité a revoir la structuration de son reglement a
plusieurs reprises. Ces changements n’ont pas bien été intégrés dans le Titre 1 (annexe au réglement).

Reformulation de la présentation de la zone A et de son découpage

En effet, tous les secteurs de la zone agricole sont présentés comme des Secteurs de Taille et de Capacité
d’Accueil Limitées, ce qui n'est pas le cas. Cette formulation est en contradiction avec le reste du
document, notamment pour le zonage Aa qui est réglementé (et présenté par ailleurs) comme une zone

d’'implantation des annexes et extensions au titre de I'article L151-12 du code de l'urbanisme.

Il convient donc de corriger cette erreur.

0 Proposition de modification du reglement :

REGLEMENT ECRIT

Reéglement actuel (extrait)

Réeglement proposé (extra it)

1. Les différentes zones
()

1.4. La zone agricole, dite « zone A »

La zone A correspond a des secteurs de la commune équipés
ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. On distingue :

La zone A « pure », dans laquelle seules sont autorisées les
constructions et installations nécessaires aux services publics
ou dintérét collectif et & I'exploitation agricole. Y sont
notamment permis les extensions des batiments d’habitation et
les changements de destination et/ou d’'usage des béatiments
identifiés ainsi que ceux dépendant d'une maison d’habitation
a la date d’approbation du présent réglement.

La zone d’implantation Aa regroupe le béti dispersé en milieu
rural, qui n'a pas de vocation agricole. Elle n’est pas destinée a
accueillir de nouvelles habitations*

(extension, annexe, adaptation,

réhabilitation) sous réserve de sa bonne insertion dans
I'environnement.

Le secteur Ah regroupe des noyaux bétis qui, a linverse des
secteurs Ua et Ub, ne compte pas décole. lls regroupent

1. Les différentes zones
()

1.4.La zone agricole, dite « zone A »

La zone A correspond a des secteurs de la commune équipés
ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. On distingue :

La zone A « pure », dans laquelle seules sont autorisées les
constructions et installations nécessaires aux services publics
ou dintérét collectif et & [lexploitation agricole. Y sont
notamment permis les extensions des batiments d’habitation
et les changements de destination et/ou d'usage des
batiments identifiés ainsi que ceux dépendant d’une maison
d’habitation a la date d’approbation du présent réglement.

La zone d’'implantation Aa regroupe le bati dispersé en
milieu rural, qui n’a pas de vocation agricole. Elle n'est pas
destinée a accueillir de nouvelles habitations, mais a laisser
des possibilitts d’évolution aux habitations déja existantes
(extension, annexe, adaptation, réhabilitation) sous réserve de
sa bonne insertion dans I'environnement.

Le secteur de taille et de capacité d’accueil limitées Ah
regroupe des noyaux batis qui, a l'inverse des secteurs Ua et
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cependant au minimum 15logements (ex: Montbeslon, a
Roullours) et/ou ont une valeur symbolique de centre de vie
(ex: La-Lande-Vaumont & Saint-Germain-de-Tallevende-La-
Lande-Vaumont qui était autrefois le centre de la commune du
méme nom). Ces noyaux batis n’ont pas vocation a s’agrandir,
mais les dents creuses et les friches quils comprennent
pourront étre « comblées » avec de nouvelles constructions et
le bati existant aura la possibilité d’évoluer (extension, annexe,
adaptation, réhabilitation), le tout sous réserve d’'une bonne
insertion dans I'environnement.

Le secteur Ar est un secteur destiné & accueillir un projet
routier structurant en milieu agricole.

Le secteur Ax dédié aux activitts économiques (non
agricoles) situées dans I'espace agricole.

Ub, ne compte pas d'école. lls regroupent cependant au
minimum 15 logements (ex : Montbeslon, a Roullours) et/ou
ont une valeur symbolique de centre de vie (ex: La-Lande-
Vaumont a Saint-Germain-de-Tallevende-La-Lande-Vaumont
qui était autrefois le centre de la commune du méme nom).
Ces noyaux bétis n'ont pas vocation a s’agrandir, mais les
dents creuses et les friches qu'ils comprennent pourront étre
« comblées » avec de nouvelles constructions et le bati
existant aura la possibilitt d'évoluer (extension, annexe,
adaptation, réhabilitation), le tout sous réserve d’'une bonne
insertion dans I'environnement.

Le secteur Ar est un secteur destiné & accueillir un projet
routier structurant en milieu agricole.

Le secteur Ax dédié aux activitts économiques (non
agricoles) situées dans I'espace agricole.
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2.9.2. Changement de destination en Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueils Limitées
(STECAL)

Le code de l'urbanisme n'interdit pas le changement de destination des batiments en STECAL, batiments
qui pour ce faire n’ont pas besoin d'étre identifiés (article L151-11 du code de l'urbanisme).

Le PLU a été élaboré avec l'idée de permettre ce changement de destination. Néanmoins, cette possibilité
(changement de destination) doit étre explicitement mentionnée dans le réglement écrit. Hors, ceci n’est
pas clairement précisé pour tous les STECAL. La rédaction des STECAL Ax, Nx et Nxt nécessite donc
d’étre amendée.

0 Proposition de modification du reglement :

REGLEMENT ECRIT

Réglement actuel (extrait) Reéglement proposé (extra it)

ARTICLE A2 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL | ARTICLE A2: TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

De plus, dans le secteur Ax : De plus, dans le secteur Ax :

Sont autoriséfs : Sont autorisés :

« Les nouvelles constructions a destination principale ou « Les nouvelles constructions a destination principale ou
usage d'activités, sous réserve qu'elles ne compromettent ni usage d’activités, sous réserve qu'elles ne compromettent
I'activité agricole, ni la qualité paysagere du site. ni l'activité agricole, ni la qualité paysagere du site.

» Les clotures sans usage agricole, sous réserve de | * Les clotures sans usage agricole, sous réserve de
I'application des dispositions de I'article 11. I'application des dispositions de I'article 11.

Les dépdts et stockages, sous réserve d'étre cachés par Les dépdts et stockages, sous réserve d'étre cachés par
des haies de type bocager sur au moins les trois quarts de | des haies de type bocager sur au moins les trois quarts de
leur périmétre. leur périmétre.
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REGLEMENT ECRIT

Réglement actuel (extrait)

Réeglement proposé (extra  it)

ARTICLE N2 : TYPES D’OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N2 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

De plus, dans le secteur Nx (y compris le sous-secteur
Nxt) :

Sont également autorisés :

e Les aménagements, installations et constructions, y
compris les extensions, a destination principale de bureaux,

de commerce, d'artisanat, d’activité forestiére, d'activité
agricole, d'industrie et d'entrep6t, sous réserve :

- que leur emprise au sol du batiment aprés travaux
n’excéde pas 400m?,

- qu'elles ne compromettent ni I'activité agricole, ni la qualité
paysageére du site,

[...]
De plus, dans le sous-secteur Nxt :
Sont également autorisées :

e Les aménagements, installations et constructions a
destination d’hébergement hételier, sous réserve d'étre
bien intégrés dans le paysage,

» Les résidences de loisirs démontables, sous réserve
d'avoir des systémes de défense incendie et
d’assainissement conformes & la réglementation.

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

De plus, dans le secteur Nx (y compris le sous-secteur
Nxt) :

Sont également autorisés :

Les aménagements, installations et constructions, y
compris les extensions, a destination principale de bureaux,
de commerce, dartisanat, d'activité forestiere, d'activité
agricole, d'industrie et d'entrep6t, sous réserve :

- que leur emprise au sol du batiment apres travaux n'excede
pas 400m?,

- quelles ne compromettent ni I'activité agricole, ni la qualité
paysageére du site,

[...]
De plus, dans le sous-secteur Nxt :

Sont également autorisées :

Les aménagements, installations et constructions a
destination d’hébergement hotelier, sous réserve d'étre
bien intégrés dans le paysage,

Les résidences de loisirs démontables, sous réserve d'avoir
des systémes de défense incendie et d'assainissement
conformes a la reglementation.
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2.9.3. Reformulation d’'une disposition pour la clarifier

Le reglement autorise en zones A et N (dans les regles générales propres pour chacune de ces zones) les
changements de destination pour les batiments identifiés et les changements d’'usage des batiments
dépendants d’'une maison d’habitation & la date d’approbation.

Mais la formulation de cette disposition porte @ confusion en ce qu'elle peut laisser croire que les
changements d'usage nécessitent d'identifier les batiments concernés.

L’application du code de l'urbanisme, notamment a travers l'article L151-11, laisse clair que les seuls
batiments qui nécessitent d'étre identifiés sont ceux ou il est permis un changement de destination. Donc
I'application de cette disposition ne pose pas probléme.

Mais la formulation actuelle rend encore plus difficile la compréhension du réglement écrit pour un public

non averti.
Il convient donc de la simplifier.

0 Proposition de modification du reglement :

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Reglement proposé (extra it)

ARTICLE A2 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A2 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'ensemble de la zone (y compris la zone
d’implantation Aa et les secteurs Ah Ar et Ax), sauf
dispositions spécifiques contraires :

Sont autorisés sous conditions :

[..]

*

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'ensemble de la zone (y compris la zone
d’implantation Aa et les secteurs Ah Ar et Ax), sauf
dispositions spécifiques contraires :

Sont autorisés sous conditions :

[.]

*

- de ne compromettre ni l'activité agricole, ni la qualité
paysageére du site,

- de s'effectuer vers une destination d'habitation,
d'hébergement hotelier, de bureaux, de commerce,
d'artisanat ou d'entrepét,

- d’étre validé, dans le cas d’'un changement de destination,
par un avis de la Commission Départementale de la
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF).

- de ne compromettre ni l'activité agricole, ni la qualité
paysageére du site,

- de s'effectuer vers une destination d’habitation,
d'hébergement hételier, de bureaux, de commerce,
d'artisanat ou d'entrepét,

- d'étre validé, dans le cas d'un changement de destination,
par un avis de la Commission Départementale de la
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF).
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REGLEMENT ECRIT

Réglement actuel (extrait)

Réeglement proposé (extra  it)

ARTICLE N2 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

ARTICLE N2 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'ensemble de la zone (y compris la zone
d’implantation Na, les secteurs Nd, Nr et Nx et le sous-
secteur Nxt), sauf dispositions spécifiques contraires :

Sont autorisés sous conditions :

[..]

*

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'ensemble de la zone (y compris la zone
d’implantation Na, les secteurs Nd, Nr et Nx et le sous-
secteur Nxt), sauf dispositions spécifiques contraires :

Sont autorisés sous conditions :

[.]

*

- de ne compromettre ni lactivité agricole, ni la qualité
paysageére du site,

- de s'effectuer vers une destination d'habitation,
d'hébergement hotelier, de bureaux, de commerce,
d'artisanat ou d'entrepét,

- d'étre validé, dans le cas d’'un changement de destination,
par un avis de la Commission Départementale de la
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF).

- de ne compromettre ni l'activité agricole, ni la qualité
paysageére du site,

- de s'effectuer vers une destination d’habitation,
d'hébergement hotelier, de bureaux, de commerce,
d'artisanat ou d'entrepét,

- d'étre validé, dans le cas d'un changement de destination,
par un avis de la Commission Départementale de la
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF).
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2.9.4. Adaptation des dispositions relatives aux zones humides

Le réglement se veut tres restrictif sur les terrains ou la DREAL a recensé des zones humides avérées.
Toutefois, la DREAL admet en effet qu'il existe dans son travail une marge d’erreur. Il peut en effet arriver
que des zones humides soient recensées sur un terrain par erreur ou bien quelles y soient présentes,

mais mal délimitées.

Dans une recherche d'équilibre entre la nécessaire nuance a apporter a la « donnée zones humides »
fournie dans le PLU et son souhait de ne pas remettre pour autant en cause les restrictions qu'elle a
prévues pour les terrains concernés, la collectivité a choisi d’ajouter une mention prévoyant la possibilité de
lever lesdites restrictions sur un terrain si une étude zones humides est réalisée, si cette étude démontre
que les zones humides ne se présentent pas sur ce terrain telles qu’elles apparaissent dans le PLU et -
surtout — si les résultats de cette étude sont communiqués a la DREAL Normandie.

0 Proposition de modification du reglement :

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Reglement proposé (extra it)

ARTICLE UA2 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA2 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

[...]

Dans les zones humides repérées dans le réglement
graphique (figuré particulier = ):

Les remblais, déblais, affouillements et exhaussements de
sols, le drainage et la construction sont autorisés, sous
réserve d'étre liés a la réalisation d’équipements et réseaux
publics, a la sécurité des personnes, ou a des actions

d’entretien, de valorisation et de réhabilitation de la zone
humide.

Des installations ou objets mobiliers destinés a I'accueil ou a
linformation du public lorsqu'ils sont nécessaires a la
gestion ou a l'ouverture du site au public, sous réserve de
ne pas porter atteinte a la zone, seront autorisés.

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

[..]

Dans les zones humides repérées dans le réglement
graphique (figuré particulier = ):

Les remblais, déblais, affouillements et exhaussements de
sols, le drainage et la construction sont autorisés, sous
réserve d'étre liés a la réalisation d'équipements et réseaux
publics, a la sécurité des personnes, ou a des actions
d'entretien, de valorisation et de réhabilitation de la zone
humide.

Des installations ou objets mobiliers destinés & I'accueil ou
a linformation du public lorsqu'ils sont nécessaires a la
gestion ou a 'ouverture du site au public, sous réserve de
ne pas porter atteinte a la zone, seront autorisés.

Ces dispositions peuvent ne pas étre appliquées sur un
terrain si une étude spécifique conclue qu’il ne comprend
aucune zone humide et si ces conclusions sont
communiquées a la DREAL Normandie.

AJOUT IDENTIQUE DANS LES ARTICLES UB2, UE2, UR2, Ux2,
1AUB2, 1AUE2, 1AUx2, A2 ET N2
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2.9.5. Mise a jour des prescriptions d’urbanisation dans les zones d'effets du site « Butagaz »

Par arrété du 20 juin 2017, I'intercom de la Vire au Noireau a mis a jour le PLU de Vire Normandie. Cette
actualisation a porté sur les périmétres des zones d'effets a risque du site Butagaz, situé Route d’Aunay,
sur la commune déléguée de Vire.

A cet effet, les nouveaux éléments « Butagaz » ont annulé et remplacé ceux figurant en partie 6.1.2.1
« risques autour des installations de la société Butagaz » des annexes écrites 6.1.2.

De méme, les pieces graphiques portant mention des zones d’effets mises a jour ont également été
modifiées (pieces 5.5.1, 5.5.2 €t 6.2.5.1).

Dans la mesure ou la procédure de mise a jour ne permettait pas, juridiquement, de toucher a des
éléments de réglement (sauf I'impact, par ricochet, du report de I'annexe sur le plan réglementaire des
risques), la présente modification doit intégrer les éléments de prescriptions écrites, pour le moment laissés
uniquement dans les annexes écrites, afin de les remplacer dans le reglement écrit.

Ainsi, il convient de :

- retirer les dispositions relatives aux installations de Butagaz des secteurs Ua et Ue qui ne sont plus
concernés

- de mettre a jour ces dispositions dans le reglement écrit des secteurs Ub et Ux

- de les ajouter dans le réglement écrit de la zone A ou elles avaient été oubliées.

Aussi, afin de garantir une application optimale de ces dispositions, la légende du plan des risques mis a
jour en 2017 sera également complétée, de sorte que les dénominations des zones de danger soient
rigoureusement les mémes.

0 Proposition de modification du reglement :

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait) Reglement proposé (extra it)

ARTICLE UA1 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL | ARTICLE UA1 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL
INTERDITES INTERDITES

(-] [.]
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REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Reglement proposé (extra it)

ARTICLE UE1 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE1 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

INTERDITES

-]

J—

INTERDITES

[]
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REGLEMENT ECRIT

Réglement actuel (extrait)

Réeglement proposé (extra  it)

ARTICLE UB1 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB1 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

INTERDITES

[.]

De plus, dans les zones de risques technologiques :

Risques liés aux installations de Butagaz :

-

Sont interdits toute nouvelle construction et tout changement
de destination qui ne seraient pas adaptés a leffet de
surpression en cas d’accident.

Sont interdits toute nouvelle construction et tout changement
de destination qui augmenteraient la population exposée a
des effets irréversibles et/ou qui ne seraient pas adaptés a
I'effet de surpression en cas d’accident.

Sont interdits :

» Toute nouvelle construction et tout changement de
destination, a I'exception d'installations industrielles en
lien direct avec I'activité a l'origine des risques,

» Toute nouvelle infrastructure de transport, a I'exception de
I'adaptation des infrastructures déja existantes ou
d'infrastructures destinées & desservir le site de Butagaz.

INTERDITES

[.]

De plus, dans les zones de risques technologiques :

Risques liés aux installations de Butagaz :

Sont interdits toute nouvelle construction et tout changement
de destination qui ne seraient pas adaptés a leffet de
surpression en cas d’accident.

g

Sont interdits toute nouvelle construction et tout changement
de destination qui augmenteraient la population exposée a
des effets irréversibles et/ou qui ne seraient pas adaptés a
I'effet de surpression en cas d'accident.

Sont interdits :

» Toute nouvelle construction et tout changement de
destination, a I'exception d'installations industrielles en
lien direct avec [lactivitt a [lorigine des risques,

« Toute nouvelle infrastructure de transport, a I'exception de
I'adaptation des infrastructures déja existantes ou
d'infrastructures destinées & desservir le site de Butagaz.
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REGLEMENT ECRIT

Réglement actuel (extrait)

Réeglement proposé (extra  it)

ARTICLE Ux1: TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ux1 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

INTERDITES

[.]

De plus, dans les zones de risques technologiques :

Risques liés aux installations de Butagaz :

-

Sont interdits toute nouvelle construction et tout changement
de destination qui ne seraient pas adaptés a leffet de
surpression en cas d’accident.

Sont interdits toute nouvelle construction et tout changement
de destination qui augmenteraient la population exposée a
des effets irréversibles et/ou qui ne seraient pas adaptés a
I'effet de surpression en cas d’accident.

Sont interdits :

» Toute nouvelle construction et tout changement de
destination, a I'exception d'installations industrielles en
lien direct avec I'activité a l'origine des risques,

» Toute nouvelle infrastructure de transport, a I'exception de
I'adaptation des infrastructures déja existantes ou
d'infrastructures destinées & desservir le site de Butagaz.

INTERDITES

[.]

De plus, dans les zones de risques technologiques :

Risques liés aux installations de Butagaz :

Sont interdits toute nouvelle construction et tout changement
de destination qui ne seraient pas adaptés a leffet de
surpression en cas d’accident.

g

Sont interdits toute nouvelle construction et tout changement
de destination qui augmenteraient la population exposée a
des effets irréversibles et/ou qui ne seraient pas adaptés a
I'effet de surpression en cas d'accident.

Sont interdits :

» Toute nouvelle construction et tout changement de
destination, a I'exception d'installations industrielles en
lien direct avec [lactivitt a [lorigine des risques,

« Toute nouvelle infrastructure de transport, a I'exception de
I'adaptation des infrastructures déja existantes ou
d'infrastructures destinées & desservir le site de Butagaz.
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REGLEMENT ECRIT

Réglement actuel (extrait)

Réeglement proposé (extra  it)

ARTICLE A1: TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1: TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

INTERDITES

[.]

De plus, dans les zones de risques technologiques :

Risques liés aux installations de Butagaz :

-

Sont interdits toute nouvelle construction et tout changement
de destination qui ne seraient pas adaptés a leffet de
surpression en cas d’accident.

Sont interdits toute nouvelle construction et tout changement
de destination qui augmenteraient la population exposée a
des effets irréversibles et/ou qui ne seraient pas adaptés a
I'effet de surpression en cas d’accident.

Sont interdits :

» Toute nouvelle construction et tout changement de
destination, a I'exception d'installations industrielles en
lien direct avec I'activité a l'origine des risques,

» Toute nouvelle infrastructure de transport, a I'exception de
I'adaptation des infrastructures déja existantes ou
d'infrastructures destinées & desservir le site de Butagaz.

INTERDITES

[.]

De plus, dans les zones de risques technologiques :

Risques liés aux installations de Butagaz :

Sont interdits toute nouvelle construction et tout changement
de destination qui ne seraient pas adaptés a leffet de
surpression en cas d’accident.

g

Sont interdits toute nouvelle construction et tout changement
de destination qui augmenteraient la population exposée a
des effets irréversibles et/ou qui ne seraient pas adaptés a
I'effet de surpression en cas d'accident.

Sont interdits :

» Toute nouvelle construction et tout changement de
destination, a I'exception d'installations industrielles en
lien direct avec [lactivitt a [lorigine des risques,

« Toute nouvelle infrastructure de transport, a I'exception de
I'adaptation des infrastructures déja existantes ou
d'infrastructures destinées & desservir le site de Butagaz.
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PLAN DES RISQUES

Reéglement actuel (extrait) Réglement proposé (extra  it)

Enveloppe d'effets autour des installations de Butagaz Enveloppe d'effets autour des installations de Butagaz

Zone des Effets Létaux Significatifs ou Zone de dangers trés graves Zone des Effets Indirects (ou Zone de Dangers Faibles)
g 9 g et Zone des Effets Irréversibles (ou Zone de Dangers Significatifs)

one des Effets Létaux ou Zone de dangers graves

Zone des Effets Létaux (ou Zone de Dangers Graves)

Cone des Etfets Indirects ou:Zone de danigers faibles |:| Zone des Effets Létaux Significatifs (ou Zone de Dangers Trés Graves)

2.9.6. Clarification des régles relatives a la condition de « densité » pour les annexes
d’habitation en campagne

Le PLU de Vire Normandie a été un des premiers plans locaux d’urbanisme approuvés prenant en compte
la Loi du 6aodt2015 «pour la croissance, l'activite et I'égalité des chances économiques », dite
loi « Macron ».

Issu de cette loi, 'article L151-12 du code de I'urbanisme demande aux collectivités de fixer des conditions
de zone d’'implantation, de hauteur, d’emprise au sol et de densité pour les annexes et les extensions
d’habitations en campagne, afin d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone. Ces conditions varient donc en fonction de
chaque territoire et de son histoire du bati.

Sans retour d’expérience ou presque, les élus et techniciens ont dd proposer une fagon de fixer ces
conditions.

La zone d'implantation a été définie dans le réglement graphique avec les zonages Aa et Na.
La hauteur a été limitée en accord avec la construction initiale.
L’emprise au sol a également réglementée.

La derniére condition, celle de la densité, a été plus difficile a appliquer, notamment concernant les
annexes.

Aprés discussions, il a été retenu de limiter le nombre de grandes annexes par unité fonciére. Ainsi, il n’est
pas possible de compter plus de deux grandes annexes par unité fonciére. Ont été considérées comme
grandes annexes celles qui présentent une emprise au sol supérieure a 20m>.

Avec le recul et le retour d’expérience qu'il est désormais possible d’avoir a Vire Normandie comme sur
d’autres territoires, on peut constater plusieurs inconvénients avec ce choix :

- seules les grandes annexes nécessitent un permis de construire,

- le fait de parler d’emprise au sol pour cette condition de densité (réglementée aux articles A2 et
N2) alors qu'il en est également question pour la condition dédiée (les articles A9 et N9 fixent 60m?
maximum par annexe) compliquent la lecture du réglement pour un public non-averti,

- le nombre total d’annexes est illimité. Méme si le bocage virois se caractérise par une multiplicité
traditionnelle des batiments sur les sites de vie en campagne (avec une vocation définie pour
chacun : maison, étable, cellier, boulangerie, charretterie, etc.), il est nécessaire de limiter le
nombre d’annexes par unité fonciére pour éviter une urbanisation trop importante.
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Il convient donc de remplacer la limite & deux grandes annexes par une limite du nombre total d’annexes

(grandes ou petites) sur une unité fonciére.

En prenant en compte, d’une part, le nombre important d’annexes que I'on retrouve traditionnellement dans
la campagne viroise, et d’'autre part, la nécessaire limitation de I'étalement urbain, aussi petit soit-,
il a été choisi de limiter a 4 le nombre d’annexes possibles sur une méme unité fonciére.

0 Proposition de modification du reglement :

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Reglement proposé (extra it)

ARTICLE A2 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A2 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

[.]

De plus, dans la zone d’implantation Aa et les secteurs
Ahet Ax:

Sont autorisées :

[.]

» Les annexes sans usage agricole, sous réserve :
- d'étre en harmonie avec la construction principale,

- qu'elles ne compromettent ni lactivité agricole, ni la
qualité paysagére du site,

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

[]

De plus, dans la zone d’implantation Aa et les secteurs
Ahet Ax:

Sont autorisées :

[]

» Les annexes sans usage agricole, sous réserve :
- d'étre en harmonie avec la construction principale,

- quelles ne compromettent ni l'activité agricole, ni la
qualité paysagére du site,

- quil n'y ait pas plus de quatre annexes sans usage
agricole par unité fonciére.

REGLEMENT ECRIT

Reéglement actuel (extrait)

Réeglement proposé (extra it)

ARTICLE N2 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL

ARTICLE N2 : TYPES D’OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

[..]

De plus, dans la zone d’implantation Na :

Sont également autorisés sous conditions :

[..]

* Lesannexes, sous réserve :
- d’étre en harmonie avec la construction principale,

- quelles ne compromettent ni l'activité agricole, ni la
qualité paysagére du site,

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

[.]

De plus, dans la zone d’implantation Na :

Sont également autorisés sous conditions :

-]

* Les annexes, sous réserve :
- d’étre en harmonie avec la construction principale,
- qu'elles ne compromettent ni l'activité agricole, ni la
qualité paysagére du site,

- quil n'y ait pas plus de quatre annexes sans usage
agricole par unité fonciére.
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2.9.7. Adaptation des dispositions relatives a l'aspect extérieur des constructions pour les
annexes d’habitations

Au sujet des toitures des annexes, le PLU stipule dans le reglement écrit des secteurs urbains a vocation
principale d’habitat, ou concernant les constructions a vocation d’habitat dans les zones agricole et
naturelle que: « les toits en pente des nouvelles constructions, a I'exception des extensions, devront étre

composés de deux versants symétriques.... ».

La seule exception a cette disposition concerne donc les extensions.

Les annexes (ou tout type d’'abris) ne peuvent pas toujours présenter une toiture a deux pans symétriques,
notamment lorsqu’elles sont adossées a un batiment situé sur une propriété voisine.

Il convient donc d’élargir I'exception faite pour les extensions aux annexes et abris divers.

0 Proposition de modification du reglement :

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Reglement proposé (extra it)

ARTICLE UA11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

ARTICLE UA11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

A - ESTHETIQUE GENERALE

Dans I'ensemble du secteur (y compris le sous-secteur
Uav), sauf dispositions spécifiques contraires :

[-]
1. Aspect extérieur des constructions :
(-]

1.2. Couvertures et toitures :

Les toits en pente des nouvelles constructions, a I'exception
des extensions, devront étre composés de deux versants
symétriques présentant des pentes au moins égales a 35°.

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

A - ESTHETIQUE GENERALE

Dans I'ensemble du secteur (y compris le sous-secteur
Uav), sauf dispositions spécifiques contraires :

[-]
1. Aspect extérieur des constructions :
(-]

1.2. Couvertures et toitures :

Les toits en pente des nouvelles constructions, a I'exception
des extensions, des annexes et abris divers, devront étre
composés de deux versants symétriques présentant des
pentes au moins égales a 35°.

AJOUT IDENTIQUE DANS LES ARTICLES UB11, 1AUB11, A11 ET
N11
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2.9.8. Adaptation des dispositions relatives a l'aspect extérieur des constructions pour les

batiments d’activité

Le service développement économique de Vire Normandie a fait remonter une possibilité d’amélioration du
reglement écrit pour les zones d’activités économiques.

En vue de limiter Iimpact des batiments d’activité dans leur environnement, le PLU interdit I'usage de la
couleur blanche ou de la couleur créme « en tant que composantes principales du bati ».

Toutefois, il n'avait pas été alors envisagé le cas d’extensions de batiments dont la teinte principale était
déja le blanc. Dans ce cas, c'est 'usage d'une autre teinte qui dénoterait. C’est pourtant ce qui est exigé en

application du réglement actuel.
Il convient donc d'introduire une exception.

0 Proposition de modification du reglement :

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Reglement proposé (extra it)

ARTICLE UX11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

ARTICLE Ux11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dans I'ensemble du secteur (y compris les sous-
secteurs Uxa et Uxc) :

[.]

1. Aspect extérieur des constructions :

[..]

Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion
dans la zone et leur intégration dans le paysage, on
privilégiera notamment des teintes neutres. Les couleurs
vives ne sont autorisées que pour les menuiseries, les
éléments de superstructure, les enseignes et les
événements architecturaux. La couleur blanche et la couleur
« créme » en tant que composantes principales du bati sont
proscrites.

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dans I'’ensemble du secteur (y compris les sous-secteurs
Uxa et Uxc) :

[]

1. Aspect extérieur des constructions :

[.]

Les teintes des béatiments doivent favoriser leur insertion
dans la zone et leur intégration dans le paysage, on
privilégiera notamment des teintes neutres. Les couleurs
vives ne sont autorisées que pour les menuiseries, les
éléments de superstructure, les enseignes et les
événements architecturaux.

La couleur blanche et la couleur « creme » en tant que
composantes principales du bati sont proscrites, sauf dans
le cas d'extensions de batiments déja existants ne
satisfaisant pas a cette regle.
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REGLEMENT ECRIT

Réglement actuel (extrait)

Réeglement proposé (extra  it)

ARTICLE 1AUx11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 1AUx11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dans I'ensemble du secteur (y compris les sous-
secteurs 1AUxa et 1AUxc) :

[.]

1. Aspect extérieur des constructions :

[.]

Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion
dans la zone et leur intégration dans le paysage, on
privilégiera notamment des teintes neutres. Les couleurs
vives ne pourront étre autorisées que pour les menuiseries,
les éléments de superstructure, les enseignes et les
évenements architecturaux. La couleur blanche et la couleur
« créme » en tant que composantes principales du bati sont
proscrites.

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Dans I'ensemble du secteur (y compris les sous-secteurs
1AUxa et 1AUxc) :

[]

1. Aspect extérieur des constructions :

[]

Les teintes des batiments doivent favoriser leur insertion
dans la zone et leur intégration dans le paysage, on
privilégiera notamment des teintes neutres. Les couleurs
vives ne pourront étre autorisées que pour les menuiseries,
les éléments de superstructure, les enseignes et les
événements architecturaux.

La couleur blanche et la couleur « creme » en tant que
composantes principales du bati sont proscrites; sauf dans
le cas d'extensions de batiments déja existants ne
satisfaisant pas a cette régle.
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2.9.9. Ajout d'une définition au lexique des termes employés et adaptation des dispositions

relatives a I'aspect extérieur des constructions pour les toitures en zone Ub

Le service aménagement de I'Intercom Vire au Noireau a fait remonter une possibilité d’amélioration du

reglement écrit :

- Pour préciser la notion de « construction d’architecture contemporaine originale »

Un item particulier a été rajouté dans le lexique du réglement (p.21) pour définir cette notion.

o0 Proposition de modification du reglement :

REGLEMENT ECRIT

Réglement actuel (extrait)

Reglement proposé (extra it)

B - Lexique des termes employés

(..)

CONSTRUCTION EN FOND DE SCENE OU EN CCEUR D’ILOT

Construction en fond de scene : construction implantée sur
une unité fonciére de telle sorte qu’elle se trouve séparée de la
voie de desserte par une autre construction.

Construction en cceur d'lot: construction implantée dans la
partie interne d’'un ensemble de parcelles séparées des autres
par des espaces publics.

DepoT

Amassement d'un produit, d'une matiére pendant une durée
inférieure a trois mois sur un méme lieu.

B - Lexique des termes employés

)

CONSTRUCTION EN FOND DE SCENE OU EN CCEUR D’ILOT

Construction en fond de scéne : construction implantée sur
une unité fonciére de telle sorte qu'elle se trouve séparée de
la voie de desserte par une autre construction.

Construction en ceeur d'ilot: construction implantée dans la
partie interne d’'un ensemble de parcelles séparées des autres
par des espaces publics.

DepoT

Amassement d’'un produit, d'une matiére pendant une durée
inférieure a trois mois sur un méme lieu.

PLANIS

60




INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU

- pour la réalisation des toitures en zone Ub.

MOoDIFICATION N°1 DU PLU DE VIRE NORMANDIE

Afin de permettre les toitures terrasses, ou autres formes de toitures, pour les constructions autres que les
constructions principales, il est proposé une nouvelle rédaction des dispositions reglementaires permettant

de clarifier ce qui est autorisé et ce qui ne I'est pas.

0 Proposition de modification du reglement :

REGLEMENT ECRIT

Reglement actuel (extrait)

Reglement proposé (extra it)

ARTICLE UB11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

ARTICLE UB11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Aspect extérieur des constructions :
[.]

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Aspect extérieur des constructions :
[.]

Les toits en pente devront étre recouverts d’ardoises ou d’un
matériau non réfléchissant de teinte similaire.

La tuile de terre cuite, ou tout autre matériau en présentant la
teinte, n'est autorisée que sur les constructions existantes ou
leurs extensions quand ce matériau préexiste sur la
construction principale.

Les toits en pente devront étre recouverts d’ardoises ou d'un
matériau non réfléchissant de teinte similaire.

La tuile de terre cuite, ou tout autre matériau en présentant la
teinte, n'est autorisée que sur les constructions existantes ou
leurs extensions quand ce matériau préexiste sur la
construction principale.
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3. PROCEDURE ET JUSTIFICATIONS

En vertu de larticle L.153-36 du code de I'urbanisme, le PLU fait I'objet d’une procédure de modification,
notamment lorsque la commune ou I'EPCI compétent envisage de modifier le réglement ou les Orientations
d’Aménagement et de Programmation. C'est bien le cas envisagé ici puisqu'il s'agit de retoucher au
reglement (écrit comme graphique) et aux OAP.

L’article L.153-36 du code de I'urbanisme précise toutefois qu’une procédure modification du PLU ne peut
étre utilisée dans les cas ou une révision du document d’urbanisme s’impose.

En vertu de L’article L.153-31 du code de I'urbanisme, le PLU fait I'objet d’une révision lorsque la commune
ou ’EPCI compétent envisage :

1.

Soit de changer les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables ;

Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance ;

Soit d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la
part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par I'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Or, les modifications envisagées :

1 - Ne portent pas atteinte au PADD ; Elles s'inscrivent dans ses objectifs, a savoir :

PLANIS

AXE 1 : REDYNAMISER LA DEMOGRAPHIE ET TENDRE VERS UN MEILLEUR EQUILIBRE
ENTRE L'AGGLOMERATION ET LES TERRITOIRES PERIPHERIQUES

o 1. Batir le développement sur la base d'une politique de pbles de services
complémentaires

0 2. Stopper I'érosion démographique, puis relancer la croissance
o 3. Conforter le dynamisme des pdles de services

o 4. Environnement : Inscrire le développement des péles de services en harmonie
avec I'environnement naturel

AXE 2 : METTRE EN PLACE UNE POLITIQUE DYNAMIQUE, DIVERSIFIEE ET
QUALITATIVE (VOLET HABITAT)

o 1. Prévoir un développement de I'habitat par pdles de services
Requalifier le parc privé

Mettre en ceuvre une politique de gestion du foncier

Favoriser la mixité dans les nouveaux programmes de logements
Répondre aux besoins des populations spécifiques

Faire vivre la politique de I'habitat

O O o o o
o R b
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0 7. Environnement : Inscrire le développement de I'habitat dans une démarche
durable

AXE 3 : AFFIRMER LE POLE ECONOMIQUE VIROIS

o 1. Soutenir le développement de l'industrie, de la logistique et de I'artisanat

o 2. Conforter I'offre commerciale et de services en tenant compte des centralités
o 3. Favoriser le maintien d’'une agriculture viable et sa diversification
0

4. Soutenir le développement de l'offre de tourisme-loisirs en s’appuyant sur le
patrimoine local

o 5. Environnement : Concilier l'activitt économique et la prise en compte de
I'environnement

AXE 4 : FACILITER L'ACCES AU TERRITOIRE ET AMELIORER LES CONDITIONS DE
DEPLACEMENTS TOUS MODES (VOLET DEPLACEMENTS)

o 1. Assurer une meilleure desserte du territoire de Vire Normandie en confortant la
Diagonale Normande

2. Améliorer 'accessibilité et la sécurité en direction des principales centralités
3. Gérer harmonieusement le stationnement dans les différents pdles de services

o 4. Environnement : minimiser les déplacements carbonés pour réduire les émissions
de gaz a effet de serre

o O

En confortant par exemple I'habitat dans les poles identifiés, en valorisant le centre-ville virois, en
confortant I'activité agricole, etc.

2 - Ne réduisent ni un espace boisé classé, ni une zone agricole ou naturelle et forestiére ;

Les projets d'ajustements du PLU ne concernent aucun espace boisé classé.
Si le zonage des zones agricole et naturelle est revu a la marge, leur ensemble n’est pas réduit.

3 - Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,

des paysages ou des milieux naturels, ou n’entraine pas une évolution de nature a induire de

qgraves risques de nuisance.

Les espaces inondables identifiés par la DREAL restent soumis a la méme reglementation, les
zones de nuisances sonores et les zones humides sont simplement mises a jour pour tenir de
nouvelles obligations réglementaires ou d'études de terrain. Les continuités écologiques
maintenues. Les modifications proposées ne remettent donc pas en cause une certaine volonté
de protéger la ressource en eau, en préservant les fonds de vallée de I'urbanisation.

4 - N'ouvrent pas a l'urbanisation une zone a urbaniser instituée il y a plus de neuf ans.

PLANIS

Le Plan Local d’Urbanisme de Vire Normandie ayant été approuvé en 2016, aucune des zones
qu'il prévoit n'a plus de neuf ans.
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La modification du PLU de Vire Normandie se traduira dans les faits pour le document d’urbanisme en
vigueur par un ajustement du réglement (écrit et graphique) et des OAP. Les extraits du réglement et des
OAP figurant dans la présente notification se substitueront au reglement actuellement en vigueur.

Le dossier de modification comprend :

- La présente notice de présentation,

- Le réglement écrit modifié du PLU

- Le réglement graphique modifié du PLU

- Les OAP modifiées du PLU

- Les actes administratifs cités dans la notice de présentation.

La procédure de modification peut étre menée selon les dispositions des articles L.153-37 et suivants du
code de I'urbanisme.

Le présent dossier a été notifié au Préfet et aux personnes publiques associées mentionnées a l'article
L.153-40 du code de I'urbanisme en date du 25 octobre 2019.

Conformément a l'article L.153-40 du code de I'urbanisme, la modification du PLU a ensuite fait I'objet
d’'une enquéte publique qui s'est tenue du 10 janvier 2020 au 11 février 2020, conformément au chapitre |lI
du titre Il du livre ler du code de I'environnement, afin que la population puisse formuler ces observations.

A l'issue de I'enquéte publique, le projet de modification a été ajusté pour tenir compte des avis qui ont été
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur.

Des circonstances particulieres et indépendantes de sa volonté (maladie) ont conduit le commissaire
enquéteur a demander au Tribunal Administratif un report du délai de rendu de son rapport, lequel a
accepté la requéte (cf. mail en annexe du présent dossier). Le Commissaire enquéteur a ainsi rendu son
rapport a la collectivité en date du 31 mars 2020. Au vu de ses échanges avec les pétitionnaires rencontrés
lors de I'enquéte et la collectivité, le commissaire enquéteur n'a pas jugé utile de transmettre un PV de
synthese a I'Intercom (cf. mail en annexe du présent dossier).

Le dossier de modification a été approuvé par délibération du Conseil Communautaire en date du 15
octobre 2020.
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4. ANNEXES

4.1. ARRETE DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE PRESCRIVANT LA PROCEDURE DE MODIFICATION DU
PLU DE VIRE NORMANDIE

2019/06

FECR R REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU CALVADOS

COMMUNAUTE DE COMMUNES
INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU

Extrait du Registre des Décision et Délibérations l

Conseil Communautaire
BCRECR RO

Séance du Jeud] 25 Avril 2018 & 20h30

N OIREA
NOIREAU ; e _

SERAE DR S L'an deux mille dix-neut, ie vingt-cing avril & vingt heuras

JERREDERCELLENCE | trente, e Consell de la Communauté de Communes

« Intercom de la Vire au Noireau », diment convoqué par

SRR :ﬂmm‘er en date du dix-huit avrll deux mille dix-neul par

. . Marc ANDREU SABATER, Président, s'est réunl &

Nombre de membres en exercice : 85 IHétel de Ville de Vire Normandie, sous s présidence de

Mambre de membres présents : 60 M. Marc ANDREL SABATER.

Mombre de membres ayant

danne pouvair | &

Mombre de membres excusés 1 3

Wombre de membres absents : 16 Mme Roselyrne DUBOURGUAIS a &6 nommée Secrétaire
de séance conformément aux disposifions de l'ariicle
L.2121-15 du CGCT applicable & 'EPCH en vertu de 'article
L. B211-1 du CGCT,

Date de convocation ;
18 Avril 2019

Visa du contrile de légalité du :
30 AR 2019

Affichée le ;

70 YR 2010

2 - Urbanisme
2.1 - Documents d'urbanisme

Objet : Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Vire Normandie — Engagement de la procédure de

maodiflcation
Excusés
N'dtant ni
. “A donné pouvoir & : représents
Noms des Conseillers | Présants W‘“&%? Torticls L. 2121.30 par un
r suppléant | Absents
suppidant en vertu do Bﬁfwm‘”_ ?}ﬁ’;‘“ﬂ:’ :tguu
larticle L5211-6) : g m'ayant pas
b/ donné
! pouvelr
E-E RMANDIE

M. Xavier ANCKAERT K L

Mmig Mathalie BOUILLARD W

Mma Catharine CARLLY ¥:me Valdrie DESQUESNE

M. Pascal DALIGAULT L]
: | Mrna Valéris DESQUESNE x
M. Jean ELISABETH x
T Mma Majal LEMERAY #
M. Pascal VASTHIER
:;. L]
a Page1sur6
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Exeusés
N'&tant ni
’ *Adonné pouvair s | PSS
; *Bepresentéiel par: | oo [, 2121-20, aant | Absents
Noms des Conseillers Présents | (Wom du conseiller e ol Yot G ] gusﬂlum-nt
.r’nfﬁnie?rﬂiﬂ-ﬁjd. Particle L. 5211-1du | o0 any pag
eGeT) donni
pouvelr
| LA VILETTE
M, Daniel BREARD I !
[ w:représantée
e s PORTIER B
LILANT

M. Joan-Pieara MOLRICE

| SAINT-DENIS DE MERE

M. Jean-Fiame BINET

M. David MADELAINE

M. ¥yes LECHAPTOIS

M. Jean TURMEL

| BEALVESHI,

M. Gilles PORQUET

Mme Catherse GOURNEY
LECONTE

D u: représentée par
I M. latques FAUTRARD

-C0

M. Blaisa MICARD

A& MestuRORERT

M. Jean-Paul MASSLS

| NOUES DE SIENING

M. Hervé BAZIN

M. Hervé DUPARD

Mma Raine EUDE

M. Joseph FAING

M. Roger LANGLOIS

M. Palrick MADELEINE

M. Serge MAUDUIT

M. Jean-Piams NOURRY

M. Georgas RAVENEL

Mma Marie-Josaphe VIARD

l
I
|

N i M. Jean-Plerre NOURRY

I e = L
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Moms des Conselllers

Présents

2019/06
Excusés
Nétant ni
- ' l‘lpl'é“l'l.tﬁ

{article L 2121.20,

(xmnmm'
applicable en vertu de
suppldant en vertu de |l ) 521141 du

CGET}

pAar un
suppléant | Absents
etiou

n'ayant pas
danrg
pouvalr

| EONT-BELLANGER

Manslaur Christian MARIETTE

X i représenidd par
M, Alain DUCHESNEY

M. Jean-Claude TROCHON |

| SANTE-MARE-QUTREL ERL

Mme Catherine GARNIER |

Mme MNicole BEHUE

. Alsin DECLOMESMIL

M. Régis DELICUAIRE

Mma Nathalls DESMAISONS

Mme Julie DUBOURGET

M. Dicker DUCHEMIN

M, Cibrard FEUILLET

M. Marc GUILLALIMIN

M. Francis HERMON

Mme Sonja JAMBIN

M. Jean-Mare LAFOSSE

M, Edward LAIGNEL

M. Andrt LEBIS

Mme Bérengére LEBOUCHER

Mme Colstie LESCUEF

M, Claude MAIZERAY

Mme Matacha MASSIEL

M. Michel MOISSERON

Mma Monigue PIGNE

x .

Mme Nathalle DESMAISONS

X+ M, Jman-Marc LAFDSSE

Mme Sarah ANNE

hMme Rolande BLIN

M, Fricbric BROGNART

Mma Carolire CHANLU

M. Horve CHANL

M. Gilles FAUCON

Mme Jogette GALUTREAL

M, Rémi LABROUSSE

Mg Anita LAIR

X : ML Rérmi LABROUSSE
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2019/06
Excusés
Nétant ni
5 [ représenté
Noms des Conselllers | Présents % (article L. 2121-20, supplant | Absents
clpaten s | plcaven ot | * G
l'article L5211-6) cGeT) n udy:rlﬁ“ru
pouvair
M, Gilbest LOUIS "
M. Patrick POURION i
Mma Céclle GUESMEE- r
COURPEY
. Michel ROCA ¥
Mme Anne ROHEE x
1 W -
M. MARC ANDREL! SABATER x
Mma Claudine ARRIVE x !
M. Roland BERAS X
Bme Annle BIHEL X
M. Fermnand CHENEL ¥
Mma Mare-Ange CORDIER x
M. Sorge COUASNDN x
Mme Nicole DESMOTTES Fl
Mrna Rosalyne a
DUBCRURGUALS _——
M. Plerme-Henr GALLIER k] .
Mme Madine LETELLIER 13- M. Plarre-Henrl GALLIER
Mmea Catherine: MATELAINE x
M. Glles MALOISEL ®
M. Gérard MARY L
M. Réeny MALUBANT M |
Mme Marke-Odils MOREL x :
M. Régis PICOT L
M. Gaétan PREVERT i 1
Mime Isabalie SEGUIN . W
M. Guy VELANY 8 i
TOTAL 57 1 3 { [ 3 I 16
Nombre de Membres en .
exercica
Nombre de conseillers &0
prisants.
Quorum 43
Nombre de volants
{conssillers présents + 17
pouvairs)
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M. Mare GUILLAUMIN donne lecture du rapport suivant :
« Chers collégues,

W vous est présenté les ralsons pour lesquelles une modification du Plan Local d'Urbanisme {PLLY) de
Wire Mormandie, spprouvé le 03 novemnbre 2016, est rendue nécessaire ot les objectfs qui seront
poursuivis.

|l est précisé qu'il est nécessaire d'engager une procédure de modification afin de

- Adapter le réglement graphigue et le réglement écorit concernant Iz zone agricole pour tenlr
compte de ig vocation agricole ou non de certains sites
Agrandir le sectsur du patrimoine béti de ta reconstruction, pour préserver davantage de
bétiments ef de maniére plus cohérante
Transformer un secteur Nx pour permettre la réhabiltation d'un site polfué vers une autre
cestination

- Transformer en partie une zone Naturelle en zone Agricole sur un sie oo |l exista deja une
exploitation agricole
Mattra & jour e document annexe retalif & b loi bruit
Modifier la liste des emplacemants réservés
Muodifier le réglement &crit afin d'en faciiter la compréhension et y Intégrar cartaines adaptations
Transformer des secieurs d'équipements Lie an secteurs mixtas & vacatian principale d'habitat,
pour assurer |2s reconversions de certains batiments ou zones d'équipements,

- Ouwrir a l'urbanisation un sscteur 2ALe an 1AUe, & vocation d'équipement : la commune de
Vire Normandie a sollicité Intercom de la Vire au Moireau pour permettre 'ouverture &
lurbanisation d'un secteur 2ALle situg sur la commune déléguée de Truttemerle-Grand.

Justification de 'ouverture a Furbanisation d'un secleur 2Ale en {Alle :

Le projet consiste & ouvrir & I'urbanisation un secteur prévu en 2018 pour une urbanisation &
long terme & vocation d'équipement collectif & proximité de I'scole primaire du bourg, pour y
relocaliser le terrain de sport actusllement situé de I'autre caté du bourg. En effet, lo terrain de
sport actuel, qui sera libéré, pourra accueilliv des constructions & vecation mixte d habitat etiou
d'équipernent pour conforter la centralité que constitue le bourg de Truttemer-le-Grand dans le
projet d'aménagement et de développement durable de la commune.

Le terrain de sport ainsi relocalisé, ce projet renforcera la sécurité des écollers dans leurs
déplacements depuis ou vers I'école pour faire du sport. Le terraln & ouvrir & I'urbanisation
pourra étre desservi sans probléme d'accis etiou de sécurité pour ses usagers ot les usagers
de I'espace public. Les futurs locaux (vestiaires et sanitaires) saront raccordables aux frais de
la commune, via un réseau qui ne pose aucun probléme particuliar, 4 la station d'épuration de
Truttemer-le-Grand  disposant  d'une capacité de 400 équivalents/habitants  pour
240 équivalents/habitants raccordés actuellement De plus, les constructlons at Installations
seront raccordables au réseau électrique sans probléme de surcharge. Enfin, aucun autre terrain
du bourg de Truttemer-le-Grand n'est mioux adapté pour accueillir cet déquipement sportif
(notamment en termes de surfaces et de localisation) et qu'll s'agit du seul terrain a urbaniser &
vocition d'équipement collectif sur la commune déléguée.

Il g5t doalement expasé la nécessite d'engager une procédure de concertation pendant foute la durée
de la procédure de modification du PLU de \ire Normandie du projet.

Enfin, conformément & 'article L5211-57 du CGCT, la eammune de Vire Normandie est invilée & émetire
un avis officiel sur le projet de PLU modifié avant que 'lntercom de fa Vire 2u Noireau délibére,

CONSIDERANT que cetts modification n'a pas pour conséquence de changer les orientations du Projet
d Aménagement et de Développement Durable (PADD), de réduire un aspace boisé classéd, une zone
agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison d'un risque de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages, ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves fisques de
nuisance |

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification n'entre pas dans le champ d'application de la
procedure de révision ;

CONSIDERANT que cetle modification = pour effet de majarer de plus de 20% les possibilités de
construire résultat, dans la zone, de lensemble des régles du plan, de diminuer jes possibilités de
construire, de diminuer la surface d'une zone urbaine ou & urbaniger ©

Page Ssur b
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COMNSIDERANT en conséguence, gue cette modification entre dans le champs d'application de |a
procédure de modification dite de droit commun en application des articles L 153-36 a L. 15340 et
L. 153-41 & L. 153-44 du Code de l'urbanisme ;

CONSIDERANT confermément aux dispositions de l'article L, 153-40 du Code de furbanisme, que e
projet de modification sera soumis pour avis aux Personnes Publiquas Associées et qu'il fera l'objet
d'une enquéle publigue ;

COMSIDERANT conformément aux dispositions de Particle L. 153-38 du Code de l'urbanisma, la
Conseil Communautaire & justifie 'ulité de cstte ouverture au regard des capacités d'urbanisation
encore inexploilées dans les zones déja urbanisées et la faisabilibé opérationnelle d'un projet dans ces
ZONES ;

VU I& code de Furbanisme el notamment les arlicles L 153-36 & L. 153-44 du code de |'urbanisme relatifs
& la procédure de modification du PLU |

VU le Schéma de Cohérence Temltorial du Bocage approuvé le 6 février 2013

VU la délibération n"3 du Consell communautaire de la Communauté de Communes de Vire en date du
7 juillet 2011 prescrivant I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (FLUI)

VU Farrété préfectoral n°86-15 du 31 décembre 2015 portant création de la commung nouvelle de Vire
Mormandie, et notamment son ardicle 8§

VU la délibération du Conseil Municipal de Vire Normandie en date du 03 novembre 2016 approuvant
I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune nouvelle |

VU l'améte préfectoral du 17 novembre 2016 portant créstion de la Communauté de Communes
« Intercom de 2 Vire au Nolreau »

Aprés aveir entendu cet exposé el en avolr délibérd, el suivant les aviz favorables de la
commission « Urbanisme/Environnement » réunie le 05 avril 2019 et du Bureau Communautaire
réuni le 08 avril 2019, il est demandé au Conseil Communautaine :

D'APPROUVER futilité de l'engagement de la maodification de droit commun du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Vire Normandie, notamment au regard de la justification
motivée concemant l'ouveriurs & ['urbanisation d'une zone d'équipement de 2Ale en 1ALe ;

- D'ENGAGER |z procédure de modification de droit commun du PLU, conformément aux
dispositions des articles L.153-36 et suivants du coda da furbanisme, qui congsiste notamment
B

= Motifier, préalablement & lenguéte publique le projet de modification aux personnes
publiques As80cias ;

« Demander la désignation d'un commizsaire-enquéteur su tribunal administratf |

«  Soumettrs la dossier de modification & Fenquéte publique, prévue par le code de
lenvirennement

. D'AUTORISER le Président, ou son représentant, @ conclure et signer fous actes etiou
documents afférents & la mise en ceuvre de calte procédure, %

Vote au scrutin ordinaire:

Pour: B6 Contra ] Abstentions : ]
[] Adopté & la majorité Adopté & 'unanimité ] Non adopté

Le Présidant,
M., Marc ANDR
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4.2. RAPPORT DE L’ETUDE ZONES HUMIDES REALISEE AU PONT DE VAUDRY

INTERCOMYVIRE AU NOIREAU

IDENTIFICATION DE ZONES HUMIDES
SUR UNE PARCELLE SITUEE A VIRE

NORMANDIE (VAUDRY), dans le cadre
d’une modification du document
d’urbanisme

Rapport

ENAGEMENT - URBANISME - ENVIRONNEMENT

plan's

Siege :

210 rue Alexis de Tocqueville

Parc d’activités du Golf

50000 SAINT-LO

Téléphone : 02.33.75.63.52

Janvier 2019

Télécopie : 02.33.75.62.47

Email : contact@planis.fr
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Identification de zones humides

a VIRE NORMANDIE (Vaudry)

Préambule

Les zones humides ou zones d'expansion des crues doivent étre clairement identifiées
car tout aménagement dans le lit majeur d'un cours d'eau ou d’'une zone humide, peut

faire l'objet d’'une procédure au regard de la loi sur l'eau.

L'article L.211-1 du code de l'environnement (issu de la Lot sur l'Eau) définit les zones
humides comme suit « les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés
d'eau douce, salée ou saumatre de facon permanente ou temporaire, la végétation
quand elle existe y est dominée par des plantes hygrophiles (aimant la présence d'eau)

pendant au moins une partie de l'année ».

L'article R211-108 du code de l'environnement précise que les criteres a prendre en
compte pour la définition des zones humides sont relatifs « a la morphologie des sols
liée a la présence prolongée d'eau d’origine naturelle et a la présence éventuelle de
plantes hygrophiles. En l'absence de végétation hygrophile, la morphologie des

sols suffit a déefinir une zone humide. »

L'arrété du 24 juin 2008 précise les criteres de définition et de délimitation des zones
humides en établissant une liste des types de sols des zones humides et une liste des
especes indicatrices de zones humides. Les sols caractéristiques des zones humides
s'apprécient par des traces d’hydromorphie débutant a moins de 50 cm de

profondeur.

On notera que depuis le 22 février 2017, le Conseil d'Etat exige un cumul des deux
criteres (végétation hygrophile et hydromorphie des sols) pour considérer qu'une zone
soit humide. En cas d'absence de végétation, ou de présence d'une végétation non
spontanée (exemple: parcelle labourée), alors U'hydromorphie des sols suffit a

caractériser une zone humide.
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La DREAL (Direction Régionale de U'Environnement, de 'Aménagement et du Logement)
de Normandie met a disposition sur Internet une cartographie des territoires humides.
Cette cartographie présente les zones a plus ou moins fortes prédispositions a la
présence de zones humides. Il s'agit d'un outil d'aide a lidentification des zones

humides.

M. VAULTIER souhaiterait repousser la limite de la zone naturelle vers le Nord car celle-
ci s'avere tres bloquante pour faire vivre et faire évoluer son exploitation agricole. Il
almerait notamment qu’une partie de la parcelle n°805 de la section D, sur la commune
de Vire Normandie (Vaudry) au lieu-dit Le Pont de Vaudry (figure n°1) soit zonée en
zone agricole. D'aprés la cartographie de la DREAL, le secteur de la parcelle concernée
présente des prédispositions a la présence de zones humides et des zones humides
averées (figure n°2). Or, comme indiqué précédemment, les zones humides ou zones
d'expansion des crues doivent étre clairement identifiées car tout aménagement dans le
lit majeur d'un cours d'eau ou d'une zone humide, peut faire l'objet d'une procédure au

regard de la loi sur l'eau.

Se basant sur les cartographies de la DREAL concernant les zones humides et les zones
inondables (figure n°3), le PLU de Vire Normandie a zoné une partie des installations de

M. Vaultier et une partie des terrains a proximité immédiate en zone naturelle.

C'est pourquoi, Vire Normandie a souhaité réalisé une étude préalable de délimitation
des zones humides, qui doit ensuite, le cas échéant, aider a redéfinir les limites des

zones du PLU.
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notce avant linterprétation de celte carte.

Zones humides observées
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Figure n“2 : Extrait de la cartographie des Territoires humides Normandlie

(DREAL Normandie)
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Figure n°3 : Extrait de l‘atlas régional des zones inondables (DREAL Normandie)

Afin de délimiter la zone humide, il a été procédé a une visite de terrain (le 16/01/19)
pour la recherche de flores hygrophiles et la recherche de sols hydromorphes par le

biais de sondages a la tariere, ces deux éléments caractérisant des zones humides.
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Description du site

Parcellaire et occupation du sol

- Section D : parcelle n°805 (pour partie)

- Superficie totale du secteur d'étude : environ 2 ha
- Nombre de sondages tariere réalisés : 12

- Occupation du sol : prairie temporaire (ray-grass)

- Pente globale faible a moyenne vers le Nord

y 49 j_gﬁ’.%ppo;t de

PIRET ccent
N -

Site d’étude

Cours d’eau
Sondage tariére

Pente

Figure n°4 : Schéma du secteur et localisation
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des sondages tariere (source : photo aérienne 2015 et cadastre sur Géoportail)

Vue sur la zone
d’étude depuis le
Nord vers le Sud :
occupation du sol
par une prairie
temporaire, sans
présence de

végétation

hygrophile

Riviere de [‘Alliere
coulant en bordure
Nord, montrant des

berges assez hautes

Vue sur les batiments
d‘élevage et la zone
d‘apport de remblais

récente
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Vue sur l'entrée su
site d'exploitation
(RD55 présente a
droite), surélevée
d‘environ 1 métre par

rapport a la prairie

Vue sur la prairie et
sur la fosse a lisier
cachée par une haie

arbustive

Observation de la flore

La parcelle ayant été ensemencée par une prairie temporaire comprenant une tres
grande majorité de ray-grass (végétation non spontanée), la végétation en place ne

peut pas faire l'objet de relevé car elle ne peut pas caractériser la végétation spontanée.

Seuls les relevés pédologiques peuvent ici caractériser 'hydromorphie du sol.

Observation des coupes de sol

Les coupes de sols sont présentées ci-apres, et pour chacune d'elle il est précisé si le sol
caractérise une zone humide selon les critéres de la circulaire du 25/06/08 (arrété du 24
juin 2008), modifié par l'arrété du 1°" octobre 2009, relative a la délimitation des zones
humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de

'environnement, dont des extraits sont donnés ci-dessous :
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« La regle générale ci-apres présente la morphologie des sols de zones humides et la
classe d’hydromorphie correspondante. La morphologie est décrite en trois points notés
de 7 a 3. La classe d’hydromorphie est définie d'apres les classes d’hydromorphie du

groupe d‘étude des problemes de pédologie appliquée (GEPPA, 719871, modifié).
Les sols des zones humides correspondent :

1. A tous les histosols, car ils connaissent un engorgement permanent en eau qui
provoque l'accumulation de matieres organiques peu ou pas décomposées, ces
sols correspondent aux classes d’hydromorphie H du GEPPA modifié

2. A tous les réductisols, car ils connaissent un engorgement permanent en eau a
faible profondeur se marquant par des traits réductiques debutant a moins de 50
centimétres de profondeur dans le sol, Ces sols correspondent aux classes VI c et
d du GEPPA ,

3. Aux autres sols caractérisés par :

-des traits rédoxiques débutant a moins de 25 centimeétres de profondeur dans le
sol et se prolongeant ou s’intensifiant en profondeur. Ces sols correspondent
aux classes V a, b, c et d du GEPPA ,

-Ou des traits rédoxiques debutant a moins de 50 centimetres de profondeur
dans le sol et se prolongeant ou s'intensifiant en profondeur, et des traits
réductiques apparaissant entre 80 et 120 centimeétres de profondeur. Ces sols

correspondent a la classe IV d du GEPPA. »

Pour plus de compréhension, on donnera les définitions suivantes :

- Les horizons histiques correspondent a des niveaux tourbeux.

- Les traits réductiques correspondent a une couleur uniformément gris-bleuatre
ou gris-verdatre (présence de fer réduit) ou grisatre (en l'absence de fer).

- Les traits rédoxiques correspondent a taches rouilles ou brunes (fer oxydé)
associées ou non a des taches décolorées et des nodules et concrétions noires

(concrétions ferro-manganiques).
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L'apparition d’'horizons histiques ou de traits rédoxiques ou réductiques peut étre
schématisée selon la figure inspirée des classes d’hydromorphie du GEPPA (1981),
présentée en annexe IV de la présente circulaire. La morphologie des classes IV d, V et

VI caractérisent des sols de zones humides.

P I I W il H
om o a b c a b [ d a b [ d [~ d
- = g = g
25 g i | ol
y |
! {a) g 1 !
- (g} g g -
(@ g ~ 7]
a0 g q o
] — G
0 | | e
J G e
120 . ] P i
150 : i 150
fFH ZH ZH ZH ¥H ZH ZH ZH ¥H ZH ZH
r r r r r r r R R H H

Morphologie des sols correspondant a des "zones humides" (ZH)
(g) caractére rédoxique peu marqué  (pseudogley peu marqué)

g caractére rédoxique margqué (pseudogley margué)
G horizon réductique (gley)

H Histosols R Réductisols

I Rédoxisols (rattachements simples et rattachements doubles)

daprés Classes d'indrontarphie du Groupe d'Etwde des Problémes de Pédologie Appliguée (GEPPA, 1981)

Extrait de l'annexe 4 de (a circulaire du 25/06/08 :

llustration des caractéristiques des sols
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Limon marron pas trés homogéne du fait des passage caillouteux, avec un passage un
peu grisatre entre 50 et 85 cm, mais redevant sain a partir de 85 cm de profondeur : sol

ne caractérisant pas une zone humide (sondage n°7)

Limon marron grisdtre, devenant bariolé en profondeur, avec présence d’eau qui est

remontée a 50 cm : sol hydromorphe caractérisant une zone humide (sondage n°4)
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Limon caillouteux peu profond ,; la présence de cailloux est liée a un apport ancien de

remblais (sondage n°6)

Limon marron de couleur homogéne, peu profond : sol sain, sans trace d’hydromorphie

(sondage n°10)

\

Les sondages a la tariere (voir coupes ci-apres) ont permis d'observer des sols

correspondant a des limons, généralement peu profonds, de couleur marron pas tres
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uniformes du fait de la présence de nombreux cailloux (d'origine hétérogene)
caractérisant l'apport de remblais anciens. Seul un sondage, situé dans une dépression
et en bordure de riviere, a caractérisé un sol hydromorphe, avec la présence d'eau qui
est remontée a 50 cm de profondeur. Le sondage S1 est le seul sondage profond: il a
présenté des traces d’hydromorphie (couleur un peu grisatre et taches ocres) entre 50 et
85 cm, puis est redevenu sain a partir de 85 cm: la zone entre 50 et 85 cm pourrait

correspondre a une zone de tassement liée a l'apport de remblais sur le sol naturel.

S1
- Sol ne caractérisant

pas une zone humide

0a50cm | Limon caillouteux, marron (remblais)

Limon marron un peu grisatre, petites

503 85cm
taches ocres, pas de cailloux
853100
Limon marron, sans taches
cm

S2

0a20cm | |imon caillouteux, marron grisatre
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Refusa 20 cm
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- Sol ne caractérisant

pas une zone humide

S3

0a20cm

Limon caillouteux, marron (terrain

remblayé, cailloux variés)

- Sol ne caractérisant

pas une zone humide

Refus a 20 cm

S4

0al0cm

Limon

Refus a 10 cm sur cailloux apres

plusieurs essais

- Sol ne caractérisant

pas une zone humide

S5

0a40cm

Limon marron grisatre, nombreuses

taches ocres

40370 cm

Limon plus pateux, bariolage gris /

jaune; présence d'eau qui a remonté a

50 cm

PLANIS
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S6
- Sol ne caractérisant

03a20cm | Limon caillouteux marron (remblais) pas une zone humide

Refus a 20 cm

S7
- Sol ne caractérisant

Limon marron, quelques cailloux )
0a20cm pas une zone humide

(remblais)

Refus a 20 cm

S8
- Sol ne caractérisant

o ) pas une zone humide
Limon caillouteux, marron a taches liées aux

0a25cm

cailloux de différentes couleurs (remblais)

Refus a 25 cm

S9
- Sol ne caractérisant

Limon caillouteux, marron / gris / ocre liées .
0al5cm pas une zone humide

aux remblais

Refus a 15 cm

S10
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- Sol ne caractérisant

0a35cm Limon marron, quelques cailloux pas une zone humide
Refus a 35 cm
S11
- Sol ne caractérisant
Limon caillouteux, marron beige, lié a .
0320cm pas une zone humide
la présence de remblais
Refus a 20 cm
S$12
= Sol ne caractérisant
0a20cm Limon un peu caillouteux, marron pas une zone humide
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Conclusion

La parcelle ayant été ensemencée par une prairie temporaire (végétation non
spontanée), la végétation en place ne peut pas faire l'objet de relevé car elle ne peut

pas caractériser la végétation spontanée.

Seuls les relevés pédologiques peuvent ict caractériser 'hydromorphie du sol. Seul le
sondage S5 a ici caractérisé une zone humide. Celle-ci a été délimitée grace a la
microtopographie, et notamment a la présence d'une dépression en bordure de la

riviere de l'Alliere. Cette zone humide a une surface d’environ 800 mz2.
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Site d’étude

—  Cours d’eau

QO !  Solnecaractérisant
pas une zone
humide

© 1  Solcaractérisant
une zone humide

Zone humide

Figure n°5 : Délimitation des zones humides d'apreés les sondages tariere et la micro-

topographie (source : photo aérienne 2015 et cadastre sur Géoportail)

La trés grande majorité de la zone d'étude correspond a une zone anciennement
remblayée (apports réalisés lorsque l'exploitation était gérée par l'ancien exploitant
agricole selon l'exploitant agricole actuel). La parcelle n°805 présente une déclivité de
quelques metres s'abaissant vers le Nord (vers la riviere). Les abords des batiments et de

la fosse a lisier semblent ainsi difficilement inondables.
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4.3. ECHANGES ENTRE LE COMMISSAIRE ENQUETEUR, LE TRIBUNAL ADMINISTRATIF ET LE MAITRE
D’OUVRAGE CONCERNANT LA PROCEDURE D’ENQUETE PUBLIQUE

Copie des échanges (mail) entre le commissaire enquéteur et le tribunal administratif pour le report du
délai de rendu du rapport du Commissaire Enquéteur

——E-mail d'origine——

Envoye le: Ma, 3 Mar 2020 10:58

Sujet: RE: Demande de délais remise rapport d'enquéte
M. Druet, bonjour

M. le président ne s'oppose pas au délai sollicité pour le rendu de I'enguéte 4 vous maintenant de prendre
contact avec |'organisateur de I'enquéte pour savoir si lui en est d’accord car cette decision lui appartient.
Merci de me tenir informer de sa décision.

Cordialement
Fabienne DERETTE
Tribunal administratif de Caen

Enguétes publigues
02.31.70.72.72

De:
Envové : mardi 3 mars 2020 09:03

Objet : Demande de délais remise rapport d'enquéte

Bonjour Madame DERETTE,

Je sollicite un petit délai d'environ 10 jours, pour pouveir présenter le rapport concernant 'enquéte publique portant
sur la modification du plan local d'urbanisme de Vire Normandie. Enquéte numeéro E 19000103/14

En effet, j'ai é&t& malade pendant une bonne dizaine de jours (grippe accompagnée de vertiges de position trés
violents) ce qui m'a empécher de terminer la rédaction de ce rapport.

Je souhaiterais pouvoir disposer du temps suffisant pour ne pas "bacler” ce travail.

Je vous remercie de votre compréhension, et de bien vouloir préwvenir, si vous me donnez l'accord du Président, le
porteur de projet...

Merci

Yann DRUET
Commissaire Enquéteur
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Copie des échanges (mail) entre le commissaire enquéteur et le maitre d'ouvrage (Intercom Vire au
Noireau) concernant la procédure apres cléture de I'enquéte publique.

De: yanndruet

Envoyé: mardi 31 mars 2020 10:26

A: Dorothee Leboursier-Houdan
Objet: RE : RE: RE : delai Enquete publique

Non, comme je vous l'avais dit il y a suffisamment de réponses apportées pour n'avoir pas a refaire une navette.
Pour moi c'est bouclé.
Cordialement

? Normalement , vous deviez nous envoyer la synthése des avis des pétitionnaires dans les 8 jours , puis nous
aurions du répondre dans les 8 jours également ?

Non ?

Merci de me donner ces précisions.
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