ef 201 524 Berger-Levrault (1309)

DELA

A“NOIREAU

TERRE D'EXCELLENCE |

Nombre de membres en exercice : 61
Nombre de membres présents : 49

Nombre de membres ayant

donné pouvoir : 7

Nombre de membres excusés : 4
Nombre de membres absents : 1

Date de convocation :
19 mars 2021

Acte rendu exécutoire aprés visa du

controle de Iegallte le:

Z x {r‘: !:-%

et affichage f

i
Z ;"\\4"\ ll:"!

D2021-3-2-19
REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU CALVADOS

COMMUNAUTE DE COMMUNES
INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU

Délibérations |

Conseil Communautaire
FOREDIREOR

Séance du Jeudi 25 Mars 2021

L’an 2021, le 25 mars a 20h30, le conseil communautaire de
FIntercom de la Vire au Noireau s'est réuni en salle
municipale du Vaudeville a Vire, lieu choisi afin de pouvoir
respecter les préconisations sanitaires liées a la pandémie de
la Covid-19, sous la présidence de
M. Marc ANDREU SABATER, Président.

Les convocations individuelles et Fordre du jour ont éte
transmis par mail et par courrier aux conseillers
communautaires le 19 mars 2021.

La convocation et 'ordre du jour ont été affichés sur le site
internet et au siége de I'iIntercom de la Vire au Noireau le
19 mars 2021.

Mme Marie-Ange CORDIER a été nommeée secrétaire de
séance conformément aux dispositions de [larticle
L.2121-15 du CGCT applicable a 'EPCI en vertu de Farticle
L. 5211-1 du CGCT.

8 - Domaines de compétences par thémes
8.5 - Politique de la Ville-Habitat-Logement

Objet : Opération de Revitalisation Territoriale (ORT) - Signature des conventions

Excusés
N'étant ni
*Adonné pouvoira: | "*PTISAN
i . * Représenté(e) par - (article L. 2121-20, .
Noms des Conseillers Présents (en vertu de I'article applicable en vertu de suzt;;:)e:nt Absents
L5211-6) larticle L. 5211-1 du . t
CGCT) n'ayant pas
donné
pouvoir
CONDE-EN-NORMANDIE
M. Xavier ANCKAERT X : Mme Najat LEMERAY
Mme Nathalie BOUILLARD X : M. Pascal DALIGAULT
Mme Catherine CAILLY X
M. Pascal DALIGAULT x
M. Sylvain DELANGE X
Mme Valérie DESQUESNE X
M. Jean ELISABETH X
Mme Najat LEMERAY X
LA VILLETTE
M. Daniel BREARD x |
PERIGNY
Mme Jean-Christophe X
MEUNIER
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Excusés
N'étant ni
*A donné pouvoir a : re:;ers::te
i . * Représenté{e) par : (article L. 2121-20, "
Noms des Conseillers Présents (en vertu de Iarticle applicable en vertu de suztr;:)e:nt Absents
L5211-6) Particle L. 5211-1 du ' t
CGCT) n‘ayant pas
donné
pouvoir

PONTECOULANT

M. Jean-Pierre MOURICE

SAINT-DENIS-DE-MERE

M. Manuel MACHADO

l | l |

TERRES-DE-DRUANCE

M. Jean TURMEL

BEAUMESNIL

M. Gilles PORQUET

CAMPAGNOLLES

Mme Catherine GOURNEY
LECONTE

LANDELLES-ET-COUPIGNY

M. Denis JOUAULT

LE MESNIL-ROBERT

e

M. Jean-Claude RUAULT

| x:Mme Emilie HERVY | l l

NOUES-DE-SIENNE

Mme Coraline BRISON-
VALOGNES

M. Olivier JEANNEAU

Mme Colette JOUAULT

Mme Bernadette LEROY

M. Georges RAVENEL

PONT-BELLANGER

M. Christian MARIETTE

| X : Mme Martine TREMPU | I |

SAINT-AUBIN-DES-BOIS

M. Maurice ANNE

SAINTE-MARIE-OUTRE-L'EAU

Mme Catherine GARNIER

SOULEUVRE-EN-BOCAGE

Mme Annick ALLAIN

M. Alain DECLOMESNIL

M. Régis DELIQUAIRE

M. Didier DUCHEMIN

M. Marc GUILLAUMIN

M. Francis HERMON

Mme Marie-Line LEVALLOIS

M. Eric MARTIN

Mme Natacha MASSIEU

Mme Sandrine SAMSON

X : M. Marc GUILLAUMIN

Mme Cyndi THOMAS

X : Mme Natacha MASSIEU

——
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Noms des Conseillers

Excusés

Présents

* Représenté(e) par -

{en vertu de l'article
L5211-6)

*A donné pouvoir a :

N'étant ni
représenté

(article L. 2121-20,
applicable en vertu de
Particle L. 5211-1 du
CGCT)

par un
suppléant
et/ou
n‘ayant pas
donné
pouvoir

Absents

VALDALLIERE

M. Jean-Paul ANGENEAU

Mme Isabelle BACHELOT

M. Frédéric BROGNIART

Mme Caroline CHANU

M. Gilles FAUCON

Mme Brigitte MENNIER

Mme Sabrina SCOLA

LA EERENERE

VIRE NORMANDIE

M. Marc ANDREU SABATER

Mme Marie-Noélle BALLE

Mme Cindy BAUDRON

M. Lucien BAZIN

Mme Marie-Ange CORDIER

M. Serge COUASNON

Mme Nicole DESMOTTES

EIE

M. Corentin GOETHALS

Mme Catherine MADELAINE

M. Gilles MALOISEL

M. Pascal MARTIN

M. Gérard MARY

Mme Marie-Odile MOREL

Mme Valérie OLLIVIER

LR R ]

M. Régis PICOT

Mme Jane PIGAULT

x

Mme Annie ROSSI

M. Guy VELANY

X : Mme Marie-Ange
CORDIER

X : M. Lucien BAZIN

TOTAL

a7 |

Nombre de Membres en
exercice

61

Nombre de conseillers
présents

49

Quorum

En raison de la période de crise

sanitaire liée & la pandémie de la
COVID-19, et jusqu'a la fin de I'état
d'urgence sanitaire, le quorum est

fixé & un tiers des membres en

exercice présents
(IV de l'article 6 de la Loi n°2020-
1379 du 14 novembre 2020)

21

Nombre de votants
(conseillers présents +
pouvoirs*)

*En raison de la période de crise
sanitaire liée & la pandémie de la
COVID-19, et jusqu'a la fin de I'état
d'urgence sanitaire, un conseiller
peut-&tre porteur de deux pouvoirs
{1V de l'article 6 de la Loi n°2020-
1379 du 14 novembre 2020)

56
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Mme Nicole DESMOTTES donne lecture du rapport suivant :

Chers collégues,

Créée par la loi portant évolution du logement, de 'aménagement et du numeérique (Elan) du
23 novembre 2018, I’Opération Revitalisation Territoriale (ORT) est un outil & disposition des
collectivités locales pour coordonner et mettre en ceuvre un projet de territoire dans les domaines urbain,
économique et social, pour lutter prioritairement contre la dévitalisation des centres-villes.

Cet outil a pour objectifs de moderniser le parc de logements et de locaux commerciaux ou artisanaux,
ainsi que le tissu urbain des centres villes et centres bourgs des territoires signataires. |l doit permettre
de lutter contre la vacance et I'habitat indigne, de réhabiliter I'immobilier et les friches mais également
de valoriser les espaces publics et le patrimoine bati et maintenir et développer le commerce de
proximité.

Applicationde I'ORT
sur le territoire o d¢ I"ORT

Centre ville principal
de I'ORT multi-site

Centre ville identifié paria
convention ORT multi-site et
bénéficiant de PVD

Périmétres
d'intervention de I'ORT
mutti-sites

Centre ville bénéficiant de
PVD et pouvant prétendre &
intégrer I'ORT aI'issue de la
phase d'intégration

Périmétres & définir
d'intervention de I'ORT

A définir dans le pian guide - Le
périmé e dépendsdes volonies
poitiquaset desoulisde
requaiteatan employds
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Le principe de la Convention ORT « cadre » :

VIRE NORMANDIE

| Bénéficieredu programme
\ Action coeur de vilie S
~

Centre ville
principatde I'ORT

.~ CONDE-EN-NORMANDIE ~~_ :
P ~ —

v
/’ ‘\\ / Bénéficicire du programme PVD, avec \\ /’ ‘\\ /’ \\
’ \ \ plon guide arrivé o maturité \ ’ \ / \
! SOULEUVRE-EN- \ \ 1 projet de teritolre /! VAIDALUERE \ ! NOUES-DE- 1
BOCAGE | A 1 périmétre d'intervention L \ ) SIENNE |
. Vi ~o 1 programme d'actions s \\ / \\ Vi
Se ",’ \\___.___~ définis ‘__‘4’ \\‘_",’ Se ",’
Commune lauréate PVD Commune lauvréate PVD Commune lavréate PVD Commune [auréate PYD
Avenant de Avenant de \ Avsnontde Avencnt de
déploiement ORT & ) déploiement ORT en §/ déploiement ORT & déplciement ORT &
préveir cours prévair préwveir

Ainsi I'lntercom de la Vire au Noireau et Vire Normandie ont été signataires d’'une ORT, par délibération
du 28 juin 2018, dont le premier périmetre d’action est établi sur la ville centre de Vire Normandie, au
travers du programme d’action « ACTION CCEUR DE VILLE » :

Périmétre d’Action Cceur de Ville / Vire-Normandie :

201 524 Berger-Lavraull (1509)
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Afin d’assurer la mise en ceuvre de I'Opération de Revitalisation du Territoire et de la stratégie de notre
EPCI sur 'ensemble de son périmétre, la présente convention d’'Opération de Revitalisation du Territoire
propose une convention Cadre afin d’élargir 'ORT de la ville centre conclue en 2018 a ensemble du
territoire de FIntercom de la Vire au Noireau.

Ainsi, en paralléle du programme « Action Ccoeur de Ville » dont est Lauréate la ville centre, I'Intercom
de la Vire au Noireau a coordonné pour 4 de ses communes « péles » la réponse a l'appel a projet «
Petites Villes de demain ». En effet, La loi ELAN précise que le périmétre peut également inclure un
ou plusieurs centres villes d’autres communes membres de 'EPCI signataires.

Ainsi les communes de Condé-en-Normandie, Noues-de-Sienne, Valdalliere et Souleuvre-en-Bocage
sont lauréates de « Petites Villes de Demain » et chacune d'entre elles va travailler sur un projet de
revitalisation de son territoire sur les axes cadrés par Fappel & projet.

Ce délai intégre une phase d’initialisation de 18 mois maximum visant & réaliser ou compléter un
diagnostic de la situation et a détailler un projet de redynamisation de chaque commune intéressée par
la mise en place d’'un projet de redynamisation de leur coeur de bourg.

Les communes de Condé-en-Normandie et de Saint-Sever ont déja travaillé leur diagnostic et sont &
des stades différents de maturation. Condé-en-Normandie, ayant déja terminé sa phase d'initialisation.

Le Territoire de F'IVN, les 4 communes lauréates « Petites Villes de Demain » et la Commune
Signataire d’Action Coeur de Ville : Vire Normandie

3=

o

gt Souleuvre en
"'.e'\ " »
) Bocage s
o (‘”‘f ‘___‘_'}"' ‘..:
. e

[ ™ '}
Noues de
~ Sienne -‘:"'V

 Valdallizre CondéEn
T o " Normandie )
W R -

Vee Normondie | s Y

\ Commune Nouvelle lauréate
—— « Action cosur de ville n et
signataire ORT avec I'IVN

Objet des Conventions :

L'Intercom de la Vire au Noireau est actuellement compétente en matiére d'Habitat (PLH sur l'ensemble
de son territoire et pour partie sur les OPAH et le protocole « Habiter Mieux ») , en matiére d'Urbanisme
et de Développement économique. Elle se doit d’'assurer la complémentarité entre les projets de
revitalisation des communes, et la cohérence avec son projet de territoire.

Les secteurs d'interventions, dans lesquels les effets de 'ORT seront mobilisables, sont définis pour
chacune des communes et s'appuieront notamment sur les périmétres d'intervention thématiques «
habitat » et « commerce » définis conjointement par les communes et VN, dans les avenants de
déploiement.

Page 6 sur 7

—-_



Ref. 201 524 Berger-_evrault (1309)

D2021-3-2-19

Ainsi, la définition des secteurs d'interventions repose sur une cohérence d'action et de stratégie a
I'échelle intercommunale, tout en prenant en considération les problématiques et enjeux identifiés dans
les projets de territoire.

Les parties s'entendent pour signer une convention ORT cadre, permettant ainsi d'individualiser les
conventions « Action Ceeur de Ville » de Vire Normandie et « Petites Villes de Demain » de Condé-en-
Normandie, Noues-de-Sienne, Valdalliére, et Souleuvre-en-Bocage.

Etant la plus avancée des communes Lauréates de « Petites Villes de Demain », la commune de Condé-
en-Normandie a mis en ceuvre en 2019 une étude de revitalisation de son centre-bourg. A la date de
signature de |la présente convention cadre d'ORT, la commune de Condé-en-Normandie a finalisé son
plan-guide, document de programmation et de planification urbaine détaillant sa stratégie de
revitalisation de centre-bourg.

Ce plan-guide sera complété par une étude pré-opérationnelle sur I'habitat pour fixer les objectifs
guantitatifs et qualitatifs ainsi que les secteurs concernés par une action sur I'habitat. Cette étude,
menée par l'intercom, doit plus particulierement permettre de fixer les modalités d'une intervention
visant a lutter contre la vacance, l'insalubrité, la précarité énergétique et la perte d'autonomie dans
I'habitat du centre-bourg, avec une action ciblée sur les copropriétés. Elle a pour but de proposer, a la
suite d’'un diagnostic, des objectifs quantitatifs et qualitatifs adaptés, des montages financiers et des
actions qui constitueront les engagements contractuels entre la commune de Condé-en-Normandie,
I'intercom de la Vire au Noireau, I'Etat, I'ANAH, et tous les autres partenaires publics concernés, au titre
d’une OPAH RU. Cette étude de préfiguration sera réalisée dans un délai de 12 mois. Ainsi, en paraliéle
de la convention cadre, la convention de déploiement de 'ORT sur la commune de Condé-en-
Normandie est proposée a la signature, afin de permettre 4 la commune de bénéficier dés a présent de
I'Eligibilité au dispositif Denormandie dans Pancien.

D'autres communes pourront étre intégrées a la présente convention dans les mémes conditions, par
voie d'avenant

Selon Jl'exposé de ces motifs, et suivant les avis favorables de Ia
commission « Urbanisme/Habitat » réunie le 3 mars 2021 et du Bureau communautaire réuni le
15 mars 2021, il est proposé au Conseil communautaire de bien vouloir :

- Autoriser M. le Président, ou son représentant, a signer la convention « cadre » de 'ORT dont le
projet est joint en annexe, et tous les documents afférents,

- Autoriser M le Président, ou son représentant, a signer la convention « ORT de Condé » dont le
projet est joint en annexe, et tous les documents afférents.

Vote ordinaire 8 main levée :
Pour : 55 Contre : 0 Abstentions : 1

] Adopté a la majorité X Adopté a 'unanimité [C] Non adopté

Arrété en séance les jour, mois et an susdits
Au registre suivent les signatures.

Le Président, \:
M. Marc ANDREU SABATER,

]
|
i
Regule i
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Annexe a la délibération n°D2021-3-2-19
Conseil Communautaire du Jeudi 25 mars 2021
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I. Préambule

Il. Le Contexte : I'ORT comme Outil de Rassemblement

’Intercom de la Vire au Noireau (IVN) , née le ler janvier 2017,

| . g = e ,,y.,..f., s'est construite autour de Vire Normandie et de Condé-en- dvu Territoire
o 2 - ¥ H Normandie. Elle est composée de 17 communes et regroupe prés
0 "7 de 50000 habitants et 20 000 emplois. Créée par la loi portant évolution du logement, de I'aménagement et du numérique (ELAN) du

k! 23 novembre 2018, I'ORT est un outil & disposition des collectivités locales pour coordonner
et mettre en ceuvre un projet de territoire dans les domaines urbain, économique et social,

. Au carrefour des départements du Calvados, de la Manche et de
pour lutter prioritairement contre la dévitalisation des centres-villes.

1w %= I'Orne, ce territoire est idéalement situé sur I'axe routier Caen-
Rennes (A 84) et I'axe ferroviaire Paris-Granville, 3 moins d’'une

- .4..|..-I heure des plages du Débarquement et du Mont-Saint-Michel.
L'IVN est née d’une fusion des intercommunalités autour de Saint-Sever, a I'Ouest, et autour de Application de I'ORT
Condé-sur-Noireau, a I'Est, étendue aux communes nouvelles de Valdalliere, Souleuvre-en- sur le temitoire = Lot

Bocage et Vire Normandie, son siége administratif.
Centre ville principal

de I'ORT muiti-site

Himives commmenales ewet 204 M Création de Iirtercom de la
i sommpple e 306 w N Virs su Noiresu Centre ville identlflé parla
¥ o limibes tarcomenimeles s 2017 o | lo 1 jarwvier 2017 conveniion ORT multi-site ot
Souleuvre en Bacage Tarres do Devance bénéficiant de PVD
1 janviar 2016 1 joaee 2017
20 communes histariques 3 communes histoniques : Périmétres
- d'Intervention de I'ORT
. muiti-sites
———
Noues du Sisnne e e o (o Condé-emNormandie &'
1 jarvrer 2017 Ay f———y A g 1~ jonvier 2016
10 communes histeriques [ FLN\U\. __ 6 cammunes histonques
: v \ .
A (- Centre vile bénsficiont de
wed Mrl.\nu R PVD ef pouvant prétendre &
i) Intégrer I'ORT &I'lssue de 1o
- m phase d'intégration
v S 3 Périmétres a définir
d'infervention de 'ORT
i A défink donsie plon guide - Le
. 5 - périmatre dépendsdes voiontés
Vire Normandie e, S " 4 politiqueser des outls de
1 janvrer 2016 ; 4\ 7 1" jarwior 2016 requaification empiayes
- 14 communes historiques

B communes historiques G SR

Cet outil a pour objectifs de moderniser le parc de logements et de locaux commerciaux ou

La politique d’aménagement du territoire s’est élaborée historiquement sur la coopération de
4 des anciennes intercommunalités au travers du SCoT du Bocage . Ce nouvel EPCI a donné
lieu & de grands projets rassembleurs, tels que la démarche d’Ecologie Industrielle et
Territoriale depuis 2019, le PCAET {approuvé en 2020), le Projet Alimentaire Territoriale { PAT)
en cours, ou bien la révision/extension du SCoT en cours sur 'ensemble du périmétre de I'IVN.

L’établissement de cette convention Chapeau « ORT » marque la mise en ceuvre de cette
politique en coopération étroite avec les communes du territoire.

artisanaux, ainsi que le tissu urbain des centres villes et centres bourgs des territoires
signataires. Ii doit permettre de lutter contre la vacance et I'habitat indigne, de réhabiliter
Iimmobilier et les friches mais également de valoriser les espaces publics et le patrimoine bati.
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Le Territoire de I'IVN, Les 4 communes lauréates « Petites Villes de Demain » et la Commune
Signataire d’Action Coeur de Ville : Vire Normandie

\ Commune Nouvelie louréate
4 Action cosur de ville » ef
signataire ORT avec I''VN

lll. Obiet de la Convention

L'Intercom de la Vire au Noireau est actuellement compétente en matiére d’Habitat (PLH sur
Iensemble de son territoire et pour partie sur les OPAH et le protocole « Habiter Mieux ») , en
matidre d’Urbanisme et de Développement économique. Elle se doit d'assurer la
complémentarité entre les projets de revitalisation des communes, et la cohérence avec son
projet de territoire.

Les secteurs d’interventions, dans lesquels les effets de 'ORT seront mobilisables, sont définis
pour chacune des communes et s’appuieront notamment sur les périmétres d’'intervention
thématiques « habitat » et « commerce » définis conjointement par les communes et I'IVN,
dans les avenants de déploiement.

Ainsi, a définition des secteurs d’interventions repose sur une cohérence d'action et de
stratégie 4 Féchelle intercommunale, tout en prenant en considération les problématiques et
enjeux identifiés dans les projets de territoire .

Les parties s'eniendent pour signer une convention ORT chapeau, permettant ainsi
d'individualiser les conventions « Action Cceur de Ville » de Vire Normandie et « Petites Villes
de Demain » de Condé en Normandie, Noues de Sienne, Valdalliére, et Souleuvre en Bocage.

Etant la plus avancée des communes Lauréates de « Petites Villes de Demain », la commune
de Condé en Normandie a mis en ceuvre en 2019 une étude de de revitalisation de son centre-
bourg. A la date de signature de la présente convention chapeau d’ORT, la commune de Condé
en Normandie a finalisé son plan-guide, document de programmation et de planification
urbaine détaillant sa stratégie de revitalisation de centre-bourg.

Ce plan-guide sera complété par une étude pré-opérationnelle sur I'habitat pour fixer les
objectifs quantitatifs et qualitatifs ainsi que les secteurs concernés par une action sur I'habitat.
Cette étude, menée par I'lntercom, doit plus particuliérement permettre de fixer les modalités
d’une intervention visant a lutter contre la vacance, l'insalubrité, la précarité énergétique et la
perte d’autonomie dans I’habitat du centre-bourg, avec une action ciblée sur les co-propriétés.
Elle a pour but de proposer, a la suite d’'un diagnostic, des objectifs quantitatifs et qualitatifs
adaptés, des montages financiers et des actions qui constitueront les engagements
contractuels entre la commune de Condé en Normandie, I'lVN, I'Etat, I’ANAH, et tous les autres
partenaires publics concernés, au titre d'une OPAH RU. Cette étude de préfiguration sera
réalisée dans un délai de 12 mois. Ainsi, en paralléle de la convention chapeau, la convention
de déploiement de PORT sur la commune de Condé en Normandie est proposée a la signature,
afin de permettre 3 la commune de bénéficier dés a présent de IEligibilité au dispositif
Denormandie dans I'ancien.

D’autres communes pourront étre intégrées a la présente convention dans les mémes
conditions, par voie d’avenant.
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avec ses communes-membres travaille sur de nombreuses

- Accompagner les étudiants, demandeurs d’emplois,
quotidien matériel a 'emploi actifs et les entreprises dans la recherche et la mise
en ceuvre de solutions de mobilité durable pour les

trajets domicile /travail

—Elargir 'expérimentation du service de covoiturage
régional au territoire de I'intercom de la Vire au
Noireau

Formation Favoriser la| —Aide a la mise en place d’'une antenne CNAM
formation initiale et | —Aide & la mise en place d’un plan de programmation
continue en des emplois et des compétences I'échelle de I'l'VN
proximité

| Environnement Renforcer la sobriété | —Renforcer l'aide a la reconversion des friches y
fonciére compris commerciales.
Réduire la| —Accompagner la transition énergétique des
dépendance entreprises
énergétique des | —Favoriser le développement de solutions collectives
entreprises de valorisation dans le cadre d’une démarche
Réduire la d’Ecologie Industrielle et territoriale
production de
déchets |

Proximité Fixer lactivité au| -—Création de tiers lieux d'activités (espaces de
pius des territoires télétravail ruraux)

—Renforcer la consommation en local via le
développement du numérique (création d’une
market-place)

—Création d’un projet alimentaire territorial PAT avec
valorisation des circuits courts

D’autres projets sont déja en cours sur le territoire de 'IVN :
Le Projet Alimentaire Territorial de I'Intercom de la Vire ou Noireau « Allons au plus court {

L'Intercom de la Vire au Noireau a lancé, début 2020, en partenariat avec la Chambre
d’'Agriculture de Normandie et I'Agence Normande de la Biodiversité et du Développement
Durable, un Projet Alimentaire Territorial. Ce projet est financé par la Région Normandie et le
FEADER (Fonds Européen Agricole pour le Développement Rural). Il est également lauréat de
Y'édition 2018 de I'Appel & Manifestation d’Intérét « Economie circulaire en Normandie »,
lancé par le Comité Régional de I'Economie Circulaire.

Ces pistes de réflexion et de travail vont amener la communauté de communes & revoir ses
compétences en termes statutaires :
-La prise de compétence communautaire « Mobilité » est a I'étude en partenariat avec la

Région Normandie et permettra de mieux comprendre et maitriser les déplacements sur le
territoire. Une réflexion est menée 3 différents niveaux, d’une part au niveau économigue avec
des actions menées par notre intercom labellisée « Territoire d’industries ». Nous sommes
lauréats de V'appel & projet, baptisé « Mebi Pro », visant & accompagner un groupe d’une
quinzaine d’entreprises volontaires dans la recherche de solutions individuelles et/ou

collectives destinées a faciliter les déplacements domicile-travail de leurs salariés.

L’élargissement de la compétence Habitat : aprés un exercice de la compétence de maniére
territorialisée {ex pays de Condé /et ex intercom de st Sever) en matiére d’OPAH, la réflexion
se porte sur I'élargissement de la compétence a I'ensemble du territoire ainsi que sur la
création d’un service commun HABITAT. Projets également d’OPAH RU sur le territoire de
Condé en Normandie...

La formation est au coeur des réflexions également afin de répondre aux besoins
économiques (via le campus connecté / antenne CNAM).

Un travail conjoint avec les communes est mené en matiére de compétence partagée
« commerce » (fonciere commerciale, market place ..) - 'observatoire du commerce
communautaire permet de situer et mesurer la vacance commerciale sur chacune des
communes. A titre d'illustrations, nous pouvons apporter a notre candidature les chiffres
suivants sur la vacance commerciale 2019, les taux de vacance de chaque centre-ville/centre
bourg des 5 pdles de proximité de I'IVN :

1-Condé en Normandie : 14% (16 cellules vacantes)

2-Vassy : 19% (5 cellules vacantes)

3-Saint Sever Calvados : 16% (5 cellules vacantes)

4-Souleuvre en Bocage : 6% (2 cellules vacantes) dont Saint Martin des Besaces : 17%
(2 cellules vacantes).

La reflexion sur la prise de compétence « Commerce » a été présentée aux membres du
bureau de FIntercommunalité en Février 2021. Il sagit :

~  De définir le périmétre d’intervention « Commerce » de I'lntercom

- Mettre en place un Poste « Manager du Commerce »

En lien avec les communes, les ambitions de I'IVN sont, en matiére de Commerces :
- Préserver le commerce existant en CV ou centre bourg
—  Attirer de nouveaux commerces en coeur de bourg/ville
- Conserver la fonction commerciale comme pilier de I'attractivité résidentielle des
cceurs de ville, au méme titre que toute I'offre de services: services publics,
enseignement, lieux culturels etc...
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) CONVENTION
« OPERATION DE REVITALISATION DE TERRITOIRE (ORT} »
DE CONDE EN NORMANDIE

Avenant n°1 a I'ORT Multi-site de I''VN

ENTRE
- L'Intercom de La Vire au Noireau (IVN) représentée par son président, Marc ANDREU-SABATER;
- La Commune de Condé en Normandie représentée par son maire, Valérie DESQUESNE,

Ci-aprés, les « Collectivités » ;

ET

L'Etat représenté par le Préfet du département du Calvados,

AINSI QUE

Le Conseil Régional de Normandie, représenté par son Président, Hervé MORIN,

Le Conseil Départemental, représenté par son Président, Jean Léonce DUPONT

Le groupe Caisse des Dépdts (Banque des Temitoires) représentée par Céline SENMARTIN,
L’Agence Nationale de PHabitat représentée par le Préfet du département du Calvados,

INOLYA, bailleur social sur le territoire, représenté par son Président, Jean Léonce DUPONT
L’EPF Normandie, &tablissement foncier , représenté par son Directeur général , Monsieur GAL

Les partenaires financeurs
o La Chambre de Commerce et d'Industrie Caen-Normandie représentée par son Président, Michel
COLLIN,
o Lachambre des Métiers et de I'Artisanat Interdépartementale Calvados-Ome représentée par son
Président, Jean-Marie BERNARD.

Il est convenu ce qui suit :

Page 3 sur 76

Préambule

L'opération de revitalisation de territoire (ORT) créée par larticle 157 de la boi ELAN est un outil au service de la
mise en ceuvre d’'un projet global de revitalisation de centre-ville.

L'objectif est de mettre en ceuvre un projet territorial intégré et durable, pour modemiser le parc de logements et
de locaux commerciaux et artisanaux ainsi que le tissu urbain de ce teritoire, afin d'améliorer son attractivité.
L'ORT prévoit notamment de lutter contre la vacance des logements et des locaux commerciaux et artisanaux
ainsi que contre I'habitat indigne, de réhabiliter limmobilier de loisir, de valoriser les espaces publics et le
patrimoine béti et de réhabiliter les friches urbaines, dans une perspective de mixité sociale, dinnovation et de
développement durable.

Elaboré en concertation et en partenariat avec les élus du territoire, les acteurs économiques, techniques et
financiers, ce programme est au service des teritoires. Il vise a leur donner les moyens d'inventer leur avenir, en
s'appuyant sur leurs atouts, & travers la prise en compte de leurs dimensions économique, patrimoniale, culturelle
et sociale, et en adaptant la nature et 'intensité des appuis en fonction des besoins.

Contexte local :

LIntercom de la Vire au Noireau et la commune de Vire Normandie sont cosignataires d'une convention
d'Opération revitalisation territoriale. Par délibération du 28 juin 2018, le conseil communautaire a autorisé M le
Président & signer la convention dite ‘Action Cceur de ville'.

Cette convention socle évolue dorénavant vers une ORT Multi-site, dont la convention ORT Condé-IVN-Etat en
est le premier avenant de déploiement.

Page 4 sur 76
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De méme, Le Plan Climat, autrement appelé Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) de l'ntercom de la
Vire au Noireau a été approuvé le 30 janvier 2020 par fe Conseil Communautaire.

Adopté pour une durée de 6 ans, le Plan Climat est un plan d'actions regroupant 36 actions, 136 sous actions en
fonction de 9 axes stratégiques.

Les actions interviennent sur diverses thématiques : la planification, 'aménagement, les déchets, Ihabitat, les
batiments publics, les réseaux publics, la mobilité, les entreprises, I'agriculture et 'environnement.

La concrétisation de ces actions a pour ambition de réduire les émissions de gaz a effet de serre de 17% d’ici &
2050.
Ainsi ce dernier précise dans son programme Paction suivante :

calendirier

CAUE, Conseil départemnental
communes ADEME. tntercom, Caisae 2019/2020

das Dépdis, groupe action

= ogamant ANAH =
i Obfectifs
. . Détail 0o faction, précisiors:
Le PCAET conforte aussi des actions Cetiz mesure consiste 3 rendra plus stiractits les bowrgs et phiea arbzins,

: : Cola passe par du bdtl. La & NOUVE2UX au cmur d2 12 ville, ou la
Q.m_m .B_m.m en m_mnm. en matiére de réhabilitation das logements vacants ou visilissants contribus # sa densification et évite I'étalement ueain sur
réhabilitation de 'Habitat et notamment a8 teres agicoies, 80 ieﬂ..se rw fogements sont .h. gﬁsi.ﬂaf e qul permet d'sccuaik ds
celles inscrites & la Convention ORT Wais cals consets uiuu..ﬂ!-!._.._a._&n:!:a du bourg dens . obait {services, commerces, modes

de déplacements et circutation_.).
Des arctions sont mandes (et doivent se jvre) par example sur Conds- is, Vire
+Lie programme cadre » Action ctiur doviie «, VoidgiBie, Woms ce Siend__

Uintercom en parfenariat avec _ses_communes-membres travaille sur de nombreuses thématiques

ol - dﬂiﬂ”ﬂ"ﬂﬂﬁﬂ; EpE=——— T

laccés | - Accompagner les étudiants, demandeurs d’emplois, actifs
quotidien matériel a 'emploi et les entreprises dans la recherche et la mise en ceuvre de
solutions de mobilité durable pour les trajels domicile
| Aravail
| - Elargir l'expérimentation du service de covoiturage régional
| . au temitoire de I'intercom de la Vire au Noireau
Formation Favoriser la formation | - Aide & la mise en place d'une antenne CNAM
iniiale et confinue en | - Aide & la mise en place d'un plan de programmation des
proximité emplois et des compétences 'échelle de VN
Environnement Renforcer la sobriété¢ | - Renforcer 'aide & la reconversion des friches y compris
fonciére commerciales.

_ Reéduire |a dépendance | - Accompagner la fransition énergétique des entreprises
énergétique des | - Favoriser le développement de solutions collectives de
entreprises valorisation dans le cadre d'une démarche d’Ecologie
Réduire la production Industrielle et territoriale
de déchets

Proximité Fixer l'activité au plus | - Création de tiers lieux d'activités (espaces de télétravail
des territoires ruraux)
- Renforcer la consommation en local via le développement

L du numérique (création d'une market-place)
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_ - Création d'un projet alimentaire territorial PAT avec
| valorisation des circuits courts

D'autres projets sont déja en cours sur le temitoire de FIVN :
Le Projet Alimentaire Territorial de l'lntercom de Ia Vire au Noil
local I» :

L'Intercom de la Vire au Noireau a lancé, début 2020, en partenariat avec la Chambre d'Agriculture de
Normandie et ' Agence Normande de la Biodiversité et du Développement Durable, un Projet Alimentaire
Teritorial. Ce projet est financé par la Région Normandie et le FEADER (Fonds Européen de Développement
de l'Economie Rurale). Il est également lauréat de I'édition 2018 de I'Appel & Manifestation d'Intérét « Economie
circulaire en Normandie », lancé par le Comité Régional de 'Economie Circulaire.

u « Allons au plus court | Mangeons

Ces pistes de réflexion et de travail vont amener la communauté de communes d revoir ses

-La prise de compétence communautaire « Mobilité » est a 'étude en partenariat avec la Région Normandie
et permetira de mieux comprendre et maitriser les déplacements sur le territoire. Une réflexion est menée a
différents niveaux, d'une part au niveau économique avec des actions menées par notre intercom labellisée
« Temitoire d'industries ». Nous sommes lauréats de 'appel a projet, baptisé « Mobi Pro », visant & accompagner
un groupe d'une quinzaine d'entreprises volontaires dans la recherche de solutions individuelles etiou collectives
destinées a faciliter les déplacements domicile-travail de leurs salariés.

L'élargissement de la compétence Habitat : aprés un exercice de la compétence de maniére termitorialisée {ex
pays de Condé /et ex intercom de st Sever) en matiére 'OPAH, la réflexion se porte sur ¢largissement de la
compétence & 'ensemble du territoire ainsi que sur la création d'un service commun HABITAT. Projets également
d'OPAH RU sur le territoire de Condé en Normandie....

La formation est au coeur des réflexions également afin de répondre aux besoins économiques (via le campus
connecté / antenne CNAM).

Un travail conjoint avec les communes est mené en matiére de compétence partagée « commerce »
(fonciére commerciale, market place ...) - lobservatoire du commerce communautaire permet de situer et
mesurer la vacance commerciale sur chacune des communes. A fitre d'illustrations, nous pouvons apporter &
cette convention les chiffres suivants sur la vacance commerciale 2019, les taux de vacance de chaque centre-
ville/centre bourg des 5 poles de proximité de I''WN :

1-Condé en Normandie : 14% (16 cellules vacantes)

2-Vassy : 19% (5 cellules vacantes)

3-Saint Sever Calvados : 16% (5 cellules vacantes)

4-Souleuvre en Bocage : 6% (2 cellules vacantes) dont Saint Martin des Besaces : 17% {2 cellules
vacantes).
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Un parc de logements majoritsiremant co nposé de Un parc de la reconstruction plus touché par e
togaments datant des trentes glorisuses [2016) vacance (2016)

a% 1%
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Une autre part importante du parc de logements de fa commune est composée de logements collectifs sociaux
{environ 20%) construits dans les années 60 et 70 aprés la période de reconstruction pour faire face ala crise du
logement et au besoin de main d'ceuvre des entreprises. Ce parc plus éloigné des services et proposant un
niveau de prestation similaire (avec une absence d'extérieur notamment) est aujourd'hui mal aime et assez va-
cant (33%). Les tarifs ne sont en effet pas réellement plus attractifs que dans le marché privé de la location.

Le bailleur social présent dans la commune, Inolya, a donc entrepris une rationalisation de son parc avec des
destructions de certaines barres de logements sociaux les moins attractives et les plus touchés par la vacance.
Plusieurs bames ont &té détruites au quartier du Mesnil et prés de 'école Albert Camus, une opération de des-
truction est d'ores et déja prévue & Saint-Jacques pour au moins 3 barres le long de 'avenue de Verdun.

Environ un quart du parc est composé de logements ayant survécus aux bombardements, il est composé
principalement de maisons mitoyennes de type maison de ville ou de bourg. Ce sont des logements remarquables
d'un point de vue architectural, ils sont plutét correctement entretenus. Pour autant dans le parc potentiellement
indigne, la moitié des logements identifiés (une centaine) correspondent & ce type de logements.

Le reste du parc est principalement composé de pavillons construits depuis les trente-glorieuses et jusqu'a
aujourd’hui. Ce sont les seuls logements neufs que la commune produit depuis de nombreuses années compte-
tenu de la faible demande. Ces demiers sont commercialisés sous forme de terrains & batir dans des lotissements.
Ces logements bien qu'ils scient relativement de bonne qualité ne peuvent répondre & l'ensemble des besoins
de la population. En effet compte tenu de leur taille ils correspondent & un type de logements propices aux familles.
Ilis demandent de I'entretien notamment des espaces extérieurs. Principalement occupés par des propriétaires-
occupants, ils ne sont pas accessibles au plus bas revenus. Cefte typologie n'est pas favorable aux objectifs de
réductions de consommation de I'espace agricole ni & l'urbanisme compact permettant d'accéder aux services
sans utiliser |a voiture individuelle. Les zones pavillonnaires produisent en effet des quartiers trés peu denses. A
noter que les maisons suédoises datant de Ia reconstruction sont relativement prisées aujourd'hui du fait de leur
localisation proche du centre, de leur fonctionnalité et de leur cachet.

Le marché immobilier est trés détendu, les prix & la revente sont trés bas si on les compare aux moyennes
régionales ou départementales, les logements de type pavillon avec jardin restent les plus attractifs, les prix bas
permettent d'attirer des personnes sur le territoire qui n‘auraient pas pu obtenir (& la location comme a I'achat) de
logements de ce type dans les environs. La construction neuve annuelle (12 logements/an) est inférieure au point
mort.

La vacance du parc de logements est assez importante avec 15% du parc vacant comparée 4 la moyenne dé-
partementale (7%) et nationale (8%) et en augmentation, de 4 points entre 2011 et 2016, di en grande partie
a la perte de population. Cette vacance s'explique en partie du fait de I'état de certains logements et de linadé-
quation de l'offre et de la demande. Les logements vacants sont principalement localisés dans le centre-ville (cf
annexe 2), ils pétissent d'une mauvaise image que ce soit du fait de teur fagade ou du manque d'entretien. Une
opportunité existe néanmoins pour créer quelques logements pour les CSP+ dans la commune car ces demiers
sont de plus en plus nombreux & y travailler mais n'y habitent pas.
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De nombreux logements sont dégradés et une vigilance pourrait étre menée par SOLIHA. Les 4 OPAH depuis
1992 et particulidrement I'actuelle n'ont pas permis de traiter en particulier cette question car le périmétre d'inter-
vention est large (fensemble du temitoire de I'ancienne communauté de commune de Condg).

Les typologies sont malgré tout relativement diversifiées et Voffre sociale plutdt importante (env. 20 %), ce qui
permet aux ménages d'effectuer l'ensemble de leur parcours résidentiel & Condé. Les méme prix bas permettent
également d'attirer des ménages venant de I'extérieur du territoire, mais ce levier n'est pas suffisamment activé
aujourdhui du fait de Image peu positive de la commune.

Les enjeux pour Phabitat :

«Développer du logement neuf adapté au marché et & proximité du centre-ville tout en limitant 'étalement urbain
« Mener une veille préventive sur le logement de centre-ville (copropriétés)

« Améliorer le logement « a lintérieur » : parties privées et communes et mise en adéquation avec les attentes
contemporaines

« Développer du logement neuf adapté au marché et & proximité du centre-ville tout en limitant I'étalement urbain

En matiére de commerces :

Le paysage commercial de Condé-en-Normandie s'articule autour de :

m Deux zones commerciales de périphérie : la zone commerciale Saint Jacques et fa zone commerciale autour
de Netto,

= Une zone de commerce de proximité sur le quartier Saint Martin,

m Le commerce de la centralité.

a. Quantification du commerce de la ville
Le recensement du commerce et des activités de services avec vitrine de la commune de Condé-sur-Noireau
permet de comptabiliser les activités suivantes :

Nombre 4 | 13 2 7 4 1 37 2|26 23| 2| 120 | 24 |24
En% 3% 1%
Dort enseignes
1 7 4 14 8 a3 -
- 4| 0 0 2 ¢ 0
En% 19% %

1 Un tissu commercial et de services marchands encore important : 144 cellules dont 108 en centre-ville.

v Untaux de vacance relativement important : 17%, mais une vacance quasi-absente de I'hyper-centre
et qui reste circonscrite au Nord du centre-ville (rues Dumont d'Urville et rue du 6 Juin) et au quartier Saint
Martin.

v Un manque de commercialité des cellules : seules 31% des cellules sont occupées par des commerces
au sens strict, le reste des cellules est occupé par des services, des bars-restaurants ou de Fautomaobile. En
centre-ville, 27 commerces font face 4 65 services, bars ou restaurants. Ce manque de cellules « com-
merces » vient essentiellement de la faiblesse de ['offre en équipement de la personne et en culture-loisirs

sent et des difficultés a trouver des repreneurs pour les locaux en vente.

v Des commergants qui
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Synthése sur le commerce :

Points forts

Points faibles

Un nombre de vitrines commerciales encore impor-
tant compte tenu de la taille de la commune (144).
Une relative diversité maintenue sur certains sec-
teurs : services, alimentaire, bar-restaurants sont
présents en nombre, mais chaque segment d'acti-
vité offre peu ou trés peu de choix (1 caviste, 2 ma-

gasins de chaussures) et certains segments non re-
présentés (poissonnerie, vétements hommes).

Une évasion commerciale particuliérement forte,
mais difficile a limiter compte tenu de la faible zone
de chalandise potentielle.

L'offre en périphérie est trés faible en moyennes
surfaces spécialisées, ce qui ouvre également la
porte a ['évasion commerciale.

Une vacance commerciale assez importante (24
cellules sur un total de 144 vitrines), mais qui reste
cependant assez contenue en hyper-centre (va-
cance sur les pourtours de Ihyper-centre).

| Un déficit de commerces au sens strict, avec une

sur-représentation des services et du secteur « bar
et restauration » (moins d'une vitrine sur 3 est occu-
pée par un commerce, 2 vitrines sur 3 sont des ser-
vices ou des bars-restauration)

Le commerce hors alimentaire est peu important.
L'offre en équipement de la personne et en équipe-
ment de la maison reste cependant présente, mais
doit &tre préservée. L'offre est peu importante en
nombre et certains manques sont ressentis.

Une concentration du commerce et des services en
hyper-ville

...Mais un circuit marchand difficile & identifier, cer-
faines activités étant présentes au Nord et au Sud
de lariviere, et la riviere et les parkings constituant
des freins & I'échange entre les deux parties de 'hy-
per-centre.

Un marché de bonne taille (100 étals recenses),
équilibré entre l'offre alimentaire et non alimentaire,
et bien fréquenté.

.....mais peu d'offre bio et peu d'animations com-
merciales.

Des ajustements également & envisager au niveau
de l'organisation spatiale des étals sur la place.

Un jour de marché et des horaires pas ou peu adap-
tés aux actifs et aux familles, le marché est en se-
maine et se termine 6t le midi, permettant difficile-
ment aux actifs de venir faire quelques achats.

Un hyper-centre qui bénéficie d'une offre de station-
nement suffisante et facilement accessible.

Quelques fagades, vitrines et intérieurs de magasins
vigillots et manguant de modemité.

Opportunités

Menaces

La création d'un poste de Chargé de mission « com-
merce » et d'une « Maison du Commerce », au sein

d'un projet global de reconquéte du centre-ville qui
doit permettre d'améliorer la dynamique commer- |
ciale.

Risque de difficultés pour stabiliser ou compléter le
maillage commercial actuel, compte tenu d'un mar-
ché potentiel limité (zone de chalandise contrainte)

Un marché dynamique qui apporte une offre com-
merciale alimentaire complémentaire a l'offre sé-
dentaire alimentaire du centre-ville pas suffisam-
ment diversifiée.

Des risques sur les reprises actuelles et & venir de
commerces.

Des commergants de plus de 55 ans dont il faudra &
moyen terme préparer et accompagner le départ et
la succession.

Une offre de commerces et de services qui doit s'adapter au vieillissement de la population et doit viser a
capter davantage la population résidente et de passage sur 'ensemble de son aire de captation potentielle.
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En matiére d'attractivité et d’offre de services:

Compte tenu de son histoire et du nombre d’habitants qu'elle possédait par le passé la commune posséde un
parc d'équipements publics important, composé de :

a. Sport
« 3 gymnases dont ['un est en réfection (Gossart) et deux sont utilisés par le
lycée et le collége.
« Un centre aquatique dont la gestion devrait & terme, étre confiée a la com-
munauté de commune
Deux stades de football
Des courts de tennis
La salle Dumont d’Urville, pour la gymnastique
Un dojo

b. Enfance et scolaire

2 écoles élémentaires et une école matemelle

Une créche,

Un centre de loisirs aujourd’hui en limite de capacité

L'ancienne Ecole Albert Camus qui accueille aujourd'hui la maison des
jeunes et des locaux syndicaux, dont le devenir est & questionner

c. Culture
o Un cinéma géré par association et accueillant ponctuellement des spec-
tacles vivants
o  L'Atelier regroupant une médiathéque, un musée
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En matiére de mobilités

a. La place du piéton et des mobilités douces
La commune de Condé offre de nombreux parcours en mobilité douce dans la commune. Pour autant, aucun
parcours n'est traité de fagon qualitative et sécurisée permettant d'avoir une boucle servant de balade au
quotidien.

Les habitants interrogés, « experts d'usages » ont
témoignés de parcours différenciés dont les points
d'intéréts sont les commerces, les équipements no-
tamment médiathéque et cinéma et le parc.

Le nord des berges de la Druance « souvent au so-
leil» correspond & fa section la plus employée.

Les habitants ont réaffirmé leur intérét et attache-
ment au parc comme un des lieux trés prisé, si ne
se n'est le plus, de Condé.

S'il existe une grande attente pour favoriser les parcours qualitatifs en centre-ville et vers 'extérieur (piétons et
vélos). Un parcours de qualité est souhaité avec un traitement sécurisé et plus qualitatif. Cela comespondrait a la
fois & un parcours utilitaire du quotidien et une promenade, pas ou peu sur la route.
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La carte illustre les parcours possibles aujourd’hui :

Les liens vers Pontécoulant et une connexion vers le fond de vallée de la Druance, et la connexion avec la

Vélofrancette sont les parcours les plus indiqués.
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Le centre-ville est bordé de départementales bruyantes « route de Caen », « route de Vire » et rue du Chéne, et
vécues comme dangereuses. Elles ne participent pas & marquer le centre-ville.

La route de Caen ne passe pas par le centre-ville, elle le longe, ce qui est difficile en termes d'image et d'identi-
fication mais participe & linverse & la préservation et la tranquillité du centre-bourg.
Souhait d'apaiser le centre-ville le long des départementales

d. En matiére d’espaces publics, formes urbaines et patrimoine :

Identité de la commune

La commune de Condé-sur-Noireau ne dispose pas d'image mentale ou alors celle rapportée & la seconde
guerre mondiale ou & l'amiante. Il n'y a pas de marqueur fort.

Le centre-bourg est peu affirmé pour des personnes de passage. Le rond-point de l'ancre indique clairement la
présence du centre-ville mais il est caché via la rue du vieux chéteau et les arbres qui cachent la vue.

L'entrée de centre-ville au nord devant « la renaissance » ne permet pas de visualiser le centre-ville avec ces
places et ces commerces. Les deux « portes » ne sont pas lisibles.

Pour autant il existe une « fenétre » au niveau de la rue de Verdun en passant au-dessus de la Druance avec
une perspective vers la mairie.

Le bati de la reconstruction est mai considéré méme si un gros travail a été entrepris et que cette une évolution
est en cours. Pour autant la commune est pergue comme « dense » avec des immeubles de 4 étages, ce qui
n'est pas forcément un élément positif dans un teritoire rural.

Pour autant les espaces publics notamment les parkings donne une vision d'espace dégagé méme si les espaces
publics pourraient étre valorisé avec notamment la présence de végétaux et la mise en valeur de l'eau.

Le marche est reconnu et l'offre de commerce est appréciée des habitants bien que peu rayonnante.... Mais la
signalétique n'est pas suffisante concemnant les commerces, les équipements ou les lieux d'intéréts.

Enfin au-dela du tangible, au-dela de Iimage, la commune doit composer avec le souvenir que les habitants ont
d'elle. Le Condé avant la guerre et le Condé des 30 glorieuses oil les commerces étaient plus animés, la popu-
lation plus nombreuse et les habitants pius ancrés sur le territoire.

Cette dimension doit étre respectée et gardée en téte mais la commune doit aller de I'avant.

La commune a été structurée de fagon assez &tonnante ol les points d'intéréts sont tous cachés ou pas claire-
ment affirmés et pas visibles : le centre-bourg commergant : les deux entrées de ville ne permettent pas de
visualiser le centre bourg et 'offre commerciale.

La signalétique des équipements n'est pas assez explicite et mérite une reprise compléte. A nater cependant que
la signalétique de restauration est, elle de bonne qualité.

Image du patrimoine de la reconstruction

Le patrimoine de la reconstruction par le passé décrié connait aujourd'hui un regain d'intérét. Des vi les
comme le Havre mais aussi Saint-L6 ont su valoriser ce patrimoine. Le Havre en faisant un outil d'attractivité
touristique du fait de la renommée de Perret et du classement de la commune au patrimoine mondial de
I'UNESCO.

Saint-L6 (50) en colorisant ses fagades a ainsi donné une nouvelle image & cette architecture qui pouvait pa-
raitre « triste et grise ». Le patrimoine de la reconstruction de Condé, constitué de plusieurs architectures reste
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encore a valoriser notamment auprés de ses habitants. C'est aussi un moyen de constituer un marqueur identi-
taire positif.

La réfection du marché couvert peut ainsi constituer une premiére étape, « une vitrine » d'initiative pu-
blique, sur un batiment emblématique du centre-ville. Cela permetira d'initier une rénovation des fagades
des immeubles du centre-ville. Sans nécessairement passer par une colorisation ces fagades, celles-ci pour-
raient étre mieux mises en valeur et rénovées.

L'intérieur des logements peut également, comme décrit dans le chapitre habitat, &tre objet de rénovation, et ainsi
changer son image en y créant par exemple des lofts ou des duplex comme cela a pu étre fait part ailleurs &
Condeé dans le cadre de 'OPAH.

Les enjeux en matiére d’espaces publics, de formes urbaines et de patrimoine :
+  Affirmer une image, un marqueur au centre-ville
» Rendre visible et lisible I'offre de services
+  Révéler et rénover le patrimoine de la reconstruction
«  Poursuivre l'amélioration des espaces publics privés (sécurité et image)
« Marquer le centre-ville en lui apportant une visibilité (entrées et fenétres), rendre visible et li-
sible l'offre de services

Pour aller au-dela et conforter efficacement et durablement son développement, le centre-vile de Condé en
Normandie appelle une intervention coordonnée de 'ensemble des acteurs impliqués, dont les collectivités, MEtat
et les autres partenaires.

L'opération s'engage dés 2021 par la signature d'une convention et la mise en ceuvre des premiers engagements
des signataires. Des avenants permettront son évolution tout au long de la démarche.
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Le Département du Calvados, garant des solidarités territoriales, s'engage & accompagner les collectivités dans
le cadre de ses différentes politiques d'aides aux teritoires :

Un appui technique pourra étre apporté par la mobilisation de Calvados Ingénierie en amont du lancement des
études. Les experts départementaux associés aux services du CAUE, de Calvados Attractivité, d'IngéEAU ou de
'UAMC apporteront leurs connaissances et savoir-faire aux collectivités afin de les accompagner dans le
montage opérationnel des projets.

Le réseau intervient gratuitement (sauf exception réglementaire ou interventions spécifiques) dans 15 domaines
comme par exemple le sport, la culture, les circulations douces, les aménagements routiers, le tourisme, la
modernisation, 'aménagement d'espaces et d'équipements publics... Les collectivités pourront faire appel au
réseau & travers le formulaire de demande d'expertise disponible sur www.calvados-ingenierie.ir

- Par ailleurs, te financement des opérations d'investissement, dés lors qu'elles sont éligibles, pourra se faire &
travers le futur contrat de territoire départemental, dans les conditions définies par celui-ci.

INOLYA est un partenaire qui s'engage auprés des partenaires de I'ORT, & adapter, au mieux, loffre & la
demande , & construire des produits plus attractifs, en particulier & proximité du centre-ville, des commerces et
des services, a étre & [écoute des besoins du territoire et plus particulierement

o apiloter et financer, les opérations de renouvellement urbain des quartiers St Jacques et du Mesnil

o & poursuivre la réflexion sur le projet co-construit de réaménagement du Quartier de la Varende

» Apiloter le projet de reconstruction au Foyer Des Basses Landes en lien avec I'association gestionnaire

Les partenaires associés s’engagent i mobiliser autant que possible leurs ressources pour permettre la
réalisation d’études qualitatives complémentaires et le montage de dossiers de co-financement..
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Article 3 : Organisation des collectivités

Pour assurer fordonnancement général du projet, le pilotage efficace des études de diagnostic, de la définition
de la stratégie et d'élaboration du projet ainsi que la coordination et la réalisation des différentes actions, les
collectivités (communes et intercommunalité) s'engagent & mettre en ceuvre l'organisation décrite ci-apres :

Pour la ville de Condé en Normandie
o LaDirection Générale des Services
o Ladirection des Services Techniques

Pour I'Intercom,
o LaDirection générale des services, et notamment le service Développement écono-
mique, directement rattaché
o LaDirection en charge de FAménagement (Habitat et Urbanisme)
La Direction Générale de 'Environnement
o Leou les chefs de projet « Petites Villes de Demain », porté(s) par 'ntercom de la Vire
au Noireau, et basé(s) au siége de I''VN. La répartition du plan de charge du chargé de
projet entre les communes lauréates de IEPCI est prévue ainsi : la commune de
Condé bénéficiera a minima de 25% du temps de travail du ou des chefs de projets
« Petites Villes de Demain » . la répartition du plan de charge des chefs de projet entre
les communes lauréates de IEPCI . Cependant la répartition définitive de la charge de
travail du ou des chefs de projets sera effectuée en fonction des priorités définies par
le comité de pilotage ;
o Encomplément, les techniciens de I'intercom seront mis & disposition des différentes
instances (COPIL/COTECH) en fonctions de fingénierie nécessaire & chaque teritoire.

o]

La mise en place d’'une équipe-projet, sous la supervision du chef de projet Petites villes de demain, assurant
la maitrise d'ouvrage des études et actions permettant de mettre en ceuvre la stratégie de 'ORT ;

La présentation des engagements financiers des projets en Comité régional des financeurs ;
|usage de méthodes et outils gerantissant ['ambition et la qualité du projet tout au long de sa mise en ceuvre :

o Llintégration des enjeux et des objectifs de transition écologique au projet, notamment
au travers des engagements pris par VN pour mettre en ceuvre son PCAET , au travers
des tableaux de suivi de chaque action

o Le respect des objectifs de modération de la consommation de l'espace pris lors de la
révision du SCoT du Bocage

L’association de la population et des acteurs du teritoire dans la définition et la mise en ceuvre du projet :

Le projet de revilalisation du centre-ville nécessite Fimplication des habitants d'autant que certaines actions
vont impacter des lieux emblématiques de Ia ville (restructuration du batiment « Marché couvert », place du
Marché...).

Aussi la municipalité souhaite proposer une méthode collaborative qui permette non seulement de travailler
le détail de la programmation de ce type de lieux, mais aussi de proposer un espace de communication et de
diffusion des actions a venir pour le centre-ville tout entier.

Ain

tervention d'un cabinet aura lieu en deux phases :

Immersion et définition des concepts programmatigues
L'objectif est d’approfondir les éléments d'analyse ressortis de I'étude sur le centre-bourg.
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d'ouvrage et les éventuels partenaires financiers, 4 l'exception de 'évolution d'une action structurante qui a des
conséquences sur d'autres actions.

A tout moment, les collectivités peuvent proposer au Comité de pilotage de 'ORT installé I'ajout d'une action
supplémentaire au plan d'actions. Aprés analyse de la proposition d'action, au regard de sa cohérence et de sa
contribution & la mise en ceuvre du projet, les partenaires concemés par Faction et les collectivités s'engageront
réciproquement par la signature d'une fiche action qui sera alors annexée & la convention.

La modification d'une action est proposée et validée pareillement.
La durée de la présente convention pourra &tre prorogée par accord des parties.

Article 6 : Le diagnostic territorial et les orientations du projet de
revitalisation de Condé en Normandie

1) Diagnostic — Condé en Normandie
Le Diagnostic réalisé a mis en évidence les principaux points suivants :

En matiére d’habitat :

Le parc de logements n'est aujourd’hui pas attractif du fait de son état mais aussi de l'image de la commune. Le
parc de logements sociaux demeure important mais son role est moins crucial compte-tenu des prix bas des
logements privés. L'ensemble du parc relativement diversifié permet d'assurer le parcours résidentiel des
habitants. Il est composé pour moitié de logements de la reconstruction, le reste se partageant entre logements
plus récents et logements d'avant-guerre.

- = Les chiffres-clés : Actuellement seulement une dizaine de logements sont construits par an. Le
point mort du nombre de logements & construire pour maintenir la population serait de 79 logements
par an & Condé en Normandie. Au regard du taux de décroissance démographique actuel (1,8 %), il
faudrait remetire sur le marché au moins 25 logements neufs par an pour que le manque de solutions
d'habitat n'aggrave pas d'avantage cette décroissance.

- = Les principaux enjeux : Redonner de l'attractivité aux logements de la reconstruction en centre-
bourg et aux logements d'avant-guerre, en les rénovant mais aussi en les adaptant aux modes de
vie actuels. Proposer une offre de logements neufs pour ne pas accroitre la baisse de population.

- m Les mesures et actions /études déja conduites : Mise en place d'une OPAH sur l'ensemble de
la commune nouvelle non ciblée sur le Centre-bourg.

- = Ce qu’il reste a faire en priorité : Concentrer les moyens dédiés & 'amélioration de I'habitat sur
un ou plusieurs secteurs clés (Notamment au travers d’une OPAH RU) . Assurer une veille sur les
copropriétés et le logement privé en général pour éviter que cela ne devienne un probléme public a
I'avenir. La question des coeurs d'llots privés dégradés devra également étre traitée.

En matiére de commerces :

L'offre commerciale est assez diversifiée et vivante dans le Centre-bourg. Cependant, le maintien d'un noyau
commercial vivant en centralité ne doit pas masquer les faiblesses de l'offre : en périphérie, la taille trop limité
de la zone d'attraction de la commune du fait de la proximité de Vire et de Flers a freiné le développement de
foffre en moyennes surfaces spécialisées, en limitant ainsi I'accés a Voffre pour certains produits et entrainant
une évasion commerciale forte vers les poles commerciaux extérieurs et vers la vente sur intemet. Autres
faiblesses de l'offre : en Cenire-bourg, l'offre est trés axée sur les alimentaire et les services, les autres secteurs
d'activité sont trés peu représentés (équipement de Ia personne, équipement de la maison, culture-loisirs). Le
marché est cependant trés actif et un point d'accroche important dans la vie commerciale de la commune.

- m Les chiffres-clés : 144 cellules dont 108 en Centre-bourg. Un taux de vacance relativement
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important : 17%, mais une vacance quasi-absente de I'hyper-centre et qui reste circonscrite au Nord
du Centre-bourg (rues Dumont d'Urville et rue du 6 Juin) et au quartier Saint Martin. Un manque de
commercialité des cellules : seules 31% des cellules sont occupées par des commerces au sens
strict, le reste des cellules est occupé par des services, des bars-restaurants ou de 'automobile. En
Centre-bourg, 27 commerces font face a 65 services, bars ou restaurants.

- = Les principaux enjeux : Maintenir et dynamiser l'activité commerciale sédentaire et non
sédentaire. Freiner 'évasion commerciale vers les Centre-bourgs proches.

- = Les mesures et actions/études déja conduites : embauche d'un manager du commerce et
ouverture d'une Maison du Commerce (sous le méme toit que 'OT) sont les premiéres actions fortes
réalisées.

- m Ce qu'il reste & faire en priorité : Renforcer le dynamisme commercial, en offrant davantage des
services et de diversité afin de consolider les habitudes d’achat des habitants et des clientéles de
passage sur le Centre-bourg. Renforcer [attractivité des points de vente et préparer les
transmissions pour éviter la vacance et la paupérisation de l'offre.

d’offre de services:

e de Condé en Normandie est dotée de nombreux équipements, un parc & proximité immeédiate du Centre-
bourg, un pdle sportif avec un centre-aquatique également a proximité. La ville possede deux équipements
culturels majeurs : le cinéma le Royal et FAtelier (médiathéque et musée). Elle posséde plusieurs salles
associatives ou des fétes dont le marché couvert qu'il convient aujourd'hui de rénover. Une école répartie sur
deux sites, un collége et un lycée constitue l'offre publique d'équipements educatifs.

- = Les principaux enjeux : L'ofire de services de santé est adéquate mais fragile, il convient donc
de la maintenir en place en stabilisant les praticiens. L'offre d'équipement de Conde est trés
importante, elle peut méme étre pergue comme surabondante au vue de la taille de la commune.
Seul la créche et le centre de loisirs sont aujourd'hui trop petits. La question de la conservation d'une
offre aussi importante se pose (démolition de I'ancienne école A. Camus).

- = Les mesures et actions/études déja conduites : Une rénovation du gymnase Gossari, la
construction d'un centre de santé, la constitution d'une maison des services publics.

- m Ce qu'il reste a faire en priorité : Transférer la gestion des équipements publics majeurs 2 la

CDC (centre aquatique, Atelier, gymnase ?). Négacier une contribution avec Saint-Pierre-du-regards
pour les équipements de Condé que ses habitants utilisent. Avoir une approche prospective {type
Schéma directeur immobilier) pour planifier lentretien des équipements, leur rationafisation, et
évaluer la capacité de fa ville d'assurer un bon niveau de service public tout en optimisant son
patrimoine immobilier.

En matiére d'espaces publics, formes urbaines et patrimoine :

La ville se développe autour de deux axes principaux. Un axe naturel/écologique est-ouest, le long de la Druance
et un axe urbain/commercial nord-sud, le long des principales voies de circulation (Avenue de Verdun, Rue du
vieux chateau et rue du Six Juin). Aujourdhui ces axes ne sont pas mis en valeur. Il n'y a pas de véritables
continuités urbaines, écologiques et paysagéres, mais des ruptures et fragmentations.

- = Les principaux enjeux : Structurer une nouvelle identité urbaine autour de la trame verte et bleue
de la Druance et du Noireau, avec des parcours doux et une végétalisation des espaces publics et
du stationnement. Créer un marqueur « paysage de Condé » en travaillant sur plusieurs aspects
{mise en valeur entrées de ville, végétalisation et perméabilisation des espaces publics, création de
jardins partagés, plan de signalétique unitaire)

- = Les mesures et actions/études déja conduites Un parc municipal qualitatif mais peu connecté
avec le Centre-bourg et peu visible (entrée cachée). Un projet de renaturalisation de la Druance en
partenariat avec 'agence de l'eau.

- m Ce qu'il reste a faire en priorité travailler le grand potentiel écologique inexploité de la ville a
Iéchelle communale mais aussi intra-communale et départementale. Mettre en valeur les espaces
publics avec un travail sur le végétal et la qualité urbaine et paysagére. Mettre en réseau les multiples
atouts du territoire pour favoriser les liens et 'impact dans la dynamique urbaine (commerce,

Page 32 sur 76



92 ns pg abed

"SNOSSAP-19 SJIED B] INS JUsWas(ogid JUISUBLSI 1S3 ‘SUOOR SO [31jUSSSa,| JuoILIsuLS [anbnp
uies ne ‘gpueLLLioN Us 9puod 8p (1HO) sliopua) ap uojesielasy ap uoyeiado, ap ebesiaus agaluuad &7

$3090P) BN 59}
JUDSPOADY LB {9 BifiA-BHUBD UB
10t9B9a 6 juoLUYD Us Dind 8}

UCHTAUIUD LIOS (@ JUDIDW NRY
{USLIBUUOKIUO) B AUICO  «

nod 8pLUS SGDINPA BUN JBHID sBANCD
senbiBoione PUDIDW B W00 AU . -
SPUNULUOD 53} JBINDISEY BEBUALD N BIY;0,| 2erD

BHA-RLUBD UB SHIOND U4 e (HNDUPUIIe DT 0y

1iND42 UN :EBDUPWD 16 sB[IUBD] « TOROUD)| 8 TLRUKLO
SR AIDLOIPA LoD ayeniis uonD
B} NO JUBINOSPIOY ©f ¥ WOHDWEUD | WHpCADY  »
SHOA JUBLLILIDIOU SOIPA PO B4 Lpd un
“UOIBIT : INBLPINS,| TIBA 1B afjIA FUOD MMODMUALSY WIIMGS0
~8UBD U 0.0 58] IBSUOAD S0y SBUOMIB |9 MUOROT

toKgnd sedndss o RIBBIA SeDjAIRt 8P 20

SeEIaLULDAID sHp BUd &) SA-S4USD I 19sndy
iA-84U83 NO MNBNDW Un 'eBow] BN ULl
SURLLED Dy W1 SN0I0 SBR 1 S8AIRE BE B
{8BDU 18 SINDPT) 8RN $iDE.P NNER S S8 UCHRIOIRUWS | BIANSINO Y
UOYDNYSLODA] Dy OP BUDUWLDT 8] JBAOUD: 13 iBy
apouw)

500-91UBD ND BYAIDOHD, [ 19D10jUSY

ﬂ

SBDIAIDS uoyoindod
3P 8430 BUN JBAIASUOD B SO Df SN

9/ Ins ¢ abed

5[5} BWIWOD SLWINS3! JUOS §)| *senbewsyiarw sioped Juejs sjolns sa

‘[essoasue Jolns swwiod ‘afews ‘sagnd saoedss 19 [e1aban ‘s301AI9S 9P 140 ‘swabo)
: sanbyewsy) sa| uojes suogejusIo S3| SaIuYIP 919 Juo,nb aseq aRsa Jns ouop 158, Binog-e;3ua0 Np guARoRIRE |
Jeaiojuas sues aspuisje, sed juounod au §|| s|qeinp juswaddojeasp ap snbiBoj sun suep Jibe jo uogejndod
ap assieq ) Ja)iwi| ‘SlA ap 2IPeD | JBIOIBWE JUSHIBYNOS NBANON-INS-9PUCY 8P SNF $8] 'JeIsuod 89 op jueled

"BUNWIWIOD B
ap « Jow k| ap ag|je » ap afiewl, Januod inod JiBe p ailessadgu Isa || s|janbss| ns sjusLug|9 Sap JuOS Juediaw
-W09 3||IA-BujUSD NP « Uejd-aigiue » ua uolisod e} )a sjuswadinbg p sjjsuuondadxa a0, sp SRGISY ap ‘BNOIS)
9] Jns juatuajiaa) assed s Inb 83 ap SHlIqISIA ap ‘uojedUNWILID ap dhbuew &7 ‘abessed ap s8)sUN0} S| 18
QJC)ILI3} NP XN3D 'SALULU-XNA SJUBjIqel S8 inod Jue} asieAnkws zasse 388 (nb sunwiuwios e) op sbeunt sun) «

‘uoibal
€] SUBp SLWeD 9puoy) e agjejsuod sjlaunjonis uoneindod ap assieq e ap 8 Jusiuabo] np gyolew np ajuslep
ap aupes 8| suep ieJa snjd Jueine,p 1sa 1997 "anbiyogds Juswaubedwiosae un a)isseoU S|qISIoAGL 2139 sues Inb
9DUBJEA aUN P 10 §)1)16.1) duN p JuIYNOS UORONIISUCIAI B| 8P SS|qNBLILLI S3| J8 sLaNnB-JueAe p S[anpIApUl SUSIDLE
sjuswobo| sa "sgyibey sap ajuesgid inb siew [ajuapisas sinooled un jueyowlad sleA Jeyqey un «

‘sdwa) 8] suep uogenyis aRad ap ajuuaigd e nod NS un a)issa0

-u Inb 9)iB6eYy aun Jajou y “SluSNbasLOd S)sal SIeW « Juswanbuojsly » gnup B 8190 3P 310, Jnsod
s34} Juiod un auNdWap SUNWIWO? Bf 3p siojdwa,p alquiou 87 ‘Juepodw) JusLISUUONE)S 3P AIqUIOU &) 19 SINYIOA B|
Jnod gypqow ap ).y ap anb siabesAed sauns) us jue) Juawaaysod ndiad 3o ajqeaiBe 1A ap aipeo un «
"3ULd) B (Judwauuojouo) 18 susijaljus) sjuswadinbg $82 Jauuonusagns e ajia op sioedes g) Ins abol

-18jun Inb sjueyqey,p aiquou np nua} ajdwod SULCISUBLIPINS JIoA anelenb s sjuswadinba, p aiyo sun <
TJU0S SUNWLL0S B 5 SJUE(IES SJUSIZ[S S8

NesJIoN NS gpuo) ap uonesiweudpal ap jeloid np suolejusuo sa7 (g

‘uoleusap ap sasedsa
$8| « Joyoosddes » unod fesjuso JusWY un Js8 sunooled sap jiejenb juswabeuswe,q ‘gibapaud
an9 Jiop paid e ayosew | ap 1o ofga np abesn] ‘saonop sgyiqow xne aoejd ap snid Jeuuop Jnod
uoenono e| Jesiede,p aauuad uaniop sojgnd saoedsa sa : gjuond ud asej e aysal ,nbay m -
‘uonoeysiies auuop sed e,u JuINo) 39)AISS & 19 JN0I LS Sfew 39ejd Us asi 919 JeAR spuewsp
e & Joue 29AR aub) sun jueyyo snq un : seynpuod efop sapnjg/suonoe j@ saINSAW S W -
‘nalus Jediduud 31 Iy panofne }s6 $89N0p I9 ST|qRIND
sollliqow ap Juswaddojargp a7 InolJed sinojal-SIa|je § I3AR SIB]|4 } Uk B alpual 8s ap Juejauuad
sunwwiod e Passap snq ap aubi| sun ajnas ‘aleiroLIg) apassap sunane apassod au || ajenplalpul
SINJIOA | SISA JUINO} JUBWS|RYUSSSS Inypanofne Jsa alojus) a7 : xnafue xnedipuud so m -
T SJqow ap srppeuw ug

(alA e| ap sjRipugD SyAlORIR JBIIGOWLI SYOIEW *BWSLNG)

160 1) NN InaT-19Bieg 426

iy



CADRE DE VIE

Restructuration Avenue de Vevdun :

Identité,

Nolreau-Druance

Parz lineire : restrusiuration pour avoriser les parcours récréatifs
du parc inéalre,

et imiter Fimpact de l canalisation
Point stratégiques de lialson avenus de Verdun/Centre-ville

Parcours commerchal : identitd, Lervasses...

Pan de stationnement

'& Mise en valeur ce (a trama verts et bleus

=
=
[ omy m)

4
Z

sy Connexion 3 valotiser

Nouvelle place du marché avec création de terrasses

Mise en valeur des mobliités douces
%—0 Intégration dans des parcours doux grand territolre

{vers la Vélofranceite et Pontécoutant)

300 zonEm0

OFFRE DE SERVICES
- Rénovation du marché couvert

a Amélioration de la signatétioue

®89®  Plan d'enseigne/ Traitement des vitrines

#kk  Tritement de la vacance commerciale hars périmitre

- Rénovation des espaces publics

Encadrament de Popération Salnt-facques (entrée de ville}

Article 7 : Programme d’actions de Condé en Normandie

Les parties s’entendent pour que la mise en ceuvre du projet puisse se faire par les actions décrites

s conformément aux dispositions de I'article 2.

—_—

fies privées et communes et mise en adé-

uation avec les attentes contemporaines

Rendre les cosurs dilofs plus atiractifs et
donner un gestionnaire a ces espaces

U révisée:

privées et publiques N (|
Accompagner la restructuration du coeur d'llot

syndics de copropriéiés et inciter aux actions

par une opération pilote

Rendre fhabitat du centie-bourg attractif et

Créer des jardins collectifs & destinations des ha-

créer du lien social 13 bitanis des immeubles collectifs du centre~ :)_0_<O
bourg -
Former les commergants Former les commergants a I'amélioration de leur :
2.1 offre et des services offerts a2k
Réaliser un plan de développement web-mar-
2.2 keting et digitalisation des commergants - J]
| Conserver et renforcer les activités commer- 23 Garantir la commercialité des linéalres et traiter
| ciales dans un périmétre défini - la vacance
Favoriser I'attractivité du centre-bourg 24 Initier une siratégie de marketing territorial
Alder & la rénovation et a la modermnisation des
2.5 commerces
Favoriser I'animation et la qualité visuelle
des commeices Réaliser un Plan enseignes et vilrines commer-
246 ciales
Favorber le développement de I'offre com- 27 Animer le marché
merciale du centre-vile =
| Oiversifier foffre et Pa imation du centre-ville. 28 Proposer une olfre alternative au marché du
4 i Eudi
| Traiter les locaux commerciaux vacants pour Plan de trailement de la vacance commerciale
des usages associalils ou économiques di- 2.9
vers. Changer fimage de la vile.
Rendre le cenfre-bourg plus qu Créer un parcours paysager quaiitatif en
trayant, valoriser le pafrimoine de ka recons- 3.4 Centre-bourg et methre en place un parcours
- | tuction de balade et reconstiuction
_ Inscrire le parc & timage du centre-ville. Elargi le parc et les équipements sportils les inlé-
32 grant au Centre-bourg par I'achat des parcelles
vosines.
Développer du logement neuf adopté au Créer une réserve fonciére pour une opération
marché et & proximité du centre-bourg tout 33 de logements neufs, offre touristique ou élargks-
en limifant I'étalement uibain sement du parc.
Marquer le centre-bourg. rendre visible et li- Metire en place un plan de signalétique i
r sible I'offre de services et des aiouls de la 34 2
commune
) Apaiser le cenfre-bourg, encourager les mo- 35 Créer une zone 30 et des margueurs visuels pour N
bilités douces : ralentir les véhicules
Apaker le centre-bourg le long des départe- Requalification de la rue de Verdun, des deux
mentales, favoriser les parcours mobilités m portes dentrée et de la*fenétre’, passage au- 3
douces et augmenter ia visibilité du centre- : dessus de la Druance (sous maitrise d'ocuvrage
bou: CD 14|
Rendire le centre-bourg plus qualitatif et va- 42 Rénaver les fagades et les coeurs d'llots
lotiser le patimoine de la reconstruction =
Améliorer la quaiité utbaine et paysagére Structurer un parc linéaire au coewr de la ville. oy
. Changer limage du centre- 4.3
Relier les parcours de loisies et touristiques au a4 Aménager un chemin de balade piétonne et/ t
centre-boury. : ou vélo vers Pontécoulant
Faire émerger de nouveaux produils tourtiques ==
4.5 et les associer au parcours de balade : camping
Développer Poffre de produits touristiques a et offre de services.
Condé Repositionner |'entrée ef la qui du camping
4.6 etrelier le parcours de balade & I'offie du
centre-ville.
Encadrer ' opération Saint-Jacques Travailer avec Inolya sur les formes urbaines, les
4.7 espaces publics et paysagés, les cheminements
et les typologies de lagements
Inscrire un projet associatif et central dans le Rénover le marché couvert et ses espaces pu-
souveni des habitants dans la dynamique 5.1 blics pour en faire une vitine du Cenire-bourg
de révitalisation du centre-bourg. Structurer . el du pafrimoine de la reconstruction
la vie sociale.
Proposer un espace public de qualité en lien Rénover la place du marché [en lien avec
avec la vie commerciale ef événementielle. 5.2 I'opération du marché couvert)

Convention d'ORT de la commune de Condé en Normandie
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Article 10 : Signataires de la présente Convention
La présente Convention ayant pour objet « le déploiement de 'ORT sur la commune de Condé en
Normandie » est signée en 9 exemplaires, le 29/03/ 2021

Commune de CONDE EN NORMANDIE

INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU

xmuamm:am par son Président . Représentée par son Maire
Marc ANDREU SABATER Valérie DESQUESNE

Représenté par Pierre-Emmanuel SIMON N mmua&mzﬂcmq Emi.rmzam::m_ SIMON

La Région NORMANDIE Le Département du CALVADOS

Représenté par Hervé MORIN Représentée par Jean-Léonce DUPONT

L'EPF Normandie INOLYA

Représenté par Monsieur GAL Représentée par Christophe BUREAU

La Caisse des Dépéts (Banque des territoires)

.nmuammza par Céline SENMARTIN

Convention d’ORT de la commune de Condé en Normandie 39/76

Annexes : fiches action, bilan financier, autres annexes

1. Axe 1: De la réhabilitation a la restructuration : vers une offre
attractive de I’habitat en Centre-bourg

L'habitat du centre-bourg de Condé est constitué majoritairement d’un parc de
logements de la reconstruction. Logements fonctionnels et modernes a leur aché-
vement, ils ne correspondent plus aux normes de confort et modes de vie actuels.
Le parc n 'est pas aujourd’hui dans un état inquiétant mais des indicateurs incitent
a la vigilance. Compte-tenu de la taille des copropriétés (moins de 10 logements)
une partie importante d'entre elles n'est pas syndiquée. Dans ces derniéres le
niveau d'entretien des parties communes et des fagades peut laisser a désirer et
pourrait 'étre d’autant plus que d'importants frais d’entretiens devraient advenir.
Engager une ovmqmzo: d’amélioration des _omm_smam vm;_mm u:<mmw et com-
munes et une mise en adéquation avec les attentes contemporaines pour redon-
ner une attractivité aux logements.

Engager le dialogue avec les copropriétés non syndiquées pour leur permettre
d'en désigner un et ainsi améliorer leur gestion.

Mener une action de prévention et de repérage des logements a traiter auprés
des propriétaires et des occupants, mobiliser les subventions et engager la réno-
vation des logements. L’objectif est que I'entretien courant et lourd de Fimmeuble

"Communauté de commune via le service Habitat et
chef de projet OPAHRU)

SOLIHA, ANAH, DDTM Calvados, _=o_<m. bureau d'étude mumn.
quer les copropriétés, implication élus de la commune pour identifier les loge-
ments et immeubles 2 traiter o

Ingénierie et animation du uBo_.mBEm de rénovation : 60 000 €/an (dont presta-
taire)

Subventions mobilisables via 'ORT et FANAH pour la rénovation du parc privé
(variables selon les opérations)

Rachat et rénovation de certains immeubles par Inolya évalué a 500 000 €HT
travaux/immeuble de 6 logements (400 m? SDP) B
Début du programme 'de veille et rénovation um:n rentrer en urmmm oumaﬁ_cszm_
suite a l'application de 'ORT, pour une action publique qui s’étalera & minima sur
les 20 prochaines années.

Nombre de logements rénovés/ an

Taux de vacances des logements

Nombre de copropriétés dégradés

Nombre de copropriétés syndiguées supplémentaires
Evolution du nombre d'habitants du secteur opérationnel

'Convention d'ORT de fa commune de Condé en Normandie Ao\m_
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U_wuommﬂ d’'un _mas est aujourd’hui I'une des aspirations de la plupart des habitants
des territoires ruraux et particuliérement dans le contexte du bocage normand. Les
populations jeunes avec ou sans enfants sont particulierement dans cette optique.
De plus la culture d'une partie de son alimentation permet aux populations aux re-
venus modestes d’augmenter leur niveau de vie a revenu constant.

La plupart des logements du centre-bourg de Condé sont aujourd’hui dépourvus de
jardin ce qui réduit leur attractivité aux yeux des occupants surtout dans un contexte
 de marché détendu. N
Proposer une offre de hma_:m ouvriers/familiaux privatifs attachés a des logements
pour ses occupants. Redonner de I'attractivité aux logements du centre-bourg.

Redonner vie & des terrains aujourd’hui ¢ -
Créer une offre de jardins familiaux en mettant & a_muom_ﬁ on mEE_EBmE _uo:_. un’
loyer symbolique des terrains (d'environ 100 m?) cloturés avec un abri pour ranger
le matériel. Créer un systéme d'attribution pour les proposer systématiquement aux
nouveaux arrivants (possibilité de les lier aux baux) et permettre aux habitants pré-
_sents d'en faire la demande ]
| "Service espaces verts de la vi ie de Condé en Normandie, association omﬂ_o::m_qm

T et en charge de Panimation

“Association gestionnaire et en charge de Fanimation

“Tnvestissement : Parcelle de 200 m? chacune, cidture et abris collectifs et sanitaires
60 000 € HT (3 000 €HT/terrain sur la base de 20 terrains) projet & envisager évolutif

si la demande s’accroit. Hors coiit d'acquisition de foncier (possible conventionne-
ment avec 'Etat).
"Pouvant étre réalisé en wzoﬂ

3 horizon 2021,

“Nombre de parcelles vacantesfioués
Liste d'attente le cas échéant

Lien avec F'attractivité de I'habitat (I'action n°1)

| Mobilisation des associations de volontaires autour du projet

Convention d'ORT de la commune de Condé en Normandie Mw\wm

2. Axe 2: Favoriser un développement économique et commercial
équilibré

Dans un contexte concurrentiel fort, avec une évasion commerciale qu'elle soit en direc-
tion des poles commerciaux périphériques ou en direction des achats en ligne, le com-
merce de Centre-bourg doit sans cesse se renouveler, se dynamiser, afin de maintenir
auprés de la clientéle locale ou de passage un bon niveau d'attractivite, =
Inciter les commergants, artisans et services avec vitrines a faire muwm_ a des services
d’experts. Ce dispositif est envisagé comme un levier permettant de redynamiser l'acti-
vité commerciale des établissements auxqueis ils sont proposés.

Les dispositifs s'articulent entre du temps diagnostic, du temps d'accompagnement, du
_temps de formation.

Un programme d' actions de formations et de sensibilisation & définir autour de différentes
thématiques :

Développement commercial, Langues, Vitrines, Développement durable, Accueil, Dé-
veloppement digital, Gestion, Ressources humaines, Transmis
Manager de commerce

._.maum de trava Bmzmcmq - de commerce vo:_. détection des ummo__._m_ sensi
bilisation des acteurs, organisation des formations avec les organismes formateurs.

Un partenariat avec les Chambres Consulaires doit étre envisagé pour des formations
sur Condé.

Le coiit restant a charge pour le commergant peut &tre abondé par une prise en charge
a définir par la collectivité.

Calendrier & définir chaque année et a faire m<o_cma en 3:26: des besoins %"coam et
ao 'évolution du Bmasm de la nozmoaamn_o:.:.

Nombre de noaam_dm:a participants.
Mesure de satisfaction des commergants.

Convention d'ORT de la commune de Condé en Normandie 44/76
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| De fagon générale, les territoires en recherche de dynamique dans leurs centralités sont
aujourd’hui confrontés aux problématiques suivantes :

» Ladifficulté a attirer des porteurs de projets, économigues, commerciaux et tou- ,
ristiques,

» Les projets commerciaux ou artisanaux sont en grande partie portés par des
entreprises de trés petite taille et des acteurs souvent fragiles (absence d’as-
sise financiére, absence de formation...).

o Les porteurs de projet ont souvent une connaissance limitée des dispositifs
d’aides financiéres ou techniques qui sont & leur disposition et des structures
d'accompagnement. — =

Renforcer l'attractivité de la ville en général, et du centre-ville en particulier dans le cadre
d'une approche globale, apte & générer une dynamique vertueuse de développement
et des retombées économiques, sociales et environnementales, avec un impact po-
sitif sur 'emploi et la qualité de vie des citoyens dans la ville et le centre-ville.

Renforcer la capacité de la ville centre et de son centre-ville & attirer de nouvelles acti-
vités et entreprises, de nouvelles fonctions et personnes.

Donner une nouvelle image, une nouvelle identité au territoire (rappelons les stigmates
de la seconde guerre et de 'amiante sur la population).

Faire connailre la stratégie et les orientations portées par les collectivités.

Garanitir la circulation de I'information sur les disponibilités immobiliéres entre les bail-
leurs et les réseaux d’accompagnement & 'entrepreneuriat.

Garantir un accompagnement pérenne et complet aux porteurs de projet.

Simplifier et accélérer le montage des dossiers et faciliter 'accés aux aides disponibles.

Accompagner les commergants et acteurs économiques déja en place dans la redyna-
misation de leurs activités : amélioration qualitative des points de vente, merchandi-
sing, cession d’entreprises, aide au transfert d'activités...

La création, en centre- de Condé d'un lieu rassemblant la Maison du Commerce et

I'Office du Tourisme est un premier pas en tant que lieu-ressource pour les porteurs

de projet.

Ce lieu ressources doit devenir le point d’ancrage et d'accueil des porteurs de projets

et des acteurs du développement économique, commercial et touristique. If doit devenir

un guichet unique concemant 'ensemble de I'activité économique de la commune, car

2 travers le maintien et le développement de l'activité économique, c'est 'ensemble de

la dynamique du territoire qui est concernée.

Ce lieu doit devenir également accueillir un lieu d'accueil des permanences des acteurs

de 'accompagnement (CCI, banques, CDC...), dans une logique de guichet unique.

Il s"agit d'un dispositif d’information, d’accompagnement et de promotion avec des

temps d’animation et d’échange réguliers (par exemple par l'organisation de ren-

contres avec des banques et organismes de financement ou encore de permanences

d'acteurs comme la CCl...).

Commerce
s Périmétre de sauvegarde

Carte des commerces existas

Au-dela de Poutil « guichet unique », il s'agit également de promouvoir le territoire a tra-

[rowen vers une démarche de marketing territorial et dans ce cadre, il sera également néces-
PR T —— saire de disposer d'outils de communications, tels que film de promotion du territoire &
o ”..n...a..........!.......... destination des investisseurs et porteurs de projets, outils numeériques, ....
Cuprsrn? de s Monnr - *

: H.nsihu.. ks Note concernant le marketing territorial : Il s'agit de doter le territoire d’une marque et
8 lendirpdls masEzhey 7 e d'une stratégie d'attractivité globale, susceptible d'étre partagée par les différents ac-
& Sewces s mpennme - . N sa ot - sl N . TN
PR teurs institutionnels, économiques, touristiques, événementiels et culturels du territoire.
o Ibnprepie - 1l convient d'inscrire la démarche dans une approche transversale de Pattractivité en
o vigw . mobilisant tous les secteurs institutionnels et privés concernés par l'attractivité du

centre-ville.

Trois cibles privilégiées peuvent étre identifiées : la population, les investisseurs/les por-
teurs de projet, les partenaires institutionnels.

Plus qu'un simple programme, Il doit s'agir d'une stratégie de marketing ville qui met en
scéne le professionnalisme et les atouts de la ville autour des thémes a définir, mais
_qui pourraient étre : la convivialité, le dynamism "bien-vivre 4 Condé"...

| Convention d'ORT de la commune de Condé en Normandie 47176 Convention 0’ORT de la commune de Condé en Normandie am\wo._
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Un comité de pilotage se réserve le droit d"attribuer les aides aux commergants sur
présentation d'un dossier.

Le dossier complet est adressé au technicien ville en charge du suivi du dispositif,
qui en effectuera la vérification.

Le Centre-bourg de Condé, s'il veut gagner en attraction, doit multiplier les capacités
a interpeler les visiteurs, a travers ses aménagements urbains, ses lieux d'accueil,
de visite, de déambulation,...

L'un des axes de travail de 'amélioration de 'environnement visuel de I'hyper Centre-
bourg est le travail sur les enseignes et les vitrines commerciales.

Les chambres consulaires et le technicien ville conseilient le commergant ou I'artisan
pour constituer le dossier de demande d'aide.

Une commission de pilotage constituée des différents partenaires examinera la rece-
vabilité des demandes afin de valider les aides. Cette commission se réunit 2 fois par
an.

1 Améliorer le cadre de vie,

Augmenter I'attractivité du Centre-bourg,

Augmenter I'attractivité des commerces,

Veiller au respect de 'environnement architectural de la reconstruction,

Aprés validation des dossiers, le manager de commerce notifie par courrier l'avis et
le montant de la subvention au demandeur, ainsi que les devis pris en compte.

Lorsque les investissements seront réalisés, le comité de pilotage s'assurera de la
bonne réalisation des travaux.
Manager de Commerce

L'action consiste 2 mettre en place un plan vitrines et enseigne.

La pose ou la modification d'une vitrine ou d'une enseigne sur la fagade d'un local
est soumise A autorisation. Dans le cadre de l'instruction de la demande, la ville se
référera a sa charte des vitrines et des enseignes, celle-ci pouvant par exemple pré-
coniser l'utilisation de matériaux de qualité et une intégration harmonieuse de I'en-
seigne & la fagade du batiment.

Ville

Communauté d'agglomération

Association de commergants

Chambres consulaires ¥ ? ’

Budget global & définir avec la ville, avec participation financiére des commergants a
définir.

Aides plafonnées au total 3 50% des montants de travaux éligibles.

Voir les possibilités de mobilisation de FANCT sur le financement de cette action.
Exemple :

Enveloppe de 100 000 euros sur 5 ans, soit 20 000 euros par an, destinés & 10 com-
mergants, soit 2 000 euros par commergants maximum, faide totale étant plafonnée
4 50% du montant des travaux éligibles.
A partir de 2021 sur 5 ans

Benchmark : quelques exemples de chartes enseignes et vitrines commerciales.
:Evmu\\is\s._.mm:_m.?E_mmni:\_.mmSm;\_mU_Emnosos.__mlmau_om\ooaamamlmplw&.
sanat/Valise_du_commercant/Devanture/Charte_des_enseignes_et_des_devan-
tures_commerciales_-_Reims_2018.pdf

:zumu\\iis._:mm:.m-n:mmnmscm;.:.\ama.mm\mo‘_w\o._\0_._m_..m.am<mEca.no:_am_‘omm_m-
Questembert-1.pdf

https:/iwww.sevres.friwp-content/uploads/2019/02/charte-esthtique-des-devantures-
commerciales-16022018_bd.pdf

Ville

Nombre d’entreprises bénéficiaires du dispos

_Smswmmﬂ de commerce
CAUE

Impact des dépenses d'investissement réalisées sur le développement des entre-
prises (chiffre d’affaires, fréquentation, emploi, ...), création de nouveaux services
destinés aux consommateurs.

_._.|Q=vm de travail élus, techniciens, CAUE
Ou AMO élaboration et rédaction de la charte : 20 000 euros HT
_Budget communication autour de la charte : 5 000 euros HT

2022

Nombre de facades et de vitrines modifiées suivant la charte.
Satisfaction des visiteurs et des commergants.

Convention d'ORT de la commune de Condé en Normandie 5176 |Convention d'ORT de la commune de Condé en Normandie 52/76|
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La commune de Condé sur Noireau compte 144 locaux commerciaux dont 24 étaient
fermés lors de notre recensement, soit un taux de vacance commerciale de 17%.
Parmi ces locaux, 16 sont situés en centre-ville.
Ces locaux commerciaux vacants en centre-ville sont essentiellement recensés en
bordure de I'hyper centre, rue Dumont d'Urville, rue de Vire, ainsi que sur le quai de
la Libération.

Freiner la vacance en centralité, changer l'image du centre-bourg.

Cette fiche constitue une feuille de route & 10 ans pour freiner et traiter la vacance en
centre-ville. C'est un « plan vacance », qui se décline en 5 axes décrits par la suite.:

= La construction et qualification d’un fichier des locaux vacants

¢  Animation temporaire de locaux

s Occupation temporaire de locaux : les boutiques a l'essai,...

e Accompagnement des porteurs de projet

s La maitrise fonciére des locaux stratégiques et l'action coercitive.

» Le marketing territorial appliqué a la dynamique commerciale
Ce plan doit étre annoncé et meédiatisé : auprés des propriétaires, agents immobi-
liers, notaires etc. d _—

Manager de commerce

Ville, Propriétaires, Agents immobiliers, notaires, Prestataires, CCl, CMA, Acteurs de
'accompagnement

vitrophanies dans les locaux vacants : codt au m? = 35 € HT. Soit un codt
moyen par local commercial estimé 4 500 € HT, et un codt d’environ 10 000€
pour le traitement de 20 vitrines (2 vitrine par an, sur 10 ans).
Traitement des virines et fagades (travaux légers, peintures,...) : coiit estimé &
2 000 euros par local pour 5 locaux, soit au total 10 000 euros

i it i I'essai » : 4 000 € H.T la premiére année puis

1 500 € H.T les années suivantes
ude d’of nité sur des locaux v 10000 €H.T

wﬂom.‘maam a définir sur 10 ans, sur la base d’un plan de préemption a valider Emza.l
tion d'un périmétre, budget) et a réévaluer en fonction des évolutions du paysage com-
| mercial.

Etat des lieux et évolution de la vacance & réaliser tous les deux ans.
Nombre de porteurs de projet accuel
Pérennisation des porteurs de projet accueillis

Convention d'ORT de la commune de Condé en Normandie

Détail des actions indiguées dans cette fiche :
11 Construction et qualification d’un fichier

- A) Mise en oeuvre d’un fichier qualifié des locaux vacants de Ihyper centre-ville, sur la base du fichier
existant, permettant également le démarrage d'un observatoire du commerce.

Cette phase de travail s'appuiera dans un premier temps sur les éléments suivants :
1 Recherche des coordonnées des propriétaires,

1 Rencontres, questionnaires
I Visites et diagnostic des locaux.
- B) Diagnostic des locaux

Dans un deuxiéme temps, il s'agira de compléter cette premiére mise & plat par les éléments suivants .
[ Etat des fonciers,

0 Estimation des travaux.

L'objectif est d'arriver & une cartographie compléte des locaux disponibles surle périmétre de 'hyper centre-
ville, ce travail ayant pour objet la connaissance des caractéristiques juridiques, géométriques, techniques et
financiéres des locaux disponibles suivantes :
f Analyse juridique

o ldentification du Propriétaire des Murs :

o recherche sur les bases de données intemet,

o sollicitation auprés des Agents immobiliers de la place,
o contact avec les Notaires de la Ville,

o interrogation des Services du cadastre,

oefc...
1 Analyse juridique du bien :
o le bien est-il disponible & la vente, & la location ?

o s'il n'est pas disponible, pour quelle raison ?

o Le bien estl :
Il en pleine propriété,
[l en co-propriéte,
fun volume issu d'une

o Quel est le montage envisagé pour la commercialisation :
0lvente des murs, ou vente d'une SCI

1démembrement, bail a construction...,
0 bail commercial, bail professionnel, bail précaire,

[ nouveau bail, cession de ba
0 Analyse géométrique : Relevé des caractéristiques dimensionnelles du local :
o Longueur, largeur, hauteur, surface....

o Largeur de vitrine,
o Mezzanine, cave, étages...
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Objectifs

La mission visera les objectifs suivants :

- Etudier la pertinence de créer un tiers-lieu sur le centre-ville de condé

- Identifier etlou faire émerger les « communautés » qui soutiendront/initieront/porteront ultérieurement les de-
marches en phase conception et investiront les lieux

- Définir le positionnement pour le batiment

- Déterminer la forme des tiers-lieux (espaces coworking, télétravail, café associatif, ressourcerie, fablab...) et
les éventuelles thématiques pouvant cohabiter, se compléter ou se développer conjointement

- Différencier les cibles potentielles et leurs besoins (différenciation entre la réponse & apporter aux probléma-
tiques des territoires dortoirs et les temitoires plus ruraux & la recherche d'un lieu d'animation et de services)

- Accompagner la collectivité dans le développement d'un ou plusieurs projets (aide & la décision) : étude(s)
de faisabilité financiére, juridique et technique, avec une attention particuliére sur la viabilité économique et
financiere des projets & termes.

4/ Maitrise fonciére de locaux stratégiques
I voir la fiche « Garantir la commercialité des linéaires »
§ / Le marketing territorial appliqué a la dynamique commerciale

CF. Fiche : Le lier & Ia fiche Initier une stratégie de marketing territorial »

6 / Action coercitive : Taxe sur les friches commerciales

Les communes ou 'établissement public de coopération intercommunale ont la possibilité d'instaurer une taxe
annuelle sur les locaux & usage commercial « qui ne sont plus affectés & une activité entrant dans le champ
de la cotisation fonciére des entreprises (CFE) depuis au moins deux ans au 1er janvier de 'année d'imposi-
tion et sont restés inoccupés pendant cette période » {article 126 de la loi de finances rectificative pour 2006,
codifié sous l'article 153011 du code général des imp0ts

Les taux sont progressifs :

+ 10 % la premiére année d'imposition,

+ 15 % la deuxiéme année d'imposition,

* 20 % & partir de la 3éme année.

lis peuvent toutefois étre majorés par décision de la commune ou de I'établissement public de coopération
intercommunale (EPCI) dans la limite du double.
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3. Axe 3 : Développer I'accessibilité, la mobilité et les connexions

Les modes doux sont trés peu développés 3 Condé-sur-Noireau. Le manque de visi-
bilité des principaux lieux d'attraction n‘encourage pas a se déplacer a pied. La com-
mune bénéficie d’un important patrimoine de la reconstruction qui n'est aujourd’hui
pas valorisé et qui peut contribuer & la mise en valeur des parcours.

Favoriser la mobilité piétonne dans la ville par la mise en valeur patrimonial favorisant
la fréquentation des commerces et services.
Faciliter les déplacements pour les PMR en améliorant 'accessibilité

I| "Creation d'une boucle piétonne qualitative, touchant les espaces principaux de
et les parcours habituels (collége, équipements publics, parc, place du marchg, ...)

» Identifier le tracé du parcours passant le long de la Druance par la place du mar-

ché, le cinéma, le parc et aller jusqu’'a l'atelier reliant les équipements.

« Identifier les points faibles (avec contraintes) & modifier

» Etudier la signalétique du parcours

»  Ecrire un cahier de charges

= Lancer la consultation
e (service urbanisme/mobilité, service espaces verts, service communication)
Office de Tourisme
CIAP

~Associations locales (liées 2 la mobilité douce, au patrimaine et mise en valeur de

il

" Cout signalétiquefidentité visuelle (panneaux, couleurs, ...) = 10 panneaux a 250
€/panneau soit 2 500 € HT

cout interventions nécessaires pour rendre le parcours PMR (élargissement trottoirs,
réduction emmarchements, etc...) = enveloppe prévisionnelle, reprise des abaisse-
ments de trottoirs aux passages piétons : 2 000 € x 20 = 40 000 € HT (45 000 € HT
TDC) + élargissement de trotioir & 1 m 50, 70 €m linéaire sur 1km soit 70 000 €
(84 000 € HT TDC)

cout verdissement du parcours : 160 € m? pour 500 m? de verdure = 80 000 €

Coit total : 200 000 € HT (220 000 € HT TDC)
A horizon de la finalisation du projet soit 2030

Réduction du trafic voiture en faveur du flux piéton sur le circuit
Pratique d'activité sportive type jogging/promenade sur la boucle
Perception de l'identité de la boucle par les habitanis et les touristes

Convention d'ORT de la commune de Condé en Normandie 60/76
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Aujourd’hui la ville ne posséde pas une structure urbaine forte et lisible. La compo-
sition « double » avec I'avenue de Verdun qui longe le centre et 'axe commerciale
décalée et pas visible n'aide pas l'orientation et la déambulation. Quant aux espaces
publics principaux (le parc communal notamment) et aux équipements (le cinéma,
...), ils sont eux aussi désaxés et peu ou pas visibles et accessibles. La lisi ité des
espaces et des lieux d'attractions fait donc défaut.
Créer un systéme identitaire basé sur de la signalétique permettant de mieux orienter
et rapprocher les différents lieux de destination. Mise en valeur des commerces, des
espaces publics. Mieux orienter vers les parcs de stationnement, et favoriser les dé-
placements doux au sein du centre-bourg.

Metire en réseaux les espaces publics de la ville
Aider la déambulation entre les différents commerces
Aider les touristes & s'orienter

Etudier une charte graphique pour la ville

Etude signalétique, les possibilités des points d'accroche de la ville, touristiques,
commercial et diagnostic et préconisation

Identifier les éléments a signaler

Décliner la charte sur différents supports (panneaux, totems, fléches, a la fois hori-
zontaux que verticaux)
Réalisation =
Ville (service urbanisme, service communication)
Office du tourisme

Commergants ?

Cout étude signalétique et graphisme/identité urbaine 15 000 a 25 000 € + cout réa-
lisation signalétique dépendant du numéro de totems/ panneaux/ signalétique au sol
a réaliser) provision : 150 000 €
Horizon 2022

Ressenti des habitants vis-a-vis de l'action menée
Appropriation de la nouvelle identité par des activités privées (commerciales, lu-
diques, sportives...)

Durabilité de la signalétique

Convention d’'ORT de la commune de Condé en Normandie mm\w\m_

Le centre-bourg de Condé sur Noireau demeure essentiellement tourné vers la voi-
ture individuelle. Bien que mise & part sur les RD, la circulation soit limitée, de nom-
breux comportements dangereux et une vitesse trop importante des automobilistes,
entraine un sentiment d'insécurité chez les cyclistes comme chez les piétons, |
Créer une zone 30 dans le périmétre du centre-bourg.

Apaiser les espaces publics et piétons du centre bourg.

Mettre le piéton en avant (priorité aux mobilités douces) et lui donner la priorité sur
tous les espaces avec ponctuellement des zones de rencontre si nécessaire.
Réduire la vitesse de déplacement des véhicules et augmenter le sentiment de sé-
curité des piétons

Réduire la nuisance sonare des véhicules en Centre-bourg =0
Etude de mobilité pour validation du secteur zone 30 et étude des impacts. Le péri- —
métre de la zone devra 2 cette occasion &tre étudié notamment pour évaluer l'oppor-
tunité d’inclure en partie les routes départementales plus fréquentés.

Evaluer la pertinence de créer ponctuellement des zones de rencontre (limités a 20 _
km/h) sur les lieux d'intensité (quais de la Druance, place de la Marie, place du mar-
ché, rue du vieux chateau et rue du six juin)

Reéalisation des travaux (plateaux, signalétique horizontale et verticale)

Ville (service urbanisme, r Boum_smv|
Service voirie du conseil départemental

Commergants et usagers

Sur le secteur définis dans le plan guide
Panneau signalétique : 260€/panneau (10)
Plateaux Passages piéton 5000 €/ plateau (10)
Ralentisseurs de trafic 1000 € unité (6)

Total : 60 000 € HT
| '2022-2030 avec adaptation par la suite avec les nouveaux aménagements, certains
aménagements pouvant étre testés rapidement

Contréle de la vitesse
Evolution du sentiment d’insécurité lié a la circulation routiére
Choix de déplacements alternatifs et conséquente réduction du trafic automobile

”,..Oo._._<m==.o: d'ORT de ia commune de Condé en Normandie 64/76
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que la Ville veut d’elle. De plus, la place du marché et la Druance donnent directement
sur ce parking. En maintenant le nombre de places de parking actuelles mais le réor-
ganisant en longueur il est possible de réaménager les berges du fleuve en créant un
ensemble urbain qualitatif et paysager permettant la promenade et la mise en valeur
du patrimoine.

linéaire paysager
ST TR Améliorer la qualité urbaine et paysagére du centre bourg
dus Recréer et améliorer les continuités écologiques
Créer des espaces adaptés aux usages actuels v 0=
- DO Créer un parc linaire le long de la Druance, qui puisse créer un lieu de connexion et
| action interaction avec tous les espaces publics du Centre-bourg (Parc Municipal, parkings
paysagers, promenade de la Druance, Mairie, Cinéma, Nouveau marché couvert....).
Réorganiser les places de parking sur les espaces en lien avec le bati et libérer les
espaces nobles paysagers a la promenade. Créer un dialogue entre la rive nord et sud
par un aménagement paysager cohérent et unique renforgant f'usage de I'espace pu-
blic.
Ville, services espaces veris et espaces publics

" Habitants

Le parc de la Mairie est précédé par un immense _umqu_:o qui nuit 4 l'image urbaine |

| Mettre en systéme tous les espaces et batiments publics du centre ._.uoca via un parc

Parc linéaire (sur parc existant) = 130euro/m? Emprise de 3800m? soit 494 000 € HT
(617 500 € HT TDC)

Parking (sur la bande sud) = 160 €/m?

Emprise : 2 500 m? soit 400 000 € HT (500 000 € HT TDC)

Reprise de la voirie et trottoirs, emprise 2 800 m? & 110 €/m? soit 297 000 € HT (
371 000 € HT TDC)

Total: codt travaux: 1,2 M € HT (1,5 M € HT TDC)

Travaux a enclencher aprés la livraison du marché couvert et de sa place soit un début
des travaux a envisager en 2023 pour livraison en 2024/2025

|Convention ORT de la commune de Condé en Normandie

67/76)

Les espaces de promenade touristique ne débouchent pas actuellement sur la Ville et

ne permettent pas une boucle compléte et continue. Les relier permettra d'initier et

finaliser des balades, permettant aux touristes et habitants de partir de Condé et établir

un point d'arrét dans leurs parcours. L'office du tourisme travaille déja sur ce sujet
actuellement. o —

Augmenter l'offre de loisir pour les habitants de Condé et pour les touristes

Lier le parcours de loisirs et tourisme au Centre-bourg de Condé¢ et son offre commer-

ciale

Restaurer les continuités écologiques.

Mettre en valeur le Chateau de Pontécoulant via la connexion physique (piétonne et/ou

vélo) o ) . 1l

Connecter le Parc municipal de Condé avec le Chateau via un parcours piéton et vélo

(de 4,5km environ) retragant en partie les chemins existants et s’ouvrant en partie sur

de nouveaux parcours.

Mairie, service urbanisme

Office du tourisme

Eau Seine Normandie (pour la création d'un parcours en proximité de 'ancien barrage
de Pontécoulant (actuellement des travaux en cours pour la gestion des écoulements
de la Druance) : travail de coordination & prévoir
32€/ml pour les tracés a créer / 18€/ml pour les tracés existants soit :
4500m parcours piéton a créer : 157 500 € HT (200 000 € HT TDC)
5000m| parcours vélo & créer : 160 000 € HT (200 000 € HT TDC)
Pour un sentier d'1,5m de large
Total : 320 000 € HT travaux (400 000 € TDC)
i _+ Acquisitions fonciéres a prévoir provision de 15 000 €
PN Horizon 2025

Utilisation du chemin, nombre d'utilisateurs par an
Impact positif sur la valorisation touristique du territoire

[Convention d'ORT de la commune de Condé en Normandie 68/76 |
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ensemble immobilier Saint-Jacques et ses abords pour recréer la connexion
llége — centre-bourg L | & Y 2 L = :
L'ensemble immobilier Saint-Jacques est détenu par Innolya et aujourd’hui large- m 5 Axe 5: Fournir 'acces aux mn:.ﬁm:—mzum et services _u:_u__om
ment vacant. L'image renvoyée par ces tours en entrée de centre-bourg ne corres-
_pond plus a l'image que la commune souhaite renvoyer.
Proposer une offre de logement abordable avec extérieur et entrée privative afin de
recréer une attractivité résidentielle & Condé.
Travail de co-construction ville et bailleur notamment pour I'ambition esthétique et
le végétal permettant de mieux relier le collége au centre-bourg. < - - —
Démolition des trois tours puis reconstitution sur site d'une offre de logements en SERE
phase avec les attentes d'aujourd’hui
Intégrer des parkings vélo dans les opérations
Aménager un parcours piéton et vélo par la rue René Lenormand vers le collége et
le centre-bourg.
Proposer une architecture contemporaine a proximité du centre-bourg
Inciter & la réalisation des espaces extérieurs & usage collectif des résidents, des
| habitants du quartier, avec une programmation adaptée aux besoins
Inolya et ville de Condé

L'ancien marché couvert n'est plus utilisé depuis plus de 30 ans pour cette visée. Il a
d'abord était positionné en salle des fétes avec des locations pour I'organisation de
grands événements privés, cependant la dégradation de la salle et son positionnement
en plein Centre-bourg on conduit & arréter ce type de festivité. Il constitue aujourd’hui
la principale salle associative de la commune associée de Condé-sur-Noireau. Au-
jourd’hui son état nécessite une rénovation, le batiment n'est par ailleurs pas aux
normes PMR st est trés mal isolé. Un temps envisagée, sa destruction a été unanime-
ment rejetée durant les phases précédentes de I'étude de redynamisation du centre-
bourg. L'histoire du lieu est un élément & mettre en valeur avec son image architectu-
rale. Le maintien de son caractére avant tout associatif est de plus souhaité. |
Redonner son lustre d'antan au marché couvert et réaffirmer ce qu'il est depuis la re-
construction a savoir 'un des marqueurs urbains les plus célébres de Condé-sur-Noi-
reau. Proposer une profonde rénovation comme point de départ et vitrine du projet de
redynamisation du centre-bourg. S'appuyer sur l'attachement des habitants a cette
salle pour rassembler autour du projet de redynamisation du centre bourg. Le position-
ner comme la salle de pratiques associatives et culturelles de la commune nouvelle.
Programmation restant & préciser comportant & minima deux salles associatives de
tailles différentes pour des usages et jauges différentes.

Reéhabilitation des 400 m? de I'existant et extension en construction neuve sous lavan-
cée a hauteur de 200 m?,

Service batiments de la ville de Condé-en-Normandie.

“Inolya et CD 14 (collége et accroche RD)

Création d'une piste cyclable bidirectionnelle rue René Lenormand, reprise voirie et
trottoir : 175 000 € HT . T

Horizon 2024 en fonction des contraintes de calendrier d’'Inolya

‘Usage des espaces publics
Commercialité des logements

Colt travaux estimé a 1,12 M € HT soit 1,4 M € HT TDC.
Etude de programmation : 40 000 € HT. Hors AMO suivi du projet.

Action prioritaire identifié comme le codt d’envoi de Ia rénovation du centre-bourg. Dé-
but des travaux possible & mi-2021 avec une livraison envisageable courant 2023.

| Taux d'occupation de ia salle
Impact sur Fimage de la commune auprés des habitants, des v iteurs et des inves-
tisseurs

| Convention d'ORT de la commune de Condé en Normandie wmmwm_ Convention d'ORT de la commune de Condé en Normandie 72/76|
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» Carte du chemin projeté jusqu’au chiteau de Pontécoulant

Autres annexes

«  Bilan financier détaillé des actions

1 ucharstion d'un coelr 4 200000 € 300000 & 75000 € 375000 8 | 575 000 € |Diption de hess

13 [Craaton da mrine cobeciifs [20 larrars) - € 60 000 € of 80000 € 60000 €

[Mis= o places dun plmmatre de sauwegarde du i

pdrimaern. achut et réincoon de cebdlen Achat ot traveux dans los collules commérciales. A
23 500 000 & 1000000€| 250000€| 1250000€ 4 750 000 € |définir ['embition

!dn..ﬂ.l_-iii + Miss wn
3.1 - PR A définir défini.
32 [Exarjir lo garc 130 000 € 560000 €| 140000 € 700000 € 630 000 €
33 (Créor e résarve foncidre pour une opération de 132000 € 32500€| B125€ 40025€ 172 625 € |Recetto potontioko d'onvron 100000€ sur une

| do neufs en| |opération de 1000m? SDP en R+2 & 100¢/ m* de

lcontra-vile. chergs foncidre .
34 #z_&au!s un pian do_signaléts A définir — Adstinr ]
a5 Création d'une zone 30; do renconire en centre-vila 60 000 € 0| 60000 € 0000 € |

[Requaification do la rus de Verdun, dos deux portes| Mallrise Gouvago CD14 on partie participation de
4.1 ot de la fendtre (Maltro douvage COi - e 3000000€¢]| 750000€] 3750000€| 3750000 € [chaguo ité B difinir
43 Piaco do Ia Mairio_création d'un parc kndaira - € 1200000 €| 300000€] 1500000€| 1500000 € i
44 15000 € 320000€] 80000€ 400 000 415000 ... §
[45 10000 €] [ 10000 €| 10000 ¢ & } e " <Normandie
1.0 1120000 €] 280000 €] 1400000 1400 000 ! 8, MARE. s BT
.7 1200000€| 300000€] 1500000 1500 Ri— [

[Aménagement mode doux. piste cyclabie bi- directionnelie supression du loumer & gauche at du ] ¥
47 directionnelle D511/ rue rené Lenormand - e 140000 € | 31 000 € 175 000 € 178 000 € it

‘ormer las commercants & MaméHoration de leur prisa en charge
21 offre de services offorts e in vile & définir
| Réalizar un plan de développoment wob-marketing
22 ot difitaisation 25000 € 25000 € 25000 €

21000 € - 1 21000 €] 21000 %
A dbficic

Réalisation d'un plan i 25 000 25000 25000 % |

[Animer e marché 80 000 80000€|  BOOOOR

Propesar une offro atemative au marchd du jeudi 7000 7 000 7000 €

Plen de traitemon do ta vacance commardiale 40 000 40000 40000 €

Subvention & In Rénovation des fagade et mize en _

place dun rdgiement _ 0f 310000 4 __MoGoE

identifier las habitats a.n_.-uo- ou -_-nrli doel
structurer des syreiics de <

Chiteau de Pantécoulant

-
v Parc municipal Condé
= Parcours existant (vole principale d'accds au Chiteau) 7,5 km
accessible aux piétons et vélos
wwn  Parcours pléton A créer k en lond de vallée) 4,5km

Parcowrs piéton préconisé, traits déja existants
{GRP tour de la Suisse Normande)

e Parcours vélo préconisé, & créer Skm

Convention d’'ORT de la commune de Condé en Normandie 7576 |Convention d'ORT de la commune de Condé en Normandie



