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ANOIREA

TERRE D'EXCELLENCE |

Nombre de membres en exercice : 61
Nombre de membres présents : 34

Nombre de membres ayant

donné pouvoir : 13

Nombre de membres excusés : 6
Nombre de membres absents : 8

Date de convocation :

12 novembre 2021

Acte rendu exécutoire aprés visa du
contréle de légalité le :

28 NOV. 2021
et affichage le :

25 NOV. 2021

D2021-11-6-7
REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU CALVADOS

COMMUNAUTE DE COMMUNES
INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU

Délibérations I

Conseil Communautaire
FORFIREIER

Séance du Jeudi 18 Novembre 2021

L'an 2021, le 18 novembre a 20h30, le conseil
communautaire de I'lntercom de la Vire au Noireau s’est réuni
en salle des mariages de I'Hotel de Ville de Vire, lieu habituel
choisi pour la tenue de ces séances, sous la présidence de
M. Marc ANDREU SABATER, Président.

Les convocations individuelles et I'ordre du jour ont été
transmis par mail et par courrier aux conseillers
communautaires le 12 novembre 2021.

La convocation et I'ordre du jour ont été affichés sur le site
internet et au siége de l'lntercom de la Vire au Noireau le
12 novembre 2021.

Mme Annie ROSS! a été nommée secrétaire de séance
conformément aux dispositions de l'article
L.2121-15 du CGCT applicable a FEPCI en vertu de larticle
L. 5211-1 du CGCT.

8 - Domaines de compétences par thémes
8.5 - Politique de la Ville-Habitat-Logement

Objet : Petites Villes de Demain — Signature de I'Opération Revitalisation Territoriale (ORT) de

Noues-de-Sienne

Excusés
N'étant ni
représenté
) . * 5 ira- ar un
Noms des Conseillers | Présents *&wﬁl&: (aﬂi%a.ble supppléant Absents
(en ve[tsuz;i 1e-é)artlcle en vertu de 'article L. 5211-1 et/ou
du CGCT) n'ayant
pas donné
pouvoir
CONDE-EN-NORMANDIE
M. Xavier ANCKAERT X : M. Pascal DALIGAULT
Mme Nathalie BOUILLARD X : M. Jean ELISABETH
Mme Catherine CAILLY X : Mme Valérie DESQUESNE
M. Pascal DALIGAULT X
M. Sylvain DELANGE X : M. Jean-Pierre MOURICE
Mme Valérie DESQUESNE X
M. Jean ELISABETH X
Mme Najat LEMERAY X
LA VILLETTE
M. Daniel BREARD X |
PERIGNY
Mme Jean-Christophe X
MEUNIER
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Excusés

N'étant ni
représenté
. *A donné pouvoir a : par un
*&Mﬁl&- (article L. 2121-20, applicable | suppléant | Absents
(o Ve ey "' | envertu de Particie L. 5211-1 | etiou
du CGCT) n'ayant
pas donné
pouvoir

Noms des Conseillers Présents

PONTECOULANT
M. Jean-Pierre MOURICE X |

SAINT-DENIS-DE-MERE
M. Manuel MACHADO [ x|

TERRES-DE-DRUANCE
M. Jean TURMEL X |

EEAUMESNIL
M. Gilles PORQUET X |

CAMPAGNOLLES
Mme Catherine GOURNEY
LECONTE

LANDELLES-ET-COUPIGNY
M. Denis JOUAULT X : M. Gilles PORQUET |
|

LE MESNIL-ROBERT
M. Jean-Claude RUAULT x|

NOUES-DE-SIENNE

Mme Coraline BRISON-
VALOGNES

M. Olivier JEANNEAU
Mme Colette JOUAULT
Mme Bernadette LEROY
M. Georges RAVENEL

PONT-BELLANGER
M. Christian MARIETTE X : Mme Martine TREMPU |

oK x| |[X| X

SAINT-AUBIN-DES-BOIS
M. Maurice ANNE X

SAINTE-MARIE-QUTRE-L'EAU
Mme Catherine GARNIER X

SOULEUVRE-EN-BOCAGE
Mme Annick ALLAIN X : M. Alain DECLOMESNIL
M. Alain DECLOMESNIL X
M. Régis DELIQUAIRE X
M. Didier DUCHEMIN X : M. Régis DELIQUAIRE
M. Marc GUILLAUMIN X
M. Francis HERMON X
Mme Marie-Line
LEVALLOIS
M. Eric MARTIN X
Mme Natacha MASSIEU X
Mme Sandrine SAMSON X
Mme Cyndi THOMAS X

VALDALLIERE
M. Jean-Paul ANGENEAU X
Mme Isabelle BACHELOT X
M. Frédéric BROGNIART X
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Excusés
N'étant ni
représenté
* . " ) *A donné pouvoir a : par un
Noms des Conseillers | Présents %%‘ (article L. 2121-20, applicable | suppléant | Absents
15211-6) en vertu de l'article L. 5211-1 et/ou
du CGCT) n'ayant
pas donné
pouvoir
Mme Caroline CHANU X : M. Serge COUASNON
M. Gilles FAUCON X
Mme Brigitte MENNIER X
Mme Sabrina SCOLA X
VIRE NORMANDIE
M. Marc ANDREU X
SABATER
Mme Marie-Noétlle BALLE X
Mme Cindy BAUDRON X
M. Lucien BAZIN X
Mme Marie-Ange X
CORDIER
M. Serge COUASNON X
Mme Nicole DESMOTTES X : Mme Annie ROSSI
M. Corentin GOETHALS X
Mme Catherine
MADELAINE
M. Gilles MALOISEL X : M. Guy VELANY
M. Pascal MARTIN X
M. Gérard MARY X : M. Lucien BAZIN
Mme Marie-Odile MOREL X
Mme Valérie OLLIVIER X : Mme Marie-Noélle BALLE
M. Régis PICOT X
Mme Jane PIGAULT X : M. Pascal MARTIN
Mme Annie ROSSI X
M. Guy VELANY X
TOTAL 33 1 13 6 8
Nombre de Membres en exercice 61
Nombre de conseillers présents 34
Quorum
En raison de la période de crise sanitaire
liée & la pandémie de la COVID-19, le
quorum est fixé & un tiers des membres
en exercice présents (article 2 de 21
I'Ordonnance n°2020-391 du 1er avril 2020
1V de l'article 6 de la Loi n°2020-1379 du 14
novembre 2020V de l'article 10 de la Loi
n°2021-1465 du 10 novembre 2021)
Nombre de votants
(conseillers présents + pouvoirs®)
*En raison de la période de crise sanitaire
liée & la pandémie de la COVID-19, et
jusqu'a la fin de I'état d'urgence sanitaire, un
conseiller peut-gtre porteur de deux
pouvoirs a7
(article 2 de I'Ordonnance n°2020-391 du
1er avril 2020
IV de I'article 6 de la Loi n°2020-1379 du 14
novembre 2020
V de l'article 10 de la Loi n°2021-1465 du 10
novembre 2021)
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M. Marc ANDREU SABATER, Président donne lecture du rapport suivant :
Chers collegues,

Créée par la loi portant évolution du logement, de I'aménagement et du numérique (Elan) du
23 novembre 2018, I’Opération Revitalisation Territoriale {ORT) est un outil a disposition des
collectivités locales pour coordonner et mettre en ceuvre un projet de territoire dans les domaines urbain,
économique et social, pour lutter prioritairement contre la dévitalisation des centres-villes.

Cet outil a pour objectifs de moderniser le parc de logements et de locaux commerciaux ou artisanaux,
ainsi que le tissu urbain des centres villes et centres bourgs des territoires signataires. Il doit permettre
de lutter contre la vacance et I'habitat indigne, de réhabiliter I'immobilier et les friches mais également

de valoriser les espaces publics et le patrimoine bati et maintenir et développer le commerce de
proximité.

BRSNS

Applicationde I"ORT
sur le terrlicire

Ainsi I'Intercom de la Vire au Noireau et Vire Normandie ont été signataires d’'une ORT, par délibération
du 28 juin 2018, dont le premier périmétre d'action est établi sur la ville centre de Vire Normandie, au
travers du programme d’action « ACTION CCEUR DE VILLE » :

Périmétre d'Action Caeur de Ville / Vire-Normandie :
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Afin d’assurer la mise en ceuvre de I'Opération de Revitalisation du Territoire et de la stratégie de notre
Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) sur I'ensemble de son périmétre, la
présente convention d’Opération de Revitalisation du Territoire propose une convention Cadre afin
d'élargir FORT de la ville centre conclue en 2018 a Fensemble du territoire de I'lntercom de la Vire au
Noireau.

Ainsi, en paralléle du programme « Action Cceur de Ville » dont est Lauréate la ville centre, I'lntercom
de la Vire au Noireau a coordonné pour 4 de ses communes « pdles » la réponse a I'appel a projet «
Petites Villes de demain ». En effet, La loi ELAN précise que le périmétre peut également inclure un
ou plusieurs centres villes d'autres communes membres de 'EPCI signataires.

Ainsi les communes de Condé-en-Normandie, Noues-de-Sienne, Valdalliére et Souleuvre-en-Bocage
sont lauréates de « Petites Villes de Demain » et chacune d’entre elles va travailler sur un projet de
revitalisation de son territoire sur les axes cadrés par I'appel a projet.

Ce délai intégre une phase d'initialisation de 18 mois maximum visant & réaliser ou compléter un
diagnostic de la situation et & détailler un projet de redynamisation de chaque commune intéressée par
la mise en place d’un projet de redynamisation de leur coeur de bourg.

Les communes de Condé-en-Normandie et de Saint-Sever ont déja travaillé leur diagnostic et leur plans
guide sont finalisés.

Objet de la Convention :

L'Intercom de la Vire au Noireau est actuellement compétente en matiére d’Habitat (PLH sur ensemble
de son territoire et pour partie sur les Opération Programmées d’Amélioration de I'Habitat (OPAH) et le
protocole « Habiter Mieux »), en matiére d’'urbanisme et de développement économique. Elle se doit
d'assurer la complémentarité entre les projets de revitalisation des communes, et la cohérence avec
son projet de territoire.

Les secteurs d'interventions, dans lesquels les effets de 'ORT seront mobilisables, sont définis pour
chacune des communes et s’appuieront notamment sur les périmétres d'intervention thématiques «
habitat » et « commerce » définis conjointement par les communes et I'Ilntercom de la Vire au Noireau,
dans les avenants de déploiement.

Ainsi, la définition des secteurs d'interventions repose sur une cohérence d’action et de stratégie a
I'échelle intercommunale, tout en prenant en considération les problématiques et enjeux identifiés dans
les projets de territoire.

Les parties s'entendent pour signer une convention ORT cadre, permettant ainsi d'individualiser les
conventions « Action Ceeur de Ville » de Vire Normandie et « Petites Villes de Demain » de Condé-en-
Normandie, Noues-de-Sienne, Valdalliére, et Souleuvre-en-Bocage.

A cet effet, la commune de Noues-de-Sienne a mis en ceuvre en 2019 une étude de revitalisation de
son centre-bourg. A la date de signature de la présente convention cadre d’'ORT, la commune de Noues-
de-Sienne a finalisé son plan-guide document de programmation et de planification urbaine détaillant
sa stratégie de revitalisation de centre-bourg avec laide de I'Etablissement Public Foncier de
Normandie (EPFN),

Ce plan-guide sera complété par une étude pré-opérationnelle sur I'habitat pour fixer les objectifs
quantitatifs et qualitatifs ainsi que les secteurs concernés par une action sur Ihabitat. Cette étude,
menée par I'lntercom, doit plus particuliérement permettre de fixer les modalités d’une intervention
visant & lutter contre la vacance, lnsalubrité, la précarité énergétique et la perte d’autonomie dans
I'habitat du centre-bourg, avec une action ciblée sur les co-propriétés. Elle a pour but de proposer, a la
suite d’'un diagnostic, des objectifs quantitatifs et qualitatifs adaptés, des montages financiers et des
actions qui constitueront les engagements contractuels entre la commune de Noues-de-Sienne,
I'Intercom de la Vire au Noireau, IEtat, TANAH, et tous les autres partenaires publics concernés, au titre
d'une OPAH RU (Opération Programmation d’Amélioration de I'Habitat de Renouvellement Urbain).

Ainsi, en paralléle de la convention cadre, la convention de déploiement de 'ORT sur la commune de
Noues-de-Sienne est proposée a la signature, afin de permettre a la commune de bénéficier dés a
présent de I'Eligibilité au dispositif « Denormandie » dans l'ancien. (Avenant n°2 a la convention Cadre)

D'autres communes pourront étre intégrées a la présente convention dans les mémes conditions, par
voie d’avenant

Selon l'exposé de ces motifs, et suivant les avis favorables de |Ia
commission « Urbanisme/Habitat » réunie le 02 novembre 2021 et du Bureau communautaire
réuni le 08 novembre 2021, il est proposé au Conseil communautaire de bien vouloir :
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- Autoriser M le Président, ou son représentant, & signer la convention « ORT de Noues-de-Sienne »
dont le projet est joint en annexe, et tous les documents afférents.

Deux documents de synthése, relatifs a I'Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des
facteurs d'attractivité du centre-bourg Noues-de-Sienne, sont également joints en annexe.

Vote ordinaire & main levée :

Pour : 47 Contre : 0 Abstentions : 0
[ Adopté a la majorité X Adopté a 'unanimité (] Non adopté

Arrété en séance les jour, mois et an susdits
Au registre suivent les signatures.

Le Président,
M. Marc ANDREU SABATER
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U1 524 Evrger Levraudt (1309)

Rel.

Annexe 3 la délibération n°D2021-11-6-7
Conseil Communautaire du Jeudi 18 Novembre 2021

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NORMANDIE

.#////;;/’/’;/’/'}}}}f Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des e
llz/e,a facteurs d’attractivité du centre-bourg

NOUES-DE-SIENNE (14)

SOMMAIRE

Introduction

Inscrire la
démarche dans Quels facteurs d'attractivité pour le bourg de Noues-de-Sienne ?

son contexte

= Un bourg habité ?

Une perte d'attractivité liée a divers facteurs, notamment |'adéquation
| | | l l entre les typologies de logements et les besoins contemporains, mais aussi I'absence
de pdle d’emploi structurant & proximité : I'enjeu de la mixité renforcée! p_8

== Un bourg commercant ?

i 77t Une offre cohérente mais fragile en raison d'une zone de chalandise p 26
| :

de la commune.

Un bourg touristique ?

Un centre-bourg qui se distingue par son patrimoine béti et sa richesse
environnementale, mais qui peine a en valoriser tout le potentiel pour
mieux retenir les visiteurs et créer une "expérience compléte”.

__~7| Une topographie singuliére !
S i Une identité forgée par la topographie, qui doit en exploiter tout le
e | potentiel pour développer son caractére... et améliorer le partage de
e Al l'espace public mais aussi favoriser les mobilités alternatives.

Qualifier _
les espaces ——

P [
| . . P < P
o blesses 3 ks ‘ Des orientations stratégiques a débattre

AT
du tissu existant Vs 1




tude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VEZ2A | Page
Introduction

Une étude clef pour le projet de la ville mais imbriquée dans un processus et
des délais a maitriser

Réglementation / Etat | Schéma de Cohérence

"ZAN" - habitat vacant- — Territoriale
biodiversité ... €n cours
Acceptation et
compréhension du projet
par I'Etat \

Plan Local d'Urbanisme
(PLUi) en cours

Répond aux objectifs l 1
+

Permet de justifier, auprés de I'Etat, de la cohérence des ( -
actions qui seront mises en ceuvre pour permettre au projet ‘ \ | |
global (PLUI) de justifier de la prise en compte de I'ensemble des \ ——

objectifs de I'Etat
: } }
Défini les QOrientations d'Aménagements et de Programmation -
(OAP) & intégrer dans le PLUI Etude urbaine: — —
t , - Stratégie fonciére
facteurs d'attractivité dy| —83 — = ) o
e ol | gestion quotidienne
: . . ) : Etude de faisabilité économigque
Village de Caractére ‘Petites villes de demain ) 4
i Granimarbre
Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | 1

Introduction
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Noues de Sienne sur le territoire

Une commune rurale, au centre
d'un territoire en perte
d’attractivité (déclin
démographique, population
vieillissante et plus modeste
qu'en moyenne en Normandie),

Et un rayonnement limité par
I'influence du pdle commercial,
d'emploi et d'équipements, de

Vire-Normandie.

Mais des projets importants
sur le centre-bourg, destinés
a augmenter |'aftractivité de
celui-ci.

Une commune dont I'offre
commerciale et de services doit
répondre avant tout a une

3 Noues-de-Sienne

3 Intercom de ka Vire au Noireau |0gique de proximité, aux
P y— besoins courants de la clientéle
Gares principales résidente, et se construire
- ;:::::tmmwm en lien avec les grgnds ‘
-~ Liaison principale equipements construits ou a
Hydrographie Venir.
o Tisu anicialsé
€ N Fordts
Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d’attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A |
Introduction
Les parcours résidentiels sur le territoire
LES TYPES DE MENAGES —_— LES TYPES DE LOGEMENTS — LES FORMES URBAINES
Types de ménage Types de logements Ny
':if" ‘?Ffmmfﬁiﬁzfuﬂf:jﬁggms ﬁ de maisons individueltes — Eﬁlﬂ"
T e e i Eﬂ d'appartements B en bandecanes
n R p(ft" Igsgeautrc;:'s"n;nénages de résidences principales
.y 3

{43% + de 75ans)

de retraités @, o de résidences secondaires
by

Status d’occupation -w de logements vacants Habitat groupé Secteur pavillonnaire
%. de propriétaires de petits logements (11 et T2
ﬂ de locataires privés A ﬁ de logements moyens 3)
PN :
L~ de locataires HLM de grands logements (T¢ou+) N dosTiEstE
Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A |
Introduction



Un bourg ancien a I'étalement plutét continu

1860 T veP

Légende : [ Le bourg de St-Sever-C. est ancien. Une grande part de ses constructions datent d'avant 1950 :
B Le tissu dhier c'est le coeur de bourg, dense et établit autour de I'axe central constitué par la RD 524.

B Le tissu daujourdhui Entre les années 1950 et 1970, le bourg a connu un étalement, notamment & travers l'implantation

de la maison de retraite et des logements qui se sont établis dans le méme secteur. Depuis, les
Les espaces cultivés / vergers constructions nouvelles ont comblé des espaces de vide, avec par exemple la construction du
Le stade college.

Lesvoles

Les espaces bolsés

Un léger étalement urbain s'est opéré avec la construction de quelques logements pavillonnaires.
Le bourg apparait alors comme assez bien regroupé, avec un paysage bati dense et structuré
autour du coeur de bourg ancien.

e Vole ferrée / ligne Argentan - Granville

Les secteurs en mutation

Ftude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | |
Introduction

Identifier les usagers et leurs besoins

Ftude pré-opérationnelle d’'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | ey
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Saint Sever Calvados, un bourg pour QUI ?
Une commune nouvelle dont la perte démographique s'explique par un solde naturel négatif

o\

Population en 2017 et variation annuelle

N
:
g
T

opulation en 2017

~...

" .
Variation annuelle par rapport a la période piécedente

France

Population des communes déléguées de Noues-de-
Sienne en 2016

-083 000 044 136 WA

Evolution de la population de Noues-de-Sienne

Ll 2000

Un péle entre Vire et
Villedieu-les-Poéles

2009 22014

Noues de Sienne

Noues de Siennes est issue de la
fusion de 10 communes au
01/01/2017.

Saint-Sev er-Calv ado s
représente 27% de sa population
avec 1211 habitants en 2016,

Une perte de population...

Les derniéres données INSEE
disponibles pour la commune
déléguée de St-Sever-C. confirme
cette tendance : 1244 hab. en 2014
contre 1358 en 2009.

Variation annuelle de la population de Noues-de-Sienne

variation annuelle %

qui s'explique
différemment sur Noues de
Sienne et la Commune
deléguée St-Server-C.

Al'échelle delanouvelle commune
la baisse démographique s'explique

principalement  par un solde
migratoire négatif.
En revanche, pour . le

solde migratoire sur la période
2009-2014 était positif et la perte
de population était du & une
mortalité plus importante que
les naissances.

[tude pré-opérationnelle d’'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -
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Saint Sever Calvados, un bourg pour QUI ?
Sur la commune nouvelle : une population qui vieillit et une taille des ménages qui réduit

Population par tranches d’ages a St-Sever-C.

Population de 15ans et plus selon la CSP a St-Sever-C.

Composition des ménages de St-Sever-C.

4.5%
Familles monoparentales
2013 v
187% s\ W
Couplesavec
enfants
36.6%
36.6%
Personnes
seuleset
b\ - autres
s ’
40.3% o _:-'/_
Couplessans \ S o
enfants -

Composition des ménages de Noues-de-Sienne

4.0%
Familles monoparentales
=
2“:_ 2016
201% i 30.1%
Couplesavec 2011 Personnes
enfants 29.6% seuleset
autres
=
A
A
M i oy 36.9%
S — Couplessans

enfants

Evolution de la taille moyenne des ménages

240 24
iy

240
s 228
274y 22 BT

213
i = Er B

Saint-Sever-Calvadcs ZE Vire Calvados France

2008
w23

Une population qui vieillit

Pour St-Sever-C, en 2008, le taux des + de 60 ans
était de 38.8 % pour 43.8 % en 2013 et le taux des
moins de 30 ans était de 28.8% pour 25% en 2015.

Une augmentation de la part des familles
monoparentales et des couples sans
enfants

Compte-tenu des pertes démographiques, le nombre
de ménages a diminué cependant on constate que le
nombre de couple sans enfant et de familles
monoparentales n'a pas évolug, leur part a donc
augmentée. Par ailleurs, une hausse du nombre de
famille monoparentale est observée a4 Noues de
Sienne sur la période 2016-2011 ce qui nécessite de
prévoir de nouveaux logements pour répondre
aux besains.

Une hausse des retraités et ouvriers

Un territoire bénéficiant d'un nombre
d'emploi supérieur au nombre d'actifs

Indicateur de concentration d'emploi : 135.9 en 2013
contre 119.5 en 2008. Une hausse s'expliquant par
une perte d'actifs

510 emplois dans la zone pour 375 actifs en 2013
526 emplois pour 440 actifs en 2008

[tude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'atractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -

VE2A | Page 9



Saint Sever Calvados, un bourg pour QUI ?

L'habitat

£volution du nombre de logements par catégorie 2 St-Sever-C. Catégories de log. a St-Sever-C.

-Un taux de vacance important et en
hausse (14.7% & St-Sever-C.; 114% & Noues

= 691 14.7% de Sienne)
! 599 i Log.vacants . [
535 537 - =)
';':s% -Une hausse du nombre de résidences
Econdalres secondaires mais qui reste inférieur & la
moyenne de la commune nouvelle (8.3% a
St-Sever-C.; 12.4% & Noues de Sienne).
. 10,14 14.7%
6.7, 9-8% 8.1% 9.2% £.6% - 2013
N [=] = || | = = 1%
pn::;;ms -Un parc de logements essentiellement
f— — hee principals composés de maisons et de grands

logements

Nombre de piéces des résidences principales a St-Sever-C. ‘Une part de petits logements plus
importante que dans l'ensemble de la
nouvelle commune (9% de T1/T2 a St-
Sever-C. en 2013 contre 6% & Noues de

Sienne)

Statuts d’occupation
| S —) O—— | | ——— des log. & St-Sever-C.
E Pl —_— e - |

Types de log. a St-
Sever-C.

Appartements
5%

Logé gratuitement

4 pieces

-Une part de logements aidées plus forte &
St-Sever-C. que dans l'ensemble de la
commune nouvelle (17.2% & St- Sever-C. en
2013 contre 6.7% & Noues de Sienne)

2 pikces [ml
ENJEUX :
> Baisse de la vacance
4 > Travail sur les espaces extérieurs
> Augmenter la sensation de sécurité
> Accueillir les jeunes et les familles dans le
centre-ville.

1iece

0 50 100 150 200

Traitement VE 2A Bpartir de données INSEE RP 2013

Ftude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A || 1n

Un bourg habité ?

Noues de Sienne au coeur d'un territoire en perte d'attractivité
Un flux d'actifs sortant de la commune 3 fois supérieur au flux entrant

-Noues de Sienne, avec 962 emplois (chiffres
INSEE 2016), ne se positionne pas comme
un péle d’emploi a V'échelle de son
territoire, encadrée par 2 poles d'emploi
majeurs : Vire (11 100 emplois) et dans une
maoindre mesure Villedieu-les- Poéles (2 236
emplois).

»Par conséquent, les actifs quittent
majoritairement leur commune de résidence pour
travailler. lls sont 1 185 & quitter la commune
pour travailter, contre 543 a y rester. Compte tenu
du nombre d’emplois sur la commune, le flux
entrant est donc de 419 actifs, soit 3 fois moins
gue le flux sortant.

u o s
ot aadun |, Lepewn By
bl . Seimcrdn
° 3
Hlomires

° ey K

Actifs selon lewr lieu de travail

Répantition des emplols par type d'activités

Noves-de Sienne

Noues de 6 j: - Noues de .

.

Intercom de §a 4% . 37 o Intercom de la - 2236
Vire au Noireau ! 8 = Vire au Nolreau - 1000 & 2000
[ 2000 1000
Normandie § Narmandie 3% o [:l 508 200

.
® Agriculture mindustie

wAClfs
w Actifs travaillant en dehors de feur commune de résidence

dans leur de

= Construcuion
= Admin. publique, enseignement, santé, socsal

= Commerce, ransposs, seivices divers

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2AL! ¢

Un bourg habité ?
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Ref. 201 524 Berger-Lav

Noues de Sienne au coeur d'un territoire en perte d'attractivité
St-Sever-Calvados rayonne sur une zone de chalandise limitée par l'influence de Vire et Villedieu-Les-Poéles

*La zone de chalandise du centre-bourg de
Saint-Sever-en-Calvados, commune
déléguée de Noues de Sienne, a été définie

2 10-15 minutes en voiture.

-Elle est limitée par des barriéres urbaines (A84
: au nord), mais surtout concurrentielles, en
Montbrsy  Morien: 5 : R \ T raison de la présence des péles économiques
Vi Sessmit-Rob i ) et commerciaux de Vire- Normandie a I'est et
Villedieu-les-Poéles a ['ouest.

Cirurns

«Contrairement & la tendance régionale, la
| commune de Noues de Sienne et sa zone de
1 S e chalandise ont connu une légére baisse de
< Sont-Albl e Mt A T e . - . "
population depuis 2006, en raison d'un solde
migratoire négatif que ne compense pas le
solde naturel.

Le Gast

Coulouviay-Baisbenitre

ey N ‘“T‘ ,' oy G ;
I S e 7,r*xmx
" n. Evolutionds Evolution
Population légale municipale fpopulitien Ménages dos ménages
2006 201 201 2006-2017 2006 201 20% 2006-20 16
Noues de Sienne 4572 4407 4423 -3,3% 1866 1951 1878 0.6%
Znne de chalandise 7697 7839 7426 -3.5% 3250 3322 3273 0.7%

e h o 48215 23883 47385 1T 20535 21280 2263 25%
_ 3247851 G3S077 2330478 19% 1370923 1433462 1475918 i
Fane 0 61399834 630T0345 44639133 | 53% 26065854 27847573 28496794 3

“tude pre-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE?2A | 12

Noues de Sienne au coeur d'un territoire en perte d'attractivité
Une population globalement plus &dgée et moins familiale qu'en moyenne en Normandie

Répartition par tranches d'ages Taux de motorisation

Noues de Sienne 17% 14% SIS H-— | 84% 85% 84% Bi%

78%
Zone de chalandise [FVARE 14 i m
fntercom de Ja Vire au Noireau 8% - y
Normandie 18% Ry

Noues de Sienne Zone de Intercom de la Normandie France

chalandise  Vire au Noireau
mMoins de IS ans m 15 429 ans © 30 a 44 ans u 45 4 59 ans m60 a 74 ans = 75 ans et plus

F

.J"

«La population de Noues de Sienne et de sa zone de chalandise est
plus agée que la moyenne normande (respectivement 32 % et 33

Nombre d'enfants par famille % de 60 ans et + versus 27 % dans la région).

Noues de Sienne 57% 5% -Par conséquent, la part des familles avec enfants est moindre.

-L'offre commerciale doit donc s'adapter & cette typologie, les
personnes plus agées ayant tendance & consommer moins
mais plus proche de chez eux, méme si leur taux de motorisation est

Zone de chalandise 56%

H BHEHEBAaAR

intercom de Ia Vire au Noireau 55% important.
Normandie 9%
France 49% 2x
msansenfant mlenfant .2enfants ®3 enfants et plus
Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VEZA |



Noues de Sienne au coeur d'un territoire en perte d'attractivité
Une population active mais modeste sur la zone de chalandise

Répartitionde la population active de 15-64 ans

Noues de Sienne a9 [

Zone de
chatandise

intercom de la Vire ats -
au Noireau : "

— ., I

France .| 13%

®» Actifs occupés & Chomeurs

Répartition par catégorie socio-professionnelle

Noues de Sienne

Zone de chalandise m ax
Intercom de {a Vire au T e .
Noireau E-" 10% 15% !

Revenus moyens annuels par ménage en 2017

Noues de Sienne 20573 %
Zone de chalandise e
2u Noiresu -
France 278

«Malgré un bon taux d'activité, supérieur de 3 points & la moyenne

régionale, la population de Noues de Sienne et de sa zone de
chalandise reste plus modeste qu'en moyenne en
Normandie. Une tendance qui s'explique par un taux de CSP
modestes plus important (+ 5 & 6 points d’ouvriers, + 2 & 3 points
d'agriculteurs) mais aussi une part bien plus élevée de retraités (+ 7
points).

+Par conséquent, les revenus des ménages de la zone de chalandise
sont inférieurs de 4 000 € 4 la moyenne régionale

-Le potentiel de consommation est donc plus resserré.

B Agricultewrs wCommergants, artisans sCadres
LL; i ploy Ouvriers
B Retraités s Autres
Ftude pré-opérationnelle d’'urbanisme pour le repérage des facteurs dattractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A |

Un bourg habité ?

Noues de Sienne au coeur d'un territoire en perte d'attractivité
Une forte part des maisons individuelles et de propriétaires

Type de résidences Type de logement

«La zone de chalandise, comme Noues de Sienne,

se caractérise par une population majoritairement

Naues de Sienne _-...— 1 Noues de Sienne propriétaire de son
logement. La guasi-totalité des logements sont
zone secranace [ Zone de chalandise des maisons individuelles. Cela témoigne d'une

tntercom de 13 Vire 2u Nolreau

(3
a

.

3
H
3

§

5

Statut d'occupation de logement

Noues de Sienne

Zone de chalandise

Intercom de la Vire au Noireau

§

l
|
*

France - -

wPropridtaitas »Lotatares Logés gratuits

population installée, dont les dépenses en
équipement de la maison seront plus élevées que
sur d'autres territoires.

Intescom de 1a Vire au Noireou

Normandie

«La zone se caractérise également par un taux
de logements vacants important. signe
d'une perte d'attractivité.

France

sMaisons  mLogements coilectlfs

Anclenneté d'emménagement

Noues de Sienne

Zone de chelerdise

Intercom de la Vire au Noirtau

Nomandle

France

[ 232 mentre 5etans >0 ans

Etude pré-operationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs dattractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A |
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Ref. 201 324 Eerger Levrault (1

Le centre-bourg de Noues-de-Sienne : on le reconnait comment ?
Entre typologies baties et accessibilités, un habitat existant qui peine a répondre aux besoins

d’aujourd’hui et demain.

Les maisons de ville en bande

Quelles caractéristiques ?

- Proximité et attractivité des
commerces

- Habitat ancien : architecture
granite

- Services + commerces prés de

chez soi

- Mobilité piétonne, voiture ...

- Environnement urbain de
caractére

- Trouver des espaces pour stationner, existants/a créer 7
- Reconquérir les commerces et logements vacants ?

- Compenser ['absence de jardins privatifs pour certaines
maisons 7

- Dé-densifier certains flots ? Abaisser |a vitesse et gérer
I'exposition nord des logements.

Comment habiter le centre-bourg, adapter des logements aux

besoins et attentes des habitants, aujourdhui et demain?

Les lotissements

. aF

| Quelles caractéristiques ?

|. - Une topographie plus douce

- Habitat moderne et adapté au
mode de vie : parking & jardin

' - Proximité  des
éguipements

nouveaux

- Luminosité & grandes fenétres
vers ['extérieur

- Reconnecter ces espaces aux lieux de sociahilité el de
centralité du village : identité et qualité des cheminements ?

- Redonner une cohérence urbaine avec l'identité du bourg :
les espaces paysagers et les sites touristiques ?

Comment dédoisonner les poches de lotissement et
rendre accessibles et lisibles les liens vers le centre et
les espaces touristiques et paysagers ?

Les maisons isolées

Quelles caractéristiques ?

- Habitat ancien ou pavillon :
logements familiaux

- Des vues sur le grand paysage

- Intimité des logements et grands
terrains

- Mobilité piétorne, voiture ...
- Grande luminosité
- Stationnement facile

- Rendre I'accés piétons + facile ? bucalique / poétique / lien
avec les espaces paysagers alentour ?

- Marquer les connections piétonnes et paysagéres vers le
centre-bourg 7

Commaent rendre plus doux I'accés au "chez soi",
parcourir un chemin bucolique depuis le centre-bourg
vers la forét?

Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -

Les dynamiques de marché

VE2A |

Ii Coiit d'acquisition des maisons : .
| = > 100000 €
< 100000 €
Autre type de transactions
Tetsains
I Appartements
9 Local / commerce
R Vacan répéré sur site

source : base de données DVF

Prix haut : 1274€
| Prix moyen : 873€
Prix bas : 683€

Prix haut : 1364€
| Prix moyen : 1197€
Priz bas : 961€

*Prix haut : 1038€
Prix moyen : 884€

Prix bas : 779€

*
Prix des maisons aum*
source: Selogerom

Prix de vente moyen des maisons : 95 000 €
Source : dannées reccueliles vie une étude de marché et des appels
tétéphaniques aux agences immobiliéres locates.

Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -

VE2A |



Les dynamiques de marché

Saint Sever Calvados

18 &/m? .1.v
surface : 1058m*

" Intercom de la Vire au Nolraau ] Landelies & Coupigny ‘
Communas alantours 15 €/m*. e
surface : 1 500m?*

@ Tarrains nus A batir

terramé atsinier

" Soulewvse en Bocage
Pont-8ellanger
Sainte-Marie-Outre-F'eau -
-~
Lendelles Tertes de Druance —
& Coupigny  Bogumesnit P Lo \V¥ette
£ NN
U  Campagnolies L] | Campagnolles Saint Sever Calvados
\ P Pontécoutant
LeMesnil-Robert W 27 €/m?. .o 6€/m? 110
e Saint-Dents-de-Méré surface: 970m? surface : 2220m*
Salnt-Aubin du-loil.. Ntz ® - £ Towvans apdine =
Ao Lewrers * , | Condé-en-Normandic
L Vire Normandie -
. .

Saint Aubin des Bois

16 €/m* 1. o
surface: 1 018m*

iVire 1 i villette

"84 €/m* .. . 47 €/m? ..,
| surface: 118m? surface : 1 060m*

Au sein de lintercom de la vire au
Noireau, on trouve quelques terrains &
batir.

— Totran vadis

On fait le constat d'un nombre plus
important de parcelles disponibles
lorsque 'on se rapproche de Vire ou
Noues de Sienne.

Saint Aubin des Bois Ivire

116 €/m? e Mha A 225 €/m? Lioe
fsurface: 1 275m* surface: 1 730m*

La Villette - = . = ..
St it Le prix médiant au meétre carré avoisine
22&/m® 5ok ) 21 €/m? .1t

surface : 1 645m* f surface ; 1.000m? les 35€.

ompad s [y ————
A noter qu'aucun programme immobilier neuf n'ast &

rescencer dans I'lntercomn de la Vire au Noireau ace
Jour.

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | 7
Un bourg habité ?

Noues de Sienne au coeur d'un territoire en perte d'attractivité
Un niveau d'équipements dans le secteur de la santé en dessous de la moyenne normande

Densité d'équipements pour 1 000 habitants
(données : Base Permanente des Equipements INSEE 2018)

+Si le niveau en équipements administratifs,
sportifs, culturels et  d'enseignement
(bibliothéque, école de musique, écoles
rassemblant 347 enfants, dont 189 dans le

05
Enseignement ler degré l o7 :
i centre-bourg de Saint-Sever-en-Calvados,

02 ¢ 220 éleves) est
Enseignement 2nd degré l 03 college de2a ) o po_ur'une
" 03 o e commune de cefte taille, la densité en
N . . a2
R professionnels de santé s'avére
Enseignement supérieur ! 92 Eintercam de la Vire au Noireau nettement inférieure a la moyenne
'o . Narmandie régionale.
Equipements administraufs ! 0',6
05 -L’évasion se fait donc de maniére forte vers les
0g ’ N
Structures sociales n,., communes prqches de Vire Normandie et
= 06 Villedieu-les-Poéles.
Médecins général H'gs
ecing gencralistes T 0.9 -Ainsi, le projet de Maison de Santé apparait
m comme opportun pour rééquilibrer I'offre en
Medecins spacialistes rE. professionnels de santé sur la commune.

Etablissements de santé FOD,S

38
Equipements sportifs et culturels m
p——.___"f7

Donnees issues du questionnaires habitants de la concertation du 04.07.20

Ftude pré-opérationnelle d’'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | e
Un bourg habité ?



01 324 Berger-Lavrault (]J09)

Promenons-nous a Noues-de-Sienne
Des projets en cours qui étoffent plutét la périphérie, au détriment du bourg existant ?

T = -
a

Srosmrsmpapiparrrebis T

- LaRD 524, roncon b 70km, une limite physique peu sécuritam: of brsyarte

[ Les pathings nombreus ou sufisents, quid du stationnement moute, des modes doux
Un aménagement paysager qui force win peroours peu it

.27 Des rues sineuses i | équite prétonivorure est diBicle | tenw

Y La topographie décourage le baade vers le Suxd

1. Terrairs exploitables
B Les équpcunts de demain
" Destance depuis & Place Albert Lebrun

Destination ~ Liews pou iseuets ke et songarie
s Distance depuis ha Place Altrest Lebrun

s . : =
) @ Lo oserare : ason de retrate F N
. E h © carrefour
Waison des ados © videins S
@ Vérdiaaie g
@ oOffice nowria:
| ehwummldplu e L oLombe s
@ Médedns L2 it
1 | Q repeenront
O Brocame
Données issues du questlonnaires habltants de la concertation du 04.07.20.
Garantir les connexions entre les différents projets et le bourg
| Organiser les flux et la communication pour garantir un effet
| d'entrafnement vertueux entre ces &guipements et vis-a-vis du
bourg.
/ ey Garantir [a lisibilité de 'offre pour attirer de nouveaux habitants.
| [ T . Assurer 'accés a l'offre pour les habitants actuels.
f J £ ok
m g 'll - -
“tude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A |

Noues-de-Sienne : un centre-bourg porté par ses équipements.
Un centre-bourg qui "bouge” la semaine, le week-end ?

T ] | T 2oihet 1 | | | ]
. e . (X3 . . . .
- L] L] .
— Liste non exhaustive des événements de Saint Sever Calvados
Légende : Lundi Mardi Mercredi Jeudi Vendredi Samedi Dimanche
<-o-» Evénements culinaires majeurs Netation Natation Natation Natation Natation Natation
Animations culturelles majeures Danse Club ados Orchestre Badminton Concerts
. . Badminton Jardin musical Bocage animation | Marché
e Expositions organisées par la Médiatheque Danse Marche nordique
Lectures pour enfants organisées par iEcole de danse & de musique Eveil musical
Bien-étre

o  Animations sportives organisées par i Base de lisirs et ia Vache quilit

La piscine L'étang
o resirrturiion” du Vieux Chéteau

Arts-Plastiques

Les équipements de Noues de Sienne sont nombreux,
pour la plupart récents ou en restructuration. Travailler
sur la communication et la signalétique.

Optimiser le nombre d'événements dans le centre-
ville permettant une plus grande appropriation par

Nord

les habitants et des habitudes d'usages.

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VERA |



Quel potentiel foncier ?
Quelle implantation pour les équipements/commerces/habitats de demain ?

Surface: 141m* Surface : Bn* Surface : 218m*+ ter. 21 8m*
Immeuble - 4 pléces Maison - 4 piéces Maison / 2 logements - 4piéces Malson - 7pidces
Prix: 89675€ Prix: 51 500€ Prix : 47 475€ Prix : 1159506 Prix : 80 590€

{disponibie) tdispenible) tartuellement louéi tchsponitile) (disponibles

Surface : 145m°+ ter. 63m*
Maison - 6 piéces

Prix : 126 400€

Mise en vente : Juillet2020
idispombic

{

Surface Surface : B0« tor Ba0n* 100" » tor 1437
Mainen - 6plbees Malson - Jpidces 1 dplhens
Prix : 136 480€ Prix : 126 400€ Prix : 47 475€ 24900
(disponible; tdisponibles {dhsponihie) idisponibles

.;.'

“Limmoblier & vendre

Etude pré-opeérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -
Un bourg habité ?

Se déplacer dans le bourg de Noues de Sienne

Ensemble 1728 10 180 100
Travaillent :

543 314 619 2%

1185 686 119 B58

La circulation routiére est fiuide & Noues de Sienne. Les voies
sont & double sens. En dehors de la rue de Vire les voies sont
movyennes a &troites.

e | A ' Si la place du piéton est parfois négligée, il est facile de trouver
E un endroit pour se garer parce que les stationnements sont
; nombreux.
-
-= B ™ |

Améliorer la sécurité et "l'ambiance” des rues sur certains
parcours ciblés, afin de favoriser les déplacements piétons ou
cycles ?

We:
o Installer un relais / location de vélo électrique dans le centre,

| gl e en lien avec la location de vélo électriques développés par
—o Sens de clcudation | I v cliqu ppes p

‘ B Andtdebus . b I'Etape en forét ?
‘ £ von fenie - Quid du taxibus pour le marché du samedi ?
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Se déplacer dans le bourg de Noues de Sienne
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Un bourg habité ?

Se déplacer dans le bourg de Noues de Sienne

Cotn & Route des sept féres

Rel. 207 524 Berger-Leyrault (1309
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Identifier les usagers et leurs besoins

3.UN BOURG COMM
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Un bourg commergant 7

Noues de Sienne au coeur d'un territoire en perte d'attractivité
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Ref. 201 524 Berger-Levrault (1309)

Une offre commerciale réduite mais diversifiée et bien répartie
Une offre de proximité trés concentrée sur l'axe de passage

Au total sur la commune sont recensées
Alimentaire L'offre commerciale, bien que réduite, est diversifiée et bien répartie avec
8 Café-Hatel-Restaurant - Une offre en ,
- Une locomotive alimentaire (Carrefour contact de 670 m? de surface de vente),
Les plus grandes surfaces, et notamment les activités automobiles, positionnées en entrée de
u Beauté bourg.

= Santé

» Equip. maison Le taux de vacance est en revanche trés élevé, 30 % des locaux commerciaux étant
inoccupés. lls correspondent tous & o ayant fermé {(équipement de la
Services personne, coiffeur, hatel-+).

® Automobile Le coté Sud de la place est davantage touché par la vacance, en raison de la déclivité et

-y " du décrochage plus important par rapport aux équipements et coeur de ville de la commune
Sl (route passante a traverser).

PLACE ALBERT LEBRUN
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Répartition spatiale de I'offre de commerces et de services
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Focus sur le marché hebdomadaire

Le marché non sédentaire de Noues-de-Sienne a lieu

Il accueille une dizaine de commercants, majoritairement alimentaires (1 chausseur). i
apporte a l'offre sédentaire, notamment sur l'alimentaire
(fromager, poissonnier, primeurs), apportant et bénéficiant de nombreux flux croisés
avec ceux-ci.

Historiquement piace Albert Lebrun, de part et d'autre de la D54, le marché s'est
déplacg, pendant quelques semaines en 2020 sur , qui permettait
un étalement plus important des étals et une meilleure circulation des chalands.

Cet emplacement a de nombreux atouts pour le marché :

Cadre beaucoup plus qualitatif, face & la marie et aI'église,
Stationnement beaucoup plus aisé,

Absence de nuisances sonores liées au flux routier,

Sécurité renforcée pour les commergants et les consommateurs,
Etals mieux mis en valeur,

Confort de circulation amélioré.

Son seul inconvénient reste son

sédentaires et la visibilité réduite depuis la D54, d'ol une signalisation indispensable &
mettre en place.

—

Place Albert Lebrun

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -
Un bourg commergant ?

Les principaux critéres de commercialité

VE2A | FPage 30

U
de la commune, traversée par la D524, axe majeur
du territoire (reliant Vire Normandie a Villedieu-les-
Poéles), a laguelle se raccroche le réseau de routes
secondaires. La caractéristique de de
Noues de Sienne en permet une traversée aisée et
rapide, et une parfaite lisibilité¢ de son organisation
spatiale. Le positionnement des commerces le long
de la D524 renforce cette lisibilité.

L'accessibilité en transports en commun

est peu présente, représentée par la gare SNCF,
avec 2 passages par jour de la ligne Granville <->
Vire et le réseau de bus scolaires vers le lycée de
Vire.

v

. Si I'ensemble du réseau viaire est pourvu
de trottoirs, on note quelques points de difficulté
: la déclivité depuis ‘e sud du bourg, la présence de
marches pour la quasi-totalité des commerces,
I'étroitesse des trottoirs & certains endroits, la
domination de la voiture, avec notamment la
traversée peu sécuritaire de la D524.

ACCESSIBILITE
700"

*Note sur dix.

Ftude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -
Un bourg commergant ?
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Les principaux critéres de commercialité

Ref, 207 52 Berger -Levruult (1309)

27, en lien avec la taille de la commune. Cependant, 'axe de la D524,
oll se trouvent les commerces, reste de Ionn le plus emprunte parles restdents et les usagers du territoire. La circulation y est d'ailleurs rapide.

, la logique routiére restant prédominante sur la commune, en raison de son étendue et de son
environnement rural.

La zone de chalandise est rassemblant 7 426 habitants en 2017, soit une densité de 32 habitants/km? Elle
présente un profil plutdt 4gé, favorable au commerce de proximité, mais modeste. En termes de commerces de proximité, les consommateurs
de g zone de chalandise sont , l'offre en commerces de base se concentrant sur le centre-bourg de
Noues de Sienne.

Les offres commerciales diversifiées et structurées les plus proches sont celles de Vire Normandie et Villedieu-les-Poéles, toutes deux
a environ 15 minutes en voiture du centre-bourg de Noues de Sienne, une distance élevée dans une logique de commerce de proximité.

De plus, les commerces du centre-bourg de Noues de Slenne peuvent bénéficier d'un potentiel de consommation complémentaire & sa
clientéle résidente par une clientéle (13 % sur la commune), peu nombreuse mais bien
présente.

Les commerces et services du centre-bourg de Noues de Sienne bénéficient de plusieurs atouts dans leur environnement :
- Présence de plusieurs équipements : La Poste, Carrefour Contact, équipements publics.

- Présence du - hebdomadaire le samedi matin, petit mais qui reste attractif et complémentaire 4 |'offre sédentaire.

- Une offre qui reste relativement diversifiée, permettant de couvrir 'ensemble des besoins courants de la population.

Cependant, quelgues points de vigilance : une locomotive alimentaire déportée par rapport au reste de l'offre, un manque de lien avec
les nouveaux équipements, de nombreux locaux vacants, une sous-densité en professionnels de santé et un manque sur quelques secteurs
d'activités (restauration, hétellerie, équipement de la personne}.

CLENTELE
CAPTIVE

4,60

\
i =

ENVIRONNEMENT
COMMERCIAL
5,80
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Les principaux criteres de commercialité
La visibilité des commerces du centre-bourg de Noues de sienne est leur principal point fort
- Une offre trés concentrée, placée sur I'axe principal de la commune, avec une vue dégagée,
- Des commerces aux enselgnes clairement affichées et majoritairement qualitatives,
- Une signalétique présente, méme si perfectible {un peu chargée et donc manquant de clarté).
Le point noir reste les locaux vacants, au nombre de 10 dans le bourg-centre, qui nuisent & l'attractivité du linéaire marchand.
VISIBILITE
7.40
Le stationnement est plus que suffisant sur la commune. Deux poches de stationnement gratuit se situent au contact direct des
commerces (40 places au total), auxquelles s'ajoutent du stationnement sur voirie. Seul point négatif : le stationnement en épi sur l'axe trés ;
passant peut s'avérer dangereux. ]
Les nouveaux parkings aménagés face & la mairie et a I'équipement culturel sont trés vastes, pratiques, gratmts et reliés par un STATIONNEMENT
cheminement piéton court et direct aux commerces, une signalétique complémentaire pourrait cependant étre mise en place.
?.10
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En synthése : note globale du centre-bourg
de Noues de Sienne : 5.72/10

Accesshilté au site 7,00 Accessibilité
En voiture 9 10
A pied
Transports encommun 1 Fl N
Clientéle captive 4,60 Environnement wxsuries axes
Densité de population, proximité dhabitations 3 o limitrophes
Diversité de la concurrence sur la clientéle 8 :
Proximité d'établissements publics, scolaires. .. 6
Flux sur les axeslimitrophes 3,20
Flux routiars 4
Flux piétonniers 2 4
Environnement 5,80 -
I 6 Visibilité Clientéle captive
Complémentarité del'offre 8
Activités ludiquesattractives 2
Visibilite 7,40
Vis® sietsms priipm 7 Stationnement
Lisibité defoffre 8
g Noues de Sienne ~# - Moyenne
FAIBLESSES
Accessibilité en voiture optimale . Accessibilité en transports en commun trés faible
Bonne visibilité, concentration de I'offre . Zone de chalandise courte et peu peupliée, d'oli des flux mesurés
Présence de locomotives . Vacance commerciale impartante (30 % soit 10 locaux)
Offre réduite mais diversifiée et complémentaire . Signalétique perfectible
Stationnement nombreux, pratique et gratuit |
Proximité des équipements
Ftude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | 35

Enquéte consommateurs : objectifs et méthodologie

Mise & disposition d'un questionnaire, en ligne et en version papier, & destination des habitants, sur les mois de juillet et aott

2020. Complément par des rencontres en face-a-face lors d’'une permanence sur le marché le samedi 4 juillet 2020.

40 questionnaires ont été complétés.

En effet, plus de la moitié des personnes interrogées
viennent dans le centre-bourg de Noues-de-Sienne pour y:
faire des achats.

2 . [ | i Pour le marche 24 i
A noter également que la présence d'équipements est un — —
atout pour le centre-bourg. @ sy vavaille .

B
@ yhabee 15
@ Feéquentation d un aquipere 12 ]
[; Po;hue des am“: .
”Tﬂ\ukwmﬂ'des r;o 1_.
® e suit venuie) rendte visite a . 2 £ I
® sutre 4 5 -— .

1. Pour quels motifs venez-vous dans le bourg de Noues-de-Sienne ?

®
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Ref. 20! 524 Derger Levrault (1

La proximité comme 1¢¢raison de fréquentation des commerces
du centre-bourg de Noues de Sienne

Les usagers du centre-bourg s'y rendent autant & pied qu'en voiture. Le
centre-bourg rayonne en effet sur les communes limitrophes et sur un
territoire rural assez étendu, d'ou la forte part de déplacements voiture.

Les lieux de stationnement privilégiés restent la place Albert Lebrun, le
plus pratique (sur 'axe principal et & proximité immédiate des commerces)
et la place de la Mairie.

La fréquence d'achat dans les commerces du centre-bourg de Noues-de-Sienne est trés élevée (92 % de fréquentation hebdomadaire), en lien

2. Comment vous déplacez-vous dans le bourg ?

I. En voiture

EY » 9 place A. Lebrun
+7 place de la

. fomet. MOI(Ie

® Envio * 4 médiathéque

I. A pied 19 I

avec la typologie des commerces, de proximité & usage quotidien ou hebdomadaire (boulangerie, boucherie, primeur, presse---).

Dailleurs, la proximité reste la principale raison de fréquentation de ces commerces. A noter l'importance du marché et I'émulation de celui-ci avec

les commerces sédentaires. Le marché est un atout indéniable, & valoriser.

————— - —
14. A quelte fréquence vous rendez-vous dans les commerces du centre-bourg de Noues-de-|

15. Pour quelles raisons ou occasions vous rendez-vous dans ces commerces 7

Sienne 7

[ @ Parce que cestprés de chezm... 25 I ;

[ ] @ Parce que Cest sur vobre trajet.. 4 :

. ‘ @ Alocasion gauves déplace... 8 -

e ‘ I @ Exprés, pour des commences 0. 13 ] :

® @ Par phaisir. pour fianer &

[ ® y =

S —) @ Les promovions 0 s l
r. Aumoment du marché 12 | . . I -
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Une diversité de I'offre plébiscitée par les consommateurs

S'il existe quelques locomotives clairement identifiées (Carrefour
Contact, boulangeries, pharmacie), les taux de fréquentation par
type de commerces montrent que I'ensemble de ['offre est bien
utilisée par les consommateurs.

L'offre semble bien calibrée pour répondre & une large palette
des besoins courants de la population.

La diversité de l'offre, sur un format de proximité, et la mixité des
activités alimentaires / non alimentaires / services sont donc de
vrais atouts pour le centre-bourg.

La crise sanitaire de la Covid-19, au dire des consommateurs, n'a
pas impacté négativement les commerces de Noues-de-Sienne.
En effet, si la majorité n'a pas changé ses habitudes, quelques-
uns consomment aujourd’hui davantage dans le centre-bourg.

Précisément, quels commerces et services fréquentez-vous dans le centre-bourg de Noues-
de-Sienne 7

Bouchere

3
i
3
"
® E]
3
. ) l I

Cela s'explique par le fait que la majorité des commerces sont ®
des commerces alimentaires ou nécessaires (pharmacie) qui ® Grae s
n'ont pas été obligés de fermer pendant le confinement. Py
L ]
la cris:sanilaire de la Covid-19 a-t-elle modifié votre co_mpanement d'achat dans le centre-
bourg de Noues-de-Sienne ?
Y s I
[ ]
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Des leviers a la consommation multiples dans
le centre-bourg de Noues de Sienne

Les raisons qui feraient davantage consommer dans le
centre-bourg de Noues-de-Sienne sont variées, avec une
attente vis-a-vis de davantage de diversité (surtout vétements
et restauration).

Malgré le nombre important de places et la praticité des
aires de stationnement sur le centre-bourg, la facilité de
stationner est aussi citée. Le stationnement place Albert
Lebrun, & proximité immédiate des commerces, est en effet
peu pratique et dangereux. |l serait intéressant de développer
les fiaisons et le flechage des autres aires de stationnement
(mairie, médiatheque).

Les attentes vis-a-vis du développement de services
annexes (commande internet, livraison, point relais, modes de
paiement---) sont aussi a noter.

Qu'est-ce qui vous ferait venir ou revenir consommer dans le centre-bourg

i

Ftude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -
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Les demandes des consommateurs :
des aménagements urbains avant tout !

39

Plus que le manque de commerces {excepté activités ciblées
comme le prét-a-porter et la restauration), c'est
|'aménagement urbain qui est au coeur des attentes des
usagers du centre-bourg :

- Des liaisons entre la place Albert Lebrun et les
équipements {mairie, médiathéque) & valoriser,

- Des liaisons avec la forét a développer,

Des attentes également exprimées vis-a-vis du traitement
des vitrines des locaux commerciaux, vides ou occupés
habillage, rénovation, reconversion.

« Il faut repenser 'organisation de la place Albert
Lebrun, l'accessibilité des commerces, les liaisons

avec les espaces de stationnement et la
médiathéque, les écoles. »

« Aménagement de la route pour fa forét. Aménagement
des vitrines de commerces fermés. Aménagement de
réduction de vitesse & I'entrée du bourg en venant de

Vire. »

« Le réaménagement de la place. Projet
de commerce cu de logement pour les
pas de porte vides. »

« Aménagement de la place Albert Lebrun et de la
traversée du centre-bourg qui donnerait davantage
i'envie de s'arréter, et pas sevlement de traverser. »

« Devantures de magasins « Un sentier qui

connecte le bourg ala

plus modernes et

forét. »

attirantes. »

« Aménagement de la place Albert Lebrun. Conserver les
commerces et dynamiser le marché sur la place de la
mairle. »

« Aménagement pdle de santé, rénovation
des fagades des commerces vides. »

« Sécurisation du centre bourg. Aménagement de
la place Albert Lebrun vers les écoles. »

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -
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[7ef, 201 524 Eleryer-Levrault (1209)

Des commercants bien installés, dans des locaux majoritairement en bon
état, mais a la surface de vente réduite

Aucun projet de cession.
Seuls 2 commergants ont une vitrine commerciale sur Facebook (primeur et boucherie).

Effectif moyen

commercants

Etat du local

16%

m Bon état

5

moyenne
40m?

Ancienneté d'installation dansle local
35%

15%

15%

= Rafraichissement 8%
Travaux
Moinsdun 142 3a5 6a10 11415 Plusdel5
an ans ans ans ans ans
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Synthése

Forces

Bonne accessibilité voiture,

Commune bien équipée, podle relais bien
identifié sur le territoire,

Environnement commercial positif, offre
réduite mais variée et complémentaire,
présence de locomotives (Carrefour

Contact, La Poste) et d'un petit marché,
Bonne visibilité des commerces : devantures
ef vitrines majoritairement qualitatives,
Commerces en bonne santé, aucun projet
de cession,

Consommateurs réguliers et fidéles, une offre
qui couvre l'ensemble des besoins courants
de la population,

Stationnement nombreux, pratique et gratuit.

Opportunités

Projets d'équipements sur la commune
(maison de santé),

Fléchage de plusieurs batiments en ceeur de
bourg pouvant accuellir des activités
économiques,

Projet de labellisation « Village de caractére
»

Zone de chalandise courte et peu peuplée,
Flux réduits,

Logique routiere prédominante, accessibilité
piéfonne contrainte et peu sécuritaire &
certains endroits, quasi-absence de fransports
en commun,

Signalétique perfectible,

Manqgue de liaison avec les nouveaux
équipements,

10 locaux vacants, soit 30 % des locaux
commerciaux.

Menaces

Progression de la vacance,

Déclin démographique et vielllissement de lo
popuiation.

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -
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Composition commerciale optimale

Au vu de la composition commerciale actuelle et du marché disponible selon les secteurs d'activités, nous pourrions préconiser la
composition commetrciale suivante sur le centre-bourg de Noues-de-Sienne.

Compositon = Composition

actuelle optimale O bservations
Peu de potentied de développement de loffre dans te centre-bourg de Noues-de-Sienne.
Nombre de boutiques en activité 23 26 Maintien de lensembie de l'offre en place et accompagnement du projet de la caviste et

4 la création de 2 commerces : prét-a-porter etrestauration.
[Type denseigne alimentaire

Supérette Le potentiel eéconomique
Hard discount ci-contre est la situation
Supermarché 1 1 optimale de
Activités développement et

Boulangerie/ patisserie 2 2 pérennisation des
Boucherie/charcuterie 2 2 activités.
Poissonnerie
Crémerie
Primewr/épicene 1 1

Projet de la caviste, aujourd'hui isoiée, de serapprocher du centre-bourg, &
Caviste 1 accompagner (aide a trouver un local adapté, loyer préférentiel, communication et

signalétique).
Fharmacie 1 1
Q ptique/ audition
Coiffure/ esthétique 3 3

Vigilance surla création dune restauration, au potentiel restreint. S'appuyer surun
Restauration 1 2 professionnel exergant déja, qui souhaiterait développer un second point de vente ou
agrendissement de la pizzesia existante en centre-bourg.
Café/ bar 2 2
Tabac/presse 1 1
Potentie! pour création dune boutique prét-a-porter / accessolres/ chaussures aduite
mixte, & accompagner (aide a trouver un local adapté, loyer préférentiel,

-

Equipement de ta personne

communication et signalétique).
Equipement de la maison 2 2
Fleuriste 1 1
Automobile 3 3
Services 3 3
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Préconisation
|_a redynamisation du centre-bourg de Noues-de-Sienne doit passer par 3 axes prioritaires

1) Aménagements urbains 2) Accompagnement des commergants
- Accentuer les liaisons entre I'offre commerciale ef les Accompagner les commercants pour la
nouveaux logements et équipements déveioppés au modernisation ou rénovation des locaux, la
nord du bourg. digitalisation,
Identifier des solutions de reconversion pour les locaux

commerciaux vacants, dans une logique de
concentration de ['offre sur le cb6té nord de la place
Albert Lebrun : si commerces en dehors du circuit
marchand ou isolés, envisager la reconversion en
logement.

3) Remembrement commercial

- Au regord de la vacance. concenirer 'offre sur e
coié nord de la place Albert Lebrun,

- Proposition de déplacer la pharmacie & un
emplacement plus visible, au plus proche du fuiur
pble de santé (selon projet),

Proposition création restaurant dans cellule vacante
de I'ancien hotel ou sur I'amiére avec vue sur i'église
et possibiité de femasse. S'appuyer sur un
professionnel avec activité existante pour assurer le
potentiel : une « étape en ville » aprés « une efape &
foréin ¢

Ftude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | T. ¢
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Récapitulatif

“Rue-de-Beslon'

. 9 O,

L &
Y [ ] s
SRS s P G9% 4
T Ruedubocteufgga_"‘;— o A
e - = p s ‘ _
' e i -y .
‘ B - ] =
| ] *- |
= - A
‘ .. a - ~
Rl A el %
s 2
e BN S s, % '
e s I -
\ i .o
o Y e |
: V 0 100
" E* 3 L) e
il = - mélres
[J Reconversion de la fonction commerciale o Emplacements optimaux pour la pharmacie, selon projetpole de
[T Linéaire commercial prioritaire - santé
Emplacements optimaux pour le restaurant
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Un bourg commergant ?

Identifier les usagers et leurs besoins

4. UN BOURG TOUR!
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Un bourg Touristique ?



Le centre-ville de Noues de Sienne : on le reconnait comment ?

Un village de caractére qui se démarque des villages de la reocnstruction !

Uncentre-ville
dynamique |

Surface : 8.05 km? |
Population : 3562 hab.

Tradition, artisanat:
les cloches de Villedieu,

L'andouille de vire,
gastronomie frangaise |

Surface : 22.50 km?

(Surface : 27.92 km? |
‘ Population : 17 500 hab.

Population : 1200 hab.

nl
La Porte Horloge de Vire,
centre de la ville |

Ftude pré-operationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -

Un bourg Touristique ?

VE2A |

Promenons-nous a Noues-de-Sienne

Accéder a la forét |

"..| Rue aux moines. rue
des forges, place royal,
route d

L& piscine municipale n'est pas visible depuis la Place A. Lebryn.

Envisager un accds piéton plus direct et molns Impacté par la topegraphle en
utilisant limpasse du Vieux Lavolr et les fonds de parcellss des propriétés &
proximité ?

-y
de l'Eta

Légende ; i - e

Les aboyd
wE  Espaces paysagers sseuvagess de qualite
= = Passage/chemin piéton existant
Conrexlons piétonnes § (réed
$i&  Place ALebeun, vers un centie dynamique 7
Vues dégagées sul le paysege slentour
™ Maitons isoldes avec jardin, parking + vues s le paysage

@ du Vieux Chateau

Vers |3 base de bousirs du lac de 1a Dathbe
LEtape en Forét

L X

Une topogeaphie chahutée qui scirde be tetitoire en
deux parties : Notd et Sud

Des rues sinususes et dont les vues sont limitees

Une voie dangereuse dont le mangue de visibilite rend
e parcours dangereux

Fagade wihaine dense el cpaque

Vises dégagées sur le paysage alentonl

La place Royale : quel statut 7 Parking plein aif 7
Chemin bucolique ?

af »

Duection veis kos centres- bourgs & proximité
Drstance pat 7appont ou centre
tes programmes de demain

ol 4

Ls prscing en restiucturation

Un espace urbain entre la forét et le
centre-bourg qui pourrait se dessiner
comme I'entrée bucolique vers le centre-
bourg, la vue sur le paysage, les maisons
et les jardins confortables ...

Aujourd'hui, un cheminement piéton
inexistant ou dangereux !

Reconnecter les espaces majeurs de la forét au centre-ville en travaillant
sur 'ambiance et I'accessibilité de ces espaces aux noms évoquateurs et
qui ménent aux espaces haturels qui drainent de nombreux visiteurs!

Ftude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE

Un bourg Touristique ?
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Saint-Sever-Calvados : un Village de Caractére ?
Une démarche engagée qui doit donner de I'épaisseur a 'ensemble du bourg ?

VILLAGE DE CARACTERE DES PISTES POUR ALLER PLUS LOIN ?
le projet en développement Quelques images de références

En 2020 ce sera le 950éme
anniversaire de la création
de I'abbatiale !

L'appellation "Village de Caractére"
renvoie a I'image d'un bourg aux
grandes qualités paysagéres. Un village
qui offre des parcours de visite
touristique, de belles surprises
découvertes au fil des déambulations
curieuses, mais aussi l'artisanat et |a
communication nécessaire & la mise en
valeur du patrimoine et des activités,

— ~ - . n i = —— 1 ac de Ia Dathée,

Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VEZ2A |

Un village de caractere ?
Une commune bien équipée et pleine de richesses ... & découvrir (et a chercher...)!

[el. 201 524 Berge: Levraull (1309)

Centre socio- ‘*ﬁ '

culturel Ecole de danse

{) Des amorces de liens piétons dans le paysage

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Page 54



Un village de caractére ?
Des contraintes urbaines et paysagéres subies qui ternissent I'expérience villageoise 7

) . e
¥ Signalétique hétérogéne, rare ou trop abondante !

Un atout mal indiqué !

La RD524, bruyante et peu
sécurisée !

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'atlractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Page
Un bourg Touristique ?

Identifier les usagers et leurs besoins

5. UNE TOPOGRAPHIE SIN
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Ref. 201 524 Berger-Levrault (1309

Promenons-nous a Noues-de-Sienne !
Un réseau d'équipements "éclaté" qui encourage le recours a la voiture ?

Les vues dégagées

Légende =

mmmm  Les batiments de bourg
—tissu dense &resserrd

La topographie
—limite visuslle & physique Les vues entravées

Légende :
Vues dégagées

Vues entravées

20000

e Gare SNCF

Latopographiest les différentstypes d'architecture
modifient notre appréhension visuelle du site.

Comment mettre le parcours piéton au coeur de
la logique de liens entre les espaces majeurs du
centre-bourg et les espaces de déambulation?
Quelles connexions, quels appels et entre quels
&quipements/services/habitat ?

Quelle position stratégique donc, pour les futurs
équipements/habitats ?

Ftude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -

VE2A | 57

Promenons-nous a Noues-de-Sienne !
Un centre-bourg accessible ? La topographie comme limite ?

Lana T4
a

4 La maison isolée - lesjardins

rno— &

H L

La topographie favorise et cadre les vues sur le
paysage au Nord. Que! sort pour le paysage au
Sud ?

les rues dans la pente se font é&troites et
tortueuses. La place Royale est-elle accessible
aux piétons ?

Quels dispositifs sont & mettre en place pour
favoriser la promenade dans I'épaisseur du centre-
bourg ? De la plaine au Nord i la forét au Sud ?

Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -

VE2A |



gtons

ins pié

Les chem

Des amorces de cheminements piétons, lien dans le paysage du Sud vers le Nord & confarter, prolonger ?

La place Royale

Les espaces publics

Faceh inhre

F
s . B e
La place royale est & l'abri de la
rue de la Forét : large, rapide et
peu sécurisée.

La topographie y forme un

“plateau”, cette place est le point
d'accroche depuis la forét vers le
centre-baurg.

Une voie partagée, plantée et
ol se mélent les usages?

Un village de caractére ?
Un maillage d'espaces remarquables a compléter.

La Place du Lavoir

FUTURESALLE
DESPECTACLE

L S S

Les habitants regrettent le
manque de  communication
autour du lavoir pourtant prache
du coeur de bourg.

On constate d'une absence

L'ancienne école primaire

,
! L Ee—— W TS
L'ancienne  école  présente
beaucoup d'avantages:

> état général trés bon

> bonne visibilité

> proximité avecles équipements

de parvis ou de signaléti

sdiatha Ne ecole,

particuli¢re visant a mettre en
valeur ce patrimoine

remarquable.
{propos recueillis suile & a permane-ca du4 07.20)

que,

maitle...

Elle donne surun espace
dégagé avec vue.

Les trottoirs - les rues

LES ABGRDS GENEREUX OF

LA VOIEFERREE

=

Le square pose |a question de la
place de I'enfant et du jeu dans le
centre-bourg.

La situation de cette aire de jeux
n'est pas judicieuse, en hauteur,
avec un manque de visibilite, peu
de jeux et en face de garages.

Retrouver la place du jeu dans
le centre-ville 7

Des rues ol la place du piéton/du paysage est & travailler

+. Howvalle dcole

Salle destétes

% Buadaviase
1
L

Depuié la ﬁla_cé devlz—a'ﬁaﬁle on
apergoit la place du Champs de
foire.

La Place de la Mairie

= LllEes

L; _plac‘e d; la Mairie est

un
espace public que les habltants
ont I'air d'apprécier.

Au quotidien elle se présent
plutét comme un grand parking.

Cependantles fr
ne sont pas toujours évidents.

Hanté

Sa proximité avec les
équipements est un véritable
atout pour son développement.

Une sif et une
meilleure communication sur
les usages possibles pourrait
sans doute &tre envisagée ?

Ftude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -
Une topographie singuliére 1
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Le centre-bourg de Noues-de-Sienne : on le reconnait comment ?
Des contraintes urbaines et paysagéres subies qui ternissent ['expérience villageoise ?

La RD524, bruyante et peu sécurisée : une rue séquencée, des aménagements inégaux qui complexifient les cheminements piétons.
Comment transformer cette rupture en un axe apaisé qui irrigue le village et qui béneficie de la richesse de son patrimaine naturel et architectural 7

I )

[ 4
[
n .
b | S o "
- ™
- : . e
Entree
4=
o
EY
Cen
[ ot
. - o (,_“ ‘ v:,.’ - . -
- Impression de calme - s - o

- Ralentissement
- Aménagement dequalité
- Chemins piélonscorrects

- Tissu urbain plus léche

- Accélération et bt

- Vues u loin

- Chemins plélonsinégaux

Ralentir & fapproche du centre?

Mettra en valeur les vues au loln

Concllier aménagement paysager/chomins

- Feont bati dense > peu devue
- Impression d'un espace étroit
- Topographie chehutée

- Chemins piétans inégaux

Zone partagée en centre ™
Equitbie tessia T
Fas s bafloo~*

Mattre an valeur l2s chemins vers les atouts paysagers

at tourlstiques !

- Tissu urbsin qui se dédensific

- Impression d'un paysage plusvaste
- Vugs sur le paysage

- Chemins pidtons indgaux

Réduire la vitesse
Equilibrar las cheminements piétons
Quid des modes doux ?

- Tissu urbain plus lache et vues dégagées

- Aceéleration el bruit !

- Stationnement sauvage

- Chemins piétons inégaux

Réduire la vitasza

Equitibrer les cheminements pidtons
Idantifier les atouts dés I'entrée dans be bourg

Ftude pré-opérationnelle d'urbanisme pour ie repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NQUES-DE-SIENNE -
Une topographie singuliére !
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Promenons-nous a Noues-de-Sienne !
Une topographie et une trame urbaine qui, aujourd’hui, cloisonne les espaces du bourg équipé ?

Fef, 201524 Berger-Levioull LE0D

= = = — = : Légende
b 55% des habltants interropés estiment [ Yo
. quie Je centro-ville de Noues de -3
£l @ Sieane se situe « uniquement = Place P
&". % Albert Labrun. @
b _.‘,/...- @‘. ’ .
X 9
. e
PA g © e
[-B o
o _ 0 e
- & .
ri y '\'?f [ 5
oy =il - - E

La route des sept fréres, rapide, passante permet de
connecter la zone d'activités et le coeur de bourg. C'est
une zone d'activités industrielles et de services a la
| personne. Habitants et travailleurs se croisent aux
" moments clés de la journée : matin/soir.

Aujourd'hui, cette rue s’apparente & une rue de zone
d'activité, peu valorisante pour une entrée de ville sans
transition.

di= " ) " . . Le boulevard le long de la voie ferrée, un espace du
centre-bourg a re-centrer sur les activités artisanales
pour clarifier I'offre commerciale et de services du
bourg ?

Lt plupart des habitints choisissent
fes commerces qui Ront “prés de
chet sux”:

Le bourg on le définie comment ?

* ha boulengerie « un ensemble de services et commerces

= Carrefour accessibles dans un parcours de 5 4 10min a
-+ Ia pharmacie pieds ?
Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg ~ NOUES-DE-SIENNE - VE2A |

Une topographie singuliére !

Approche environnementale
Des contraintes liées aux zones humides

L'Objectif B.2. f 6 du réglement est d'améliorer la
fonctionnalité des milieux aquatiques, avec comme
maoyen prioritaire d'agir sur les zones humides.

versantg de la Sighne, de Pt
d la Soules et cétieliouest K
1 Fs

f?/ ' ‘ sn'l's?s des ba%ins

| £ . duCotentiny ¥ " N
SR ; .
= ffﬂialgl?"l.d_'élabdr:ﬁlon)

Le destruction des zones humides est
interdite

/SAGE du bassin|,

| versgpn la Virg
¥ " . Sauf sfil existe un projet autorisé par déclaration
B T gutilité publique.

!

-N

QUID des études zones humides
sur les zones fortement

prédisposés?
\ 1 ' = My
— Y - - L B .eee. Périmatres des SAGE : Schémas
| L \ \ {o < ¥ { e "-\1 “==<  d'Aménagement et de Gestion de I'Eau
b 5 Y = SN -\-‘) B zones humides
! ll e Y s . Milieux fortement prédisposés a la
1= =Y | A F“ 0 présence de zones humides
= .J I Milieux faiblement prédisposés a la
\ | i présence de zones humides
| ,‘ i
Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A |

Une topographie singuliére !



Se déplacer dans le bourg de Noues de Sienne

Ttude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A |
Une topographie singuliére !

Se déplacer dans le bourg de Noues de Sienne

16 4
r.‘\’v
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Flef. 201 524 Bur ger- Levrawt (1309)

Se déplacer dans le bourg de Noues de Sienne

1.5m

[A1 LS

Ctude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A |
Une topographie singuliére !

Qualifier les espaces stratégiques et les atouts/faiblesses du
tissu existant

DES ORIENTATIONS STRATEGIQUES

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'atiractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A |
Des orientations stratégiques a débattre



Les secteurs stratégiques

Ftude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A |
Des orientations stratégiques a débattre

Quel potentiel foncier ?
Quelle implantation pour les équipements/commerces/habitats de demain ?

Parcelle:

68 m? + 11 m™ 54 m*
Propriétaire : Jean Yves Lepilleur
Usage : Habitation

Parcetle : -65m?
Propriétaire : Alexandra Ceudret
Gérant : Marc Coudret

Usage : Habitation

-_" - . - - =
Parcelle: -a5m? Parcelle -79m*
Propriétaire : Marc LeRay Propriétaire : Yves Saint
Usage : Habitation Usege : Habitation

Parcoila:

160m® + 680m* 154m*+63me 63 m2-+ 90m?
P © Julien L. 1 Sci La Peyronie Propriétaire : Daniel Engherhard

Vanessa Guillernet Usage Habitation Josiane Legent (AC68)  pargalla: .97 mt Parcelle : .85 m?
Cont d'acquisition : 50 ODOF (2012)  Colt d'acquisition : 209 000€ (2016} + Alain Gasteblet (ACE9)  Propridtalre : Jacky Leguedois Propriétaire : Jacqueline Sanson
Usage : Brocante Usage : Habitation Usage : Habitation

Usage : Habitation Usage : Habitation

Parcalie : ] Parcelle : Parcelle : Parceila
Propriétaire : Commune de 112m?- 94 m? 47 m*- 64m=- 188 m?* 59m?- 388 m Propriétalre : Christophe Bergeron

Noues de Sienne Propriétaire : Crédit Agricole (AC 108) Propriétalre : Edwige Raoult (AC 146} Propriétalra : Christian Guureau (AC 553) Marle Line Moreau

40m? +71m*+ 169m* Proprlétalra Nicole Brunet
Propriétalre : Famille Barrows (AC B1) JeanLebarbey

Vivien Michel (AC 83)  Usage : Habitation Usage : Bureau d'aide sociale Sandrine Herbert (AC 107} Francine Musso (AC 147) AZUR invest (AC167) Usage : Commerces + habitation
Valentin Hicque! (AC 85) Usage : Banque et boulangerie Stéphane Morel (AC 149) Co0t d'acquilsition : AC 553 - 25 000€ (2018)
CoOt d'acquisition : 83 - /2 500€(2015) Ussge : Commerces + habitation AC 167 - 41 350¢ (2016)
85 - 78 350€ (2018) Usage : Commerces + habitation

Usage : Habitation

7
18
i |
A7
1 A ST B ) : A L
Parcelle : m? Parcefle : - 49m Parcelle : -49m? Parce!
- o 200m* 93 m* Emlle Lehodey P ique Soyer Propriétalre : Noelle Tiphaine Propriétaire : Yves Gouet
15 Propriétslre : Vincent Beimaert (AD 595) Conl d" acqulsltlon 70000 € CoOt d" ucqulsltlnn 108 500 € Usufruitler : Fernande Briard CoQt d'acqulsition : 16 000 € teein : 8652 "\:
Malcolm Dent (AD 176) {2017) (2016) Umgs : Habitation (2016) b 1450 m* (5bst)
3 14 p Usage : Commerces + habitation Usage : Local Usags : Habitation Usage : Habitation Propriétaire : Scté Granimarbre
[ TT Estimation du blen : 225000 C
| 1 _i= Bk T | Usage : Usine
fiirlommy ar 1
e T
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogeénes
Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

Propriété batie appartenant & une commune
a-'-N: Prepriéte batie appartenant 8 une société. asseciation, caisse...

I Propriétés baties avec au moins 1 propriétaire occupant d'au moins 70 ana

Batiments vacants - - - <
* Béatiments a vendre

D Foncier en cepropricte
s Foncier en ircivision simple

O Local commercial vacant

RSy

llats stratégiques d'intervention

llots stratégiques vigilance

Ftude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Page 69
Des arientations stratégiques a débattre

Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogenes

Les unités fonciéres :

“ Unités fonciéres

i Batiments vacants v
* Batiments & vendre

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser
‘

d

Rel. £01 524 Ber ger- Levrauli (1509
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

iLOT ¥ 1 |

De nombreux batiments vacants et/ou
en vente, sans jardin + des propriétaires
. vieillissants : difficile remise sur le

., marché & anticiper

'L'ln.ilét & remembrer? Une opportunité
pour, maison de santé et logements
séniors autonomes au caeur du bourg ?

Rue du [ Fontons

Fomalne 73 (cd524)

Béatiment vacant, &
Pabandon et sn
mauvals état :
mitoyen d'autres
batiments, attention
ala mérule

Les unités fonciéres :

# Unités fonciéres

Batiments vacants -
#r Batiments 3 vendre
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Des orientations stratégiques a débattre

Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

iLOTN 1

Propriétalre foncler Parcalles Naturo du propristzire  Naturs de le proprists Nombro du propriéts Typede biti Statut D
ACD048
Tat
HO0128 [P — oo Usuhutis
ACDS12 1 mason vecont

! o
M Hoys Phipe ACDA Eropaétone Indwigion 1 meson PP, cCfupant
420407
AC0409
Londan M Lamwis Jubtn ACO451 Fropridtane
ACU46S 1 mardon prop. otLupint
Ial
pre Lomans Mugastis ACDSER Proptiamire H maiaon vacant
ACO5B9
M LoRay Muri ACH054 Propnétarre L mason pop occugant
M Leguedny Jachy ACO450 Proprétarre 3 BppArAmEnt lovd
TR AC0056 FPropréire 1 maison prop. potupwnt
W Labakay fomn ABM18 Propriéaire Indrsion 1 MALON plop. cerupani
ACH10 Fioprétare Indrdslon 1 dépendance PrOP. DECUpRnT
o0 : vacant
AZ0G3 Fropndiane sal lecot commerciel ot
[ 1 focsl commercial loue
4 Garlsbel Alan 820059 Fropnétane 1 maison vacant
Loo124 M Leves Bwme ACODSS Froptidrane 1 meison PIOR. OTCURANT
Mk M Wolideb Abdethakn ACODS7 Fropnésaire indtapon 1 mataon vacant
- AC0o72 Propuénire Pers. motsle drolt prive 1 dépendances vecam
M Couties Mar Acoste Usuhrunzer ! meisons DR octupdnt
400520
L0022} M Lepehim Jen ACH0%0 Fropri¢laire 2 maison FI0P, 0CCUPAnt
ACNA3
ACDOSE 1 mason vecant
M Lepdin Jeon-Yeey ACD0T3 Fropnstana f SN lous
AC529 * L
il ] Moo Sansen Iecyuating ACHUST Propridtene 1 mason prop. accupent
RBILIL !
e Fropnswre Colloctmtis lacates :
AL t
AC0453 1
EN 3 M Ergushmd Connt AC0058 Propnsiaire Indivsion i maison PIop ocnugent
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

ILOTN 2

Un ilt trés dense, avec des

logements sans extérieurs, une fagade

nord composée de garages, ou cours

humides.

Des propriétaires vieillissants,

.. commerces vacants et des maisons a
. vendre.

Des opportunités a venir pour

Rue du Dr Fontaine

“: IA ; ' | remettre la place de la mairie au
il l'f: ﬂ—l‘[ ’ ceeur-du bourg ?
FE 1 13 - -
b i -l
L e
F
=
N
- o
- 70 lé’
Les unités fonciéres :
8 Unités fonciéres
Batiments vacants - .
* Batiments a vendre
O Local commerclal vacant
Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A |

Des orientations stratégiques a débattre

Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogenes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

ILOTN 2

Ref, 201524 Berger-Levrault (1002)

4
Propristalre fancler Parcelles Naturo du propriélaire  Nature da Is propriété N"’::"f;::fc':ﬁf‘” Type de béti Statut
Loo156 4ma Lmewesi Joretie ABLLT Propriétaire Indwision 1 lacal commercie! Piop. pccupent
maison loué
HoDL22 M Iutn Gy ABLI6 Propidnaire : melson Tous
LIy Tocol divers
Mme Lybastard Marm-{pun. ABL1S Propnérare ? meson Prog. oeoupant
| local commenrcial
AB0177 Prapriéreire Copeapnéie 1
ABB178 Propnétaire SARL 1 foce! divers loud
Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'atiractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VEZA |
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

iLOTN 3

Un il6t trés dense, avec des
logements sans extérieurs, une facade
nord composée de garages, ou cours
humides.

Des propriétaires vieillissants,
commerces vacants et des maisons &
vendre.

E -Des opportunités a venir pour

rémettre la place de la mairie au
coeiir du bourg ?

o

! : ‘i
22

e

R i

b

i-tm
afael

| 2
L.m: i
g |
|
_______ PSS |- S

E3
141 Lebrun

5
=]
f

Ty e e ey — I D= ]

Les unités fonciéres :

@ Unités fonciéres

8atiments vacants .- k4
Batiments vacants -

t Batiments 3 vendre

o Local commercial vacant

Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | 71
Des orientations stratégiques a débattre

Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogenes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

LOT N 3 |

Propristsira foncier Parcelles Nature du propriételre  Nature da I propridté "“’“":"‘:; E’:&"“ Typo de bt Statut
— S - M A R | L P -
|
locat divers fout
M Gernstn Gormrd ABDLLO Froprétairs 3 wppartement
dépendancas veram
ABO10Y Frop )
ABGLOB Propndtere Crédst agucote ' kecal commarcial EAOP. OGCURAN
ABMDS maison
W Borente Seiem Piopn ktaie Indiiaon ! locsl commercial Flop peripan
AB0L07
FOOOS0 © Fovht Bt AB0105 Fropitétane Indivison 2 focel commerclel B1op aecupant
malgon loué
T E— ABOL04 Propeétshe Indwisien 2 L F1op bocupant
tocet divers Ioué
W Er v hes Mol A50103 Freprétane Indwison ? g loue
local divers
4 Bavoit ot #5024 Frondtmre ingmision ) focel duiers 006
maison
L W Liosvts e fevier sl Propnetairs Indpasien ! local divars vacant
ABO23S
Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A |
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=f. 201 524 Berger-Leviosult 1J09)

Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogenes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance a anticiper / maitriser

iLOTN 4 ﬁ

Des propriétaires occupants vieillissants,
une vacance émergente.

Néanmoins, des typologies de
logements plus adaptées aux besoins.
Des ventes difficiies de maniére
générale sur la commune {cf. entretiens
agents immo.)

Les unités fonciéres ;

“8 Unités fonciéres

Batiments vacants - -
# Batiments 3 vendre

Ltude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VEZA |
Des orientations stratégiques a débattre

Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance a anticiper / maitriser

ILOTN 4

Propriétaire foncier Parcelles Nature du propridtaire  Nature dela propriété """::'u‘:‘m.'i“ Type de bati Statut
M Desries Chats ADO128 Propriétaire 1 meisen Prop. sccupant
dont § appettiement
ADO505 o oy o " ?
ADO128 1
Mar Hara Teons ADDS04 Propnéiaire 1 mesed Prop. oecupant
dont 1 epprtement
M. Labasausie Pridos ADO130 Propriétsire Indiwsicn 1 maison prop. occupant
M Pirsees rasler ADO63S Propridiare Indwision ? ) loué
locel commercial
GOO143 M Gassaba Rvasions ADO141 Propriéaire b 2ppartement loué
ACOL7Y ]
Mo Cogores Jema L Usutritier ! maison
ACDL7S 1 maison Prop. oocupent
ADOS3? 1 dépendences
ADD133 1 maisen vacant
AN1ER M Beasens Coigtrong ADO570 Prapriéraire Indrasinn
ADOS%8 2 maison loué
local commerciel loué
HODIDG M. Hous S AD0565 Propriétane Indivision H maison prop, eccupant
dépendance
ADOT35 1 maison
ADO136 1 maison
000028 . 0s0ses Gars DAY Usutruitier , acpariement foug
appartement
ADO120 ] dépendances
ADO138 H mason vacent
TO0061 W Fygn Miovert ADOS35 Piopriétaue indiasion
ADO551 1 dépendence Prop. sesupant
ADO563 H local divezrs Rué
Etude pré-opérationneile d’urbanisme paur le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A |
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

iLOTN 5

Les unités fonciéres :

W8 Unités fonciéres

iz BAtiments vacants «
& Batiments 4 vendre

Ftude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Page 78
Des orientations stratégiques a débattre

Des secteurs stratégigues aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

iLOT¥ 5 | B

Propriétalre foncier Parcolles  Nature du propristaira  Naturs de a propris "";‘ﬁ‘;f’l zm;'f‘ Typo do bat _ stmt
BOG1E9 ¥ Guviarfer ADO182 Proptidtaire indwision ! menon prop cecucanl
ADDZ24
Loteay 8 daentnt Ob: AD0225 Fropnetaire
ol i ADGS06 ' malson grog. necupant —
Mo W preet bt ADOI72 Froprétaire i marson fo2t

Prop. occurent
ADu222
ADD227

TOD0R4 Fropiétens Indiviaon

ADOL?3 1 maisor: I0p DCTUREnt
Wee 28nevvans ADO22) Usutrusier

ADO228

=
ADOLET
s Cartrenenhsnes AD0148 Propridtare
ADOTM ’ mRijen 108

Ftude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VEZA |
Des orientations stratégiques a débattre



[Rel. 201 524 Berge! Levruull (15097

Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogenes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance a anticiper / maitriser

iLOTN 6

v

Des propriétaires occupants vieillissants
mais une faible vacance :

Des logements avec jardins et bien
orientés.

== o i ey
\7a (Cd524

TR TR VRS S H L

| ¥
w2 | 1B | 509 |auo_‘_,g?5§%
e P g L O
iy ) 1771366 &84
T~ 126 4y ,{5 7,
e/ 317 ¥/
W25 gy
W Unités fonciéres
Batiments vacants
* BAtiments & vendre
O Local commercial vacant
Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A |

Des orientations stratégiques & débattre

Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / ma'triser

ILOTN 6

Propriétalre foncler Parcelles Nature du propridtaire  Nature de (a propristé Nombira de propridté Type de biti Statut
rur |a parcalie
MW Ry ACO087 Fropnduire Indiisien 1 dépendances prop. occupant U
YeLa Wy Chratean AC008S Usutruitier t maison Pprop. accupant
HOGZTS ¥ HewlVelste AG00SS| Fropnémaire ' malsen Prop- bczupant
ACD599
ACOD78
M Soaane Dopacbrat AC0084 Propaétaire Ingnsion . rmaison prap. occupant
ACDGOD
Woan Basaws Ko o AZ2083 Propnétare Indngon L messen Pprop. tecupant
ACD081 ' maisen PIOp. accupant
M Ml Vaies ACO082 Propnétaire Indivisson
ACD365 1 dépendances Pprop. accupant
AC0030 Propiiétaire Indmsion
[P—— aco07s Froprstane Coprapriété : dépendances toua
meisen
ACD126
ACDE3L t maison Prop, sccupant
M Fata o Cale AC0L32 Proprsieire s rmeison loué
ACD517 3 matson loud
ACOS18
ACD367 Propndiaine
L. M Lebriae Mpre ACO128 Proprstaire 1 dépendances vacont

Mea Fpagas Enrman AG00T8 Fropistaie Jndivson ' marson prop occupant
AC007? ' merson loué

Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE VE2A |
Des orientations stratégiques a débattre



Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

iLOTN 7

A R

Place AlbertLebrun

Rue du DrFontaine

p—_

st
‘73 (Cd529)

1 |

Azu_!
oo
F u"—'—z-_

/137 |'.

@ Unités fonciéres

Batiments vacants |
#r 24timents & vendre

O Local commercial vacant

Ftude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A |
Des orientations stratégiques a debattre

Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance a anticiper / maltriser

iLOTN 7

Praprlétalre foncler Parcelies Naturs du propriétaire Natura da s proprists "°';':";_‘;.'r’c’m““ Type dabati Statut
V Usun ACOLIB Prepsiéaire indsisian ' marson vacam Q
ma For ot AZ0137 Fropridtaire indwision 1 meson prop occupant
N Wt Mo ACO139 Progridtane indmimon 1 meiyon prop occupent
ATO07S i masson vacant -
M Eovenw Sornt ACOIAQ Froprigwke Indrasion H] srpariyment Toud
ACOUY ] locat divers
s Brony He - Clrne AL0521 Fropnataie 1 matson prop tctupant
100221 M LasainaMsneas A Progdénre ! en PIOP OCCURANT
ACO143 1 maisan
matson PrOD. QCCuFani
AL 1
HOUGLY v narie s Froprere indsnsion o gieers ok
AC0335 1 locat divers e
Mg Lygont Covxelte ACOIE Fropnégrare 1 mas3on prop otcugant

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A |



1 U4 Berger Leviaull (1309

Kel.

Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance a anticiper / maitriser

-

Des propriétaires occupants vieillissants,
une vacance résidentielle émergente et
commerciale affirmée.

Une orientation qui pourrait étre
favorable mais des fonds de parcelles
occupés par des constructions d'intérét
variable, certaines maisons sans jardins.

Un il6t & cureter et/ou remembrer
partiellement ? Un accompagnement
des propriétaires a prévoir ? Une re-

.. vegétalisation des parcelles a inciter 7

“I.; » 1
G @ |0 @

5

W Unités fonciéres

Batiments vacants «. .
# Batiments a vendre

o Local commercial vacant

Ftude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -
Des orientations stratégiques a débattre

VE2A |

Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance a anticiper / maitriser

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -
Des orientations stratégiques a débattre



Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogenes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance a anticiper / maitriser

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A |
Des orientations stratégiques a débattre

Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

iLOTN 8

Propridtaire foncier Parcelies Mature du proprictaire  Nature do la propriets Nol:-::-hd: ”p:gm Type de biti Statut Q
Mg Rot ok Lowad ACOLd Propniéwire 2 mason jod
lacal commercied prop. eccupant
MO0127 s Nsta Fasean Acon? Propuétare : mjton lou
Ncal divars
G00129 g Osles i ACD149 Usurustior 1 matson vacent
M00207 W Mol s ACON48 c Indaseon 1 locel dvers lous
tson vezent
V00053 V¥ Oroat ACO150 Propnétae Indiwsion 1 maron prop, occupent
MO042s g Wpsie Cuatan AC0151 Fropnétare ' merson foud
ACO1SZ 2 dépendances
maison
Y Gausle Gio AC0153 Fropnétane indiwsion BroR. dotupent
ACO1SS
AC039¢ 1 local diars
? ? ? * ? ?
ACOISE
[ 1] sx] ¥ Cierek Rertan ACOS5E Propnéaire Ingiviwon i
ACO59? . loce! divers IOpP, NCCupant
Ac0559 locel divers
GDo124 ¥ Goretys Cargtinn = Proprénns Indwimon i e Prop. cetupant
AC0S59
lozel dive
ACTI66 : ¥ridhere Toué
: apperierent
RODOSA N Renper Wl Propudtane Indwison meison aceni
ACO598 1 local divers Pprop, occupani
apprrRement vacant
BOOU1EL A Boam Grn ACDLG0 Propuitane ndwision 1 mason PP ocTUPANt *
opparemen! loué
ACOL67 Fropnéuwe 548 1
local commerciel prop occupant
Iccal commercial
POGLTD # Pusdaten ACO170 Propnéuans Indrason t maison Frop dccupant
Wapo07 N Wl Rzans ACOITA Propnétaire ] maon prap. octupant
GRROSS V. Grnem uve-Tras ACO172 Propnietene 1 mason PrIp. bLEupant
Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Py 85
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance a anticiper / maitriser

Propriétaire foncier

Parcelles

iLOTN 8

Nombre de propriéte

Nature du propritiaire  Nature de [a proprieté i At o Type de bati Statut
ACDL73
W Caign @ Jrsena ACOLT4 Usurtruitier ! meison
ACO17S 1 maisen PP, GXCupant
ADOS3? 1 dépendances
115 ACD4S4 Propnétaire sci 1 Iocal commercial lout
ACD456
00011 AC0455 Propriéalre Collecuvités localas 1
00013 AC0457 Proprigtaire Collecuwvités locales 1
0uoL2 ACO459 Propriéraire Collectivités locales 1
Mg Bowses Jeko ACOS06 Propnénite Indivision ' meaison PIOp. BCCUpan!
7 ? ? ? ’ 1 ?
ACOLS1 Propriétaire

Ctude pré-opératicnnelle d’'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE
Des orientations stratégiques 4 débattre
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&2 Vers une redynamisation du bourg : quels ATOUTS ?

Une commune bien équipée et pleine de richesses ... a découvrir (et chercher...)!

W B

~.. Des espaces plantés avec un potentiel touristique et/ou d'usage
Des aménagements de qualité : a canforter
& Des chemins piétons comme liens dans le paysage
Cbnes de vue a préserver
Terrains exploitables 4 la réflexion
Une proximité des commerces
N |es commerces du quotidien : boulangerie, boucherie ...

Requalification en cours des équipements et/ou espaces publics

Wik La voie ferrée
Des villes proches : une concurence directe, un rayonnement ?
Nouveaux équipements qualitatifs :

@ Ecole élémentaire Simone Veil

@ Péle socio-culture!

(1) Salle de spectacies
Eléments patrimoniaux ;

@ Abbaye

Q Lavairs

" Les £quipements attractifs en devenir:
@) Piscine municipale
& Létape en Forét / le fac / les habitats insolites

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -
Des orientations stratégiques & débattre
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2 Vers une redynamisation du bourg : quelles FAIBLESSES ?
Des contraintes urbaines et paysagéres subies qui ternissent I'expérience villageoise ?

-

L]
3 2 indéterminé (habitat?

"Un axe majeur, au statut ]

- ZAE? Equipements?)

Isolement progressif
de la pharmacie
(locomotive du bourg)
+ impossibilité de
s'agrandir

L 3 ; . ;
b" et e ‘ | Unespaceexcentré |
des équipements pour

.+ le centre de loisirs ?
e e

- Un carrefour stratégique i« "
- =~ _~_~| peuaccessible /lisible/ [? ;
- - - sécurisé

C

© LaRd 524 : voie rapide, bruyante & peu sécuritaire
I Espaces commerciaux vacants
= Une fagade urbaine et commerciale mitée
[ Stationnements : ruptures des vues au loin
B Des grands espaces paysagers mal indiqué/relié
Une zone de rues trés torturées
g . . S
" Une aire de jeux pour enfants peu qualitative
=) Une topographie comme limite dans les parcours doux
2 La circulation piétonne compliquée & interrompue
] p q
/{- Des perspectives de vue peu réjouissantes

9 Eléments patrimoniaux délaissés/peu indiqués

i Une signalétique hétérogéne

Les faiblesses du bourg exprimés par les usagers |
+ bruyam
+ peu sécurisé
+ habitat wiuste

» vacance des commerces

Ftude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg NOUES-DE-SIENNE -

Des orientations stratégiques a débattre

VE2AL

Vers une redynamisation du bourg : quels ENJEUX ?
Saint-Sever-Calvados vers un "VILLAGE DE CARACTERE" dynamique et révélé !

- ¢ Une interface majeure @
i traiter face aux écoles et
| cefte frange urbainea
venir, dans la perspctive ! i
fahbetiale }
S .

Un axe économique qui se
structure pour répondre
aux besoins de demain ?

/

Secteurs stratégiques
d'intervention pour la
la reconquéte du parc
ancien

Maintenir la pharmacie
a proximité immédiate
des autres commerces

Lgs sltentas dos habltants sl gssgers pout una pratigus
accrue el plus gualilative du boiig -
« Uity mwillouie sighakblioue
« i mmdnagmant (je ia pisce Alaboun
+ un amdnAgenent des (a0aoes de commenmas vacants
* ders Jux pour anfents
* roinys e ety

g J
0. i — 2 b === — -

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -
Des orientations stratégiques a débattre

d BT I] - i

»  Rendre la RD 524 + lente et + sécurisée ; priorité aux piétons !
w4 Une fagade commerciale/urbaine plus atiractive
{9 Profiter d'une topographie plane ; développer Jes modes doux

Renforcer et conforter les vues sur les atouts paysagers
®= Reforcer l'attractivité des équipernents : connexions / vues

Edéments patrimoniaux : & indiquer / souligner / faire rayonner !
© Abbaye & Place Royale
q Lavairs

Chemins existants 4 prolonger : habitat-équipements-commerces
“ . Chemins existants 3 confarter : couture paysagére
Terrains exploitables ; potentiel de densification urbaine
9 identifler les espaces paysagers depuis le centre-bourg
F Renforcer et homogénéiser la signalétique

M2,
S,l \:5 valoriser les lieux d'attractivité touristique et patrimoniale
]

Une diversité de paysages qui se répondent et se complétent :
un fil conducteur pour I'écriture du projet urbain/mobilité ?

Maintenir une cohérence des fonctions (habitat, commerces,
artisanat) et limiter I'éclat it des vocati au sein du
tissu : harmonie du paysage, facilité d'usage, lisibilité de
I'arganisation urbaine.

Une échelle de bourg qui permet de traverser le village
rapidement & pieds : définir des parcours avec des
améganements cohérents et jaionnés, pour guider les visiteurs et
cibler les espaces d'intéret ?

S'appuyer sur les flux {apaisés ?) de la RD pour donner une
vitrine dynamique & un bourg qui se développe désormais dans
|'épaisseur, autour de |'abbatiale ?

Passer la journée sur place ? Quel lieu pour se restaurer ?

VE2A |



-Levrault 1309

01 524 Bergor

Riaf.

Phase 2

Définition de la stratégie d’aménagen
dével

Identification des secteurs strz

>

Ctude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Page 66

¢ Définition de la stratégie d’aménagement et de développement

6"’«“ Proposition d'actions coordonnées : habitat

Mobilité / mixité / convivialité <- Commerces <- Habltat -> foncier -> environnement -> tourisme

+ Développer une offre diversifiée de logements, avec une attention particuliére aux personnes vieillissante, autonomes et en perte
d'autonomie.

+ Faciliter la création d'espaces extérieurs pour les logements (type balcons ou terrasses sur rues) ?

+ Développer une offre de logements & destination des personnes dgées autonomes au plus prés des commerces mais aussi des médecins et
des espace publics accueillants :

« le Département, un financeur possible pour de I'acquisition-amélioration rue du Dr. Fontaine ?

* Mettre en place une action forte et différentiée sur le parc résidentiel aux abords de la place Albert Lebrun, qui soit complémentaire aux
dispositifs généraux existants :

» Pré-financer les diagnostics en vue de la démolition des fonds de parcelles pour créer des jardins ?
» Préfinancer également la démolition ?
¢ Lacommunauté de communes et 'EPF, des partenaires privilégiés ?

*» Maitriser le rythme de production de logement et la synchronisation de la production avec la revalorisation du bourg, de I'habitat existante,
I'aménagement des espaces publics, I'amélioration des cheminements et la reconquéte du parc ancien afin de :

« Permettre & la fois l'installation de nouveaux ménages recherchant du neuf ET I'écoulement du parc existant en vente sur la
commune

* Ralentir le phénoméne de désaxement du bourg vers le nord qui contribue & la fragilisation du tissu commercial : un commerce fermé
ne réouvrira pas ?

+ Justifier auprés de I'Etat la pertinence des choix de développement résidentiel et les inscrire dans les objectifs de zéro
artificialisation nette d'une part et de réduction de la vacance d'autre part, les deux principales priorités et points de vigilance de
I'Etat dans le cadre de I'établissement des documents d'urbanisme.
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£ Définition de la stratégie d’aménagement et de développement
Proposition d’actions coordonnées

Tourisme <- Habitat <- Patrimoine <- Paysage / environnement -> mobilité -> foncier

Développer un parti d’aménagement ambitieux en matiére de végétalisation, d'environnement, de maitrise de l'artificialisation des
sols, qui équilibre 'urbanisation de la commune

Définir une « écriture urbaine » harmonieuse a I'échelle de la commune mais hiérarchisée selon les fonctions de chaque espaces :
« Espaces résidentiels
« Entrées de villes
» Espaces économiques
» Centre bourg -> quel périmétre retenir pour le bourg de demain ?
« Cheminements balisés vers les secteurs touristiques

Tirer parti de la topographie pour mettre en scéne les principales vues dégagées depuis le bourg et au fil des cheminements

Améliorer la connexion du bourg a la forét pour les piétons et les vélos : la place royale, un espace dégagé des voitures (sauf
riverains)?

Valoriser la trame rurale historique comme élément de caractére différentiant du paysage habité : une expérience ressourgante
et dépaysante pour tous les usagers -> complémentaire & I'abbatiale et qui étoffe les espaces d'intérét pour se balader dans la ville,
donner envie de prendre le temps !

- Organiser le parcours des voitures, notamment au sud, pour dégager de la place pour les piétons et le paysage ?

Garantir une cohérence et un paysage (visuel et sonore) adapté pour les espaces résidentiels (cadre de viel) :
+ Maitriser et organiser la mixité des fonctions (habitat/commerces/artisanat) pour garantir un environnement agréable et attractif,
tant pour les habitants que les touristes, et qui soit fonctionnel pour les entreprises (cohabitation).

» Compenser, via I'espace public, I'orientation nord de certains logements, ou encore I'absence de jardins ou de trottoirs
« Espaces publics appropriables et végétalisés + Mise en scéne des voiries et cheminements
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2 Définition de la stratégie d’aménagement et de développement

P‘é‘é" Proposition d'actions coordonnées

Equipements <- Paysage <- Habitat <- Economie / commerces -> mobilité -> tourisme

Consolider I'offre commerciale existante par les aménagements, la sécurisation et la structuration de P'offre dans un périmetre et des
parcours lisibles pour les clients et porteurs de projets

Gommer l'impact visuel de la vacance commerciale pour valoriser le dynamisme du bourg plutét que sa perte de vitesse : Objectif, stabiliser
la situation

+ Vitrophanie ?

+ Transformation des RDC commercants en logements ou autres sur le trottoir sud

Eviter le déménagement de la pharmacie hors du bourg centre

» Si projet de maison de santé se confirme, le localiser prés du bourg et/ou prévoir I'installation de la pharmacie a proximité
(aujourd'hui, la pharmacie ne peut évoluer dans ses murs, elle est par ailleurs excentrée des autres commerces et accessibilité
contrainte par la topographie : quels sont ses besoins et ses projets?)

Compléter I'offre de location de vélo de I'étape en forét par un point relai dans le bourg (dans une case vacante? Avec un atelier de
réparation ? Label territoire vélo 7)

Mettre en place une stratégie de communication cohérente, homogéne et réguliére + signalétique aux endroits stratégiques

Optimiser I'accessibilité et les déplacements ENTRE les équipements pour limiter I'usage de la voiture (et donc sécuriser et abaisser les
nuisances sonores), améliorer la lisibilité du bourg et donc augmenter I'efficacité de son offre et son attractivité/dynamisme

Accompagner les commergants lors des réfections de fagades pour gagner en cohérence {couleurs, hauteurs, enseignes, etc.)

Développer une offre de restauration dans un cadre architectural et paysager qualitatif :
- en s'appuyant sur I'étape en forét, un acteur reconnu ?
« en installant une offre nouvelle ?
» un espace couvert et aménagé mais sans offre de restauration fixe ?
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Rel.

Légende:
L visweu e veirie
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3 Espaces sratdgipses. dyrmiqus ot facinas da comikst
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Proposition de scénarii contrastés

~ pition de la stratégie d'aménagement et de développement 22

)
W

(Re)connecter les "pdles” pour
profiter dela diversité du village

. y
"‘;H—H__..__,______“___ e
[
‘ @
\ -
|
|
|
= .
. |
2 L=
Zrot
un systéme d'archipel

« Mettre en réseau les différents péles d'attraction du
bourg

= Un travail en profondeur et & grande échelle sur le
- systéme viaire du bourg

+ Une animation diffuse et des pdles trés segmentés
qui ne bénéficieront pas a I'ensemble des habitants :

un dynamisme moins lisible !

« Un besoin de mobilité important au quotidien, peu
"pratique” et peu optimisé pour les usagers

« Implique de multiplier les secteurs d'interventions

Un tissu historique au caractére
affirmé, reconquis par lesusagers

/

unvillage/paysage

= Une départementale apaisée et plus urbaine

« Un maillage paysager qui valorise une trame piétonne
transversale structurante

« Facilite le maintien de la pharmacie sur site, locomotive
commerciale

+ Un réinvestissement important du patrimoine rural qui
différencie Nouves-de-Sienne au sein du grand paysage

+ Une départementale qui reste centrale et trés empruntée

+ Des RDC commercants difficilement mobilisables au sud
de la RD

La topographie ? Une opportunité pour
un bourgabrité
/

un centre-bourg contemporain

* La fagade commergante comme vitrine poreuse vers
un bourg de caractére!

- Favoriser la convivialité, protégée de 'insécurité /du
bruit de la route départementale D524

+ Remettre I'abbatiale et son jardin au coeur du bourg

+» Une départementale qui reste centrale et trés empruntée

» Une communication a renforcer pour mettre en lumiére
ce qui se passe "au coeur" du bourg.

+ Quelques commerces a pérenniser au sud de la RD &
raccrocher a la dynamique du bourg

Un réseau d'équipements structurants

Faciliter les déplacements piétons

Une centralité au coeur des équipements
du quotidien
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2 Définition de la stratégie d’aménagement et de développement

P

Y scénario 1: organiser les coups partis

(Re)connecter les "pdles” pour profiter dela
diversité du village

-
_}\\\l'/,:' o ‘“'. ‘Serwces
- > / f
Loisirs 773 / .J
Services <L W
W
"o \\\\”//'r 7{|\QCO“§QE
E=
Loisirs  ¥3%, /
b -
(Siom'rr;eé[c TN T Loisirs
|||
i
e,
= =Forét
PR
/N

Le réseau de vairie
'+ La topographie comme limite / comme support
HH La voie fermée : un marqueur de temporalités
Les espaces plantés de Noues-de-Sienne : un écrin paysager |
Infiltrer le paysage dans |e centre bourg
=, Espaces et facteur d

Liens vers les espaces stratégiques
Requalifier la fagade urbaine comme vitrine d'un =Village de caractéres

Sites stratégiques développement / foncier :
1. Secteur équipements en densification pour I'habitat +école et salle
polyvalente + maison de santé + paysage
2. Granimarbre : commerces et économie
3. Abords de la place Albert Lebrun : habitat / résorption de la vacance

Espaces stratégiques paysages et mobilité

1. Secteur équipement : végétalisation du parking + aménagements paysager
des espaces résidentiels & venir + création d'une halle / tables de pique-
nique ?

2. Aménagement des mobilités douces pour 'accés 4 la piscine et centre de
loisirs

3. Aménagement de la place Albert Lebrun + apaisement RD

4. Aménagement de la route de Sept fréres

Avantages :
» Mettre en réseau les différents péles d'attraction du bourg
« Un travail en profondeur et & grande échelle sur le

« systéme viaire du bourg

Limites :

» Une animation diffuse et des pdles trés segmentés qui ne bénéficieront pas a
I'ensemble des habitants : un dynamisme moins lisible !

* Un besoin de mobilité important au quotidien, peu "pratique” et peu optimisé
pour les usagers

Un réseau d'équipements structurants  Un systéme d'archipel
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&2 Définition de la stratégie d’aménagement et de développement
Péb‘o Scénario 2 : réenchanter la Place Albert Lebrun / le tissu du bourg historique

Un tissu historique au caractere affirmé, reconquis
par les usagers
f.»* Sites stratégiques :
4 1. Secteur équipements en densification pour I'habitat + école et salle
polyvalente
2. Abords de la place Albert Lebrun :
» habitat / résorption de la vacance
« Création d'une maison de santé
3. Batiment vacant rue Margerie : offre de restauration / commerce local
saisonnier

Espaces stratégiques paysages et mobilité
1. Aménagement paysager de la voie ferrée
2. Jalonnement des voies radiales qui cheminent vers la place A. Lebrun
3. Mise en sens unigue et paysage de la rue aux Forges jusqu'au carrefour de
la route de la forét + place royale
4. Aménagement de la place Albert Lebrun + apaisement RD

Avantages :
« Une départementale apaisée et plus urbaine
« Un maillage paysager qui valorise une trame piétonne transversale structurante
« Facilite le maintien de la pharmacie sur site, locomotive commerciale

« Un réinvestissement important du patrimoine rural qui différencie Noues-de-Sienne au sein du
grand paysage

Limites :
L g + Une départementale qui reste centrale et trés empruntée

% La topographie comme |imite / comme support e .
Ve La voie ferrée : un marqueur de temporalités Des RDC commergants difficilement mobilisables au sud de la RD

Les espaces plantés de Noues-de-Sienne 1 un écrin paysager |

Infiltrar | paysage dans (e cantre bourg

Espaces y iy et facteur de

Liens vers les espaces stratégiques Faciliter les déplacements piétons  unvillage/paysage
Requalifier la fagede urbaine comme vitrine d'un «Village de caractires
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2 Définition de la stratégie d’'aménagement et de développement
Pé’é" Scénario 3 : Assumer une réorganisation du bourg vers le nord et en assurer la visibilité et fa qualité

La topographie ? Une opportunité pour un bourg abrité

Sites stratégiques :
/ 1. Béatiments économiques le long de la voie ferrée
; 2. Abords de la place Albert Lebrun :
) + habitat / résorption de la vacance
» Relocalisation de la pharmacie
« Relocalisation des commerces du trottoir sud dans le linéaire nord

wanté/oisirs )\ 3. Cidrerie:
\\.' « logements personnes agées
= «  Maison de santé
= » Centre de loisirs
"; Espaces stratégiques paysages et mobilité

7 a1 1. Paysagement du parking des équipements, création d'une aire d'accueil
Salié desfates camping-car ?
2. Aménagement RD stationnement paysager du trottoir sud place A. Lebrun

« La fagade commergante comme vitrine poreuse vers un bourg de caractére!
« Favoriser la convivialité, protégée de I'insécurité /du bruit de la route départementale D524
+ Remettre |'abbatiale et son jardin au coeur du bourg

Le réseau de voirie
- :tvmmznemmhmnzﬂms;zcn « Une départementale qui reste centrale et trés empruntée
voie feri un marqueur al . n ) .y .
" i « Une communication a renforcer pour mettre en lumiére ce qui se passe "au coeur” du bourg.

Les espaces plantés de Noues-de-Sienne ; un écrin peysager ! L R . ‘ R
infilire fe paysage dans le centre bourg * Quelgues commerces & pérenniser au sud de la RD & raccrocher & la dynamique du bourg

Espaces o et facteur de
Liens vers les espaces stratégiques
i Requalifier la fagade urbaine comme vitrine d'un «Vilage de caractres Une centralité au coeur des équipements du quotidien un centre-bourg contemporain

Développement d'un secteur éconemigue affirmé et structuréd
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25° Développer un paysage différentiant et « intimiste », pour
Pe@" valoriser le caractére villageois du bourg ?

Un foisannement d'uages ! '

=
3], s ni®

L [ !

Profiter de la 10p0 pout de nouveaux
usages ?

Aménager los pausos dans le bourg =

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'atiractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A |
Des orientations stratégiques a débattre

6. ANNEXES
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Un village de caractére ?
Des espaces sous-exploités

Un village de caractére ?
Des espaces sous-exploités




Un village de caractére ?
Des espaces sous-exploités

Les batiments vacants

Logements vacants Cases commerciales
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Annexes

Les secteurs stratégiques

Légende :

Espaces paysagers =ssuvages» de qualile

lardins potagers entretenus

Boulevard du Noed - Cizcult de ballade n*25

‘Vues sans obstacle vers ke paysage

Une topographie plane qui lalsse filler e regard ot le
passage

Stationnements

Gare Sncl inusilée + Voie lerrée : Granvilla«— Pasts.
Direction vers les centres-bourgs & proimite
Distance depuis la Place Alebiun

Aire de coviturage  peu d'usage / peu de com’

Poches résidenticiies
' Ecote éémentaire Simone Veil

Parvis de I'dcole
Péle socio-rultural
Salle des fétes
EPHAD la Roseraie
Gite

SR Birtiments industriels

-

Programmes de demain

Le nord du centre-bourg profite d'une
zone 3 fort potentiel.

Le boulevard du Nord constitue une
facade "active" : batiments industriels,
parvis de I'école, jardins potagers, parking
de covoiturage.

On pourrait imaginer une voie
"partagée” entre piétons, voitures et
modes doux ?

A proximité de logements et
d'équipements du quetidien, la
position de la future &ole maternelle
semble judicieuse, quid des risques
d'inondation ?

Quel avenir pour la brocante 7

Rel. 201 524 Berger-Levrault (1309)
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Les secteurs stratégiques

Ligende :

S Enpacet periegns “Heov- G quiki
Arinoggervent poysege v quakde enpresin de
ralensamant, o caime « plice S puon Fespesier
it gotagers emtrwsenus
Vurs dégugies ue ie payuage aleriow

Aok deect 1 Licke s crerwmces

o x> {onerom pinnnes o gayager

= o Commevor lacie depm b RD 524
Toapteienon  une Vo gul etiere phs #oRe ot
E0CIn M PO 4 PRNOY

Une I0pograchie chahutbe Qun s exie e tengone €a
i parties, Hevd o1 Seed

MR e fogade LB SCNE T BRI
@ Vies obavubes pot it tevrain an pevse ot larchvietue.
(97 Paking s Carsto protidrme ol acss

T Dwertion vers e contam heurg A prrmad Proximité des commerces
T Oivionce o 1agport ay Cenire. Proximité d'autres folissements
MR Ursprogrammes de demas:

Une rue patrimoniale

- : : Pral X : : ' .
u:‘ vocation commerciale, seatné, sompte toms da  L'entrée de ville &I'Ouest offre une impression de

sa situation, la création ultérieure d'un secteur calme, de voie apaisée.

& vocation commerclale, tertiaire ou de services.

: Dés lors, qu'on a le centre-bourg dans le champs de

vision cette impression s'estompe, laisse place a la
vitesse et le chemin piéon s'amenuise.

: Zone d'activité commerciale.

A Noues-de-Sienne la voiture est un enjeu pour les
programmes de demain. Logements, &quipements,
commerces quelle place pour la voiture ?

Etquel type d'habitat? Densifier un tissu que devient
plus lache quand on sort du bourg ?
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Annexe a la délibération n°D2021-11-6-7
Conseil Communautaire du Jeudi 18 Novembre 2021

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NORMANDIE

#///M/I/lll/il?//’ﬂ Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des
o

<// e.a facteurs d’attractivité du centre-bourg

NOUES-DE-SIENNE (14)

[ Plan guide

NORMANDIE

Plan guide

Contribution des actions aux thématiques du projet global

. 1. Densifier le bourg et
- garantir sa reconquéte
’ /diversité résidentielle 1 Espaces publics . et village de
J - 5

caractére / mise en valeur des jardins de

2. Eviter éclatement du I'abbatiale {coup parti non détailé ici)
tissu commercial en 2 Aire de jeux
dehors de la place 3 Restructuration de « Filt 1 » et création d'une f
- y 2 Albert Lebrun maison médicale (phase 1)
] '_ 4 Pdle petit enfance
" ¥ 3. Conforter le secteur | =
= f ' A des équipements et le 5 Remembrement commercial
’ ' connecter a [a rue 6 Reconquéte de Iz pointe de « I'il6t 8 » ]
R commercante par un — B
; maillage doux et 7 Nouveau quartier d'habitat
A =) fonctionnel 8 Requalification dela pla:e Royale et rue aux
o forges / accés piscine

9 Réaménagement du parvis des équipements

e I' - 5, ® Creation d'une salle de spect;cle_(co;p parti
" " - 7 p I » E—
A1 bt .‘,._':h_w) & ] 11a Accomp a la digitalisation
] = g e =% - — =
y \! o i b = ﬂ i, 3 11b Modernisation des devantures et vitrines
Pl P T i e g oy S N e
v ™ | o -p’ﬂ Sey -l 1% } "1 ey % 2 " 11c Mise a jour de la signalétique
S T e ) g o oI _ R e i ¥
| g ey S SRFIRAL Y "y ‘.. = 2 1 o o 11d Mise en place de dispositifs de vitrophanie
i 5 IR . . : e — L ==
= T 1 R ‘; ot v SIE SERRITY 12 Rénovation de la piscine
B el f i ic = ok e
1 o-..{_ 1 5 VAR et " P, Nt - ! i . 13 Centre de loisirs
1 w0 = o e .
g =R ‘." =" ;'_;"—," 5 13 TS * . 14 Renouvellement de la friche Granimarbre
s . 1 A Lt 171 & it ' .
(e < . sl » L L 15 Résorption de la vacance et de I'habitat indigne
S A . / R {action transversale intégrant également les actions £ et 6)
S0 J 1 vt e 16 Etude de préfiguration d’'une OPAH, menée par
- ’ ; - . 1 lintercommunalité ET OPAH
- - . = - 3 | T - o
¥ .
3 N i : - o
B g A__ Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021 i



Plan guide

Phasage des actions

Action Phase 1 Phase 2 Phase 3
~ _ 0aSans | 53a10ans | 10215 ans [
p— v = 3

. 1. Densifier le bourg et 1 Espacespublic plece A lebrun et viflage
garantir sa reconquéte ge Iﬁa';‘i"" / (”“55 en :'EU' ‘(‘;ﬁftlél'l fin:
N . . . e
y / diversité résidentieile ellsbbetisle (coup partinondetaileicl _ -

2 Airedej
AN 2. Eviter éclatement du e cellow 2 proess) =
e

-‘:S‘;‘; tissu commercial en Restructuration de « I'il6t 1 » {2 phases) et

w

dehors de la place création d’'une maison médicale en phase
1
Albert Lebrun S
4 Pdle petit enfance

3. Conforter le secteur

" des équipements et le 5 Remembrement commercial
-3
connecter a la rue 6 Reconguéte de la pointe de « I'ilét 8 »
By commercante par un e - =k

ri maillage doux et Nouveau quartier d’habitat dans le secteur
oA & des égquipements

fonctionnel —
8 Requalification de la place Royale et rue
aux forges / accés piscine

9 Réaménagement du parvis des
équipements

10 Création d’une salle de spectacie
(coup parti non détaille ici)

11z A 1t 3 |a digitalisation {coup parti)

11b Modernisation des devantures et vitrines

-
=
2]

Mise & jour de la signalétique

11d Mise en place de dis;ositifs de vitrophanie
12 Rénovation de la piscine

13 Centre de loisirs

14 Renouvellement de la friche Granimarbre

15 Résorption de la vacance et de 'habitat indig;e
\ezlicn transversae integrant également les actiens  e16)

16 Etude de préfiguration d’'une OPAH, menée par

~ Vintercommunalité ET OPAH

ESPACES PUBLICS Secteur des équipements — installer une aire de jeux
Actionn® 2 . . . . :
Objectif : Offrir un espace polyvalent et mutualisables pour les plus jeunes

Phase : [li[2][3]

Contexte Bublic cible :
Les terrains vides qui se trouvent aujourd'hul derriére le secteur des équipements et aux pieds Public principsl : Habitants et notamment les familles, las jeunes, les enfants et 'école.

du belvédére doivent falre I'objet d’un projet d’'urbanisation. Pensé dans une logique
d'écoquartier, celui-ci intégre une frange paysagée qui accompagnera les mobilités douces
entre "Abbaye (depuis le belvédére), le pole petite enfance (au pied du belvédére), et les

Public secondsire : touristes et visiteurs occasionnels

équipements existants (centre culture!, salle polyvalente, écoles). Programme

Par ailleurs la commune est faiblement dotée en espaces de jeux (toutes tranches d’age Un ensemble de jeux dans la cours mutualisée de 'école/salle polyvalente, type city stade
confondues), notamment dans le bourg. ou aire de jeux.

Cet espace a vocation a accompagner et compléter le pdle de vie majeur que constitue cet Un ensemble au pieds du belvédére et pole petite enfance, pensé en s'appuyant sur le
espace. |! est également une vitrine importante pour la ville. dénivelé {& définir, tobogan, mur ou filet d'escalade, etc.) et qui pourra &tre complété par

des agrés sportifs ou mobilier pour adultes derrigre le centre culture!.
Obiectifs 2 -
- Développer de nouveaux usages dans le bourg, notamment pour les enfants et ados. Secteur Les équipements
- Accompagner les équipements par des espaces de loisirs extérieurs en libre accés

Etoffer les espaces d'intérét pour les visiteurs et touristes pour conforter |"attrait de

Noues-de-Sienne comme destination touristique locale. Partenalres Financements )
DETR/ Programme Petites Villes de Demain / autre

Riafirise d’ouvrage Commune de Noues de Sienne

Colit estimé :
Commune Environ BOCO0 €3 200000 €

£ ﬁ _F_ Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour ie repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021 4
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HABITAT / EQUIPEMENTS
Actionn® 3

Phase :

Restructuration de l'ilot 1
Objectif : Réinvestir la place Albert Lebrun

Contexte

La place Albert Lebrun, actuellement en cours de requalification est bordée par plusieurs
iléts historiques trés denses, humides et largement impactés par une vacance résidentielle
et/ou commerciale.

Le présent ilot, ici nommé « ilét 1 » est largement concerné par cette problématique. Une
vacance historique s'y est installée. La complexité fonciére et volumétrique du coeur d'ilét le
rend fragile d'un point de vue sécuritaire et sanitaire, Certains batiments, abandonnés et/ou
non entretenus tendent 4 engendrer des dégéts sur les batiments voisins.

De nombreux batiments, de quahtes trés hétérogeénes, y sont aujourd’hui en vente. D'une
surface totale d’environ 2120 m?, il constitue également une opportunité pour implanter un
équipement structurant dans le bourg, permettant d'y renforcer les usages et de capter les
flux au bénéfice des commerces de la place. La proximité du parking de la mairie est
également un atout, méme si la question de I'accessibilité PMR devra étre intégrée aux
réflexions sur sa reconversion.

Sans jardins, plusieurs de ces logements sont par ailleurs trés étroits et difficilement
accessibles questionnant les conditions de leur remise sur le marché.

Cependant, cet ilot est situé au coeur du bourg et constitue I'interface majeur entre le bourg
commergant historique, I'abbaye et le secteur récent des équipements. Il clét par ailleurs la
place et structure la perspective vers le nord.

La reconquéte de cet 116t est donc stratégique. Tant pour développer un équipement

locomotive permettant de conforter Ie bourg comme pole de vie mlxte et attractlf que poury
redévelopper du logement en portant une réflexion trés fine sur le coeur d'ilat et a création
d'espaces verts privés ou partagés au bénéfice des logements.

Obijectifs

Assainir le coeur d"ilot
- Pérenniser les activités du bourg
- Reconvertir cet il6t stratégique

- Garantir une diversité et une mixité d'habitants dans le bourg et maintenir également sa
fonction résidentielle en intégrant les questions d'accessibilité et de typologies de
logements (y compris aménités associées)

Public cible :

Professionnels de santé, habitants de la commune et communes voisines, nouveaux
habitants

Cible indirecte : les commercants.

" H

HABITAT / EQUIPEMENTS

Action n® 3—phase 1

£“I- Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021 c

Restructuration de l'il6t 1
Objectif : Réinvestir la place Albert Lebrun

ILOTN 1

Les unités fonciéres :

W Unités fonciéres

i Batiments vacants ru. . s
* Batiments 3 vendre

ljé!]ombreux batiments vacants etfou en
vents, sans jardin + des propriétaires
vieillissants : difficile remise sur le marché &
anticiper.,

e de laGare

Un ilét & remembrer? Une opportunité
pour maison de santé et logements séniors
autonomes au cosur du bourg ?

,£: Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021



HABITAT / EQUIPEMENTS
Action n® 3 -phase 1

Restructuration de l'il6t 1
Objectif : Réinvestir la place Albert Lebrun

Parcelles concernées :

Maison de santé - phase 1 : AC065 / AC063 / AC 410 / AC0O64 / AC066 / AC409
Lagements - phase 2 : AC376, AC453, AC070, AC069, AC059, AC519 (fond de parcelle),
AC073, AC058, ACO57 (4 vérifier selon projet et OPAH-RU)

Programme
« Maison de santé
« Curetage du coeur d'il6t
« Logements dont une partie a destination de seniors autonomes.
« Remembrement de I'intérieur de I'ilét pour garantir son entretien et limiter les
conflits d'usages/voisi et le mal | it
« Sécurisation du carrefour Rue de la gare/rue du Stade (inversement des priorités)

et sécurisation des traversées piétonnes entre le parking et la maison de santé

Procédure :

Un projet & mener en 2 phases qui peuvent se mener en paralléle, selon les financements
et les conclusions de 'OPAH qui sera réalisée et dont cet ilot devra constituer un des
secteurs de test opérationnels.

1. Acquisition du foncier phase 1
2. Etude de faisabilité / capacitaire pour la maison de santé : rendu été 2021

+ installation des infirmiéres sur la place Albert Lebrun : amorcer les nouvelles
fonctions du secteur et accompagner les professionnels dans ce nouveau
fonctionnement

+ diagnostiques complémentaires éventuels : T2/T3 2021

’ Secteur

Place Albert Lebrun / place de la mairie
Maitrise d’ouvrage Commune de Noues de Slenne
Partenaires Financements
Programme Petites Villes de Demain / ARS / intercom’/
EPFN / DRAC / ANAH / ADEME / Fond friche/ CRPE/ etc.
‘ Colt estimé :
Acquisitions +/- 500000 €
Travaux maison de santé : +/- 1 750 000 € 2 affiner
Logements : +/- 1 500 000 €
Mise & disposition d’un local pour les

inflrmitres le temps des travaux

Peinture au sol : 20€/m? soit environ 1500€
5l commande « artistique » : 50002 10 000€ pose incluse

Changement du sens de priorité au
carrefour Rue de la Gare / Rue du stade

A remobiliser A démolir pour

assainir

Démolition
possible

3. Consultation maitrise d’ceuvre : T3 2021
4, Lancement de I'étude de maitrise d’ceuvre : T4 2021 / T1 2022
5. Lancement de I"étude de préfiguration de 'OPAH : T4 2021 / T1 2022
Avis ABF :
ne pas démotir
B ﬂ oA f__ Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021 7

HABITAT / EQUIPEMENTS
Action n® 3 —phase 1et2

Restructuration de l'il6t 1
Objectif : Réinvestir la place Albert Lebrun

Zone de rencontre
a mettre en place ?
(zone 20)

Carrefour & sécuriser :
Inverser les priorités par un
marquage ou « ceuvre » au
sol

Un coeur d'ildt trés
humide car expasé plein
nord et pey aéré,

Maison de santé {(emprise large et Phase 1
possibilité de développement ultérieure)
+
Logements individuels et / ou collectifs Phase 2

e santé :
2500€/m?x 700 m? = 1 750000 €
Acquisition terraln (périmétre violet) : 40 000€ + 75 000 €
| 1! Démolition : 8 000 € 3 consolider
|

= Nb: le besoin aujourd’hui exprimé par les professionnels de
santé est d’environ 400 4 500m?

Logements ;
4 7 Adéfinir en lien avec 'OPAH-RU

Aaffiner
avec 'OPAH

15 logements
logements intermédiaires et maison de ville

Bilan promoteur :
Acquisition terrain (périmdtre rose} : 450 000 €
Logements -> 13 & 16 : 9 restructurés et 3 a 6 neufs
Démpolition (env. 800m?) : 57 820€ {y. ¢. préparation terrain)
Restructuration + neuf : 1945000 €
+ Coidt de construction moyen : 1700€/m?
+ SDP totale : 1030 m?*
Prix de vente : 1400 3 1500 €/m? SHAb
Option Pharmacie : 128 & 256 m? -> & dédulre des logements
possibles
Marge promoteur : 7% des recettes
Déficit : env. 1700000 €

i 2
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Rai, 201 524 Berger-Levrault (1309)

EQUIPEMENTS
Actionn® 4

Création d’un péle petite enfance

Objectif : Conforter I'offre du bourg / améliorer le service aux habitants

Contexte

La commune de Noues-de-Sienne observe aujourd’hui un besoin important en matiére
d'équipements dédiés aux enfants. En cohérence avec les besoins de sa population et pour
compléter son offre au coeur du secteur des équipemants,

Objectifs
- Conforter I'attractivité de Noues-de-Sienne et son rle de commune structurante

- Accompagner le développement résidentiel en vue de limiter les besoins de déplacements
vers les équipements des péles voisins

- Regrouper I'offre d'équipements au plus prés des secteurs de développement, du bourg
commergant et des équipements solaires et culturels

- Mutualiser une partie du stationnement avec les parkings existants.

Programme :
- Relai d’assistantes maternelles (RAM), Micro-créche et permanence PM| et médecine du
travail.

- Environ 780 m?
- Parking : 4 places de stationnements dédiées + déposes minutes + parking mutualisé

= RAM + Micro créche : 46 m? + 65m? extérieurs

» RAM:90m?

*  Micro-créche : 207Tm?

+ Ascenseur : étudier la possibilité d'un « ascenseur
urbain », permettant de créer un accés PMR entre le
secteur des équipements et la rue des écoles.

» Le RAM et la micro-créche peuvent disposer d'acceés
différenciés en RDC-haut et RDC-bas.

Secteur Les équipements
Maltrise d’ouvrage Commune de Noues de Sienne
Partenaires Financements

CAF / CPER / communauté de communes/ etc.

Colit estimé : travaux 600000 € & 1 400 000 £ selon programme définitif
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EQUIPEMENTS/COMMERCES Restructurer des cellules commerciales

Actionn® b

Phase : EREIE] Objectif : Compléter I'offre commercial du centre-bourg

Contexte

La place Albert Lebrun et |a rue de Vire constituent le secteur de développement

commercial de la commune. Organisé le long des flux et des possibilité de stationnement

les commerces localisés place Albert Lebrun sont néanmeoins contraints par la
topographique qui leur confére un aménagement intérieur peu adapté, notamment sur le
trottoir sud. Il s'agit par ailleurs de petites cellules, avec des différences de niveau et une
difficulté d'acces. On observe aujourd'hui une tendance des commerces situés sur le
trottoir sud & se délocaliser sur le trottoir nord et la rue de Vire.

Le diagnostic a démontré :

« |a perte de commercialité d’une grande partie du trottoir sud avec une quasi
impossibilité de la reconquérir.

» Un resserrement du potentiel de développement commercial de la commune (chiffre
d'affaire, peuplement de la zone de chalandise, concurrence des péles voisins, niveau
de revenu dans la zone)

» Unrisque de délocalisation de la pharmacie aujourd'hui a I'étroit dans ses murs. Eile
souffre par ailleurs d'une localisation qui nuit & sa visibilité et & son développement
(surface limitée), sur un linéaire (sud de la place) qui perd progressivement sa
commergialité.

« Un besoin en restauration traditionnelle qualitative et/ou lieu de « pique-nique » pour

de la vente a emporter

Un besoin pour un local commercial adapté (accessibilité / taille) et bien situé par
rapport au reste du lingalre commergant, permettant d'accueillir de nouveaux porteurs
de projets en test ou en boutique partagée

un potentiel pour la création d'une boutique prét-a-porter/accessoires/chaussures,
activité aujourd’hui totalement absente en centre-bourg. Cette activité est assurée
sur le marché forain, mais de fagon irréguliére.

Objectifs

Anticiper tout départ de la pharmacie, cette locomotive du centre-bourg, et lui
proposer dintégrer un projet urbain et de santé plus global lui assurant de meilleure
canditions d'exercice de son activité.

Accompagner la création d'une boutique d’équipement de la personne mixte, sur un
positionnement moyenne gamme.

Permettra I'accueil et le test de nouvelles activités, notamment sur un modéle de
boutique partagée, le diagnostic ayant montré un patentiel quasi inexistent pour
d'autres activités que restauration et équipement de la personna

Faciliter la transformation des locaux commerciaux en logements sur le trottoir sud

E q,, ‘,‘ E‘”n Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021 10



EQUIREMENTS/COMMERGES Restructurer des cellules commerciales
Actionn® b . o ; ’ .
Objectif : Compléter I'offre commercial du centre-bourg

Phase : [IEZ)

Secteurs stratégiques
3 sacteurs ont &8 identifiés bénéficiant d'atouts spécifiques :

1. Remembrement des 2 ou 3 locaux carnmerciaux en un seu! grand local adapté et traversant, pouvant
bénéficier d'une entrée secondaire [et livraison] rue de [Abbaye

*  Pharmacie ou restauration

7 )

2. Restructuration du batiment pour en faire un espace de restauration
+  Restauration traditionnelle, salon de thé ou espace ouvert de pique-nique,
»  éventuelement, chambre d'hfte ou gie rural, logement

3. Remembrer une ou deux cases commersiales pour créer un local adapté et polyvalent
= Equipement de la personne
« Boutique & l'essai /partagée

4. Acquisition d'un local commercial vacant pour y implanter un atelier réparation/location de vélo/point
info tourisme/salon de thé associatif

Procédure et outils
- Acquisition de locaux ciaux pour disp d'une offre adaptée et maitrisée tant en terme de loyer
que de « sélection du porteur de prejet » : en priorité sur le trottoir sud
- Réalisation des travaux
- Identifier les porteurs de projets en partenariat avec CCl /CMA / CC
- Accompagnement administratif et formation des porteurs de projet (avec CCl /CMA / CC)

- Mettre en place un bilan d’étape & 3ans pour évaluer le regain d'attractivité commerciale de la place Albert
Lebrun et décidé du maintien ou non du linéaire de protection commercial sur le trottoir sud.

Secteur Place Albert Lebrun

Maitrise d’ouvrage Commune de Noues de Slenne / Communauté de Communes
Partenaires / financements Commune et communauté de communes / CCl/ CMA / Région / EPFN
Colit estimé : Secteur 1: parcelles centrales non maitrisées par la commune : 50 000€
Acquisition Secteur 2 : 20 0D0E
Secteur 3 : 3 ensembles parcellaires +/-60 000 €
Travaux 1500€/m?
Loyers 85€/m?/an

= ﬂ N f Etude pré-opérationnelle d’'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021 11

EQUIPEMENTS/COMMERCES Restructurer des cellules commerciales

Actionn® 5 3 £ , ' :
S, Objectif : Compléter I'offre commercial du centre-bourg
Ouvrir une vue sur {'abbatiale, depuis certains Vue sur la rue arriére depuis l'intérieur du magasin

commerces

Entrée

Accés livraison/
stockage

I"arriére
Exemple d'une pharmacie

« traversante »
Fagade principale sur rue

e
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HABITAT
Actionn® 6

Reconquéte de la point de I'il6t 8

Objectif : Revaloriser la place et maintenir son attractivité résidentielle

Rel. 201 524 Lerger - Leviault (1209)

Dédensifier les fonds de
parcelles ?

16t fragile avec des fonds de parcelles denses et peu qualitatifs qui dévalorisent 4 la fois
les logements, la rue de la Forét et les maisons en vis-a-vis avec un risgue de baisse
d'attractivité de ces derniéres.

Les revenus des ménages sur la commune sont limités et peuvent étre un frein aux
investissements/travaux qui permettraient de déclencher une vente ou de réinvestir des
logements qualitatifs.

Objectifs

» Sécuriser I'entrée de la rue de la forét et le carrefour

« Faciliter la remise sur le marché de logements qualitatifs

« Limiter les risques de déprise du secteur

« Faciliter la remise sur le marché des logements vacants ou 4 vendre (aujourd’hui ou

édur il
Dédensifier les fonds de parcelles occupés par des vieux garages ou abris ?
Hypothéses possibies en complément et/ou sous-réserve de 'OPAH :
+ Accompagnement financier permettant de faire les diagnostics nécessaires

» Accompagnement financier par la ville ou CC pour la démolition des fonds de
parcelles afin de retrouver un jardin (interdiction de reconstruire - OAP ou
réglement du PLUI) : quel objectif ?

- Remettre le logement en location ?

- Déclencher une vente ? En cas de vente : clause stipulant le
remboursement de tout ou partie de la subvention par le vendeur.

Transformer les RDC commerciaux vacants et les réintégrer aux logements :

= Permettre Péventuelle relocalisation au nord, de commerces actuellement sur le
lisation de {"institut de beauté).

demain) trottoir sud (reste 3 ces aprés relo

« Travailler sur la vitrophanie en attendant la transfarmation des commerces.

*» Reconstituer 1 grande case commerciale aux normes.

 Dédensifier les fonds de parcelles occupés par des vieux garages ou abris

¥ E £-— Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021 13
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HABITAT Développer un nouveau quartier résidentiel
Actionn® 7

Objectif : Densifier le bourg au plus prés des équipements

Contexte

I s’agit du principal secteur de densification et de développement maitrisé par la commune.
Ce quartier est stratégique par sa localisation & l'interface de plusieurs « enjeux » : paysage,
accés aux équipements, gestion hydraulique, touristique / proximité avec lI'abbaye.

Objectifs
- Maintenir la population,
- Permettre I'accueil de nouveaux habitants

Phaser |'opération pour équilibrer I'apport de logements sur le marché en lien avec les
opérations de requalification d’habitat sur la place Albert Lebrun

- Caoncevoir et développer ce quartier dans une logique « d'écoquartier »

- Permettre le développement de nouveaux équipements comme le péle petite enfance
ou I'extension du centre culturel

i M

T e =0

Zone
économique

L peﬂg:e'
‘enfance

Programme
= 15 logements & I'hectare minimum
» Une majorité de logements en accession privée type lots libres
» Le pdle petite enfance (fiche action 4)
» L'aire de jeux (action 2)
+ Traitement paysager de I'interface ZAE/habitat, de part et d’autre de la voie existante,
dédiée, & terme, a la zone d'habitation

Procédure
« Une apération a phaser en tenant compte des projets d'équipements, notamment pour la
création des premiéres dessertes

» Inscrire les grandes lignes du projet dans les OAP

= Anticiper les emplacements réservés, notamment pour la desserte de la partie zone
économique / ateliers relais

£'— Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne ~ Fiches actions - 02/2021 14



HABITAT
Actionn” 8

Phase

Place Royale / rue aux forges

Objectif : Développer un parcours piéton privilégié, sécurisé et accueillant

Le versant sud de la ville correspond au secteur historique de Noues-de-Sienne, organisé
dans un parcellaire et un systéme viaire historique qui méne 4 la forét. Elle confére 2 la
commune |a particularité de ne pas étre une ville « entierement reconstruite ». Le patrimoine
de ce « versant sud », comme la toponymie des lieux est évocateur du passé de Ja ville :
Place Royale, Rue des Forges, rue de la forét, rue aux Moines, passage de la Fontaine, Route
du Vieux Chateau...

Par ailleurs ces rues, qui sont aujourd'hui peu accueillantes pour les piétons voire
dangereuses notamment rue de la Féret, sont aussi celles qui ménent & la forét et dont a
pratigue piétonne doit étre renforcée.

Habitants, ri
Piétons et cycles
Usagers de la forét, de la piscine, du centre de loisirs

, touristes, r

Objectifs Secteur Les équipements
- Modifier le caractére routier de ces espaces Maktrise ouvrage Commune de Noues de Slenne
Les penser pour les piétons P f =
8 " . B p - q artenaires nancements
m:ztre en scéne I'esprit vernaculaire qui se dégage des constructions et des noms de DETR/ Programme Petites Villes de Demain / autre
Végétaliser et permettire une appropriation des espaces par les riverains Colt estimé : Rue aux Forges : environ 10 000 €
- Proposer un cheminement sécurisé pour les piétons Commune Place Royale et ralentisseur route de ia féret : Environ 110 000 €
1.._. E é1 Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021 a5

HABITAT
Actionn® 8

Phase

Place Royale / rue aux forges

Objectif : Développer un parcours piéton privilégié, sécurisé et accueillant

Un espace (ré)approprié par les riverains ?

-8 2
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HABITAT Restructuration du parvis des équipements

Actionn® 9

Plage Obijectif : Ancrer le centre culturel dans la ville et paysager son environnement

Contexte
Les espaces publics entre la place Albert Lebrun et le centre culturel sont constitués d’une
succession de parking de grand capacité.

Si le parking de la mairie a été paysagé, celui devant le centre culturel est un grande nappe
de bitume. Elle est d’autant plus imposante qu'elle précéde ou fait suite au parking de la
mairie et que le centre culturel ne dispose pas de parvis et que centre culturel est un
batiment d'architecture contemporaine qualitative et soignée.

Ce parking accueille le marché aux veaux 1 week-end par an.

Obijectifs et programme
- Ancrer le centre culturel dans la ville et en identifier 'accés principal

Secteur Les équipements

- Constituer un parvis accueillant, en cohérence avec I'écriture urbaine des espaces
publics du parking et de la place Albert Lebrun Maitrise d’ouvrage Commune de Noues de Sienne
- Ce parking peut étre stationné et la fonction parking « s'efface » lorsqu'il n'y a pas de
voitures Partenaires Financements
- Végétaliser une partie du parking pour améliorer la gestion hydraulique du secteur et
limiter le stockage de chaleur en été. Colit estimé :
- Mobilier urbain convivial muitigénéraltionnel Commune Environ 412 500 €
¥ E 7 £ Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d’attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne — Fiches actions - 02/2021 17

HABITAT Etude de préfiguration de FOPAH et OPAH

Actionn® 16 . . ans :
S Objectif : Améliorer le Parc de Logement existant

Contexte: .yp taux de vacance important et en
hausse (14.7% & St-Sever-C. 11.4% & Nouee
de Sienne}

«Une h du bre de résid
secondaires mais qui reste inférieur 3 la
moyenne de Ia commune nouvelle (8.3% 3
St-Sever-C_; 12.4% & Nouss de Sienne}.

*Un parc de log ts. tiell t
s de i et de grands

fogements

«Une part de petits logements plus
importante que dans lVensemble de la
nouvelle commune (9% de T1/T2 & &~
Sever-C. en 2013 contre &% & Noues 2
Sienne!

Objectifs et programme :

*Una part de logements aidées plus forte a

Lancer une étude pré-opérationnelle qui définira : St-Sever-C. que dans Tensemble de fa

Ref. 201 524 Berger-Lewrault (1309)

- le type d'OPAH (RR ou RU) & lancer commune nouvelle {17.2% & St- Sever-C.en
- les objectifs 4 atteindre par 'OPAH 2013 contre 6.7% & Noues de Sienne)
Mettre en place une OPAH pour soutenir la rénovation de {'Habitat existant, - = = - — -
| Adeursetfinancements
Secteur
Maitrise d’ouvrage Intercom de la Vire au Noireau
Partenalres : ANAH Financements : 50%
Colit estimé :
50 000€
i E £ Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne — Fiches actions - 02/2021 ;



Accompagnement des commergants Accompagnement a la digitalisation

Actionn® 1la

Phase [ZIE] Objectif : Moderniser les modes de consommation sur le territoire
Fhase 2|3
H » Sensibiliser les commergants pour lintégration de la digitalisation
Se renseigner, Nécessiter de cprglr;t\g O'I:Jiliﬂs deecomr;'ntgnication et de visibilité indispensable pour leur
comparer voir, toucher, viabilite et leur perennite.
=> Majorité sur ;ester ; » Accompagner les commergants qui ne mattrisent pas les outils
Internet => En magasin numériques en faisant appel a des professionnels pour en maximiser
limpact sur leur activicé.

Accompagnement

Vistbilité sur
des commergants

Internet : réseaux

n DL JTICH 1118 N =
« Accompagnement de la CCl et de la CMA sur lutilisstion des outils
digitaux par des sessions de formation thématisées.
5 e s e - Session de formation de 1 & 2 journées selon thématique, avec
un colt de 350€/jour.

pour la mise en

sociaux
valeur de leur PV

gesssassEEsEsEEEEEEsREsEuvEmans,

Cortexte « Communication & mettre en place par la commune
Deux constats croisés : - Site internet, panneaux lumineux et affiches dans les commerces
- Des commerces encare trop peu digitalisés, une présence de guelques - Communication auprés des commergants sur Pexistence des
commergants sur les réseaux sociaux mais un outil encare trop peu formations sur les outils digitaux
dévelappé.
Une place de plus en plus importante du canal internet dans l'acte - Mobilisation du programme Petites Villes de Demain pour aider au
marchand, vecteur principal de prise de renseignement pour le client, financement des formations :

méme sans scte d'achat derriére.
Le réle du digital est d'autant plus renforcé par la crise sanitaire de la

covid-19.
Le nombre de commaergants est trop restreint et l'offre trop centrée sur - : » T -
les métiers de bouche et les services pour envisager Ia création d'un site {| « Fréquentation et utilisation des supports digitaux crées
internet commun, trop colteux et peu efficient. + Augmentation de l'attractivité des commerces du centre-bourg
o -
Petites vifles
- Moderniser les modes de consommation sur le territoire W91 PORTEURS D'AIDES to demain Secteur Les commerces de la commune
Mi fai : . I ial Banque des Tetritoices
- Mieux faire connaftre les entreprises artisanales et commerciales Maltrise d’ouvrage Commune de Noues de Slenne
Iocales, accroitre la visibilité de certaines ectivités un peu plus & NATURE DE L'AIDE
excentrées par repport au centre-bourg (caviste, étape en forét, petits Alde financiére Partenaires Financements
commerces hors centre-bourg) ) RECURRENCE CClet CMA Programme Petites Villes de
- Développer la fréquentation des entreprises artisaneles et Ponctuelle Demain
commerciales locales 18 CALENDRIER Colit estimé : €
- Générer du chiffre d'affaires Echéance : 30 juln 2021 Communication auprés des commergants €
L ] Formation des commergants 350 €/jour
. ™ at hal g ~
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Accompagnement des commergants Modernisation des devantures et vitrines
Action n® 11b

Objectif : Harmoniser le linéaire commercial
Phase [H[z][3] = i
Se renseigner, Nécessiter de : Secteur Commerces Place Albert Lebrun et rue
comparer volr, toucher, :
=> Malorité sur tester : Maitrise d'ouvrage C et [propriétaires des locaux
Internet . =>En magasin : Eal il
H : Partenalres Flnancements
H A H
Visibilité sur . ccompagnETEn_'! H CC Vire au Noireau : Aides directes pour les travaux
H des commergants H
Internet : réseaux I = s
¥ : pour la mise en H Colt estimé :
FOTH . valeur de leur PV : Montant de la subvention €
: : Efaboration dun RLP | €
ivi ‘action
Contexte
Une qualité hétérogéne des devantures et vitrines sur le centre-bourg de Noues de Sienne.
Pas d'harmonie dans les couleurs et les enseignes, certaines vitrines sont peu mises en
valeur.
Pourtant, le positionnement des commerces le long de ['axe principal en fait la vitrine de la
commune entiére. lis doivent donc &tre qualitatifs et attractifs pour contribuer & l'attractivité
glabale du centre-bourg.
Objectifs
- Harmoniser le linéaire commercial de la Place Albert Lebrun, en adéquation avec le
pstrimoine architectural et image véhiculée (Abbatiale, patrimoine paysager).
ic_cible / en jc : Exploitants et/ou propriétaires des locaux '.Poims de vigilance
commerciaux,
Descripti
Cette action permettra de renforcer la visibilité et la qualité des commerces, facteur
d'attractivité commerciale sur la commune,
» Aides directes pour les travaux.
« Rédaction d'une charte des devantures et vitrines. Cette charte pourra étre inscrite en
RLP en annexe du PLUI. | J
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Flel. 20! 524 Berger-Levrault (1303)

Aménagements urbains Slgnaléthue
Action n® 11c

Phase Objectif : Identifier les activités et le cceur du centre-bourg
” ] * s " & "4 Outls et moysns & mobiliser / Dispositifs mobilisables
- . 1 ‘ 5 e ] a l ) « Mise en place de 3 totems d'entrée de centre-bourg : rue de Vire ; rue
¥ r \’ de la Gare ; rue du Dr Fontaine.

2y B &
VG
r . . . .
sf."'"- wh » Mise en place d’'une borne tactile place de la Mairie : cette borne
permet de présenter différentes informations comme une carte des
stationnements, les parcours piétons, les parcours touristiques, les
cormmerces, les horaires des commergants ou administrations.

+ En complément, la signalétique des équipements et lieux touristiques, y
compris signalétique au sol pourra &tre compléteée.

Procédurs ;
Réaliser un audit du plan de signalétique existant, de sa mise en ceuvre et
vérifier la mise en cohérence avec le projet porté par I'OT.

| imentcee Actualiser le plan de signalétique et mettre en place une carte urbaine

@ Beauté
®CHR localisant les secteurs d'intérat.
® Cullure/loisis Préparer les panneaux complémentaires en lien avec la charte graphique
® Maison de la ville ou reprendre la charte graphique en lien avec un éventuel
m Borne tactile ® Persanne repositionnement marketing.
® S5onté
- - e
Teem @ Pl BSE,B r G TE
- Locaua vacants
: - e @
- P e e el S Secteur Centre-bourg
Maltrise d’ [ de Noues de Sl
Absence de signalétique commercisle sur le centre-bourg et a ses entrées. Si loffre @ oInTage ommune cle Nouss de Sienne
commerciale est lisible dans sa globalité sur le plece Albert Lebrun, elle est en revanche invisible Partenaires Financements
depuis les principales poches de stationnement et équipements [mairie, médiathéque, abbatiale, EPCI Commune
marche...).
Colt estimé : Entre 15 000 et 21000 €
Borme tactile Mayenne de 12000 €
Objectif Totem d'entrée de ville 10003 3000 £/ totem selon modéle
Marquages au sol 20€/m?

Aider le chaland (résident, actif, usager et touriste) & identifier I'espace dédié aux activités
commerdciales.

Public cible / enjey d'association du public : Habitants, usagers, touristes et commergants.
Descrinti
+ La signalétique doit permettre d'identifier le cceur marchand (entrées de ville) mais aussi
chaque activité présente sur le centre-bourg, grace & des totems et bornes tactiles Exemples
haomogénes.
ﬂ 3 £ " Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021 21

Aménagements urbains Vitrophanie
Action n° 11d
T Objectif : Animer la place en habillant les fagades des locaux vacants

~ ""' I. ™ utils et moyens & mobiliser / Dispositifs mabilisables
T } l + Vitrophanie, en lien avec le patrimoine de s ville, sur la base d'accords
L Ll b ' avec les propriétaires. Plusieurs thématiques sont envisageables : renvoi
=ak i T’ W l ‘ vers le patrimoine de la commune [abbatiale) ou les activités du territoire
By g % -' Py " 5 — (étape en forét), illustration d'un savoir-faire particulier d'un artisan de la

i % = l' ' commune, mise en valeur du patrimoine paysager... La vitraphanie doit
N =iy I Q ‘ ' ‘ &tre une vitrine au service de l'attractivité de la commune.

e « Développement d'usages temporaires (conciergerie, circuits courts,

Lo 3 1] -
f 5 X ' e ﬂ '- ..L“f’i i boutique éphémere, maison du projet...) : nécessits 'acquisition du local
ekt

A ek ‘a ’ - 5 .. ¥ ou la mobilisation active du propriétaire.
- #Wg‘-‘*ﬂ“— ,#.‘ W P\"' = b t; Propédure :
o= / ' : wN %« Prendre contact avec les propriétaires de commerces vacants
: .l al i e ; + Mettre en place une convention
g \"" *’. 'Y B @ Nimanaira ) ; o
. - 3 ot » Déposer les enseignes et Habiller les vitrines et encadrements colorés
=5 o ' N & CHR pour harmoniser la mise en scéne
.

® Culureroisin

,ﬁ' 11 ' o -
V° ,,.? 3. - ol IR aESAl e s TR T Somew |

-

—— - @ Locoux vocants Secteur Commerces Place Albert lebrun
e [ ] .-‘0 - wm

Contaxte Maltrise d'ouvrage Commune de Noues de Sienne

Beaucoup de cellules vides les unes & coté des autres sur le sud de la Place Albert Lebrun. Partenaires Financements

Trés visible depuis I'axe traversant ls commune, elles nuisent & la qualité de la place :

marchande et 3 I'sttractivité de la commune. Colt estimé : Entre 15 000 et 21 000 €

Vitrophanie De 20 3 30 €/m? pour du sur-mesure

S Acquisition locaux

DObjectif q

En I'sbsence de potentiel de développement économique pour occuper (‘'ensemble des locaux

vides, il s'agit de mettre en place une solution d'habillage ou d'usage temporaire des locaux Exemples de vitrophanie :

vides, afin d'animer la place et de masguer limpression visuelle de forte perte d'attractivité.

bl jeu d'essocigtion du public : Habitants, usagers, touristes st commercgants.
Description
* Habillage des cellules vides sur le sud de la place Albert Lebrun par vitrophanie
« Mettre en place des usages temporaires en fagades pour animer la place
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Equipement/tourisme
Action n® 12

Phase

Rénovation de la piscine

Objectif : Développer I'accueil et 'usage de la piscine

Contexte
Les élus de Noues de Sienne ont décidé de malntenir I'équipement en lieu et place de la
piscine actuelle de Noues-de-Sienne. De fait, le site champétre et historique invite au
maintien de ce service & son implantation initiale.
Le projet de Noues de Sienne s'inscrit dans une dynamique opportune de renforcement de
I"attractivité de son territoire selon la mise en ceuvre d'une politique pertinente d’éducation
a la santé par le sport.

Objectif
+ Etendre la période d'exploitation & une partie de I'année scolaire, afin de permettre
I'accueil des établissements scolaires.

» Cette disposition implique que le batiment créé soit isolé, chauffé et asservi & un
traitement d'air.

« Le projet vise une réhabilitation de la piscine avec la création de nouveaux espaces

La conception du projet devra permettre d'aboutir & une gestion performante devant :
» Optimiser le nombre de postes personnels et les consommations énergétiques,
» Disposer d’espaces de gualité,

« Réduire au maximum les risques d'insécurité pour les usagers en facilitant la
surveillance, en évitant les obstacles visuels, etc.

« Permettre de favoriser la qualité de I'accueil, 'ambiance, le confort.

Ces conditions donneront les moyens a |'équipe de gestion de fidéliser les usagers en leur
offrant une qualité de service optimale.

Secteur Piscine

Maitrise d’ouvrage Commune de Noues de Sienne

permettant un fonctionnement toute I'année avec en particulier la mise en ceuvre d'une Partenaires Financements
couverture légére amovible.
i { : Isagé ' 41
Iszrl;;i?“ueesntanon Maximale instantanée envisagée pour I'espace aquatique est de 410 Colit estimé ¢ Environ 2 850 000 €
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Equipement/tourisme
Actionn® 12

Phase [Hl[21[z]

Rénovation de la piscine

Objectif : Développer I'accueil et I'usage de la piscine

Public ciblé

LES FAMILLES

LES SCOLAIRES

LA CLIENTELE « ACTIVITES » : aquagym, aquabike etc.

LES SPORTIFS : besoins d'entrainement

LE PERSONNEL DE LA PISCINE :

« |l est primordial que le concepteur veille & fournir au personnel chargé de |'animation de
la piscine un outil fonctionnel et viable a long terme.

LES USAGERS EPISODIQUES ET REGULIERS (pompiers, médecins, livreurs, etc.) :

» Trop souvent oubliés ces usagers bien qu'épisodiques, doivent pouvoir bénéficier d'un
accés facile en cas d'urgence et de moyens pratiques pour leurs interventions.

Programme
» Réhabilitation des locaux actuels d'accugil et de vestiaires et mise en conformité de
l'accessibllité PMR avec la mise en ceuvre d'une isolation et d'un chauffage des
espaces permettant une utilisation sur une partie de I'année scolaire.
+ Création de nouveaux espaces permettant d'optimiser la future exploitation en
répondant d'avantages aux besoins de toute la famille.

Couverture des bassins avec une structure amovible

Locaux techniques aménagés pour permettre ces nouvelles dispositions de
traitement d'eau (2 bassins séparés) et de traitement d'air.

IE-\LJ Sonctl 1 I

3. Espace
vestiaires

4 3 Rare o
cux en tau

4.2 Bassin
apprentissage
160 m*

4.1 Bassin polyvalent
250 m?

5. Espace
technique

=8 A
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Equipemeqts/twﬁsme Déplacement du centre de loisirs
ction n® a2ile

Phase [IZIE] Objectif : Proposer un équipement dédié a I'accueil de loisirs

Contexte Pr r
Le batiment accueille actuellement I'école maternelle. Celle-ci va déménager dans un 1. Installation de I'école dans ses nouveaux locaux
batiment en construction au coeur du secteur des équipements. 2. Travaux d'aménagement des locaux ASLH : 2022

L'installation du centre de loisirs va nécessiter quelques travaux d'aménagements, 3. Installation du centre de loisirs : 2023
permettant de consolider un secteur dédié aux loisirs, installé au coeur d'un espace
champétre et en limite d’espaces naturels.

Objectifs et programme

= Un volet amélioration thermique

* Aménagement des espaces extérieurs >
« Création de bursaux Secteur Piscine

1

» Salles d'animations dédiées Maitrise d’ouvrage Commune de Noues de Slenne

= Salle de travail
Partenaires Financements

CAF / CPER / communauté de communes/ ete.

Colit estimé :
Commune Environ 300 000 € ? A affiner
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Equipement/tourisme Déplacement du centre de loisirs
Action n® 13

s .r . a . A0 al o . e
o : Objectif : Proposer un équipement dédié a I'accueil de loisirs
ase 3

Insonorisation du réfectnire 7 Fixer des buts Instalier un vi I

Revoir I'hsclation et toutes [es fendtres lrlu::llu un panier de basket I lnlblll:: :::Pq':":l“:::t:l:::!miml&luu blanc

Revalr tous les rideaux, les changer stores Bac b sable et balangoires. instafiar des enceintes au mar

Ilm:!ler unaccss 3 I'eau dans la cour féparer le portillon du [ardin et aménager Ia montée Fixer una TV aumur

Savair quel mobRler reste dans los kacsux Instalier des tables en bols

ﬁwler un préay extérleur — Dﬁlner desterrains, des jeux au sol ,I | |

[ . e ol f"‘}" ¢ foph
Pratection Incendie salle de sieste v
| Accessibiite handkopds pour t porte dertrde hall chruu. ‘“u!-‘ ded a4

‘{w; I)JtL &J’z l-lh?*?\

Cour
wd et 4o/ [l g 2 |
(i {W o0 mohif
-
;" St o B ﬂn dowidem
P Sk teles condamnios Teviury e - buran pace peojaction
h"‘w Crtion Fune thivian \m A
Pdts s superpacts

[

b q :? ’ ,. \ .

I = ot
I = é z Aamingesprsovorr:
| Y
PO
| b
| s |
[T T T -
= s | o
'Wr = § T - = =
i » Z
f | ? o ¢
A % > O é
&
Fort - I hed -
- e Gt |ﬂm&
) — Cauper la elassr en 2: InstaRer une cioisan
[r—— E— B
— . | :::z";:z:m':m'm" ‘Ateliers et tiour : . ) I mstalluuneddsonmquldmnemrkmummepom
* et 1 douche Conversetion, photo : salie de traveil
Supprimer les pissotires Permaculture, Couture, Tarre, patchwark : salle arts plastiques
Ety ajouter un WC acces handicapés | Tarot, Café Caiva : hall d'accusl)

Ajouter un lavabo dans Je | Culsine ; Réfectoire
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/'imomie 1 Requalification de la friche Granimarbre
ctionn® 1

phase ZIE] Objectif : conforter une offre de locaux économiques en entrée de bourg

Obiectifs et programme st

Secteur Entrée de ville Nord
Maitrise d’ouvrage Communauté de communes
Partenaires Financements
Colit estimé :
Acquisition Environ x€
travaux Environx €
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6. ANNEXES
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rger -Levrault (1309)

Ref. 201824 B

HABITAT

Actionn® 6

Développer un nouveau quartier résidentiel

Objectif : Densifier le bourg au plus prés des équipements

Les deux scénarios ci-contre
ont été débattus mais aucun
n'a été validé, ils seront une
base de travail pour les
étapes opérationnelles &
venir.

Voiries

Dptimisation du foncier

Scénario |

Partagées

Remobilisation des vairies existantes

Répartition plus importante des flux votures au coeur du
quartier

+

Remobilisation des voies existantes,
Faibles emprises de voiries mais 3 rues
paralléles

Mutualisation des stationnements

Scénarin 2

3 !
e
TS

Trottoirs et cheminements doux + 1 voie de
desserte pa

mise 2 distance des maisons et activités,/ équipements
voisins

++4

Rempobilisation des voies existantes
2 voies parallgles

Mutualisation des stationnements

Phasage des Possible en 2 3 4 tranches Passible en 2 & tranches
aménagements
- iy e = 5 ]
Largzur des voies . - étudiée et non retenue :
5 maisons groupées sur I'actuel parking avec
- = . relocalisation du parking sur le terrain arrigre de la
. e Dualag : ++ ﬂualrtf 3 meédiathéque et déplacement du marché aux veaux
Sécuritd : +++ [meilleure répartition des flux) Securite - ¢ ¢+ devant 'ancienne gare
1 ﬂ L. Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021
HABITAT : i Agi i
Développer un nouveau quartier résidentiel
Actionn® 6 . i e 5 q .
Objectif : Densifier le bourg au plus prés des équipements
Scénario 1 Scénario 2 Stratégie de gestion pluviale a la parcelle
Scénario 1
Acce . .
ccés haut aux Scénario 2

nouveaux équipements
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HABITAT
Actionn® 6

Développer un nouveau quartier résidentiel

Objectif : Densifier le bourg au plus prés des équipements

DETAIL DES DEPENSES ET RECETTES HT =
Jotis pemani - NS
| DEPENSES TOTAL  surt, cessible HA ""'u‘:f"" colt du fontier i moy. ha aménagé
Totslzones AU 1000 € 17890 m* )
aoods1 | so0€ mt § |
aosds2 | se0e€ m LY ISt
de terrains et droits 1000 2ha " :
Travaux VRD 500 920 \
Démolitions (v compris honoraires) 0 : :
Voirles / réseau; / fces verts/ 500 820 260000 €/ha e -
Honoraires tech 8. Studes 107 726 :n;‘ ‘"
Taltrise ¢'ceuvre espaces extérieurs (8.5 % VRD) 42 578 : :
Dépenses annexes (géométre, SPS...) (2% VRD) 10018 = &‘; - L
Etudes - Conseils - Forfait 50 000 “,ﬁ =y i
Divers (5% des honoraires) 5130 - S e ¥
(8% recetle HT) 0 Scénario préférentiel, base de I'OAP {mix
Honorgiresirem maltrise d° e 9 des scenarii étudiés)
Honoraires mana i e -6 % des dép HT 0
Frais financiers et Aléas 56 087
Frais financiers (4% des dépenses) 24 386
Aléas - 5% des dépenses 31702
TOTAL DEPENSES 665734
[ mc | ocunrec ]|  sop |  wogs | [ |
20 m? a0
res
Indhiduels 450m* 620 000 € 23000 30
TOTAL RECETTES 0000 €
242081 € -
36%
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