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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU CALVADOS

COMMUNAUTE DE COMMUNES
INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU

DECISION DU PRESIDENTI

DELA. P |
““NOIREAU
_YERRE DEXCELLENCE |
3-Domaine et Patrimoine
3.3-Locations
N° DP- 2021-20
Objet : Commune de Noues de Sienne -
Location au bénéfice de la société SAS
Mini-BTP d’un atelier-relais.

Le Président de la Communauté de Communes « Intercom de la Vire au Noireau » ;
Vu l'article L5211-10 du Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu la délégation de pouvoir du Conseil Communautaire accordée au Président par délibération
n’D2020-7-2-3 du 16 juillet 2020, relative notamment & la conclusion de baux a titre onéreux ou
gratuit ;

Vu larticle L5214-16 (2°) du Code Général des Collectivités Territoriales relatif & la compétence
obligatoire des EPCI en matiére de création, aménagement, entretien et gestion des zones d'activités,

Vu Farticle 11321 du Code Général des Collectivités Territoriales relatif & la mise & disposition de plein
droit, au profit de FEPCI des biens meubles et immeubles nécessaires & 'exercice de cette compétence,

Vu la demande de la société SAS Mini-BTP visant & renouveler I'occupation de [Iatelier-relais
intercommunal sis 20 boulevard du Nord - Saint-Sever Calvados — 14380 NOUES DE SIENNE,

Considérant que ces locaux sont destinés & accueillir des activités industrielles et artisanales,

- De donner son accord pour fétablissement d'un bail précaire portant sur l'atelier-relais sis
20 boulevard du Nord - commune déléguée de Szint-Sever-Calvados — commune de Noues de
Sienne, au bénéfice de la société SAS MINI-BTP, pour une durée de dix (10) mois partant du
1¢" mai 2021 pour expirer le 28 février 2022.

- Le loyer mensuel est fixé & la somme de six cent soixante euros (660 €) HT auquel s'ajoute le
montant de la TVA en vigueur au jour de chaque réglement, payable selon les modalités
déterminées au sein du bail précaire.

- Le loyer sera versé & la Trésorerie de Vire Normandie - Place Castel, entre les mains du
Receveur de la communauié de communes Intercom de la Vire au Noireau.

La Directrice de la Communauté de Communes est chargée de I'exécution de la présente décision dont
ampliation sera adressée & :

*  Monsieur le Sous-Préfet de Vire

*  Monsieur le Trésorier Principal, Comptable public

= M. le Maire de Noues-de-Sienne

= l'intéressé

Conformément aux dispositions de l'article L5211-10 du CGCT, Monsieur le Président informera le
Conseil Communautaire de cette décision, lors de la séance la plus proche.

Le Président de I'Intercom de la Vire au Noireau informe que le présent acte peut faire I'objet d'un recours
pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Caen dans un délai de deux mois & compter
de sa notification ou de sa publication.

Fait & Vire Normandie

Le 28 septembre 2021
Le Président,
!’ SOUSEAEIEANRREL S4BATER
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU CALVADOS

COMMUNAUTE DE COMMUNES
INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU

DECISION DU PRESIDENT

DI:_LA '
"“NOIREAU
1ERRE D'EXCELLENCE | .
3-Domaine et Patrimoine
3.3-Locations
N° DP- 2021-21
Objet : Commune de Valdalliere - Parc
d'Activités Economique Les Cridres —
lLocation au bénéfice de la société
VIVAGRI! de la cellule n° 2

Le Président de la Communauté de Communes « Intercom de la Vire au Noireau » |
Vu l'article L5211-10 du Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu la délégation de pouvoir du Conseil Communautaire accordée au Président par délibération
n°D2020-7-2-3 du 16 juillet 2020, relative notamment & la conclusion de baux & titre onéreux ou gratuit ;

Vu Farticle L5214-16 (2°) du Code Général des Collectivités Territoriales relatif & la compétence
obligatoire des EPCI en matiére de création, aménagement, entretien et gestion des zones d'activités,
Vu l'article 11321 du Code Général des Collectivités Termritoriales relatif 2 la mise & disposition de plein
droit, au profit de I'EPCI des biens meubles et immeubles nécessaires & 'exercice de cette compétence,
Vu la demande de la société VIVAGRI visant & poursuivre I'occupation de Ia cellule n° 2 des ateliers-
relais du Parc d'Activités Les Crieres — VASSY — 14410 VALDALLIERE,

Considérant que ces locaux sont destinés & accueillir des activités industrielles et artisanales,
commerciales ou de services,

- De donner son accord pour I'établissement d’un bail précaire portant sur la cellule n° 2 des Ateliers-
relais du Parc d'Activités Economiques Les Criéres — VASSY ~ 14410 VALDALLIERE, au bénéfice
de la société VIVAGRI, pour une durée de vingt-quatre (24) mois partant du 1¢r septembre 2021
pour expirer le 31 ao(t 2023.

- Le loyer mensuel est fixé & la somme de neuf cents euros (800 €) HT auquel s'ajoute le montant de
la TVA en vigueur au jour de chaque réglement, payable selon les modalités déterminées au sein
du bail précaire.

- Le loyer sera versé & la Trésorerie de Vire Normandie — Place Castel, entre les mains du
Receveur de la communauté de communes Intercom de la Vire au Noireau.

La Directrice de la Communauté de Communes est chargée de Fexécution de la présente décision dont
ampliation sera adressée & :

= Monsieur le Sous-Préfet de Vire

*  Monsieur le Trésorier Principal, Comptable public

= L'intéressé

Conformément aux dispositions de l'article L5211-10 du CGCT, Monsieur le Président informera le
Conseil Communautaire de cette décision, lors de la séance la plus proche.

Le Président de I'intercom de la Vire au Noireau informe que le présent acte peut faire I'objet d'un recours
pour exceés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Caen dans un délai de deux mois & compter

de sa notification ou de sa publication.
Fait & Vire Normandie

Le 28 septembre 2021

Le Président,

M. Mar,Q?@NSBEU SABATER
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU CALVADOS

COMMUNAUTE DE COMMUNES
INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU

g 1

Dt.»LA [
““NOIREAU
1ENRE 'EXCELLENCE

1-Commande Publique
1.1-Marchés publics

DECISION DU PRESIDENT

N° DP- 2021-22
Obijet : CDC 21015 ~ Nettoyage des
véhicules d'autopartage

Le Président de la Communauté de Communes « Intercom de la Vire au Noireau » :
Vu l'article L5211-10 du Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu la délegation de pouvoir du Conseil Communautaire accordée au Président par délibération
n°D2020-7-2-3 du 16 juillet 2020 ;

Vu le code de la commande publique,
Vu la proposition présentée par FESAT CAT Le Grand Pré,

Article 1 :

- De confier a FESAT CAT LE GRAND PRE domicilié 8 ROULLOURS, 14500 VIRE NORMANDIE -
Nettoyage des véhicules autopartage aux conditions suivantes :

¢ Prix du nettoyage par véhicule : 42.90 € HT, TVA en sus (20%)
» Durée prévisionnelle : 3 mois, du 1% octobre 2021 au 31 décembre 2021
s  Modalités :
%1 nettoyage de chaque véhicule toutes les 4 semaines
YL avage carrosserie, nettoyage intérieure, nettoyage vitres, vérification et niveau lave-glace
%Nombre de véhicules maximum & nettoyer : 5 Renault Zoé dont 1 véhicule adapté PMR,
% Véhicule conduit jusqu’a L'ESAT et récupéré aprés la prestation par un agent du service mobilité
de I'Intercom de la Vire au Noireau

Article 2 :

- De signer le marché CDC21015 Nettoyage des véhicules autopartage avec 'ESAT CAT LE GRAND
PRE domicilié 2 ROULLOURS, 14500 VIRE NORMANDIE

La Directrice de la Communauté de Communes est chargée de Fexécution de la présente décision dont
ampliation sera adressée & :

= Monsieur le Sous-Préfet de Vire

* Monsieur le Trésorier Principal, Comptable public

s L'intéressé

Conformément aux dispositions de l'article L5211-10 du CGCT, Monsieur le Président informera le
Conseil Communautaire de cette décision, lors de Ia séance la plus proche.

Le Président de I'Intercom de la Vire au Noireau informe que le présent acte peut faire l'objet d'un recours
pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Caen dans un délai de deux mois 4 compter
de sa notification ou de sa publication.

Fait & Vire Normandie

Le 28 septembre 2021

Le Président,

U
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU CALVADOS

COMMUNAUTE DE COMMUNES
INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU

"‘“NOIREAU
1EHRE DEXCELLNCE

1-Commande Publigue
1.1-Marchés publics

DECISION DU PRESIDENTI

N° DP- 2021-23
Objet : Marché n°2017-014 : Traitements
des déchets ménagers et assimilés
Lot n° 11 : Transports, valorisation et
élimination du tout-venant du Mesnil-
Clinchamps - Avenant 2

Le Président de la Communauié de Communes « Intercom de la Vire au Noireau » ;

Vu l'article 15211-10 du Code Général des Collectivités Termitoriales ;

Vu la délégation de pouvoir du Consell Communautaire eccordée au Président par délibération
n°D2020-7-2-3 du 16 juillet 2020 ;

Vu le code de la commande publique,
Vu la proposition présentée par I'entreprise SAS les Champs Jouauit,

L'ajout de 4 p&nalités en faveur du titulaire du marché a compter du 1 janvier 2020, Ces pénalités concement le
traitement du tout-venant/encombrant, actueliement sous-traité & l'entreprise Les Champs de Jouault domicilié &
Cuves :

Type de déchet Description Montant
Le titulaire refuse le camion si la détection a eu lieu avant 0.00€
vidage. Le camion repart avec le déchet non conforme, ’

Déchet non conforme

. . N . . 15.00€
Déchet valorisable il est orienté vers le batiment de tri. L'opération de tri vous par tonne de
sera facturée.
- déchets
Il est immédiatement sorti du casier en exploitation et repris
Déchet interdit par le client ou iraiter par un prestataire, une amende | 150.00 €

forfaitaire sera appliquée,

Déchets non ultime mais | Les déchets sont souillés et considéré dés lors comme étant
pouvant étre récupéré ultimes. Ces déchets ne sont pas extraits du casier meis le
(exemple cotons tiges, | client est informé de cette non-conformité par un courrier | 150,00 €
cartons, plastigues, bols | avec photos & I'appul. Une amende forfaltaire par constat
souillés...) de non-conformité sera alors appliquée.

- L'avenant n°2 n's pas d'incidence financiére sur le montant de I'accord-cadre.

La Directrice de la Communauté de Communes est chargée de I'exécution de la présente décision dont ampliation
sera adressée & :

= Monsieur le Sous-Préfet de Vire

= Monsieur le Trésorier Principal, Comptable public

= L'intéressé

Conformément eux dispositions de ['article 1L5211-10 du CGCT, Monsieur le Président informera le Conseil
Communatsaire de cette décision, lors de la séance la plus proche.
Le Président de I'lntercom de la Vire au Noireau informe que le présent acte peut faire fobjet d'un recours pour

excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Caen dans un délai de deux mois a compter de sa notification
ou de sa publication.

Fait 2 Vire Normandie
Le 4 octobre 2021

Le Président,
M. Marc ANDREU SABATER
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DU CALVADOS
COMMUNAUTE DE COMMUNES
INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU
N DECISION DU PRESIDENT
““NOIREAU -
TERRE D'EXCELLENCE |

1-Commande Publique

1.1-Marchés publics
N° DP- 2021-24
Objet : Diagnostic du forage F4 de
Marsangle -~ Champ captant de
Périgny

Le Président de la Communauté de Communes « Intercom de la Vire au Noireau » ;
Vu l'article 15211-10 du Code Général des Collectivités Territoriales :

Vu la délégation de pouvoir du Conseil Communautaire accordée au Président par délibération
n°D2020-7-2-3 du 16 juillet 2020 ;

Vu le code de la commande publique,
Vu la proposition présentée par I'entreprise LOG HYDRO,

Article 1 :

- De confier & 'entreprise LOG HYDRO domiciliée & BRINGOLO (22170) la réalisation du Diagnostic
du forage F4 de Marsangle - Champ captant de Périgny aux conditions suivantes :

e Prix des prestations : 11 430.00 € HT soit 13 716.00 € TTC pour la tranche ferme et la tranche
optionnelle 1 Inspection télévisée de I'ouvrage.
e Durée prévisionnelle : 7 semaines.

» Modsalités : 'ensemble des prestations et conditions économique et technique sont stipulées
dans l'acte d'engagement et le CCP CDC21012.

Article 2 :

- De signer le marché CDC21012 relatif a la réalisation du Diagnostic du forage F4 de Marsangle -
Champ captent de Périgny avec I'entreprise LOG HYDRO domiciliée 8 BRINGOLO (22170).

La Directrice de la Communauté de Communes est chargée de I'exécution de la présente décision
dont ampliation sera adressée & :

=  Monsieur le Sous-Préfet de Vire

s Monsieur le Trésorier Principal, Comptable public

= L'intéressé

Conformément aux dispositions de I'article L5211-10 du CGCT, Monsieur le Président informera le
Conseil Communautaire de cette décision, lors de la séance la plus proche.

Le Président de I'intercom de la Vire au Noireau informe que le présent acte peut faire l'objet d'un
recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Caen dans un délai de deux mois &
compter de sa notification ou de sa publication.

Fait & Vire Normandie

Le 12 octobre 2021

Le Président,
pes o oMoMarcANDREL SABATER
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DELAI I i « L
AUNOIREAU
TERRE D'EXCELLENCE |

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU CALVADOS

COMMUNAUTE DE COMMUNES
INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU

H

H

DECISION DU PRESIDENT

3
T

1-Commande Publique

1.4-Autres types de contrats
N° DP- 2021-25
Obijet : Plateforme de marché local
« Ma Ville Mon Shopping » — code
promotionnel
Avenant n° 2 & la convention
signée avec E-SY COM

Le Président de la Communauté de Communes « Intercom de la Vire au Noireau » :
Vu l'article L5211-10 du Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu la délégation de pouvoir du Conseil Communautaire accordée au Président par délibération
n°D2020-7-2-3 du 16 juillet 2020 ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire n° D2020-12-6-14 en date du 16 décembre 2020 autorisant le
déploiement de la plateforme de marché fterritorisle «Ma Vile Mon Shopping » soit
www.mavillemonshopping.fr, sur le territoire intercommunal,

Vu la convention en date du 5 janvier 2021, signée entre et l'Intercom de la Vire au Nolreau et
E-SYCOM, filiale du Groupe La Poste, relative au déploiement de la plateforme de marché termitoriale « Ma
Ville Mon Shopping » sur le territoire intercommunal,

Vu l'avenant 4 la convention signée avec E-SY COM en date du 19 avril 2021, ayant permis la mise en
place d'un code promotionnel & F'attention des clients des entreprises du teritoire intercommunal présentes
sur la plateforme www.mavillemonshopping.fr, du 23 avrit au 21 mai,

Considérant la mise en place d'actions et de dispositifs spécifiques, en complément de I'action de I'Etat et
notamment en partenariat avec la Région Nomandie, afin d'amortir les effets de la crise sanitaire sur
I'économie locale,

Considérant [fobjectif d'aider les entreprises commerciales et artisanales, en redynamisant Ila
consommation locale,

De donner son accord pour Pétablissement d'un 2*™ avenant & la convention signée entre
I'intercom de la Vire au Noireau et E-SY COM, permettant la mise en piace d’un code promotionnel a
Pattention des clients des entreprises du territoire intercommunal présentes sur la plateforme
www.mavillemonshoppina,fr, du 1% au 15 novembre 2021.

Le coOt de ce code promotionnel IVN21 s'éléve a 1 850 € TTC (mille huit cent cinquante eures) TTC au
maximum soit le budget restant suite & la campagne IVN10 opérée entre le 23 avril et le 31 mai 2021,

- 1850 € TTC (mille huit cent cinquante euros) TTC concernent la prise en charge de 'escompte
promotionnel des codes, soit 185 bons d'achat en ligne de 10 euros pour 30 euros minimum
d'achat via la plateforme, jusqu'a épuisement de 'enveloppe, celui-cl pouvant Intervenir avant le 15
novembre 2021,

- Les frais de gestion habituellement de 120 € TTC (cent vingt euros TTC) sont exceptionnellement
pris en charge par E-SY COM

E-SY COM assure 'avance de trésorerie des codes promotionnels, qui seront remboursés par la collectivité
en fin d'opération. En cas de non épuisement de I'enveloppe, une nouvelie campagne de promotion sera
réalisée en 2021 ou 2022,

Décision du président n®DP-2021-25 du 22 octobre 2021
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Décision du Président n®DP-2021-25 du 22 octobre 2021

La Directrice de la Communauté de Communes est chargée de Vexécution de la présente décision
dont ampliation sera adressée a :

»  Monsieur le Sous-Préfet de Vire
Monsieur le Trésorier Principal, Comptable public
s Lintéressé
Conformément aux dispositions de I'article L5211-10 du CGCT, Monsieur le Président informera le
Conseil Communautaire de cette décision, lors de la séance la plus proche.

Le Président de I'intercom de la Vire au Noireau informe que le présent acte peut faire I'objet d'un
recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Caen dans un délai de deux mois &
compter de sa notification ou de sa publication.

Fait & Vire Normandie
Le 22 octobre 2021

Le Président,
M. Marc ANDREU SABATER
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tion n°D2021-11-6-

Annexe a la délibéra

Conseil Communaultaire du Jeudi 18 Novembre 2021
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Flet. 201 524 Berger-Levrault (1309)

Annexe a la délibération n°D2021-11-6-7
Conseil Communautaire du Jeudi 18 Novembre 2021

E ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NORMANDIE

MORMMAMDIE

i | -

g,l/I///’/’/’/’/’/’;ﬁ, Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des
" "{,eza facteurs d’attractivité du centre-bourg £ .

NOUES-DE-SIENNE (14)

SOMMAIRE

Inscrire la
démarche dans

son contexte

| 'll‘l;lxll

Qualifier
les espaces ==
stratégiques et les 3
atouts/faiblesses
du tissu existant

Introduction

Quels facteurs d'attractivité pour le bourg de Noues-de-Sienne ?

Un bourg habité ?

Une perte d'attractivité li€e a divers facteurs, notamment l'adéquation
entre les typologies de logements et les besoins contemporains, mais aussi I'absence
de pdle d’emploi structurant & proximité : I'enjeu de la mixité renforcée | ________ p_8

Un bourg commercant ?

Une offre cohérente mais fragile en raison d'une zone de chalandise =~ 26
peu peuplée et du manque d'attractivité résidentielle et &onomique P-

de la commune.

Un centre-bourg qui se distingue par son patrimoine béti et sa richesse
environnementale, mais qui peine a en valoriser tout le potentiel pour
mieux retenir les visiteurs et créer une "expérience compléte”,

Une identité forgée par la topographie, qui doit en exploiter tout le
potentiel pour développer son caractére... et améliorer le partage de
I'espace public mais aussi favoriser les mobilités alternatives.

Des orientations stratégiques a débattre



1. INTRC
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Introduction

Une étude clef pour le projet de la ville mais imbriquée dans un processus et
des délais a maitriser

Réglementation / Etat [ Schéma de Cohérence |

"ZAN" - habitat vacant - Territoriale
biodiversité ... l en cours

Acceptation et
compréhension du projet

par I'Etat
Plan Local d’Urbanisme ‘
(PLUI) en cours |
Répond aux objectifs
+
Permet de justifier, auprés de I'Etat, de la cohérence des ) : - \
actions qui seront mises en oeuvre pour permettre au projet | ‘ ‘
global (PLUI) de justifier de la prise en compte de 'ensemble des \ = =
objectifs de I'Etat
. } !
Défini les Orientations d'Aménagements et de Programmation S —
(OAP) & intégrer dans le PLU Etude urbaine : — —
, R Stratégie fonciére
facteurs d'attractivité du ) o
centre-ville gestion quotidienne
Py , . ) .. i FEtude de faisabilité économique |
i Village de Caractére | iPetites villes de demain | : . !
! P ! Granimarbre i
Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Page 4
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Noues de Sienne sur le territoire

£ Noues-de-Slenne
£ tntercam de la Vire au Noireau

A i

Gares principales
—+ Voiefesée

== Lalson de type autorordpere
~= Llaison principale

Une commune rurale, au centre
d'un territoire en perte
d’attractivité (déclin
démographigue, population
vieillissante et plus modeste
qu'en moyenne en Normandie),

Et un rayonnement limité par
I'nfluence du pdle commercial,
d’emploi et d'équipements, de

Vire-Normandie.

Mais des projets importants
sur le centre-bourg, destinés
a augmenter l'attractivité de
celui-ci.

Une commune dont I'cffre
commerciale et de services doit
répondre avant tout a une
logique de proximité, aux
besoins courants de lz clientéle
résidente, et se construire
en lien avec les grands
équipements construits ou a

:::-n::::u venir.
Fordts
Ftude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Page
Introduction
Les parcours résidentiels sur le territoire
LES TYPES DE MENAGES — LES TYPES DE LOGEMENTS — LES FORMES URBAINES

Types de ménage Types de logements

)

33% de ménages avec enfants

(Familes en couples ou monoparentales)

Ei‘ 38% de ménages sans enfants

de maisons individuelles

d'appartements

{M&nages en cauples ou d'une personne)

1% pour les autres ménages
(Autres ménages sans famille)

40% de retraités . “3‘
'h

de résidences principales

"

de résidences secondaires
(43% + de 75ans)

Status d’occupation

)’\l. :

de logements vacants

de propriétaires de petits logements miet12)

de logements moyens (3

de locataires privés A

de locataires HLM de grands logements (4ov0)

B311 en bandedense

H_a’t;itat'g roupe

intd
Secteur pavillonnaire

Ref. 2010 524 Berger- Levraul! (1306G)

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -
Introduction
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Un bourg ancien a 'étalement plutdt continu

1860

Légende :

R Le tissu dhier

e Le tissy daujourd'hul
Les espaces bolsés
Les espaces cultivés / vergers.
Le stede
Lesvales

Hent Vole ferrée / ligne Argentan - Granville

Les secteurs en mutation

Le bourg de St-Sever-C. est ancien. Une grande part de ses constructions datent d'avant 1950
c'est le coeur de bourg, dense et établit autour de i'axe central constitué par la RD 524.

Entre ies années 1950 et 1970, le bourg a connu un étalement, notamment & travers l'implantation
de la maison de retraite et des logements qui se sont établis dans le méme secteur. Depuis, les
constructions nouvelles ont comblé des espaces de vide, avec par exemple la construction du
college.

Un léger étalement urbain s'est opéré avec la construction de quelques logements pavillonnaires.
Le bourg apparait alors comme assez bien regroupé, avec un paysage bati dense et structuré
autour du coeur de bourg ancien.

ttude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Page 6

Introduction

Identifier les usagers et leurs besoins

2. UN BOURG

Etude pré-opérationnelie d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Puge 7



Saint Sever Calvados, un bourg pour QUI ?
Une commune nouvelle dont la perte démographique s'explique par un solde naturel négatif

Population en 2017 et variation annuelle

[T = — ) =
! Fapulationen 2017 Vatiztion anpuetle par rappart 2 fa péricde précedente
i <= -083

4 0,00 0.4 135 WA
' 800 5 L O
Framoe:

Sources : https./ffrance-decouverte.geodlip fi/, INSEE RP 2017 et 2016

Population des communes déiéguées de Noues-de-
Sienne en 2016

Septrretey

436

Troitement VE2A aportir de données INSEE RP 2016

| Evolution de la population de Noues-de-Sienne

5250

i 5000
I 4750
4500

l 4250

1980 1690

(00

Un péle entre Vire et
Villedieu-les-Poéles

2009 42014

Noues de Sienne

Noues de Siennes est issue de fa
fusion de 10 communes au
01/01/2017.

Saint-Sev er-Calv ado s
représente 27% de sa population
avec 1211 habitants en 2016.

Une perte de population...

Les derniéres données INSEE
disponibles pour la commune
déléguée de St-Sever-C. confirme
celte tendance : 1244 hab. en 2014
contre 1358 en 2009

2010

Variation annuelle de la population de Noues-de-Sienne

i 1e5¢

o5

due zu solde nzturel %

—— variation annuelle %

Traiternent VE2A 6 partir de données INSEE RP 2016

2006

2011

due zu solde migratcire %

qui s'explique
difféeremment sur Noues de
Sienne et la Commune
deléguée St-Server-C.

2016

. Aléchelie de lanouvelle commune
la baisse démographique s'explique
principalement  par  un solde
migratoire négatif.

En revanche, pour St-Sever-C. fe
solde migratoire sur la période
2009-2014 était positif et la perte
de population était du & une
mortalité plus importante que
les naissances.

Ftude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -

VE2A | Page §

Saint Sever Calvados, un bourg pour QUI ?
Sur la commune nouvelle : une population qui vieillit et une taille des ménages qui réduit

Population par tranches d’ages a St-Sever-C.
38.8%
2008 w2013

150
100 I I
0

0-14zns  15-292ns [0-445n:45.58ens 60 71 ans 75 ans et
8 — . vlug
Traitetnent VE2A & purtii de données INSEE RP 2013

ZB.4%

Population de 15ans et plus selon la CSP a St-Sever-C.

L

Troftement VE2A éparti de données INSEE RP 2013

LL

524 Berger-Levrault (1309)

Composition des ménages de St-Sever-C.

4.5%
Familles monopsrentales
1%

2013
18.7% AT
Couplesavec & e
-
enfants 42%
36.6%
d
- 36.6%
Personnes
seules et
Y ’ autres
CEEEA A
Couplessans e
enfants —

Composition des ménages de Noues-de-Sienne

4.0%
Familles monoparentafes
o
At 2016
29.1% / 7 L 30.4%
Couplesavec 2011 Persannes
enfants 29.6% seuleset
autres
| - £ 7
e
< /
3 iy | v | 36.9%
- Couplessans
enfants

Evolution de |a taille moyenne des ménages

o 20 24 2
2 T, a7y, 22855
213
E v L
—
Saint-Sever-Catvades 2 Vire Catados Fronce

Troiterent VE2A & partir de données INSEE RP 2013 et RP 2016

- 1999

a0

Une population qui vieillit

Pour §t-Sever-C, en 2008, le taux des + de 60 ans
était de 38.8 % pour 43.8 % en 2013 et le taux des
moins de 30 ans était de 28.8% pour 25% en 2015.

Une augmentation de la part des familles
monoparentales et des couples sans
enfants

Compte-tenu des pertes démographiques, le nombre
de ménages a diminué cependant on constate que le
nombre de couple sans enfant et de familles
monaparentales n'a pas évolug, leur part a donc
augmentée. Par ailleurs, une hausse du nombre de
famille monoparentale est observée & Noues de
Sienne sur la période 2016-2011 ce qui nécessite de
prévoir de nouveaux logements pour répondre
aux besoins.

Une hausse des retraités etouvriers

Un territoire bénéficiant d'un nombre
d'emploi supérieur au nombre d'actifs

Indicateur de concentration d'emploi : 1359 en 2013
contre 1195 en 2008. Une hausse s'expliquant par
une perte d'actifs

510 emplois dans la zone pour 375 actifs en 2013
526 emplois pour 440 actifs en 2008

tude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -

VE2A | Page 9



Saint Sever Calvados, un bourg pour QUI ?

i Y
L'habitat
Evolution du nombre de logements par catégorie & St-Sever-C. Catégories de log. 3 St-Sever-C. +Un taux de vacance important et en
hausse (14.7% a St-Sever-C.; 11.4% & Noues
(N "
. o . @ 14.7% de Sienne)
00 593 — Log. vacants
[13] 535 537 i
tu B Une hausse du nombre de résidences
a0 Shcondainss secondaires mais qui reste inférieur & la
200 moyenne de la commune nouvelle (8.3% a
200 St-Sever-C.; 12.4% & Noues de Sienne).
. . 7.36 6 7% 95% B.1% 9 2% 2,63 R I o
[ ST m LiIg - .. 77.:
1age 1975 1982 jueQ 1499 Z00R 2013 Res. .
N -Un parc de logements essentiellement
e Res.secanrdspes I0f vacants  wgee Loy fotal Ko< principales principales CDmpOSéS de maiSDns et de grands
logements
Nombre de pigces des résidences principales & St-Sever-C. ‘Une part de petits logements plus
e 3 Statuts d'occupation Types de log. a St- importante que dans l'ensemble de la
S piccesous I mf_' . 8 — ll 3% des log. a St-Sever-C. Sever-C. nouvelle commune (9% de T1/T2 a St
I Sever-C. en 2013 contre 6% a Noues de
Logégratuitement Appartements Sienne)
a3 [ = e - | 34%
P ETEr R —
S Une part de logements aidées plus forte a
spieces I — _ 2 St-Sever-C. que dans I'ensemble de la
L commune nouvelle (17.2% a St- Sever-C. en
2013 contre 6.7% & Noues de Sienne)
s aaal )
2 pigces ln—-:ih"‘!. S15%
|
. ENJEUX :
1 pitce b > Baisse de la vacance
> Travail sur les espaces extérieurs
> Augmenter la sensation de sécurité
0 50 100 150 200 > Accueillir les jeunes et les familles dans le
Tigitement VE2A 8 puity de données INSEE RP 2013 centre-ville.
ttude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Page 10

Un bourg habité ?

Noues de Sienne au coeur d'un territoire en perte d'attractivité
Un flux d'actifs sortant de la commune 3 fois supérieur au flux entrant

-Noues de Sienne, avec 962 emplois (chiffres
INSEE 2016), ne se positionne pas comme
un pole d’emploi & I'échelle de son
territoire, encadrée par 2 péles d'emploi
majeurs : Vire (11 100 emplois) et dans une
moindre mesure Villedieu-les- Podles (2 236
emplois).

-Par conséquent, les actifs quittent
majoritairement leur commune de résidence pour
travailler. s sont 1 185 & quitter la commune
pour travailler, contre 543 4y rester. Compte tenu
du nombre d’emplois sur la commune, le flux
entrant est donc de 419 actifs, soit 3 fois moins
que le flux sortant.

3 -

3 demivey

Répartition des emplois par type d'activités

Noves-de -Sienne

Noues de Noues de Emplois
Sienne Sienne
-
Vire au Noireau L i o Vire pu Nolreay - 1000 & 2000

[T 200 6 1000

71 soa 200

-
[+ -] 50

= Agriculiure Eindustrie
Construction = Commesce, transpons, services divers wAclifs dans leur de
» Admin. i i sant, social m Actlfs travaitiant en dehors de feur commune de résidence

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Pase 11



Noues de Sienne au coeur d'un territoire en perte d'attractivité
St-Sever-Calvados rayonne sur une zone de chalandise limitée par 'influence de Vire et Villedieu-Les-Poéles

*La zone de chalandise du centre-bourg de
Saint-Sever-en-Calvados, commune
déléguée de Noues de Sienne, a été définie

a 10-15 minutes en voiture

»Elle est limitée par des barriéres urbaines (A84
au nord), mais surtout concurrentielles, en
raison de la présence des péles économiques
et commerciaux de Vire- Normandie & I'est et
Villedieu-les-Poéles a l'ouest.

«Contrairement & la tendance régionale, la
; . commune de Noues de Sienne et sa zone de
o %) i chalandise ont cannu une légére baisse de
Saint-Auhin-des-Rais A i R - . : ' id
Ll X o < AT b population depuis 2006, en raison d'un solde
k| } w " migratoire négatif que ne compense pas le
solde naturel.

Le Gast

Cotilouvray-Bulshenitre

. . Evolutionds Evolution

2008 201 201 2006-2017 2006 201 20%  2006-2016
4572 4607 4423 -3,3% 1868 1951 1878 0.4%
7697 7639 7426 -3.5% 3250 3322 3273 0.7%
48210 46883 47385 L% 20535 21260 21261 35%
3267851 3315677 3330478 19% 1370923 1433az 1475918 7%
S139PBI4 L30T0344 64639133 53% 26065854 IP3OTETR 28496754 #3%
ttude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Page 12

Noues de Sienne au coeur d'un territoire en perte d'attractivité
Une population globalement plus agée et moins familiale qu'en moyenne en Normandie

Répartition par tranches d'ages

RN

5 ; B4% 85% - B4% -
Zone de chalandise m a_;‘t_»
Intercom de la Vire au Noireau m _f;
Normandle m 20% 7 O

1l o Ty = Noues de Sienne Zone de intercomde la Normandie France
fisnce m Sl 0= chalandise  Vire au Noireau

=MoinsdelSans al5429ans 30 a44ans » 45 4 59 ans w60 4 74 ans = 75 ans et plus

Taux de motorisation

Noues de Sienne

+La population de Noues de Sienne et de sa zone de chalandise est
plus dgée que la moyenne normande {respectivement 32 % et 33

Nombre d'enfants par famille % de 60 ans et + versus 27 % dans la région).

Noues de Sienne 8] -Par conséquent, la part des familles avec enfants est moindre.

-L'offre commerciale doit donc s'adapter & cette typologie, les

personnes plus agées ayant tendance a consommer moins
mais plus proche de chez eux, méme si leur taux de motorisation est

m important.

meansenfant mlenfant  2enfants 3 enfants et plus

Zone de chalandise

Intercom de ia Vire au Noireau

Etude pré-apsiationnalle duribanisme ool le re des factaurs d'attraotivité du centre-bourg - !

VE2A | Page 13
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Noues de Sienne au coeur d'un territoire en perte d'attractivité
Une population active mais modeste sur ta zone de chalandise

Répartition de )a populationactive de 15-64 ans

Noues de Sienne

Zone de
chalandise

Intercom de la Vire 5 Nas
au Noireau =

Normandie

u Actifs occupés  mChomeurs

Répartition par catégorie socio-professionnelle

intercom de la Vire 2au
Nolreau

Revenus moyens annuels par ménage en 2017

Noues de Sienne 5T

Zone de chalandise

intercom de Ia Vire
au Noireau

.

*Malgré un bon taux d'activité, supérieur de 3 points & la moyenne

régionale, la population de Noues de Sienne et de sa zone de
chalandise reste plus modeste qu'en moyenne en
Normandie. Une tendance qui s'explique par un taux de CSP
modestes plus important (+ 5 & 6 points d'ouvriers, + 2 & 3 points
d'agriculteurs) mais aussi une part bien plus élevée de retraités (+ 7
points).

-Par conséquent, les revenus des ménages de la zone de chalandise
sont inférieurs de 4 000 € & la moyenne régionale.

:Le potentiel de consommation est donc plus resserré.

e [ NS I

& Agriculteurs BCommergants, 2risans o Cadies
LT ] = Ouvriers
@ Retraités 8 Autres
Ftude pré-opérationnelle d’'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-S!ENNE - VE2A | Page 14

Un bourg habité ?

Noues de Sienne au coeur d'un territoire en perte d'attractivité
Une forte part des maisons individuelles et de propriétaires

Type de césidences Typa de logement »La zone d’elchalandise, comme Noues.delz Sienne.
se caractérise par une population majoritairement
Nouss de Sianes Noues de Sienne propriétaire de son
logement. La quasi-totalité des logements sont
Zone de chalondise Zone de chatandise des maisons individuelles. Cela témoigne d'une

population installée, dont les dépenses en
équipement de la maison seront plus élevées que
sur d'autres territoires.

intercom de [a Vire s Noireau Intercom de la Virs au Nawrasu

Nosmandi2 Normandie

-La zone se caractérise également par un taux
de logements vacants important, signe
d'une perte d'attractivité.

B B

France France

aMaisons  nLogements collecilfs

H
:

Siatut Foccupationde logement Andenneté d'emménagement

Noues de Sienne Noues de Sienne

Zone ge chalandise Zone de chalandise

intercom de ia Vire au Moireau intarcom die ia Vire au Nolreau

|

Normangic = AL _ Nomandie

France

w Prapridtaites € Lotstares Logés gratuirs

a<5ans sentre Set9ans >i0ans

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'atiractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Papr: 15



Ret 201 524 Berger-Levrautt (13091

Le centre-bourg de Noues-de-Sienne : on le reconnait comment ?
Entre typologies baties et accessibilités, un habitat existant qui peine & répondre aux besoins

d'aujourd’hui et demain.

Les maisons de ville en bande

Quelles caractéristiques ?

- Proximité et attractivité des
commerces

§ - Habitat ancien : architecture
granite

- Services + commaerces prés de
chez soi

- Mabilité piétonne, voiture ...

Ervirgnnamant wibain de
caractere

- Trouver des espaces pour stationner, existants/4 créer ?
- Reconquérir les commerces et logements vacants ?

- Compenser I'absence de jardins privatifs pour certaines
maisons ?

- Dé-densifier certains ilots ? Abaisser la vitesse et gérer
I'exposition nord des logements.

Comment habiter le centre-bourg, adapter des logements aux

besoins et attentes des habitants, aujourdhui et demain?

Les lotissements

X
-

Quelles caractéristiques ?
- Une topographie plus douce

- Habitat moderne el adapté au
_ mode de vie : parking & jardin

- Proximité  des
équipements

nouveaux

- Luminosité & grandes fenétres
vers l'extérieur

- Reconnecter ces espaces aux lieux de sociabilité et de
centralité du village : identité et qualité des cheminements ?

- Redonner une cohérence urbaine avec l'identité du bourg :
les espaces paysagers et les sites touristiques ?

Comment dédoisonner les poches de lotissement et
rendre accessibles et lisibles les liens vers le centre et
les espaces touristigues et paysagers ?

Les maisons isolées

Quelles caractéristiques 7

- Habitat ancien ou pavillon :
logements familiaux

- Des vues sur le grand paysage

- Intimité des logements et grands
terrains

- Mobilité piétonne, voiture ...
- Grande luminosité

- Stationnement facile

- Rendre |'acces piétons + facile ? bucolique / poétique / lien
avec les espaces paysagers alentour ?

- Marquer les connections piétonnes et paysagéres vers le
centre-bourg ?

Comment rendre plus doux 'accés au “chez soi”,
parcourir un chemin bucolique depuis le centre-bourg
vers la forét?

Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -

Les dynamiques de marché

VE2A | Page

| Cotet d'acquisition des malsons :
> 100007 €
« 100000 €

Autre type de transactions
Tesraing
Appartements
Loca! / commerce

| R Vacant répéré sur site

source ; base de données DVF

Prix haut : 1274€

: Prix moyen : 873€ |
| Prix bas : 683€

Prix haut : 1364€
Prix moyen : 1197€
Prix bas : 961€ \

' EE

P

*Prix haut : 1038€ |
| Prix moyen : 884€ :
Prix bas : 779€

*Prix des masons aum?
source:Selogercom

Frlr au m2 ~ < 10U2 € @ — > 27T C

£y -
-

el T

feisd L)

Prix de vente moyen des maisons : 95 000 €
Source : données reccuelllies via une étude de marché et des appels
téléphoniques aux agences immobiliéres locales.

Ftude pré-opérationnelie d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'atiractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -
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Les dynamiques de marché

r— - —
| | intarcom de la Vire au Nolresu 1
Communes alentours J J
@ Terrzins nus & batir
f
T i /
/
Souleuwre en Bocage s
Pont-Bellangr W
Sainte-Marie-Outre-l'ea
A
Landelles ,) Tesres de Drvance
et Coupigny  Beaumesnit
! . e Campagrolles
| . A -
F-T eMesnil-Robert
Valdalfidre
Salnt-Aubin. des Bois
a® . Y [ ]
| L] Vire Normandic
. L
Saint Aubin des Bols |
16 &/m* 5 e 8 €/miien
 surface: 1 018m* surface : 5628m?*

Jenpe 2 et s

Saint Aubin des Bois I vire
22.5 €/m’® ucur-
surfaca: 1 730m*

|
|

Ievnenvebib

Perigny Le Vilitte
‘e
Pontécoutant

Saint-Denis-de-Mérd

Condé.en-Normandie

84 &/m? ynovas:
i surface: 118m?

arapis vphigss

Vire
22€/m* 57 vt
surfece : 1 645m*

s

Saint Sever Calvados |
18 €/m? iunont

15 &/m? ucsorr,
surface : 1 500m

texraing iatise

—_——

;Campagnolles

27 €/m? e,
surface : 970m*

Saint Sever Calvados |
6€/m? sz ]
surfe 20m*

e i

[ |

Au sein de l'intercom de la vire au

47 €/m? v Noireau, on trouve quelques terrains a
surface: 1060m? batir.

Tetsaty dodulze.

On fait le constat d'un nombre plus
important de parcelles disponibles
lorsque I'on se rapproche de Vire ou
Noues de Sienne.

"LaVillerte

‘;21 €/m? 21z,
! surface : 1000m*

Le prix médiantau métre carré avoisine
les 39€.

Terrand 1 7heer [y R —

A noter qu'aucun programme immobilier neuf n'est ]

rescencer dans ['Intercom de la Vire au Noireau i cx
Jour.
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Un bourg habité ?
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Noues de Sienne au coeur d'un territoire en perte d'attractivité
Un niveau d'équipements dans le secteur de la santé en dessous de la moyenne normande

Densité d’équipements pour § 000 habitants
{données : Base Permanente des Equipements INSEE 2018)

05
Enseignement ler degré ‘ 0.7?
= 06
Q2
Ensergnement 2nd degré g,B
! ®Noues de Sienne
Enseignement supérieur . 8,2 mintercom de la Vire au Nolreau
s O]

Narmandie

ra
o8

e}
U

Equipements agministranfs

a0
O

Struciures sociales rO
0,

o

05
Medecins généralistes ‘ o,
. 3
Medecins spécialistes = 25
Elablissements de santé [l 0,5
Equipements sportifs et cultureis L 22,89
Arisans BTP 55

- Si le niveau en équipements administratifs,

= sportifs, culturels et  d'enseignement
(bibliothéque, école de musique, écoles
rassemblant 347 enfants, dont 189 dans le
centre-bourg de Saint-Sever-en-Calvados,
college de 220 éléves) est bon pour une
commune de cette taille, la densité en
professionnels de santé s'avére
nettement inférieure a la moyenne
régionale.

»'évasion se fait donc de maniére forte vers les
communes proches de Vire Normandie et
Villedieu-les-Poéles.

+Ainsi, le projet de Maison de Santé apparait

comme opportun pour rééquilibrer 'offre en
professionnels de santé surla commune.

Oonnées issues du questionnailes habitants de [z conentation du 04 07 2¢

Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -
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Ref 201 524 Berger - Leviauit (1309)

Promenons-nous a Noues-de-Sienne
Des projets en cours qui étoffent plutdt la périphérie, au détriment du bourg existant ?

LES PROJETS AVENIR =

Antenne du pble santé de Vire‘, 2 -
R Y e R a
| -~ LaRD 524, rongon b 70km, une kirite physique peu securitaire et bruyante
Construction dune  école 2 e i3] insuttisants, quid rirurte, des mades o 7
maternelle ’ {Caviste Un paysager qut intuind
. K 0 Des fues sitweuses o Fiquiibre peétonpvorture est diffscie § teni
) £37 1» topographie décourage L balade vers fe Sud
Labellisation Yomains expicit
caractére B Les équpements de deman
i | =5 omtence deuis 1 Pice A Letrun
Destination - tew pour esques e rafet sorgenine
me Digtance depuis fa Place Albert Lebnun
- O ugn o .
; | @ Wi roserare  marson ce rrane e P
g - | G Camefour - o
dos © Midecins 4 .
e | O vittuin ® = )
N e Office notaria.
&) Pisgine municipale e
i . @ Médecins 0:. a.
- & viszpe enForkt
O Brocante
R Y
ICantr de lowir
Dannées issues du questionnaires habitants de 1a du 04.0720.
e . Garantir les connexions entre les différents projets et le bourg
. | Organiser les fiux et la communication pour garantir un effet
| d'entrainement vertueux entre ces &quipements et vis-a-vis du
bourg.
Garantir Ia lisibilité de 'offre pour attirer de nouveaux habitants.
~
| Assurer 'accés a l'offre pour les habitants actuels.
Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Page 20
. . v d L d -
Noues-de-Sienne : un centre-bourg porté par ses équipements.
) n H
Un centre-bourg qui "bouge" la semaine, le week-end ?
[ 1 i I [ O [ [ [ I ]
- — —=— — -
L . L] e L] L] L] L d
- Liste non exhaustive des événements de Saint Sever Calvados
Légende : Lundi Mardi Mercredi Jeudi Vendredi Samedi Dimanche
<o Evénements culinaires majeurs Natation Natation Natation Natation Natation Natation
imati Iturell j Danse Club ados Orchestre Badminton Concerts
An|rna.[!or|s cul ur? ‘es majelures . Badminton Jardin musical Bocage animation | Marché
e b par Danse Marche nordique
Lectures pour enfants organisées par 'Ecole de danse & de musique gveil musical
P N - . ien-étre
Animations sportives organisées par la Base de lolsirs et fa Vache quilit Arts-Plastiques

Les équipements de Noues de Sienne sont nombreux,
pour la plupart récents ou en restructuration. Travailler
sur la communication et la signalétique.

La piscine L'étang
0 oSt luraion du Vieux Chiteau danse et de musique ezslilreion de la Mairie

L'école de La place Albert Lebrun La place Optimiser le nombre d'événements dans le centre-
Rl . ville permettant une plus grande appropriation par
Nord les habitants et des habitudes d'usages.

=
o
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Quel potentiel foncier ?

Quelle implantation pour les équipements/commerces/habitats de demain ?

L)
Surface : 145m*+ ter, 63m?
Maison - 6 pitces

Surface @ 215m"+ ter, 21807
Maison / 2 logements - 4pidces

Surface : bi~*
Meison - 4 piéces

Surface: 1710
immeuble - 4 pices

Surface; 133

2 Maisons / 1ot F1 4 F3

Surface t 180m" s ter B3
Maison - 7 piéces

Surface : 250m*+ ver. 1289m°
Maison - 8 pidces

Prix: 126 400€ Prix: 89 675€ Prix : 51 500€ Prix : 47 475€ Prix : 115 950€ Prix : 80 550€ Prix : 213 500€
Mise en vente : Juillet 2020 (disponilley (disponible) {arwellement loué (clisponible) (disponibley
(disponbich
i
| |
B
|
i
i
—
N Surface: 130m"+ter 1530m°  Surface: 156 b BT Surface : 6o
b Maison - 6 pléces w Epiboes Malege - 3pi,
7 : Prix : 136 480€ Prix ; 126 400€ Prix : 47 475€
tdisponible) (disponible) fdisporiible)
i - s
. 2 I
v ad L

L'immobilter & vendre

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour e repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Page 22

Se déplacer dans le bourg de Noues de Sienne
b i Ensemble 178 10 1810 100

53 34 619 32

| 1185 606 1162 1]

La circulation routiére est fluide & Noues de Sienne. Les voies
sont & double sens. En dehors de la rue de Vire les voies sont
3 moyennes & &troites.

Si la place du piéton est parfois négligée, il est facile de trouver
un endroit pour se garer parce que les stationnements sont
nombreux,

Aalrle ot 13 F

" 1 : whe
/ 3 1 J [ Lm:n-mmm‘imt

- .

- i - G e0 ST - = 3 g
x Améliorer la sécurité et "I'ambiance” des rues sur certains

parcours ciblés, afin de favoriser les déplacements piétons ou

———— cycles ?
Légende

| .2 Stavonrements
—o Sens de cicidation
7 Anbidebus

_s, Now lerrée

Instailer un relais / location de vélo électrique dans le centre,
en lien avec la location de vélo électriques développés par
I'Etape en forét ?

Quid du taxibus pour te marché du samedi ?

Ftude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Pags 23



el 200 52¢ Berger-Liveaull (13090

Se déplacer dans le bourg de Noues de Sienne

Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -

Se déplacer dans le bourg de Noues de Sienne

VE2A | Page 24
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Identifier les usagers et leurs besoins

3. UN BOURG COM

Etude pré-operationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Page 26
Un bourg commergant ?

Noues de Sienne au coeur d'un territoire en perte d'attractivité

Y Ze
e i
% Sainte-Mare-1aumont
e Y 7 5,
“ l B
!

+-Dofinées issyes du questionnaires habitarics ok
s concertation du 0407 20

o

N TR E

commerciaux principaux sont Vire-
Normandie et Villedieu-les-Poéles.

Sept-Fréres Mesnil-Benoist -
e
Mesnil.-Caussois

A
es-Potles ;.
B Gt

=l

eu-}

o -
Saint-Sever-Calvados

Ear] -

A ~ f"

: R
Maur-des-Bols  Forenermont
ink l{aur ggs Bois " nt Mogusins alimentaires > 300 m’

RN | > p = Surlace en m*
TiMa, &S 2 Th i
Chapelle-Cécelin ¢ ix
Lo Gt = ! 3500
Champ-dus-Bouls
S i
) L 1750
,  Gathemo L
. P < §
W i " Vengeons | . 350

uves (.
% Rabnt-Pais
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Fuf 271 524 Barger -Levrauli (13091

Une offre commerciale réduite mais diversifiée et bien répartie
Une offre de proximité trés concentrée sur I'axe de passage

Au total sur la commune sont recensées
» Alimentaire

L'offre commerciale, bien que réduite, est diversifiée et bien répartie avec :

8 Café-Hotel-Restaurant | - Une offre en )
) - Une locomotive alimentaire (Carrefour contact de 670 m? de surface de vente),

Santé Les plus grandes surfaces, et notamment les activités automobiles, positionnées en entrée de
» Beauté | bourg.
* Equip. maison !_e taux’ de vacance est en revapchg trés élevé, 30 % des Iocauxvco’mrr]erciaux étant

inoccupés. Il correspondent tous a d ayant fermé (équipement de la
Services personne, coiffeur, hotel ).
Automobite Le coté Sud de la place est davantage touché par la vacance, en raison de la déclivité et

du décrochage plus important par rapport aux équipements et coeur de ville de la commune
| (route passante a traverser).

a Vocant

PLACE ALBERT LEBRUN

“tude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Page 29

Répartition spatiale de I'offre de commerces et de services

» - Alimentaire
I:] Aulomobile
- Beauté
- Café-hatel-restouront
E::] Eauip de la maison
L sanis

o o - ’ Q“ : Ehr\ficm
—— 23 s -
méires ;’ . A o - o — * - Vocant
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Focus sur le marché hebdomadaire

Le marché non sédentaire de Noues-de-Sienne & lieu

Il accueille une dizaine de commergants, majoritairement alimentaires (1 chausseur). Il
apporte a l'offre sédentaire, notamment sur {'alimentaire
(fromager, poissonnier, primeurs), apportant et bénéficiant de nombreux flux croisés
avec ceux-cl.

Histariqguement place Albert Lebrun, de part et d'autre de la D54, le marché s'est
déplacé, pendant quelgues semaines en 2020 sur , Qui permettait
un étalement plus important des étals et une meilleure circulation des chalands.

Cet emplacement a de nombreux atouts pour le marché :

Cadre beaucoup plus qualitatif, face & ia marie et & I'église,
Stationnement beaucoup plus aisé,

Absence de nuisances sonores liées av flux routier,

Sécurité renforcée pour les commergants et les consommateurs,
Etals mieux mis en valeur,

Confort de circulation améliore.

Son seul inconvénient reste son

sédentaires et la visibilité réduite depuis la D54, d'ol une signalisation indispensable a
mettre en place.

Place Albert L

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Page 30

Un bourg commercant ?

Les principaux critéres de commercialité

[ Bk ' | e podint for
de la commune, traversée par la D524, axe majeur
du territoire {reliant Vire Normandie & Villedieu-les-
Poéles), & laquelle se raccroche le réseau de routes
secondaires. La caractéristique de .ill..1 ¢ de
Noues de Sienne en permet une traversée aisée et
rapide, et une parfaite lisibilité de son organisation
spatiale. Le positionnement des commerces le long
de la D524 renforce cette lisibilité.

L'accessibilité en transports en commun

est peu présente, représentée par la gare SNCF,
avec 2 passages par jour de la ligne Granville <->
Vire et le réseau de bus scolaires vers le lycée de
Vire.

K
. Si I'ensemble du réseau viaire est pourvu
de trottoirs, on note quelques points de difficulté
: la déclivité depuis le sud du bourg, ‘a présence de
marches pour la quasi-totalité des commerces,
I'étroitesse des trottoirs & certains endroits, la
domination de la voiture, avec notamment la
traversée peuw sécuritaire de la D524.

3 [ P e

ACCESSIBIUTE
7,00

“Note sur dix
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Les principaux critéres de commercialité

i la [ en lien avec la taille de la commune. Cependant, I'axe de la D524, 1
ol se trouvent les commerces, reste de Iom le plus emprunte par Ies re5|dents et les usagers du territoire. La circulation y est d'ailleurs rapide. A
R . ; . X FLUX
, la logique routiére restant prédominante sur la commune, en raison de son étendue et de son
environnement rural. 3,20
La zone de chalandise est rassemblant 7 426 habitants en 2017, soit une densité de 32 habitants/km? Elle
présente un profil plutdt 4gé, favorable au commerce de prommlte mais modeste. En termes de commerces de proximité, les consommateurs ]
de la zone de chalandise sont = ¢ -, l'offre en commerces de base se concentrant sur le centre-bourg de ff\?
Noues de Sienne. 1
Les offres commerciales diversifiées et structurées les plus proches sont celles de Vire Normandie et Villedieu-les-Poéles, toutes deux CLIENTELE
& environ 15 minutes en voiture du centre-bourg de Noues de Sienne, une distance élevée dans une logique de commerce de proximité. CAPTIVE
De plus, les commerces du centre-bourg de Noues de Sienne peuvent bénéficier d'un potentiel de consommation complémentaire a sa 4,60
clientéle résidente par une clientéle i ' : - (13 % sur la commune), peu nombreuse mais bien
présente.

Les commerces et services du centre-bourg de Noues de Sienne bénéficient de plusieurs atouts dans leur environnement
- Présence de plusieurs équipements | : La Poste, Carrefour Contact, équipements publics.

- Présence du hebdomadaire le samedi matin, petit mais qui reste attractif et complémentaire a ['offre sédentaire.
- Une offre qui reste relativement diversifiée, permettant de couvrir 'ensemble des besoins courants de la population.

Cependant, quelques points de vigilance : une locomotive alimentaire déportée par rapport au reste de I'offre, un manque de lien avec
les nouveaux équipements, de nombreux locaux vacants, une sous-densité en professionnels de santé et un manque sur quelques secteurs r
d’activités (restauration, hétellerie, équipement de la personne). }l‘ 'E 4
I ENVIRONNEMENT
COMMERCIAL

5,80
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Les principaux criteres de commercialité

Rt 201 5z4 Berper-Lewrault 11309

La visibilité des commerces du centre-bourg de Noues de sienne est leur principal point fort
- Une offre trés concentrée, placée sur 'axe principal de la commune, avec une vue dégagée,
- Des commerces aux enseignes clairement affichées et majoritairement qualitatives,
- Une signalétique présente, méme si perfectible {(un peu chargée et donc manquant de clarté).
Le point noir reste les locaux vacants, au nombre de 10 dans le bourg-centre, qui nuisent & I'attractivité du linéaire marchand.
" \
\®/
VISIBILITE
7,40
Le stationnement est plus que suffisant sur la commune. Deux poches de stationnement gratuit se situent au contact direct des
commerces (40 places au total), auxquelles s'ajoutent du stationnement sur voirie. Seul point négatif : le stationnement en épi sur f'axe trés t
passant peut s'avérer dangereux. i
Les nouveaux parkings aménagés face a la mairie et a I'équipement culturel sont trés vastes, pratiques, gratuits et reliés par un STATIONNEMENT
cheminement piéton court et direct aux commerces, une signalétique complémentaire pourrait cependant étre mise en place.
9,10
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En synthése : note globale du centre-bourg
de Noues de Sienne : 5.72/10

(=]

Accessibilté au site
En voiture

A pied

Transports encommun
Densité de population, proximité d’habitations
Diversité de la concurrence sur la clientéle
Proximité d'établissements publics, scolaires...
Flux routiers
Flux piétonniers

~J
] = o © =

o o w

Environnement

Envionnement commercial porteur
Complémentarité def'offre
Activités fudiquesattractives
Visibifité desaxes principaux
Lisibiité de offre

8
Stationnement 9,10
N oteglobale SN2

~MSNrooofdnd s

Accessibilité en voiture optimale

Bonne visibilité, concentration de loffre
Présence de locomotives

Offre réduite mais diversifiée et complémentaire
Stationnement nombreux, pratique et gratuit
Proximité des équipements

Accessibilité
10

8

Flux sur les axes

Environnement limitrophes

Visibilité Clientéle captive

Stationnement

==g== Noues de Sienne Movyerne

FAIBLESSES
. Accessibilité en transports en commun trés faible
. Zone de chalandise courte et peu peuplée, d'ol des flux mesurés
. Vacance commerciale importante (30 % soit 10 locaux)
. Signalétique perfectible

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -

Enquéte consommateurs : objectifs et méthodologie
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Mise & disposition d'un questionnaire, en ligne et en version papier, a destination des habitants, sur les mois de juillet et aoft

2020. Complément par des rencontres en face-a-face lors d'une permanence sur le marché le samedi 4 juillet 2020.

40 questionnaires ont été complétés.

En effet, plus de la moitié des personnes interrogées
viennent dans le centre-bourg de Noues-de-Sienne pour y
faire des achats. |

| 1. Pour quels motifs venez-vous dans le bourg de Noues-de-Sienne ?
[ ] Pour fe marche

2] @
A noter également que la présence d'équipements est un ‘ T — _] !
atout pour le centre-bourg. 8 1y travaiite 8

[ ]

@ synatue 13 !

‘ @ Fréquentation ¢ un aquipeme 12 LR

{

i

i
r . i
[ @ Pour faire des achats dans les . 22 o
H

I

i

|

@ e cuis venue) pour desmaisa . 1

¢ e suns venule) rendre visite @ 2

@ Aure 4 =

|
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La proximité comme 1¢%¢raison de fréquentation des commerces
du centre-bourg de Noues de Sienne

e —

Les usagers du centre-bourg s'y rendent autant & pied qu'en voiture. Le 2. Comment vous déplacez-vous dans le bourg ?
centre-bourg rayonne en effet sur les communes limitrophes et sur un
territoire rural assez étendu, d'ou la forte part de déplacements voiture. | ® envoinee 2

& Quelguun vous a depeséeny . 0 £ ; DIO'CE A Lgb(U,n
Les lieux de stationnement privilégiés restent la place Albert Lebrun, le & - oo rcves rascrs i W deElas
plus pratique {(sur I'axe principal et & proximité immédiate des commerces) — o [ e

et la place de la Mairie.
|1 A pied

La fréquence d'achat dans les commerces du centre-bourg de Noues-de-Sienne est trés élevée (92 % de fréquentation hebdomadaire), en lien
avec la typologie des commerces, de proximité & usage quotidien ou hebdomadaire (boulangerie, boucherie, primeur, presse---).

D'ailleurs, la proximité reste la principale raison de fréquentation de ces commerces. A noter I'importance du marché et I'émulation de celui-ci avec
les commerces sédentaires. Le marché est un atout indéniable, & valoriser.

14. A quelle fréquence vous rendez-vous dans les commerces du centre-bourg de Noues-de- 15. Pour quelles raisons ou occasions vous rendez-vous dans ces commerces ?
Sienne ?

[ @ Parce que cest prés ge chez m... 25 ]

T 1 2 i
@ Tous kes jours 3 @ Paice que Cestsurvote rgjer. 4
W Plusieurs Jois par semame 21 @ ~loccasion davtres déplace., 2 &

[ @ Exprés, pour Ges cOmMMErLes o... 13]

-

 Une foss per semame

@ Deux s uoie fous parmes 1 @ Par plaisic, pour Rdner 8
@ “tons souvent H @ Le rappart qualite; pru H N
. @ Les promotions o :
[ @ Aumoment du merché 12 ] . I -
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Une diversité de l'offre plébiscitée par les consommateurs

S'il existe quelgues locomotives clairement identifiées (Carrefour ) )

. - . . | Précisément, quels commerces et services fréquentez-vous dans le centre -bourg de Noues-
Contact, boulangeries, pharmacie), les taux de fréquentation par de-Sienne 7
type de commerces montrent que I'ensemble de l'offre est bien
utilisée par les consommateurs.

| Comerour Contac

! Boul:ngene -
L'offre semble bien calibrée pour répondre & une large palette f: - .
des besoins courants de la population. =
La diversité de I'offre, sur un format de proximité, et la mixité des @ Por s B !
activités alimentaires / non alimentaires / services sont donc de @ Covlen e cerene 22 :
vrais atouts pour le centre-bourg. @ Occcrstan mascs P .
La crise sanitaire de la Covid-19, au dire des consommateurs, n'a (8 Bttt e .
pas impacté négativement les commerces de Noues-de-Sienne. L . ]
En effet, si la majorité n'a pas changé ses habitudes, guelques- @ onee
uns consomment aujourd’hui davantage dans le centre-bourg. o i I \ l
Cela s'explique par le fait que la majorité des commerces sont @ Fieaate : j
des commerces alimentaires ou nécessaires {pharmacie} qui P
n'ont pas éete obligés de fermer pendant le confinement. ®
@ ik H

La crise sanitaire de la Covid-19 a-t-elle modifié votre comportement d'achat dans le centre-

bourg de Noues-de-Sienne ?
“
- ™~

L ]
o

S

E

£

&

-

¥
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Des leviers a la consommation multiples dans
le centre-bourg de Noues de Sienne

Les raisons qui feraient davantage consommer dans le . Qu'est-ce qui vous ferait venir ou revenir consommer dans le centre-bourg
centre-bourg de Noues-de-Sienne sont variées, avec une
attente vis-a-vis de davantage de diversité (surtout vétements

et restauration). @ Des horaes sewerture plus. 4

Malgré le nombre important de places et la praticité des I._ze_rc,m_mm“;_,ma.mu :I
aires de stationnement sur le centre-bourg, la facilité de

stationner est aussi citée. Le stationnement place Albert @ Pl ce fecilite pour cirzuler 3
Lebrun, & proximité immédiate des commerces, est en effet
peu pratique et dangereux. |l serait intéressant de développer
les liaisons et le fléchage des autres aires de stationnement @ Un meilleur accuest des comm 6
(mairie, médiathéque).

I. Plus de faciliter pour stationner 10 ]

@ Oes commeices plus atiactits 6 3
Les attentes vis-a-vis du développement de services

annexes (commande internet, livraison, point relais, modes de % U@ pius grande auainie des p :
paiement---) sont aussi a noter. @ L pris des produnts plus acap. 3 -
I Cavantage de services {livrais.. 7 ] : l . 1
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Les demandes des consommateurs :
des aménagements urbains avant tout !

Plus que le marque de commerces (excepté activités ciblées
comme le prét-a-porter et la restauration), c'est

« |l faut repenser 'organisation de la place Albert

I'aménagement urbain gui est au coeur des attentes des Lebrun, l'accessibilité des Sl aghicischs
usagers du centre-bourg : avec les espaces de siahf;nnemenf etla

- Des liaisons entre la place Albert Lebrun et les mediatheque, les écoles.
équipements (mairie, médiathéque) a valoriser,

- Des liaisons avec la forét a développer, « Aménagement de la route pour la forél, Aménagement

des vitrines de commerces fermés. Aménagement de

Des attentes également exprimées vis-a-vis du traitement réduction de vifesse & I'enfrée du bourg en venant de
des vitrines des locaux commerciaux, vides ou occupés : Vire. »
habillage, rénovation, reconversion.

« le réaménagement de la place. Projet
de commerce ou de logement pourles
pas de porte vides. »

« Aménagement de la place Albert Lebrun et de la
fraversée du centre-bourg qui donnerait davantage
'envie de s'arréter, et pas seulement de traverser. »

« Devantures de magasins « Un sentier qui

plus modernes et connecte le bourg dla
attirantes. » forét. »

«« Aménagement de la place Albert Lebrun. Conserver les
commerces et dynamiser le marché sur la place de la
mairie. »

« Aménagement péle de santé, rénovation
des fagades des commerces vides. »

« Sécurisation du centre bourg. Aménagement de
la place Albert Lebrun vers les écoles. »
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Fiaf. 201 5244 Berger-Lavrault 11309

Des commercants bien installés, dans des locaux majoritairement en bon
état, mais a la surface de vente réduite

Aucun projet de cession.
Seuls 2 commercants ont une vitrine commerciale sur Facebook (primeur et boucherie).

Effectif moyen
commercants

_45

5

moyenne
 40m?

Etat du local Ancienneté d'installation dans le local
35%

16%

19%

= Bon état 15% 15%
= Rafraichissement 8%
Travaux
Moins d'un 1472 3ab 6510 11a15 Plusdel5
an ans ans ans ans ans
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Synthése

« Bonne accessibilité voiture,
« Commune bien équipée, pble relais bien » Flux réduits,
identifié sur le temitoire, » Logique routiére prédominante, accessibilité
« Envionnement commercial positif,  offre piétonne conirainte et peu sécurtaire &
réduite mais variée et compiémentaire, certains endroits, quasi-absence de fransports
présence de locomotives  (Carrefour €h commun,
Contact, La Poste) et d'un pefit marché, « Signalétique perfectible,
« Bonne vishilité des commerces : devantures . Monque de liqison avec les nouveaux
et vitrines majoritairement qualitatives, équipements,
+ Commerces en bonne santé, aucun projet + 10 locaux vacants, soit 30 % des locaux
de cession, commerciaux.
« Consommateurs réguliers et fidéles, une offre ]
qui couvre I'ensemble des besoins courants |
de la population, - - -
» Stationnement nombreux, pratique et gratuit. Menaces
s = Progression de la vacance,
Opportunités « Déclin démographique et vieillissement de la
« Projets d'éguipements sur la commune population.

(maison de santé),

= Fléchage de plusieurs batiments en coeur de
bourg pouvant accueilir des activités
économiques,

» Projet de labellisation « Villoge de caractére
n
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Composition commerciale optimale

Au vu de la composition commerciale actuelle et du marché disponible selon les secteurs d'activités, nous pourrions préconiser la
composition commerciale suivante sur le centre-bourg de Noues-de-Sienne.

Composition | Composition

actueile optimale gt Bl

Peu de potentiel de développement de F'offre dans e centre-boury de Noues-de-Sienne.
Nombre de boutioues en activite 23 26 Maintien de fensemble de offre en place et accompagnement du projet de [a caviste et
& la création de 2 commerces : prét-a-porter et restauration.
Type d'enssigne alimentaire

Supérete Le potentiel économique
Hard discount ci-contre est la situation
Supenmarché 1 1 oplimale de
Activités développement et

Boulangerie/ ptisserie 2 2 pérennisation des
Boucherie/charcuterie 2 2 activités.
Poissonnerie
Crémernie
Primeur/épicetie 1 1

Projet de la caviste, aujourd'hul isoiée, de serapprocher du centre-bourg, &
Caviste 1 accompagner (aide & trouver un local adapté, loyer préférentiel, communication et

signalétique).
Fhamacie 1 1
O ptique/ audition
Coiffure/ esthétique 3 3

Vigllance surla création dune restauration, au potentie! restreint S'appuyer surun
Restauration 1 2 professionnel exercant déja, qui souhaiteralt développer un second point de verte ou

de la pizzeria en centre-bourg.

Café/ bar 2 2
Tabac/presse 1 1

Potentiel pour création dune boutique prét-&-porter / accessoires/ chaussures adulte
mixie, & accompagner (aide a frouver un local adapté, loyer préférentiel,

-

Equipement de la personne

communication et signalétique).
Equipement de la maison 2 2
Fleuriste 1 1
Automobile 3 3
Services 3 3
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Préconisation
La redynamisation du centre-bourg de Noues-de-Sienne doit passer par 3 axes prioritaires :

1) Aménagements urbains 2) Accompagnement des commergants
- Accentuer les ligisons enfre I'offre commerciale et les Accompagner les commercants pour la
nouveaux logements et equipements développés au modernisation ou  rénovation des locaux, lda
nord du bourg. digitalisation,
identifier des solutions de reconversion pour les locaux

commerciaux vacanfs, dans une logique de
concentration de I'offre sur le coté nord de la place
Albert Lebrun : si commerces en dehors du circuit
marchand ou isolés, envisager la reconversion en
logement.

3) Remembrement commercial

- Au regard de la vacance, concentrer ['offre sur le
coté nord de la place Albert Lebrun,

- Proposition de déplacer la phamacie & un
emplacement plus visible, au plus proche du futur
pole de santé (selon projet],

- Proposition création restaurant dans cellule vacante
de I'ancien hdtel ou sur I'amiére avec vue sur |'église
et possivilité de terasse. S'appuyer sur  un
professionnel avec oclivité exisiante pour assurer le
potentiel : une « étape en ville » aprés « une éiape en
forétn ¢
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|dentifier les usagers et leurs besoins

4. UN BOURG TOUFR

Ref, 201 524 Berger-l gvraut 03031
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Le centre-ville de Noues de Sienne : on le reconnait comment ?

Un village de caractére qui se démarque des villages de la reocnstruction !

Uncentre-ville
dynamique |

Surface : 8.05 km?
Population : 3562 hab.

Tradition, artisanat :
les cloches de Villedieu,

L'architecture
en GRANITE?

LA FORET & LES LACS ?

L'andouille de vire,
gastronomie francaise |

Op / 7 afoire
/aux MOUTONS ?

Surface : 2_?..571(mz
Population : 17 500 hab.

P ——
Surface :27.92 km?
Population : 1200 hab.

La Porte Horloge de Vire,
centre de |a ville !

Le paysage,

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -

Un bourg Touristique ?

VE2A | Page 51

Promenons-nous a Noues-de-Sienne

Accéder a la forét !

Rue aux moines, rue
des forges, place royal,
route du vieux chateau,

forét,. )

{.a piscine municipale n'est pas wsible depuis la Place A. Lebrun.

Envisager un accas piéton plus direct et molns impacté par la topographle en
utilisant lmpasse du Vieux Lavoir et les fonds de parcelles des propriétés 4
proximité ?

PR ok TR

LY T - S
Les abords de I'Etang du Vieux Chiteau

Espaces paysagens wsouvayess de qualie
Passage’chemin piéton mristant

Conrexiom piéturnes d crée

Place Alebrun, vers un cerre dynamique 7

Yues digagéas s le peysage slentow

#  Mahons holées avec jorckn, porknig » vues s & paysoge

©  Vers to base de lowins du i de |s Dathie
UEtape on Fort

Une wponrapha chabutzs qu: sonde te Lenoire en
deun parties . Notd ef Sud

Des rues soueuses et dorf les vuas somi bmiides

Une voie dangeresss dont ke manque de wisibilize rend
le pargouys dangersus

Fagade urbaing dense #1 opaqur

Viees sibgagéen sur br payge sbriton

1a plave Roymle : quel statul 7 Farlang pleln ab 7
Chermin bucofique T

EN

Durection vers tes cenices bovigs & proximue
Drstance par tappen s cente

Les pragrammes de demsin

L3 piscitve #h restouc suration

LT

Un espace urbain entre la forét et le
centre-bourg qui pourrait se dessiner
comme {'entrée bucoligue vers le centre-
bourg, la vue sur le paysage, les maisons
et les jardins confortables ...

Aujourd'hui, un cheminement pigton
inexistant ou dangereux !

Reconnecter les espaces majeurs de la forét au centre-ville en travaillant
sur 'ambiance et {'accessibilité de ces espaces aux noms &oquateurs et
qui ménent aux espaces naturels qui drainent de nombreux visiteurs!
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Fi=l 201524 Berger-Levrault (1309

Saint-Sever-Calvados : un Village de Caractére ?
Une démarche engagée qui doit donner de 'épaisseur & 'ensemble du bourg ?

VILLAGE DE CARACTERE L'abbatiale Notre Dame DES PISTES POUR ALLER PLUS LOIN?
le projet en développement A il v Quelques images de références

‘ Rve de D Fontans Vers un village aux rythmes
plus doux ?

i

Dt rues bucoliques ot

En 2020 ce sera le 950
anniversaire de la création
de I'abbatiale !

Leconguile des Bdlurey Refonie e la signalétique
annexes de la Mairie directionnelle

4 [Aménagement de fa Place A Lebrun
dessing par FAtelier du Marais

T - L'appellation "Village de Caractére"

i an walegt e renvoie & l'image d'un bourg aux
grandes qualités paysagéres. Un village
qui offre des parcours de visite
touristique, de belles surprises
découvertes au fil des déambulations
curieuses, mais aussi I'artisanat et |a
communication nécessalre 4 la mise en
valeur du patrimoine et des activités.
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Un village de caractére ?
Une commune bien équipée et pleine de richesses ... & découvrir (et & chercher...)!

Centre socle-
culturel

e
Ecole de danse

Vue dégagée sur les nouveaux équipements
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Un village de caractére ?
Des contraintes urbaines et paysagéres subies qui ternissent l'expérience villageoise ?

e
fonc!

Un centre morne. des commerces La place Royale : Quelle tion ?

vacants

% Signalétique hétérogéne, rare ou trop abondante ! La RD524, bn_:yéantle et peu Un atout mal indiqué !
sécurisée !
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Un bourg Touristique ?

|dentifier les usagers et leurs besoins

5. UNE TOPOGRAPHIE SIN

[tude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Pupe 56



-3
2
A
K]
i3

Un réseau d'équipements "éclaté

Promenons-nous a Noues-de-Sienne !

gui encourage le recours a la voiture ?

LQ a

7 :

X/
09/“*

.

:’@ 80

<

Les vues dégagées

Légende :

@  Les bitiments de bourg
—tissu dense &resserré

La topographie
—limite visuelle & physique

Les vues entravées

Légende :
Yues dégagees

Vues entravées

El

.

00000 B0 BBBDVOD

eﬁapsml

Latopographieetles différents types d'architecture
modifient notre appréhensien visuelle du site.

Comment mettre le parcours piéton au coeur de
la logique de liens entre les espaces majeurs du
centre-bourg et les espaces de déambuiation?
Quelles connexions, quels appels et entre quels
équipements/services/habitat ?

Quelle position strat&gique donc, pour les futurs
équipements/habitats ?

[Ftude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE -

VE2A | Page -

Promenons-nous a Noues-de-Sienne !
Un centre-bourg accessible ? La topographie comme limite ?

- —
91 5 0

N

_ ?-veF“J

1 La maison isolée - e champs

I 2 La place - les maisons debourg
d

i
-

A

4

e

La rue - les maisons de bourg

4 La maison isolée - lesjardins

La topographie favorise et cadre les vues sur le
paysage au Nord. Quel sort pour le paysage au
Sud?

Les rues dans la pente se font é&troites et
tortueuses. La place Royale est-elle accessible
aux piétons ?

Quels dispositifs sont a mettre en place pour
favoriser la promenade dans I'&paisseur du centre-
bourg ? De la plaine au Nord i la forét au Sud ?
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Un village de caractére ?
Un maillage d’espaces remarquables a compléter.

Les chemins piétons
Les trottoirs - les rues

rue de fa Forét

Des amorces de cheminements piétons, lien dans le paysage du Sud vers le Nord & conforter, prelonger ? Des rues o 1a place du piéton/du paysage est a travailler

La place Royale La Place du Lavoir L'ancienne &cole primaire Le Champs de foire La Place de la Mairie

Le Square 7

FUTURESALLE
DESPECTACLE

Les espaces publics

HNouvelle bcole

f Sal'e dysfétes

S Euedinthaave

L.

[N

(LA RN G

A R S0, SO S, P PN =i ooan Qe S et &
La place royale est a I'abri de la Les habitants regrettent le Depuis la place de la Mairle on La place de la Mairie est un

i - PPULUSUE Y

L'ancienne école  présente  Le square pose la question de la
rue de la Forét : large, rapide et manque de i b d' ges: place de I'enfant et du jeu dans le apergoit a place du Champs de espace public que les habitants
peu sécurisée. autour du lavoir pourtent proche > état général trésbon centre-bourg. foire. ont I'air d'apprécier.
La topographie y forme un  ducoeurdebourg. > bonne visibilité La situation de cette alre de jeux  Au 1 elle se pré Cependant les f hi
plateau™, cette place est le point On constate d'une ab >p ¢ avecles é n'est pas Judicieuse, en hauteur, plutét comme un grend parking. ne sont pas toujours évidents,
d'aceroche depuis la forét vers le  de parvis ou de signaléti (médiathe T elle école, avec un manque de visibillté, peu
centre-bourg. particuliére visant & mettre en mairie... de Jeux et en face de garages. Sa avec les Une signaléti d: et une
Une vole partagée, plantée et valeur ce patrimoine & est un véritable meilleure communication sur
ol se mélent les usages? remarqueble. Elle donne sur un espace Retrouver la place du jeu dans atout pour son développement.  les usages possibles pourrait

e 1 o R eSS S dégagé avec vue. le centre-ville 7 sans doute étre envisagée 7
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Une topographie singuliére !

Le centre-bourg de Noues-de-Sienne : on le reconnait comment ?
Des contraintes urbaines et paysagéres subies qui ternissent 'expérience villageoise ?

La RDb24, bruyante et peu sécurisée : une rue séquenceée, des aménagements inégaux qui complexifient les cheminements piétons.
Commen! transformer cette rupture en un axe apaisé qui irrigue le village el qui béneficie de la richesse de son patrimoine naturel et architectural 7

7o 2 -
g ) !
: : S T 3

i gk F 1

H - . 1
e . Proximité du centre-bourg Centre-bourg Proximité du centre-bourg

"%,
e,
Q 2%
[ Ry
- / 5
) - $ = W ."f”\ 5
5 - -
s
RN
%
] R & v =
v . g egery ety T SR L'
Kot - e € apwr - .
Impression de calme 3ie ety ¢ an o

- Ralentissement - Tissu urbain plus ldche - Front béti dense > pew devue ~ Tissu urbzin qui se dédensilie Tigsa urbgin phus ache el vues dégagées

- Amgnagement de qualié
- Chemins piétonscorrects

« Accéféralion el bruit !
- Vues au loin
Chemins piétons inégaux

Ratontlr & Fapprache do contre?
Congcilier aménagament paysagar/chemins.
Mettra en valeur los vues au kin

impression dun espace Elroit
- Topographie chahutée
Chewins piétons indgaus

Mattre en valeur les chemins vars les atouts paysagers

ot touristiques !

- Impression d'un paysage plus vaste
- Ves sur fe paysoge
- Chemins piélons inégaux

Rédulra la vitesse
Equilibrer les cheminaments plétans
Quid des modes doux ?

- Accéleration et bruit )
- Slationnement sauvage
Chemins piétons inége.x
Rédulre la vitessa
Equllibrer les chaminements piétons
Identiflar lea atouts dés Pentrée dans le bourg
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Promenons-nous a Noues-de-Sienne !
Une topographie et une trame urbaine qui, aujourd’hui, cloisonne les espaces du bourg équipé ?

55% des habitants interrogés estiment S

3 0w
Uk ke centre-ville dé Noues de O iservtn i
Sienne 4o silue dunighernent s Place [
Alber Lebrin: i - Qv
- e @ s
. 1

[ -L Ll

9 -0BBBOOD I

2 La route des sept fréres, rapide, passante permet de
connecter la zone d'activités et le coeur de bourg. C'est
une zone d'activités industrielles et de services & la
personne. Habitants et travailleurs se croisent aux
moments clés de la journée : matin/soir,

Aujourd’hui, cette rue s'apparente & une rue de zone
d’activité, peu valorisante pour une entrée de ville sans
transition.

Le boulevard le long de la voie ferrée, un espace du
centre-bourg & re-centrer sur les activités artisanales
k& . pour clarifier Foffre commerciale et de services du

gy . . bourg ?
Laplupan des habaants ehoislssent ¥
:;:':m'm Gl som e de 5 | Le bourg on le définie comment ?
| - = | + un ensemble de services et commerces
accessibles dans un parcours de 5 4 10min 3
» la pharmatie pieds ?
o vy dann au p
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Approche environnementale
Des contraintes liées aux zones humides

| 4 \ Ly X o FHP
SAGE des bassins - 5 i
versantk de la Siehne, de

| et cotiegs ouest \ Pl \ <
Fotentin ; [2r<: b p

bo‘l%t‘)on)

L'Objectif B.2. i 6 du réglement est d'améliorer ia
fonctionnalité des milieux aquatiques, avec comme
moyen prioritaire d'agir sur les zones humides.

Le destruction des zones humides est

SAGE du bassin\'l_ — interdite

versa _‘Ila Vi

Sauf s'il existe un projet autorisé par déclaration
d'utilité publique.

QUID des études zones humides
sur les zones fortement

Ref 20! 524 Elergar-Levrauit (1509)

. e .
prédisposés?
T3 . \ ) @ R\ L= i) L gee=c  Périmétres des SAGE : Schémas
I~ = : 4 d “eest  d'’Aménagement et de Gestion de I'Eau
1 |; = I Zoneshumides
]'l | - Milieux fortement prédisposés  la
'|E;-’ présence de zones humides
- - Milieux faiblement prédisposés & la
\ présence de zones humides
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Se déplacer dans le bourg de Noues de Sienne
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Une topographie singuliére !

Se déplacer dans le bourg de Noues de Sienne

|
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Une topographie singuliére !



Ref. 201 524 Berget-Levrault (130%9)

Se déplacer dans le bourg de Noues de Sienne

B
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Qualifier les espaces stratégiques et les atouts/faiblesses du
tissu existant

DES ORIENTATIONS STRATEGI
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Des orientations stratégiques a débattre



Les secteurs stratégiques
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Des orientations stratégiques a débattre

Quel potentiel foncier ?
Quelle implantation pour les équipements/commerces/habitats de demain ?

Parcelle :

68 m* + 11 mt+ 54 m*
Propriétalre : Jear Yves Lepilleur
Usage : Habitaticn

Parcelle: - 65 m*
Propriétalre : Alexandra Coudret
Gérant : Marc Coudret

——r S Usege : Habitation
: : . : : Parcelle -79m?
1040m1 + 791m? 1601+ 680m* 154m*+63m? 68m* + 90m* arc LeRay Propriétalre : Yves Saint

Propriétaire : Société I"wereinr P ¢ Julien Lar ux P 1 Sci Le Peyronie Propriétaire : Daniel Engherhard Usage : Habitation Usage : Habitation

Gérant : M. Pingrd 6 000€/an Vanessa Guillamet Usage : Habitation Josiane Legert (ACE8)  parcelle: o7 m? Parcelle :

Cott d'scquisition : 50 000E(2012)  Cadt d'acquislition : 203 000€ (2016) + Alain Gesteblet (AC69)  Propilétaire : Jacky Leguedais Propristet

Ussge : Brocante Usege : Habitation Usage : Habitation

Usage : Habitation Usage : Rabitation
AfDert L 1 P, Albers rbrv i

e e i . T
Parcella : Parcelle : -62a1 Parcelle:  'i.-94mt Parcefle : Parcelle : Parcelle:
40m*+71m*+ 169m* Propriétaire : Nicole Brunet Propriétalre : Commune de 112m?- 94 m* 47m= 64m*- 188 m* 59m*-388m* Propriéisalre : Christophe Bergeron
Propridtaire : Famille Borrows (AC 81) Jeanlebarbey  Noues de Sienre Propristalre : Crédit Agricole (AC 108) Propriétalre : Edwige Raoult (AC 146) Propriétaire : Christian Goureau (AC 553) Marie Line Moreau
Vivien Michel (AC83)  Usage : Habitation Usage : Bureau d'aide scoiate Sandrine Herbert (AC 107) Francine Musso (AC 147) AZUR invest (AC167) Usage : Commerces + habitatior
Valentin Hicquel (AC 85) Usage : Banque et boulargerie Stephane Mare} (AC 148) Coft d’scquisition : AC 563 - 25 000€ (2018)
Cofit d'scquisition : 83 - 72 5008 (2025) Usage : Commerces + habitstion AC 167 - 41 959€ (2016)

BS - 78 350€ (2018) Usage : Commerces +habitator
Usage : Habitation

1
18 .
1 - x -
&7
1 46 L - AT L I
. Parcelle : Parcelle: - 292m* Parcells Parcelle : - 49m* Parcelle : -d9m* Parcelle :
) | 200m* 93 m* Propriétaire : Emile Lehodey P que Soyer P Ira : Noelle Tiphaine Propriétaire : Yves Gouet
Bt Propriétaire : Vincent Beirnaert (AD 595) Coit d'acquisition : 20 000 € CoGt d" acqulslllnn 108 500 € Usufruftier : Ferande Briard CoOt d'acquisition : 46 000 € terrain : 3652 "‘:
: Maicolm Dent (AD 176) {2017) (2016) Usage : Habitation (2016) b 1450 m' (5bat)
s 14 13 Usage : Commerces + habitation Usage : Local Usage : Habitation Usage : Habitaton Propriétalre : Scté Granimarbre
Z gg 12 ¥ Estimation du bien : 225 000 €
4'7 RS Usage : Usine
L8 fon
['tude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Pugre G
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes
Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

Propriets batie apparterart & ure commune
AR ] Propriété batie appartenant & ure société, aszceiation, caisse...

U Propriétés baties avec au moins 1 propriétaire occupant d’au moins 70 ans

Batiments vacants 1 - - < e
W Batiments & vendre

D Forcier en copropridté

Fercie: er ingivisior simple

O Local cammercial vacant

llots stratégiques d'intervention

llots stratégiques vigilance

|
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogeénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

Les unités fonciéres :

W) Unités fonciéres

Batiments vacants . .
#r Batiments 3 vendre
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogenes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

ILOTN 1

. gue de !='f;are

Les unités fonciéres ;

W Unités fonciéres

BAtiments vacants . b
' Batiments b vendre

De nombreux batiments vacants et/ou

en vente, sans jardin + des propriétaires
vieillissants : difficile remise sur le

. marché & anticiper

i]n_ilﬁt a remembrer? Une opportunité
pour. maison de santé et logements
séniors autonomes au ceeur du bourg ?

Bétiment vacant, &
l'abandon et en
mauvais état :
mitoyen d'autres
batiments, attention
ala mérule
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogenes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

iLOTN 1

Proprigtalre foncler Parcalies Natura du gropriétaire  Nature da I propriétd Nombre de propridtd Typa de bitl Statut
st o piissalle
AC0048
AZO049
0012% Mme &pnzre Sgvi Usokutisr
HOOLI8 ACH0I i
ACOS1Z 1 mmaon wazam
fa! y icent
M Mogn Prigrr ACHM Fropnéwne Indmgion ' mmeen prp.eciman
ACI4O?
ACOD9
W Lavmyepen Susan AC085E Frogiéwie
ACO465 1 maion 1B, GcEupant
Hme Lenwir Mugietie ACHE0S Fropnewre i maaen vacAnt
ACOS89
clidsoe W i By Merc ACDOGH Fropnitane 1 eon MIp cocupant
W Loguutns Jady ACO450 Freprésaire aprai [amens Loud
M Sanl Yeus R20056 Froprdigire 1 meldon FNE. Goygant
W Lsbaitey fomn ARDLIS Fropridmue Indision 1 melgnn BIP, QOTNPAGT
A0 Fropudtare Indieie 1 dependance £1OP. 00f yBBAL
: vscent
AC0083 Propnétane 5o & lezal commercral .

b ACOUS4 1 fecsl commerciat Toué
GAagils M Gastrins e A069 Fropriéare 1 msison vaconi
LD0124 U Lemes Funs ACO065 Fopridlane 1 moison piop. Geeuzant

M Waideh Avdehatin ALH06Y Frapnéare Indwigion L masan vacans
ACOp?2 Propnénmi-e Ferg morate droit prive L dépendances vacanl
M Lovtiet Moc L Mhuier : Fateone prog eccunant
ACD520
LO0221 M Likn s ACOB70 Fropuéaire H maison £IOP, 00T upan
ACD143
AC2058 1 maison vazany
M Lepdinut Jem-Vors ACHO73 Fropnéiana 1 malson lousé
AC529 ¥ mrgin
Mme s or (azaurtn ACNO57 Peepntiie 1 maisnn prop. prrpant
A5011L H
asonz Propuidtare Colaziintes locales !
AB 1
ACOESS '
A Erguciedf anpt A ohoR Fiungwire ndiamen 1 Ao PG oLiunANt
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance a anticiper / maitriser

ILOTN 2

Place 'All_)enLebrun

[}

™ Rue de la Gare (CD.77) |

Les unités fonciéres :
#51 Unites foncidres

aiii Batiments vacants « ..
* Batiments 3 vendre

(O Local commercial vacant

Un il6t trés dense, avec des
logements sans extérieurs, une fagade
nord composée de garages, ou cours
humides.

Des propriétaires vieillissants,
commerces vacants et des maisons a
. vendre.

be_s opportunités a venir pour

remettre fa place de la mairie au
coeur-fu bourg ?
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

ILOTN 2

Propriétaire fancier Parcelles Nature du propristaire  Natura do la propriété Nombre de propriéts Type de bati Statut -
= it RO 01 b et Lghobind surlaperesiie

Hent Lanoumelsoseite AELLY Proprismue Irdivision : focsl commercie! s RSt

ralson laweé

M ok Gy 8L1E Propistane : moisn Toue

Tocal divers
1  Mme Letwatad Maredpen AB115 Propnstane ? e pIOp pECupRNt
s =/l jocal commercial
(5] ABN7T7 Praptidtaire Copicpriése 1
[ shetds | aB0178 Propnéuaie SARL 1 focel diveis lové
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

iLOTN 3

Un il6t trés dense, avec des
logements sans extérieurs, une fagade
nord composée de garages, ou cours
humides.

Des propriétaires vieillissants,
commerces vacants et des maisons &
vendre,

“-Des opportunités & venir pour
rémettre la place de la mairie au
ceeir du bourg 7

Les unités fonciéres :

W Unités fonciéres

7' BAtaments vacants uiwes bk
Batiments vacants « - -4 .
W Batiments A vendre
O Local commercial vacant
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogenes
Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance a anticiper / maitriser

iLOTN 3

Nombra de propriéts
Propriélaire foncler Parcalles Nature du propridtaire  Nature de la propridts ik Pt e Type de bati Statut
o focal dresrs o
% 0 M Goagrbn Goemd ABL110 Fropraire 3 appertermon
dependarces st uny
APGLOY Fropndiane Cohectiniés toinionales b -
ABGloe Fropsiétaire Cradit sgrcols ] wecal cemmereis) e3P SLLupant
50106 manen
i Cupant
e 5 N ey b Gomen Fropristane Indrear ! Tocal commercinl F19F petkpand
= = ) ABMO7
FOi00 W foniat Eut ABL05 Fropetane Indivtuce 1 el eommaccial FioB PRCTant
methon (=3
PRNTTp R ABGL Fropuérare indwason : i Fo gockiaat
tocal divers. ‘o
M ban e Wicded ABLL03 Fropn e indrason mson toon
tocel divms
PP B2 Pragétowe ndAsion : tocal ety fové
meteon
¥ L Froar A0 Prepnetsre lndiwsicr: 2 ioc# divers wacant
80233
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Des secteurs stratégigues aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

ILOTN 4 ﬁ'

Des propriétaires occupants vieillissants,
une vacance émergente.

Néanmoins, des typologies de
logements plus adaptées aux besoins.
Des ventes difficiles de maniére

.. générale sur la commune (cf. entretiens
""*agents immo.)

Les unités fonciéres :

“5 Unités fonciéres

Batiments vacants
+#r Batiments a vendre
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogenes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

iLOTN 4

Propriétaire foncier Parcelles Neture du proprictaire  Nature dela proprite ""Tz;f.‘i‘;‘";ﬁi“ Type de bat statut

Y Dogra:Clrots AD0128 Puwptdtare H meisen prop. occupant
dont } eppariemens
ADOSO5 Brnnira o . 1
ADD128 . '
| LY Wad e Yoo ADD504 Proprétaire 1 SIS PIOp. BLeupent

dont 1 appartemen

L00191 M Levssaves Poroor ADD130 Propriélaire Indinsion 1 maizon prop. occupant

- -

itef, 201 524 Berger-|evraut! (13C9)

I3l oL L M Pisaa o oelet ADDB36 Propriétave Ingivision H messen lové
A [ X locel comme; cisl
m W Guisefs Raralors ADOL4L Propriéeire ] apparement loué
ACD173 »
Vs Coennt Jisatts Acn Usututer ! maison
ACOLTS 4 maison PrOP- DCTUpaNt
ADOE3? 1 dépendances
ADD133 K maiaon vacant
Bi1ss ¥ Gezeie Coramons ADO570 Propnéiare tndinsion _
ADU576 ) manson loug
focs! commerciel raue
- ] . masen
HOOLICH M Hear Stesn ADOSES Propriétare Indiiion H prop. 0CCUPant
dépendance
ADO13S 1 meson
ADOI3S 1 mason
. Ozgass Bauan b Usuteuitier ioué
atsa T sn AD8137 s appariement
appartement
ADD170 1 dépendances
AD0138 1 masen vacant
M Fyas st ADD535 Proprigtane Indincion
A08561 1 dépendance PISR. RCCUpant
ADD563 ? Jocal divezse Hugé
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogenes

Place Albert Lebrun, une évelution de la vacance & anticiper / maitriser

ILOTN 5

Les unités fonciéres :
W51 Unités fonciéres

i Batiments vacants - -
i Batiments & vendre
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogenes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

ILOTI¥ 5 |

Nombra de proprété
Propriétalre foncler Parcelles Neture dupropriétsire  Nature de I propriété vty Type de biti Statut
¥ Raryetoneer ADO182 Proprétare i sion 1 malson oI6s sLusant
AL
Myt e 400225 Feopretaire
ALO505 1 mersan Beeg. rorupent
[T ADQLT2 Froprigtolre 1 arsen L
Fnp 2eugan
TO00:44 Avozz Fropndtaire exdyin crost
ADe22?
ADO173 1 L LT PO CZCUE R
Wona e <vims AD0z23 Usukuiier

&D022é

ADDIE?
DOINY Wt Daarennos srags ADUIES Fropratene
ADO1 7L . malion fouk
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogenes
Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

ILOTN 6 B S

v

Des propriétaires occupants vieillissants
mais une faible vacance :

Des logements avec jardins et bien
orientés.

PRTCRS [ 5 USRS ) == B 5 et I
\73 (cds24)

] e S | e BTt ) 2 '

W Unités fonciéres

BAtiments vacants
* B&timents 3 vendre

o Local commercial vacant
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

ILOTI¥ 6

Propristalre foncier Parcelles Nature du propriétaire  Nature de in praprété Nombre de proprists Typa de boti Statut
—— = — — —— surlopercells T
n:m - M WK AC0087 Propnétaire Indivigion ' dépendances prap. oteupant 5 ;
LOO370 e L Wy Corateas ACDOgE Usuhuitter i meison Pprop. accupant
" g AN ACO0SS Progneétsue [ maison prop. OCCuRang

ACH599
ACO0B

M Seaunn g pagt ACO08E Propnéuire indmaton 1 maison Ppiop. oxcupant
ACUBA0

Wi Bivaws Kusrs AC0083 Propnétire Indmson 1 meison prop. pccupRnt
ACDDEL 1 maiscn PIOP. decupant

# Neilvewr ACDES2 Propuérone Ingmsion

ACO365 3 dépendences pioL:. DoCupant
AC0088 Propnéreire Indwsion

[rps— 40079 Fropiiéiote y— : depencances Jau

meison

AC0126
ACD13t 3 maison prop. occupant

Mg Polae Ginals ACOL32 FPropasialre H maisen loug
ACU517 1 meson loud
ACO518
ACU367 Proptidiane

N Labisnes Wire AC0126 Propdétaire 1 dépendences vacent

e Eston Garters AGH0z Proprgiaire indzson ! mason prop sccupant
acoor f meison lout
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogenes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

ILOTN 7

veb
73 (Cd524)
o TR

205

i Batiments vacants - st i
i Batiments & vendre

o Local commercial vacant
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser

iLOTN 7

Proprlétaire foncier Parcelles Nature du propriétaire Nature de la propriété Nombre do P"’ﬁ:““ Type da bati Statut
CoL o ————
¥ Lmus. ACOLIS Pronithe Indmsian 1 mesen varant A:F
na Fas Ketilnas AC0137 Propnésers ingrason 1 Rlon o196 orcupent
W ats ra RCOL39 Prugnidtoue Tadwizan H messon PRI, DESUPBIT
A0S ' lsan vacent
B fiaa deny ACOL4D Paopndiene Indrdson 1 sprarmmeng o
us
ATBIY ' loce! divers
[TEAY VI T ACO521 Poegnigwire 1 mason Prop GELUpART
ACO0TD naben
W Leseitn Seoe-ress 0070 Prepridiaire ' foadn SI0E otcupanl
ACD143 3 matan
ACOLS ; matsen p1de oecupart

OB PIRCTORT T Fropuasaire indrason 1ace) divma taud
- AZO3B 1 el divers ok
M ReigaatGosgite ACQI%6 Fropnsmie 1 mason BRp otcapent
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Rel 201

Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance a anticiper / maftriser

iLOTN 8 ‘

r’*j ! ! ! i ‘ l f :lj:ﬂ:ﬁj = Des propriétaires occupants vieillissants,

’ - une vacance résidentielle émergente et
Place AlbertLebrun commerciale affirmée.

Une orientation qui pourrait étre
favorable mais des fonds de parcelles
occupés par des constructions d'intérét
variable, certaines maisons sans jardins.

Un il6t & cureter et/ou remembrer
partiellement ? Un accompagnement
des propriétaires a prévoir ? Une re-
- végétalisation des parcelles a inciter ?

WL Unités fonciéres

Batiments vacants r_._ : s
¥ Batiments 3 vendre

o Lacal commercial vacant
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogenes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance & anticiper / maitriser
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogenes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance a anticiper / maitriser
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance a anticiper / maitriser

ILOTN 8

Propridtaire foncier Percelles Naturz du propridtsire  Naturs do i propriste ““"‘b'f d_’ 9",""‘“ Typsde biti Statut Q
e Rt Domrs ACOLEE Fropnétere e, fout
Ibtal commerctel Prop. accupant
F0L 27 L Mpua Faracoa AC0147 Fropnéiaire 1 musen Tout == ==
tacal divers
GOp128 g Sote Ny AC0149 Usutultiey ' melson -
) ¥ Mot twerses ACOM49 c tadbasan ; focel divers Jous
matson vacent
LUy ]} Vil Oreal ACDISE Frapniéwire Indivition 1 easen prop. oesupant
Mg Nsip heatee ACOI5L Propnéraire [ Mo toud
ACDIS2 2 dépendances
malson
¥ Garsle Goned ACOIE3 Fropnétaire Indwwon prop. utupent
ACD15S
ACO390 ' focal drars
? * H - s ?
AC0I58
¥ Caonsk maners ACDESS Propnéare indwean s )
ATO597 . Beel givers prop. sotupant
ACOSS3 R lnca) divers i
¥ Gaumme Corntve B Progiifire {ndrasion : Ty PIOR. icupeiit
ACDS59
lacal divars
ACOI66 ; : tout
epparierent
M Respy wigral Propuéters Indwisiun mésson aseant
ACDE9S i focal divars rop. occupent
appariement vacant
¥ B Gan ACOLS) Propriétarre ndwmsicn ' masscn prop otcupant :
Brperiement foud
ACOLEY Propridians 548 3 " q
Loel sammescal prow. sctupent
Ieea commerzial
. Bepatm AC0170 Propnéand Indwisiza ' maisen prép octupant
R Ot ACCAY Fropritans ¥ mason RIOP, ORCUPANT
N W Grane fase rem ACIT2 Propriviane x mason PrOD Secupent
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Des secteurs stratégiques aux enjeux hétérogénes

Place Albert Lebrun, une évolution de la vacance a anticiper / maitriser

iLOTN 8

Propriétaire fongier Parcelles Nature du propriétaire  Nature de la propriste “"":':,"h‘:‘?l’:;"“" Type de bati Statut
ACD1I73
51 Wms Caaue Jonme AChH Usutuitier ' matson

ACO17S 1 maison prop. occupent
ADOES? 1 dépendances
ACD4S4 Propnéuire sot H focal commercial loug
ACO4SE
ACDISS Propriuaire Collectiv i tocales 2
ACO45T Proprigtaire Collectv 1és locales ?
ACO45% Proprigtaire Collectivites focelss 2

Mg Bomn o Sebe ACD505 Propnétaire Indivision s maison prop. 0ccupant

1 ? ? 1 4 7 ?

ACOL81 Propriétaire
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Vers une redynamisation du bourg : quels ATOUTS ?

Une commune bien équipée et pleine de richesses ... & découvrir (et chercher...)!

FET———

_ . Des espaces plantés avec un potentiel touristique et/ou d'usage
Des de qualité : 4 conis

&3 Des chemins piétons comme liens dans le paysage
Cones de vue  préserver
Terrains exploitables & la réflexion
Une proximité des commerces

= les G

es du quotidien : b ie, boucherie ...

Requalification en cours des équipements et/ou espaces publics

Hi4 12 voie ferrée
Des villes proches : une concurence directe, un rayonnement ?
Nouveaux équipements qualitatifs :

@ Ecole élémentaire Simone Veil

9 Péle socio-culturel

{0y Salle de spectacies

Eléments patrimoniaux :
) Abbaye
‘ Lavoirs
" tes équipements attractifs en devenir :
Piscine municipale

€ étape en Forét / le fac / fes habitats insolites
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«  Vers une redynamisation du bourg : quelles FAIBLESSES ?
‘,ﬁao Des contraintes urbaines et paysagéres subies qui ternissent l'expérience villageoise ?

La Rd 524 : voie rapide, bruyante & peu sécuritaire

Espaces commerciaux vacants

3 y e Une fagade urbaine et commerciale mitée

: Stationnements : ruptures des vues au loin

A et b .
M ”"‘“‘;“— e RO B9 Des grands espaces paysagers mal indiqué/relié
i o Une zone de rues trés torturées
' i frodie caop e L Une aire de jeux pour enfants peu qualitative
\ & Un axe majeur, au statut n jeux po peuq
Y . indéterminé (habitat? | ") Une topographie comme limite dans les parcours doux
1 . ZAE? Equipements?) |

"_3, La circulation piétonne compliquée & interrompue
./é Des perspectives de vue peu réjouissantes
9 Etéments patrimoniaux délaissés/peu indiqués

; Une signalétique hétérogéne

des équipements pour
__le centre de loisirs 7
e

=

¢
i
i
A

VA7

v i

f A4 ; 4 Vel
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22 Vers une redynamisation du bourg : quels ENJEUX ?
‘,.6'6\0 Saint-Sever-Calvados vers un "VILLAGE DE CARACTERE" dynamique et révélé |

AP X ,
Une interface majeure & Rerwdre la RD 524 + lente et + séurisée : privrité eux piétons !

- - i traiter face aux écoles et
Un axe économique qui se | cetle frange urbaine 4
structure pour répandre : venir, dans lz perspetive
aux besoins de demain ? i Coaneet {

Une fagade commerciale/urbaine plus attractive
g Profiter d'une topographie plane : développer les modes doux

Renforcer et conforter fes vues sur les atouts paysagers

. [ ———— w Reforcer Iatiractivité des équipements : connexions / vues
. Eléments patrimoniaux : & indiquer / souligner / faire rayonner |
- Abbaye & Place Royale
Lavairs

Chemins existants & prolonger : habitat-équipements-commerces
. Chemins existants 3 conforter : couture paysagére

Maintenir la pharmacie Terrains exploitables : potentiel de densification urbaine

a proximité immédiate
des autres commerces

~ identifier tes espaces paysagers depuis le centre-bourg
'F Renforcer et homogénéiser la signalétique

“ Valoriser les lieux d'attractivité touristique et patrimoniale
3 '; Une diversité de paysages gui se répondent et se complétent :
1 un fil conducteur pour I"écriture du projet urbain/mobilité ?
w =3 F

Maintenir une cohérence des fonctions (habitat, commerces,
artisanat) et limiter Péclatement des vocations au sein du
tissu : harmonie du paysage, facilité d'usage, lisibilité de
I'organisatian urbaine.

| Une &chelle de bourg qui permet de traverser le village
rapidement & pieds : définir des parcours avec des
\ ameéganements cohérents et jalonnés, pour guider les visiteurs et
cibler les espaces d'intéret ?

S'appuyer sur les flux (apaisés ?) de la RD pour donner une
¥ vitrine dynamique & un bourg qui se développe désormais dans
atum d Bumtiinngir RaBiLaie B s coneerntin L I'épaisseur, autour de |'abbatiale ?

5401,
o _ﬁi_'_' = Passer la journée sur place ? Quel lieu pour se restaurer ?
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fet, 207 524 Berger Levraull (1304

Phase 2

Définition de la stratégie d’aménagen
dével
Identification des secteurs str:

Ftude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE VE2A | Page 66

2° Définition de la stratégie d’aménagement et de développement

peﬁO Proposition d’actions coordonnées : habitat

Mobilité / mixité / convivialité <- Commerces <- Ha bltat -> foncier -> environnement -> tourisme

» Développer une offre diversifiée de logements, avec une attention particuliére aux personnes vieillissante, autonomes et en perte
d'autonomie.

Faciliter la création d'espaces extérieurs pour les logements (type balcons ou terrasses sur rues) ?
Développer une offre de logements & destination des personnes dgées autonomes au plus prés des commerces mais aussi des médecins et
des espace publics accueillants :

» le Département, un financeur possible pour de I'acquisition-amélioration rue du Dr. Fontaine ?
Mettre en place une action forte et différentiée sur le parc résidentiel aux abords de la place Albert Lebrun, qui soit complémentaire aux
dispositifs généraux existants :

» Pré-financer les diagnostics en vue de la démolition des fonds de parcelles pour créer des jardins ?

« Préfinancer également la démolition ?

» Lacommunauté de communes et I'EPF, des partenaires privilégiés ?

Maitriser le rythme de production de logement et la synchronisation de la production avec la revalorisation du bourg, de I'habitat existante,
'aménagement des espaces publics, I'amélioration des cheminements et la reconquéte du parc ancien afin de :

» Permettre a la fois l'installation de nouveaux ménages recherchant du neuf ET ['écoulement du parc existant en vente sur la
commune

+ Ralentir le phénoméne de désaxement du bourg vers le nord qui contribue & la fragilisation du tissu commercial : un commerce fermé
ne réouvrira pas ?

+ Justifier auprés de I'Etat la pertinence des choix de développement résidentiel et les inscrire dans les objectifs de zéro
artificialisation nette d’'une part et de réduction de la vacance d’autre part, les deux principales priorités et points de vigilance de
I'Etat dans le cadre de I'établissement des documents d'urbanisme.
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£° Définition de la stratégie d’aménagement et de développement

Pb"p Proposition d'actions coordonnées

Tourisme <- Habitat <- Patrimoine <- Paysage / environnement -> mobilité -> foncier

+ Développer un parti d’aménagement ambitieux en matiére de végétalisation, d’environnement, de maitrise de l'artificialisation des
sols, qui équilibre I'urbanisation de la commune

« Définir une « écriture urbaine » harmonieuse a I'échelle de la commune mais hiérarchisée selon les fonctions de chague espaces :
= Espaces résidentiels
» Entrées de villes
» Espaces économiques
« Centre bourg -> quel périmétre retenir pour le bourg de demain ?
» Cheminements balisés vers les secteurs touristiques

« Tirer parti de la topographie pour mettre en scéne les principales vues dégagées depuis le bourg et au fil des cheminements

+ Améliorer la connexion du bourg a la forét pour les piétons et les vélos : la place royale, un espace dégagé des voitures (sauf
tiverains)?

+ Valoriser la trame rurale historigue comme élément de caractére différentiant du paysage habité : une expérience ressourgante
et dépaysante pour tous les usagers -> complémentaire & Fabbatiale et qui étoffe les espaces d'intérét pour se balader dans la ville,
donner envie de prendre le temps !

» Organiser le parcours des voitures, notamment au sud, pour dégager de la place pour les piétons et le paysage ?

- Garantir une cohérence et un paysage (visuel et sonore) adapté pour les espaces résidentiels (cadre de vie!) :
» Maitriser et organiser la mixité des fonctions (habitat/commerces/artisanat) pour garantir un environnement agréable et attractif,
tant pour les habitants que les touristes, et qui soit fonctionnel pour les entreprises (cohabitation).

» Compenser, via 'espace public, 'orientation nord de certains logements, ou encore I'absence de jardins ou de trottoirs
» Espaces publics appropriables et végétalisés + Mise en scéne des voiries et cheminements

Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg - NOUES-DE-SIENNE - VE2A | Page 90
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£ Définition de la stratégie d’aménagement et de développement
P&éO Proposition d’actions coordonnées

Equipements <- Paysage <- Habitat <- ECONOMie / commerces -> mobilité -> tourisme

= Consclider I'offre commerciale existante par les aménagements, la sécurisation et la structuration de I'offre dans un périmétre et des
parcours lisibles pour les clients et porteurs de projets

* Gommer l'impact visuel de la vacance commerciale pour valoriser le dynamisme du bourg plutét que sa perte de vitesse : Objectif, stabiliser
la situation

« Vitrophanie ?
» Transformation des RDC commergants en logements ou autres sur le trottoir sud

= Eviter le déménagement de la pharmacie hors du bourg centre

- Si projet de maison de santé se confirme, le localiser prés du bourg et/ou prévoir ['installation de la pharmacie & proximité
(aujourd’hui, la pharmacie ne peut évoluer dans ses murs, elle est par ailleurs excentrée des autres commerces et accessibilité
contrainte par la topographie : quels sont ses besoins et ses projets?)

» Compléter I'offre de location de vélo de I'étape en forét par un point relai dans le bourg (dans une case vacante? Avec un atelier de
réparation ? Label territoire vélo ?)

» Metire en place une stratégie de communication cohérente, homogéne et réguliére + signalétique aux endroits stratégiques

« Optimiser 'accessibilité et les déplacements ENTRE les équipements pour limiter I'usage de la voiture (et donc sécuriser et abaisser les
nuisances sonores), améliorer la lisibilité du bourg et donc augmenter I'efficacité de son offre et son attractivité/dynamisme

» Accompagner les commergants lors des réfections de fagades pour gagner en cohérence (couleurs, hauteurs, enseignes, etc.)

= Développer une offre de restauration dans un cadre architectural et paysager qualitatif :
» en s’appuyant sur I'étape en forét, un acteur reconnu ?
+ en installant une offre nouvelle ?
» un espace couvert et aménagé mais sans offre de restauration fixe ?
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Rel. 201 524 Herger Levrault (1309}
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[nition de la stratégie d’aménagement et de développement

Proposition de scénarii contrastés

2
Vb

(Re)connecter les "poles” pour
profiter deladiversité du village

Leisies gy
Services °

iy,
=

2

un systéme d'archipel
Avantages

+ Mettre en réseau les différents pdles d'attraction du
bourg

» Un travail en profondeur et a grande échelle sur le

« systéme viaire du bourg

Limites :
- Une animation diffuse et des pdles trés segmentés

qui ne bénéficieront pas & I'ensemble des habitants :
un dynamisme moins lisible !

« Un besoin de mobilité important au quotidien, pet
“pratique” et peu optimisé pour les usagers

« implique de muitiplier les secteurs d'interventions

Un réseau d'équipements structurants

Un tissu historique au caractere
affirmé, reconquis par lesusagers

un viflage/paysage

Avantages :
« Une départementale apaisée et plus urbaine

« Un maillage paysager qui valorise une trame piétonne
transversale structurante

» Facilite le maintien de ia pharmacie sur site, locomotive
commerciale

+ Un réinvestissement important du patrimaine rural qui
différencie Noues-de-Sienne au sein du grand paysage

Limites

« Une départementale qui reste centrale et trés empruntée

« Des RDC commergants difficilement mobilisables au sud
de la RD

Faciliter les déplacements piétons

La topographie ? Une opportunité pour
un bourgabrité

4 e
nﬂm \ .’“‘“”ﬁf/ AR LT o
Togemens ..~ <L ;
e . = c

|
i

QMg

?

k
LYY
A

43

un centre-bourg contemporain
Avantages
« La fagade commergante comme vitrine poreuse vers
un bourg de caractére!

« Favoriser la convivialité, protégée de I'insécurité /du
bruit de la route départementale D524

« Remettre I'abbatiale et son jardin au coeur du bourg
Limites
« Une départementaie qui reste centrale et trés empruntée

« Une communication & renforcer pour mettre en lumiére
ce qui se passe "au coeur” du bourg.

» Quelques commerces & pérenniser au sud de la RD &
raccrocher & la dynamique du bourg

Une centralité au coeur des équipements
du quotidien
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£ Définition de la stratégie d’'aménagement et de développement

20
Vb

scénario 1 : organiser les coups partis

(Re)connecter les "pdles" pour profiter dela

diversité du village

Sites stratégiques développement / foncier :
1. Secteur équipements en densification pour I'habitat +école et salle

1. Secteur équipement : végétalisation du parking + aménagements paysager
des espaces résidentiels 4 venir + création d'une halle / tables de pique-

Aménagement des mobilités douces pour I'acceés a la piscine et centre de

—— . polyvalente + maison de santé + paysage
B 2. Granimarbre : commerces et économie
) 3. Abords de la place Albert Lebrun : habitat / résorption de la vacance
L . Corprqgrces
My Services Espaces stratégiques paysages et mobilité
T &
Loisirs Z71 %
Services | nique ?
/ R\ 2.
" \\\H/,I(/ i Coliege lo's',’s
. 5‘ 2 A 3. Aménagement de la place Albert Lebrun + apaisement RD
Coisifs _“;;/ & 4. Ameénagement de la route de Sept fréres
' /Ill\\\:\ - :
« rcesy, -
ot Loisirs Avantages
‘ « Mettre en réseau les différents péles d'attraction du bourg
« Un travail en profondeur et a grande échelie sur le
» systéeme viaire du bourg
\\\\H'f;/
s Sorét L
s Limites :
Le réseau de voirie

% La topographie comme limite / comme support
W La voie fenée : un marqueur de temporalités
Les espaces plantés de Noues-de-Sienne : un écrin paysager |
Infiltrer le paysage dans le cantre bourg
:‘,_::ﬁ Espaces et facteur d ivialité

Liens vers les espaces stratégiques
%\ Requalitier la fagade urbaine comme vitrine d'un aVillage de caractére»

= Une animation diffuse et des péles trés sagmentés qui ne bénéficieront pas a
|'ensemble des habitants : un dynamisme moins lisible !

» Un besoin de mobilité important au guotidien, peu "pratique" et peu optimisé

pour les usagers

Un réseau d'éqguipements structurants  Un systéme d'archipel
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Définition de la stratégie d’'aménagement et de développement
Scénario 2 : réenchanter la Place Albert Lebrun / le tissu du bourg historique

Un tissu historique
par les usagers

au caractére affirmé, reconquis

Le réseau de voirle
¥4 ta topogrephie comroe limite / comme support
4 La voie ferrie : un marqueur de temporalités
Les espaces plantés de Noues-de Sienne : un écrin paysager {
Infiltrer le paysage dans le centre bourg
i:. ’} Espaces g dy quesx #t factewr de
Liens vers les espaces sirstégsques
Requalifier Ia fagade urbaine comme vitine dun «Vilage de caractéres

Sites stratégiques :
1. Secteur équipements en densification pour I'habitat + école et salle
polyvalente
2. Abords de la place Albert Lebrun :
= habitat / résorption de la vacance
» Création d'une maison de santé
3. Batiment vacant rue Margerie : offre de restauration / commerce local
saisonnier

Espaces stratégiques paysages et mobilité
1. Aménagement paysager de la voie ferrée
2. Jalonnement des voies radiales qui cheminent vers la place A. Lebrun
3. Mise en sens unique et paysage de la rue aux Forges jusqu’au carrefour de
la route de la forét + place royale

4. Aménagement de la place Albert Lebrun + apaisement RD

Avantages
» Une départementale apaisée et plus urbaine
» Un maillage paysager qui valorise une trame piétonne transversale structurante
« Facilite le maintien de la pharmacie sur site, locomotive commerciale
= Un réinvestissement important du patrimoine rural qui différencie Noues-de-Sienne au sein du

grand paysage
Limites
« Une départementale qui reste centrale et trés empruntée
« Des RDC commergants difficilement mobilisables au sud de la RD

Faciliter les déplacements piétons  unvillage/paysage
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Définition de la stratégie d’aménagement et de développement

Pé’é" Scénario 3 : Assumer une réorganisation du bourg vers le nord et en assurer la visibilité et la qualité

La topographie ? Une opportunité pour un bourg abrité

Maison'

santé/lolsics, Ly i
logernents.* iy}
S ~Restauront/
”"""‘F‘-‘. 2 ®  Tourisme
H!&:k;fﬂks.

Le réseau de voirie
La topographie comme limite / camme support
K La vole ferrke : un marqueur de temporalités
Les espaces plantés de Nowes-de-Sienna : un éerin peysager |
Infiktrer e paysage dens le centre bourg
Espaces giq. et facteur de
Liens vers les espaces siratégiques
Regualifier la facade urbaine comme vitrine d'un «Village de casactérer

Développament d'un secteur économique affirmé et structuré

Sites stratégiques :
1. Batiments économiques le long de la voie ferrée
2. Abords de la place Albert Lebrun :
» habitat / résorption de la vacance
* Relocalisation de la pharmacie

= Relocalisation des commerces du trottoir sud dans le linéaire nord
3. Cidrerie :

» logements personnes dgées
» Maison de santé
+ Centre de loisirs

Espaces stratégiques paysages et mobilité
1. Paysagement du parking des équipements, création d'une aire d'accueil
camping-car 7
2. Aménagement RD stationnement paysager du trottoir sud place A. Lebrun

Avantages
+ La fagade commergante comme vitrine poreuse vers un bourg de caractére!

+ Favoriser la convivialité, protégée de |'insécurité /du bruit de la route départementale D524
* Remettre 'abbatiale et son jardin au coeur du bourg

Limites

+ Une départementale qui reste centrale et irés empruntée

+ Une communication & renforcer pour mettre en lumiére ce qui se passe "au coeur” du bourg.
+ Quelques commerces & pérenniser au sud de la RD & raccrocher & la dynamigue du bourg

Une centralité au coeur des équipements du quotidien un centre-bourg contemporain
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£ Développer un paysage différentiant et « intimiste », pour

Pé‘é“ valoriser le caractere villageois du bourg ?

Limiter impact visuet de 1a voiture

'

g by g AR FF CY01 DIOURSME
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6. ANNEXES

fief. 201 %24 Berger-Laviaull (1309)
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Un village de caractére ?
Des espaces sous-exploités

Un village de caractére ?
Des espaces sous-exploités




Un village de caractére ?
Des espaces sous-exploités

Les batiments vacants
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Les secteurs stratégiques

VE2A | Page 93

Rel. 201 524 Berger-Levrault (1309)

3|
"~ A'école maternelle |
L yohk

Légende ;

Espaces paysagers vsauvagess de qualite

landing potagers entretenus

Boulevard du Nord - Cucuit de ballade n*25

Vues sans obstacle vers la paysage

Une topagraphie plane qui loisse liles be segard et fe
passage

Statonnements

Gare Sncl inusilée + Voie ferrée : Granvilles—eParis
Disection vers les centres-bourgs & prosimité

§ Dk

!
1

Distance depuis la Plate Alebrun

Are de cowsiturage  peu dusage / peu de conv

Poches résidentieilas

Ecote éldmentaire Simona Veil
Parvss de I'école

Péle socio-culturet

Salle des fétes

EPHAD la Roserare

Gite

Batiments industriels

Programmes de demain

,.
!
'

anse O]

Le nord du centre-bourg profite d'une
zone a fort potentiel.

Le boulevard du Nord constitue une
facade "active" : batiments industriels,
parvis de I'école, jardins potagers, parking
de covoiturage.

On pourrait imaginer une voie
"partagée” entre piétons, voitures et
modes doux ?

A proximité de logements et
d'équipements du  quotidien, |a
position de la future &ole maternelle
semble judicieuse, quid des risques
d'inondation ?

Quel avenir pour la brocante 7
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Les secteurs stratégiques
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s o enmas de demoin

: Prolongement d'un espace a
“[ vocation commerciale, destiné, compte tenu de
sa situationd la création ultérieure d'un secteur
& vocatior commerclale, tertiaire ou de services.

: Zore d'activité commerciale.

Proximité des commerces
Proximité d'autres lotissements

Ure rue patrimoriale

L'entrée de ville a 'Ouest offre une impression de

calme, de voie apaisée.

Dés lors, gu'on a le centre-bourg dans te champs de
vision cette impression s'estompe, laisse place a la
vitesse et le chemin piéon s'amenuise.

A Noues-de-Sienne la voiture est un enjeu pour les
programmes de demain. Logements, &uipements,
commerces quelle place pour la voiture ?

Et quel type d'habitat? Densifier un tissu que devient
plus lache quand on sort du bourg ?
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Annexe a la délibération n°D2021-11-6-7
Conseil Communautaire du Jeudi 18 Novembre 2021

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NORMANDIE

Sienne

ftnety

Ftude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des
facteurs d’attractivité du centre-bourg
NOUES-DE-SIENNE (14)

Plan guide

Ref. 201 524 Bargier-Levraut (13091

NORMANDIE
Plan guide
Contribution des actions aux thematiques du projet global
‘ . selz| 2] 28] 2
1. Densifier le bourg et Action e5|ls| €| 2¢E| 8
/diversité résidentielle 1 Espaces publics place A. Lebrun et village de !

2. Eviter Péclatement du
tissu commercial en
dehors de la place
Albert Lebrun

3. Conforter le secteur
L des équipements et le
connecter a la rue
commergante par un
maillage doux et
fonctionnel

caractére / mise en valeur des jardins de
I’abbatiale (coup parti non détalllé ici)

2 Airede jeux

3 Restructuration de « I'ilot 1 » et création d’une
maison médicale {phase 1)

4  Pble petit enfance

5 Remembrement commercial

6 Reconquéte de la pointe de « Il 8 »

7 Nouveau quartier d’habitat

8 Requalification de la place Royale et rue;x
forges / accés piscine

9 Réaménagement du parvis des équipements

10 Création d'une salle de spectacle (coup parti
non détaillé ici)
1la A

11b Madernka'tion des devantures et vitrines

11¢ Mise & jour de la signalétique -

11d Mise e_n place de dispositi?s de vitrophanie
12 Rénovation de la piscine

13 Ce_ntre de loisirs

14 Renouvellement de la friche Granimarbre

15 Résorption de la vacance et de I‘habitat indigne
{action trersversale intégrant également fes actions S €t 6)

16 Etude de préfiguration d'une OPAH, menée par
I'i_nterc?mmunalité ET OPAH

P 8O
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Plan guide

Phasage des actions

Action Phase 1 Phase 2 Phase 3
— - DaS5ans [ 5210ans | 10215 ans

Densifier le bourg et 1 Espaces publice place A Lebrun et village
garantir sa reconquéte de caractére / mise en valeur des jarcting
] diversité résidenticlle de 'abbatizle (coup partl non détailla ici

Eviter Féclatement du 2 Aire de jeux (2 phases) A Ll

tissu commercial en 3 Restructuration de « I'ilot 1 » {2 phases) et
dehors de la place création d'une maison médicale en phase
s
Albert Lebrun s oo e
4 Pjle petit enfance
Conforter le secteur -
des équipements et le 5 Remembrement commercial
connecter a la rue 6 Reconquéte de la pointe de « I'ilét 8 »

commergante par un p— e Tt et
maillage doux et ouveay quartier d’habitat dans le secteur
des équipements

fonctionnel —
Requalification de la place Royale et rue
aux forges / accés piscine

Réaménagement du parvis des
éguipements

Creéation d'une salle de spectacle
{coup parti nen détaillé ici)

Accomp 2 la digitalisation {coup parti)
Modernisation des devantures et vitrines B
Mise & jour de la signalétique

Mise en place de dispositifs de vitrophanie

Rénovation de la piscine

Centre de loisirs

R i de la friche imarbre

Résorption de la vacance et de Fhabitat indigne

{action transversale intégrant également les actions 3 et 6) =
Etude de préfiguration d’'une OPAH, menée par
Iintercommunalité ET OPAH

ESPACES PUBLICS Secteur des équipements - installer une aire de jeux

Action n® 2

Phase : [Z]E] Objectif : Offrir un espace polyvalent et mutualisables pour les plus jeunes

il Public ible :
Les terrains vides qul se trouvent aujourd’hut derriére le secteur des équipements et sux pleds Pubtic princips! : Hebitants et notamment les familles, les jeunes, les enfants et Fécole,
du belvédére doivent faire I'objet d'un projet d'urbanisation. Pensé dans une logique Public secondsire : touristes et visiteurs occasionnels
d'écoquartier, celui-ci intégre une frange paysagée qui accompagnera les mobilités douces :
entre I'’Abbaye (depuis le belvédére), le péle petite enfance (au pied du belvédére), et les

équipements existants (centre culturel, salle poiyvalente, écoles). Programime
Par allleurs la commune est faibl t dotée en esp de jeux (toutes tranches d’age Un ansemble de jeux dans la cours mutualisés de Fécole/salle polyvalente, type city stade
confondues), notamment dans le bourg. ou eire de jeux.
Cet espace a vocation a accompagner et compléter le péle de vie majeur que constitue cet Un ensemble au pieds du belvédére et pole petite enfance, pensé en s'appuyent eur le
espace. |l est également une vitrine importante pour la ville. dénivelé (& définir, tabogan, mur ou filet d'escalade, etc.) et qui pourra &tre complété par
des agrés sportifs ou mobitier pour adultes derrigre le centre culturel.

Objectifs | Acteurs et financements :

- Développer de nouveaux usages dans le bourg, notamment pour les enfants et ados. Secteur Les équipements

Accompagner les équipements par des espaces de loisirs extérieurs en libre accés

Etoffer les espaces d'intérét pour les visiteurs et touristes pour conferter I'attrait de
Noues-de-Sienne comme destination touristique locale. Partenaires Flnancements o
DETR/ Programme Petites Villes de Demain / autre

Maltrise d’ouvrage Commune de Noues de Sienne

Colit estimé :
Commune Environ 80000 € 4 100000 €

& E ﬁ:_ Etude pré-opérati e d'urbani pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021 !



Rif 2011524 Berger-Levraul! (1309)

HABITAT / EQUIPEMENTS Restructuration de l'ilot 1

Actionn® 3

Phase : ENEIE] Objectif : Réinvestir la place Albert Lebrun

locomotive pérfnettant de conforter le bourg comme péle de vie mixte etiattractif, que poury
redévelopper du logement en portant une réflexion trés fine sur le coeur d'ilét et la création

La place Albert Lebrun, actuellement en cours de requalification est bordée par piusieurs d’espaces verts privés ou partagés au bénéfice des logements.

ildts historiques trés denses, humides et larzement impactés par une vacance résidentielle

et/ou commerciale. Objectifs

Le présent it6t, ici nommé « ilét 1 » est largement concerné par cette probiématique. Une - Assainir le coeur d'ilot

vacance historique s'y est installée. La complexité fonciére et volumétrigue du coeur d'ilét le . . ivités du b

rend fragile d'un point de vue sécuritaire et sanitaire. Certains batiments, abandonnés et/ou - Pérenniser les activités du bourg

non entretenus tendent & engendrer des dégats sur les batiments voisins. - Reconvertir cet il5t stratégique

De nombreux batiments, de qualités trés hétérogénes, y sont aujourd’hui en vente. D'une - Garantlr une diversité et une mixité d'habitants dans le bourg et maintenlr également sa
surface totale d'environ 2120 m?, it constitue également une opportunité pour implanter un fonction résidentielle en Intégrant les questions d'a ibilité et de ty de
équipement structurant dans le bourg, permettant dy renfarcer les usages et de capter les logements {y compris aménités associées) T

flux au bénéfice des commerces de la place. La proximité du parking de la mairie est
également un atout, méme si la question de I'accessibilité PMR devra étre intégrée aux

réflexions sur sa reconversion. Public cible :

Sans jardins, plusieurs de ces logements sont par zilleurs trés étroits et difficilement
accessibles questionnant ies conditions de leur remise sur le marché.

Cependant, cet ilot est sltué au coeur du bourg et constitue {'interface majeur entre le bourg I .
commergant historique, I'abbaye et le secteur récent des équipements. ll clét par ailleurs la Cible indirecte : les commergants.
place et structure la perspective vers le nord.

Professionnels de santé, habitants de la commune et communes voisines, nouveaux
habitants

La reconquéte de cet ilét est donc stratégique. Tant pour développer un équipement

E . e Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches ections - 02/2021
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HABITAT / EQUIPEMENTS Restructuration de P'ilét 1
ACEShIT g § pases, Objectif : Réinvestir la place Albert Lebrun

iL OTN 1 Les unités fonciéres :

¥ Unités fonciéres

) Bétiments vacants .
) i ' v Batiments 3 vendre

T Ee
| P

e

1 Dé nombreux bétiments vacants et/ou en
| vents, sans jardin + des propriétaires
] vieillissants : difficile remise sur le marché &
anticiper.,

A e de laGare

Un il6t & remembrer? Une opportunité
pour maison de santé et logements séniors

[—_{ ’ I autonoma-s au ceeur du bourg ?
]

Rue du DrFontaine




HABITAT / EQUIPEMENTS
Action n® 3 -phase 1

Restructuration de l'il6t 1
Objectif : Réinvestir la place Albert Lebrun

Parcelles concernées :

Maison de santé - phase 1 ; AC065 / AC053 / AC 410 / AC064 / ACOB6 / AC40S
Logements - phase 2 : AC376, AC453, AC070, ACO69, AC059, AC519 (fond de parcelle),
ACO073, ACO58, ACO57 (& vérifier selon projet et OPAH-RU)

Programme

* Maison de santé

* Curetage du ceeur d'ilét

+ Logements dont une partie & destination de seniors autonomes.

* Remembrement de I'intérieur de I'ildt pour garantir son entretien et limiter les
conflits d'usages/voisinages et le mal } t

» Sécurisation du carrefour Rue de |a gare/rue du Stade (inversement des priorités)
et sécurisation des traversées piétonnes entre le parking et la maison de santé

Un projet & mener en 2 phases qui peuvent se mener en paralléle, selon les financements

et les conclusions de I'OPAH qui sera réalisée et dont cet il6t devra constituer un des
secteurs de test opérationnels.

—

. Acquisition du foncier phase 1

~

. Etude de faisabilité / capacitaire pour la maison de santé : rendu été 2021

+ installation des infirmiéres sur Ja place Albert Lebrun : amorcer fes nouvelles
fonctions du secteur et accompagner les professionnels dans ce nouveau
fonctionnement

+ diagnostiques complémentaires éventuels : T2/T3 2021

w

. Consultation maitrise d'euvre : T3 2021

d

Lancement de I'étude de maitrise d'ceuvre : T4 2021 / T1 2022

o

. Lancement de I'étude de préfiguration de I'OPAH : T4 2021 / T1 2022

| Secteur Place Albert Lebrun / place de la mairie
Maltrise d'ouvrage Commune de Noues de Sienne
Partenaires Financements
Programme Petites Villes de Demain / ARS / intercom’/
EPFN / DRAC/ ANAH / ADEME / Fond friche/ CRPE/ etc.
.Colt estimé :
Acquisitions +/- 500000 €
Travaux maison de santé : +/- 1 750 000 € & affiner

Logements : +/- 1 500 000 €

Mise 3 disposition d’un local pour les
infirmidres le temps des travaux

Changement du sens de priorité au

Peinture au sol : 20€/m? soit enviran 1500€
carrefour Rue de la Gare / Rue du stade

Si commande « artistique » : 5000 & 10 000€ pose incluse

A remobiliser A démolir pour

assainir

Démolition
possible

Avis ABF :
ne pas démolir

e E o £ Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021

HABITAT / EQUIPEMENTS
Actionn® 3 -phase 1 et 2

Restructuration de I'ilot 1
Objectif : Réinvestir la place Albert Lebrun

i Zone de rencontre
a mettre en place ?
(zone 20)

Carrefour a sécuriser :
Inverser les priorités par un
marquage ou = GEUVIE » au
sol

Un coeur d'liBt tris
humide car exposé plein
nord et peu aéré.

Maison de santé {emprise large et ‘ Phase 1
™A e)

3
possibilité de dével

+
Logements individuels et / ou collectifs |  Phase 2
M; de santé :
2500€/m*x 700 m* = 1750 000 €
Acquisition terraln {périmatre violet) : 40 000€ + 75000 €
Démolition : B 000 € & consolider

Nb: le besoin aujourd’hul exprimé par les prof Is de
santé est d’environ 400 4 S00m?*
Logements :

A définir en lien avec FOPAH-RU

15 logements Aaffiner
logements intermédiaires et maison de ville | avec FOPAH

Bilan promoteur :
Acquisition terralin (périmdtre rose) : 450 000 €
Logements -> 13 3 16 : 9 restructurés et 3 3 6 neufs
Démalition (env. 800m?) : 57 820¢€ {y. c. préparation terrain)
Restructuration + neuf : 1 945000 €

* Colt de construction moyen : 1700€/m?

* SDP totale : 1030 m?
Prix de vente : 1400 3 1500 €/m? SHAb

Option Pharmacie : 128 3 256 m? -> 3 déduire des logements
possibles

Marge promoteur : 7% des recettes
Déficit : env. 1 700 000 €

-8

Etude pre-opérationnelle d'urbanisme paur le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021 £



(1209)
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(11 524 Slarger-L

EQUIPEMENTS
Actionn® 4

Création d’un pole petite enfance

Objectif : Conforter I'offre du bourg / améliorer le service aux habitants

Contexte

La commune de Noues-de-Sienne observe aujourd'hui un besoin important en matiére
d'équipements dédiés aux enfants. En cohérence avec les besoins de sa population et pour
compléter son offre au cosur du secteur des équipements.

Objectifs

- Conforter I'attractivité de Noues-de-Sienne et son réle de commune structurante

- Accompagner le développement résidentiel en vue de limiter les besoins de déplacements
vers les équipements des poles voising

- Regrouper l'offre d'éguipements au plus prés des secteurs de développement, du bourg
commergcant et des équipements solaires et culturels

Programme

» RAM + Micro créche : 46 m? + 65m? extérieurs

+ RAM :90 m?

»  Micro-créche : 207m?

= Ascenseur : étudier la possibilité d'un = ascenseur
urbain », permettant de créer un accés PMR entre le
secteur des équipements et la rue des écoles.

» Le RAM et la micro-créche peuvent disposer d'accés

différenciés en RDC-haut et RDC-bas.

t financements
- Mutualiser une partie du stationnement avec les parkings existants. e "
Secteur Les équipements

Progrgmmg : Maltrise d'ouvrage Commune de Noues de Sienne
- Relai d'assistantes maternelles (RAM), Micro-créche et permanence PMI et médecine du Partenalres Financements

travail. CAF / CPER / communauté de communes/ etc,
- Environ 780 m* Cobt estimé s l Jp—

. . . _ timé : tra 600000€3 1 4 K

- Parking : 4 places de stationnements dédiées + déposes minutes + parking mutualisé estm vau 21400000 € selon programme défin
g E E"\ Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne — Fiches actions - 02/2021 g

EQUIPEMENTS/COMMERCES
Actionn® 5

Phase : [[IHAZ]

Restructurer des cellules commerciales
Objectif : Compléter I'offre commercial du centre-bourg

™

Contexte

La place Albert Lebrun et la rue de Vire constituent le secteur de développement
commercial de la commune. Organisé le long des flux et des possibilité de stationnement
les commerces localisés place Albert Lebrun sont néanmoins contraints par la
topographique qui leur confére un aménagement intérieur peu adapté, notamment sur le
trottoir sud. Il s’agit par ailleurs de petites cellules, avec des différences de niveau et une
difficulté d’accés, On observe aujourd’hui une tendance des commerces situés sur le
trottoir sud & se délocaliser sur le trottoir nord et la rue de Vire.

Le diagnostic a démontré :

+ la perte de commercialité d'une grande partie du trottoir sud avec une quasi
impossibilité de la reconquérir.

« Un resserrement du potentiel de développement commercial de la commune (chiffre
d’affaire, peuplement de la zone de chalandise, concurrence des péles voisins, niveau
de revenu dans la zone)

« Un risque de délocalisation de la pharmacie aujourd’hui a I'étroit dans ses murs. Elle
souffre par ailleurs d'une localisation qui nuit & sa visibilité et & son développement
(surface limitée}, sur un iinéaire {sud de !a place) qui perd progressivement sa
commercialité.

< Un besoin en restauration traditionnelle qualitative et/ou lieu de « pique-nique » pour

de la vente & emporter

« Un besoin pour un local commercial adapté (accessibilité / taille) et bien situé par
rapport au reste du linéalre commergant, permettant d'accueillir de nouveaux porteurs
de projets en test ou en boutique partagée

« un potentiel pour ta création d'une boutique prét-&-porter/accessoires/chaussures,
activité aujourd’hui totelement absente en centre-bourg. Cette activité est assurés
sur le marché forain, mais de fagon irréguliére.

Objectifs

» Anticiper tout départ de la pharmacie, cette locomotive du centre-bourg, et lui
proposer dintégrer un projet urbain et de sant& plus global lui assurant de meilleure
conditions d'exercice de son activité.

< Accompagner la eréation d'une boutique d'équipement de la personne mixte, sur un
positionnement moyenne gamme.

« Permettre l'accueil et le test de nouvelles activités, notamment sur un modéle de
boutique partagee, le diagnostic ayant montré un potentiel quasi inexistant pour
d'autres activités que restauration et équipement de Ja personne

» Faciliter la transformation des locaux commerciaux en logements sur le trottoir sud

B E L Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du cenire-bourg de Noues de Sienne — Fiches actions - 02/2021 10



EQUIPEMENTS/COMMERCES
Actionn® 5

Restructurer des cellules commerciales

Objectif : Compléter I'offre commercial du centre-bourg

1.

Secteurs stratégiaues
3 secteurs ont été identifiés bénéficisnt d'stouts spécifiques :

Remembrement des 2 ou 3 locaux commerciaux en un seul grand local edepté et traversant, pouvant
bénéficier d'une entrée secondaire (et livraison) rue de 'Abbaye

«  Pharmecie ou restauration

2. Restructuration du batiment pour en faire un espace de restauration
*  Restauration traditionnelle, salon de thé ou espace ouvert de pique-nique,
»  éventuellement, chambre d'héte ou gite rural, logement
3. Remembrer une ou deux cases commercisles pour créer un local sdapté et polyvalent
»  Equipement de la persanne
* Boutique & 'essai /partagée
4. Acquisition d'un local commercisl vacant pour y implanter un stefier réparation/location de vélo/paint
info tourisme /salon de thé essociatif
Procédure et outlis

Acquisition de locaux claux pour disposer d’une offre adaptée et maitrisée tant en terme de loyer
que de « sélection du porteur de projet » : en priorité sur le trottoir sud

Réalisation des travaux
Identifier les porteurs de projets en partenariat avec CCl /CMA / CC
Accompagnement administratif et formation des porteurs de projet (avec CCI /CMA / CC)

Mettre en place un bilan d'étape & 3ans pour évaluer le regain d'attractivité commerciale de la place Albert
Lebrun et décidé du maintien ou non du linéaire de protection commercial sur le trottoir sud.

Adeusetfamcemens

Secteur Place Albert Lebrun

Maltrise d’ouvrage Commune de Noues de Sienne / Communauté de Communes
Partenaires / financements Ct et é de / CCI/ CMA / Région / EPFN
Colt estimé : Secteur 1: parcelles centrales non maftrisées par la commune : 50 000€
Acquisition Secteur 2 : 20 000€
Secteur 3 : 3 ensembles parcellaires +/-60 000 €
Travaux 1 500€/m?
Loyers 85€/m%/an

iﬁ-v E o £ Etude pré-opérationnelle d’urbanlsme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021 11

EQUIPEMENTS/COMMERCES
Actionn® 5

Restructurer des cellules commerciales

Phase : B3] Objectif : Compléter I'offre commercial du centre-bourg

Ouvrir une vue sur 'abbatiale, depuis certains
commerces

stockage

arrigére

Accés livraison/

Vue sur la rue arrjér is I'intérieur du magasin

——r

Exemple d’une pharmacie ¥
« traversante »
Fagade principale sur rue

2,—, E . f__ Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021 12



HABITAT
Actionn® 6

Reconquéte de la point de l'il6t 8

Objectif : Revaloriser la place et maintenir son attractivité résidentielle

09

=
d

)
™
ED
o
o
1
[

Dédensifier les fonds de
parcelles 7

16t fragile avec des fonds de parcelles denses et peu qualitatifs qui dévalorisent & la fois
les logements, la rue de la Forét et les maisons en vis-a-vis avec un risque de baisse
d'attractivité de ces derniéres.

Les revenus des ménages sur la commune sont limités et peuvent étre un frein aux
investissements/travaux qui permettraient de déclencher une vente ou de réinvestir des
logements qualitatifs.

Objectifs

< Sécuriser I'entrée de la rue de la forét et le carrefour

« Faciliter la remise sur le marché de logements qualitatifs
« Limiter les risques de déprise du secteur

« Faciliter la remise sur le marché des logements vacants ou & vendre {(aujourd'hui ou
demain)

Procédur il
Dédensifier les fonds de parcelles occupés par des vieux garages ou abris ?
Hypothéses p éserve de I'OPAH :
» Accompagnement financier permettant de faire les diagnostics nécessaires

Thi

en lément et/ou so

p

» Accompagnement financier par la ville ou CC pour la démolition des fonds de
parcelles afin de retrouver un jardin (interdiction de reconstruire - OAP ou
réglement du PLUI) : quel objectif ?

- Remettre le logement en location ?

- Déclencher une vente ? En cas de vente : clause stipuiant le
remboursement de tout ou partie de la subvention par le vendeur.

ts et les réinté

« Permettre I'éventuelle r au nord, de llement sur le
trottoir sud (reste 3 commerces aprés relocalisation de linstitut de beauté).

ciaux aux

Transformer les RDC

1 licat

ces actL

« Travailler sur la vitrophanie en attendant la transformation des commerces.
» Reconstituer 1 grande case commerciale aux normes.

- Dédensifier les fonds de parcelles occupés par des vieux garages ou abris

- M

HABITAT
Actionn® 7

Phase :

£ - Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021 13

Développer un nouveau quartier résidentiel
Objectif : Densifier le bourg au plus prés des équipements

Contexte

Il s'agit du principal secteur de densification et de développement maitrisé par la commune.
Ce quartier est stratégique par sa localisation & I'interface de plusieurs « enjeux » : paysage,
accés aux équipements, gestion hydraulique, touristique / proximité avec I'abbaye.

Objectifs
- Maintenir la population,
- Permettre {'accueil de nouveaux habitants

- Phaser l'opération pour équilibrer 'appart de logements sur le marché en lien avec les
opérations de requalification d'habitat sur la ptace Albert Lebrun

- Concevoir et développer ce quartier dans une logique « d'écoquartier »

- Permettre le développement de nouveaux équipements comme le pole petite enfance
ou I'extension du centre culturel

tone
dconomigue

-—l1 “
Atgliers
Telais

inle petite
enfance

Programme
« 15 logements & I'hectare minimum
« Une majorité de logements en accession privée type lots libres
« Le pdle petite enfance (fiche action 4)
« L'aire de jeux (action 2)
« Traitement paysager de |'interface ZAE/habitat, de part et d'autre de la voie existante,
dédige, a terme, & la zone d'habitation

Procédure
* Une opération a phaser en tenant compte des projets d'équipements, notamment pour la
création des premiéres dessertes

= Inscrire les grandes lignes du projet dans les QAP

= Anticiper les emplacements réservés, notamment pour la desserte de |z partie zone
économique / ateliers relais

g . E . £ " Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne — Fiches actions - 02/2021 14



HABITAT Place Royale / rue aux forges

Actionn® 8
Phase [EEIE] Objectif : Développer un parcours piéton privilégié, sécurisé et accueillant

Le versant sud de la ville correspond au secteur historique de Noues-de-Sienne, organisé Habitants, riverains, touri rand S...
dans un parcellaire et un systéme viaire historique qui méne & la forét. Elle confére a Ia Pistons et cycles

commune |2 particularité de ne pas étre une ville « entiérement raconstruite ». Le patrimoine
de ce « versant sud », comme la toponymie des lieux est évocateur du passé de la ville :
Place Royale, Rue des Forges, rue de la forét, rue aux Moines, passage de la Fontaine, Route
du Vieux Chateau...

Par ailleurs ces rues, qui sont aujourd'hui peu accueillantes pour les piétons voire
dangereuses notamment rue de la Féret, sont aussi celles qui ménent & la forét et dont la
pratique piétonne doit étre renforcée.

Usagers de la forét, de la piscine, du centre de loisirs

Objectifs Secteur Les équipements
- Modifier le caractére routier de ces espaces Maitrise d'ouvrage Commune de Noues de Sienne

- Les penser pour les piétons

. . Financement
- Mettre en scéne I'esprit vernaculaire qui se dégage des constructions et des noms de Cartenhes = £t

DETR/ Programme Petites Villes de Demain / autre

rues
- Végétaliser et permettre une appropriation des espaces par les riverains Colt estimé : Rue aux Forges : environ 20 000 €
- Proposer un cheminement sécurisé pour les piétons Commune Place Royale et ralentisseur route de fa féret : Environ 110 000 €
B H . A_ Etude pré-opérationnelle d’urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021 15

HABITAT Place Royale / rue aux forges
Action n® 8 e / » pueia g il .
PE;ZZ n Objectif : Développer un parcours piéton privilégié, sécurisé et accueillant

'

Un espace (ré)approprié par les riverains 7

2
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LA Restructuration du parvis des équipements

Actionn® 9 . ) . :
Phase Objectif : Ancrer le centre culturel dans la ville et paysager son environnement

Les espaces publics entre la place Albert Lebrun et le centre culturel sont constitués d'une
succession de parking de grand capacité.

Si le parking de la mairie a été paysags, celui devant le centre culturel est un grande nappe
de bitume. Elle est d'autant plus imposante qu'elle précéde ou fait suite au parking de la
mairie et que le centre culturel ne dispose pas de parvis et que centre culturel est un
batiment d'architecture contemporaine qualitative et soignée.

Ce parking accueille le marché aux veaux 1 week-end par an.
Objectifs et programme ' Actetirs et financements
- Ancrer le centre culturel dans la ville et en identifier 'accés principal —

Constituer un parvis accueillant, en cohérence avec I'écriture urbaine des espaces Secteur Les équipements
publics du parking et de la place Albert Lebrun

Maitrise d'ouvrage Commune de Noues de Sienne
Ce parking peut étre stationné et la fonction parking « s'efface » lorsqu'il n'y a pas de
voitures Partenalres Financements
Végétaliser une partie du parking pour améliorer la gestion hydraulique du secteur et
limiter le stockage de chaleur en été. Cofit estimé :
Mobilier urbain convivial multigénéraltionnel Commune Environ 412 500 €
f H £ Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d’attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne ~ Fiches actions - 02/2021 17

HABITAT Etude de préfiguration de 'OPAH et OPAH

Actionn® 16 . 3 o .
Phese ENEIE] Objectif : Améliorer le Parc de Logement existant

+Un taux de vacance important et en
hausse {(14.7% & St-Sever-C. 114% 2 Noues
de Sienns)

«Une h du bre de résid
secondaires mais qui reste inférieur a la
moyenne de la commune nouvetle (83% 3

t-Sever-C.; 12.4% & Noues de Sienre).

*Un parc de logements essentielement
posés de i et de pgrands
logements

-Une part de petits logements plus
importante que dans l'ensemble de la
nouvelle commune (8% de TL/72 & St
Sever-C. en 2013 cortre 6% 3 MNoues de
Sienne)

Objectifs et programme :

. g e s +Une part de logemants aidées plus forte a
Lancer une étude pré 'operatlonnelle qui c‘ieflmra. St-Sever-C. que dans Pensemble de I

- le type d"'OPAH (RR ou RU) a lancer commune nouvelle {17.2% & St- Sever-C. en
- les objectifs & atteindre par "'OPAH 2013 conire 6.7% & Noues de Sienre)

Mettre en place une OPAH pour soutenir la rénovation de 'Habitat existant,

Acteurs et financements

Secteur

Maitrise d’ouvrage Intercom de la Vire au Nofreau
Partenalres : ANAH Financements : 50%

Collt estimé :

50 DODE

Fef, 201 506 Berger- Lavrault (1300
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Ascompagiemen; des copmesants Accompagnement a la digitalisation

Actionn® 1la

Phase IEIE] Objectif : Moderniser les modes de consommation sur le territoire
e LA LL L LU L L LTI m
H + Sensibiliser les commercants pour lintégration de la digitalisation
Se renseigner, : Nécessiter de comme outils de communication et de visibilité indispensable pour leur
comparer voir, toucher, vighilité et leur pérennits.
\ => Majorité sur tester « Accompagner les commergants qui ne maftrisent pas les outils

numériques en faisant appel & des professionnels pour en maximiser
limpact sur leur activité.

=> En magas

- Accompagnement

Visibilité sur
des commergants

z 'ens & 3] Di 35
+ Accompagnement de la COl et de la CMA sur l'utilisation des outils
digitaux par des sessions de formation thématisees.
- Bession de formation de 1 a 2 journées selon thématique, avec

Internet : réseaux
socialix

pour la mise en
valeur de leur PV

WesEREve s USRS REE R SRR,

un coft de 350€/jour.
Contexte « Communication & mettre en place par la commune
Deux constats croisés : - Site internet, panneaux lumineux et affiches dans les commerces
- Des commerces encore trop peu digitalisés, une présence de quelques - Communication suprés des commercants sur fexistence des
commergants sur les réseaux socisux meais un outil encore trop peu formations sur les outils digitaux
développé.
Une place de plus en plus importante du canal internet dans facte + Mobilisation du programme Petites Villes de Demain pour aider au
marchand, vecteur principal de prise de renseignement pour le client, financement des formations :

méme sans acte d'achat derridre.
Le réle du digital est d’autent plus renforcé par Is crise sanitaire de la

covid-19. :
Le nombre de commergants est trop restreint et l'offre trop centrée sur [ Obtenir un cofinancement § . . RV £ _, : : D .
les métiers de bouche et les services pour envisager la création d'un site I mie o eien dame P4 | Fréquentation et utilisstion des supports digitaux crées
internet commun, trop colteux et peu efficient. solution numérique dédiée pux « Augmentation de !'stractivité des commerces du centre-bourg
commerces du centre-ville
Oblectife | Acteursetfinancements
- Moderniser les modes de consammation sur le territoire WPORTEURSOADES | T et | cocteur Les commerces de la commune
- Mieux faire conneftre les entreprises artisaneles et commercisles R ¢ Maltrise d'ouvrege Commune de Noues de Slenne
loceles, accraftre la visibilité de certaines activités un peu plus £1 NATURE DE L'AIDE
excentrées par rapport au centre-bourg [caviste, étape en forét, petits Alde fianchive Partenalres Financements
commerces hors centre-bourg) % RECURRENCE CClet CMA Programme Petites Villes de
Développer ls fréquentation des entreprises artisenales et Ponclusis Demain
commerciales locales 5 CAENDRIER Colit estimé : €
. Bénérer du chiffre d'affaires Echiiance : 20 in 2021 Communication auprés des commergants €
\ - B Formation des commergants 350 €/jour
! A+ C, &t hat
£‘ Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions -~ 02/2021 19

Accompagnement des commergants Modernisation des devantures et vitrines
Actionn® 11b ! e ! le lihdai ial
Phase EIEIE) Objectif : Harmoniser le linéaire commercia

Se renseigner, Nécessiter de

H Secteur Commerces Place Albert Lebrun et rue
comparer vair, toucher, E , i
=> Majorité sur tester : Maltrise d'ouvrage C et ‘prop des locaux
inte . ,}\ = En : commerciaux
Pae A : Partenaires Financaments
N AT ~ Accom| ent H
Visibilité sur Sl ptad nﬁ H CC Vire au Noireau : Aides directes pour les travaux
des commergants .
Internct : réseaux I H
HERT pour lamise en : Colit estimé :
RO valeur de leur PV H Montant de la subvention €
: Elaboration d'un RLP | | €
[ —— -
Suil de Iaction
Contaxts
Une qualité hétérogéne des devantures et vitrines sur !e centre-bourg de Noues de Sienne.
Pas d'harmonie dans les couleurs et les enseignes, certaines vitrines sont peu mises en
valeur.
Pourtant, le positionnement des commerces le long de 'axe principal en fait la vitrine de la
commune entiére, lls doivent donc étre qualitstifs et ettractife pour contribuer & f'attractivita
globele du centre-bourg.
Objectife
- Harmoniser lg lingaire commercial de Is Place Albert Lebrun, en edéquation avec le
patrimaine architectursl et fimage véhiculée (Abbatisle, patrimoine paysager).
pblic cible / & : Explaitants et/ou propriétaires des locaux I Points de vhall;n:e -
commerciaux.
Description

Cette action permettra de renforcer Ia visibilité et la qualité des commerces, facteur
d'atirectivité commerciale sur §s commune,

by 11 a = L8

+ Aides directes pour les trevaux.

= Rédaction d'une charte des devantures et vitrines. Cette charte pourra étre inscrite sn
RLP en annexe du PLUi.

B brai f Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021 20
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Aménagements urbains
Actionn® 1lc

Phase [HEz]

Signalétique

Objectif : Identifier les activités et le coeur du centre-bourg

§ —= oyg=
L v i l )
£
-~ i
= -gﬁ'ua-&.l ‘
b el
. 4 L 1
i ~
et T 8

Qutils et moyens & mobilissr / Disposhtife mobilisables

« Mise en place de 3 totems d'entrée de centre-bourg : rue de Vire ; rue
de la Gare ; rue du Dr Fontaine.

= Mise en place d'une borne tactile place de la Mairie : cette borne
permet de présenter différentes informations comme une carte des
stationnements, fes parcours piétons, les parcours touristiques, les
commerces, les horsires des commergants ou administrations,

= En complément, la signalétigue des équipements et lieux touristiques, y
compris signalétique au sol pourra 8tre complétée.

Réaliser un audit du plan de signalétique existant, de sa mise en suvre et
vérifier la mise en cohérence avec le projet porté par I'OT.

Actualiser le plan de signalétique et mettre en place une carte urbaine

:2:‘:" localisant les secteurs d'intérét.
® @ Cotrursicisins Préparer les panneaux complémentaires en lien avec Ja charte graphique
& Moison de la ville ou reprendre la charte graphigue en lien avec un éventuel
[E Borne tactile @ Personne repositionnement marketing.
- @ Sonté
'? .'i : - Services
R L TE e e
i - b Secteur Centre-bourg
Absence de signalétique commercisle sur le centre-bourg et & ses entrées. Si Foffre Maltrise d'ouvrage Commune de'Notes de Sienne
commerciale est lisible dans sa globslité sur la place Albert Lebrun, elle est en revanche invisible Partenaires Financements
depuis les principales poches de stationnement et équipements {mairie, médiathégue, abbatisle, EPCI Commune
merché Colit estimé : Entre 15000t 21 000 €
Borme tactile Moyenne de 12 000 €
M Totem d’entrée de ville 10003 3 000 €/ totem selon modéle
2
Aider le chaland (résident, actif, usager et touriste) & identifier fespace dédié aux activités L 20¢/m
commerciales.
Public cibla / eniey d'associetion du public : Habitants, usagers, touristes et commergants. .
|}
Desoription :
* La signalétique doit permettre didentifier le cceur marchand (entrées de ville) mais aussi | i
chague activité présente sur le centre-bourg, gréce & des totems et bornes tactiles Exemples
homonénes.
i E . £ Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne — Fiches actions - 02/2021 21

Aménagements urbains
Actionn® 11d

Phase [I[z]z]

Vitrophanie

Objectif : Animer |la place en habillant les facades des locaux vacants

ﬁ
N
~ ot

o
375
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*, Moison
® Parsonne
- el
@ Locaux vaconi

Contexte

Beaucoup de cellules vides les unes & cdté des autres sur le sud de la Place Albert Lebrun.

Trés visible depuis I'axe traversant la commune, elles nuisent a fa qualité de la place
marchande et 4 I'atiractivité de la commune.

Obijectif

En l'absence de potentiet de développement éconamique pour occuper Fensemble des locaux
vides, il s'agit de mettre en place une solution d*habillage ou d'usage temporaire des locaux
vides, afin d'animer la place et de masquer limpression visuelle de forte perte d'attractivité.

Public cible / enjeu d'essocigtion du public : Habitants, usagers, touristes et commergants.
D iotio

+ Habillage des cellules vides sur le sud de la place Albert Lebrun par vitrophanie
+ Mettre en place des usages temporsires en facades pour animer la place

ils et moyens & mobilise: jlisables

» Vitrophanie, en lien avec le patrimoine de la ville, sur la base d’accords
avec les propriétaires. Plusieurs thématiques sont envisageables : renvoi
vers le patrimoine de la commune {abbatiale) ou les activités du territoire
(étape en forét), illustration d'un savoir-faire particulier d'un artizan de la
commune, mise en valeur du patrimoine paysager... La vitrophanie doit
8tre une vitrine au service de I'attractivité de ta commune.

« Développement d' usages temporaires (conciergerie, circuts courts,
boutique éphémeére, maison du projet...) : nécessite Facquisition du local
ou la mobilisation active du propriétaire.

Procédure ;
* Prendre contact avec les propriétaires de commerces vacants
» Mettre en place une convention

» Deéposer les enseignes et Habiller les vitrines et encadrements colorés
pour harmaoniser la mise en scéne

Secteur Commerces Place Albert lebrun

Maltrise d'ouvrage Commune de Noues de Slenne

Partenaires Financements

Colit estimé : Entre 15000 ¢t 21 000 €

Vitraphanie De 20 4 30 £/m? pour du sur-mesure

Acquisition locaux

de vitrophanie :

#a |

g .~ S
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Equipement/tourisme Rénovation de la piscine
Action n® 12

Phase EZIG] Objectif : Développer I'accueil et I'usage de la piscine

Contexte La conception du projet devra permettre d'aboutir & une gestion performante devant :
Les élus de Noues de Sienne ont décidé de maintenir 'équipement en lieu et place de la « Optimiser le nombre de postes personnels et les consommations énergétiques,

piscine actuelle de Noues-de-Sienne. De fait, le site champétre et historique invite au

o Lo . o < Disposer d'espaces de gqualité,
maintien de ce service a son implantation initiale.

* Réduire au maximum les risques d'insécurité pour les usagers en facilitant la

Le projet de Noues de Sienne s'inscrit dans une dynamigue opportune de renforcement de surveillance, en évitant les obstacles visuels, etc.

I"attractivité de son territoire selon la mise en ceuvre d'une politique pertinente d'éducation . " . S fen b
. . » Permettre de favoriser la qualité de |'accueil, {'ambiance, le confort.
a la santé par le sport.

Ces conditions donneront les moyens a {'équipe de gestion de fidéliser les usagers en leur
N offrant une qualité de service optimale.
Obiectifs

« Etendre la période d’exploitation a une partie de I'année scolaire, afin de permettre
'accueil des établissements scolaires.

» Cette disposition implique que le batiment créé soit isolé, chauffé et asservi & un ) —oar
traitement d'air. Secteur Piscine

+ Le projet vise une réhabilitation de la piscine avec la création de nouveaux espaces Maitrise d'ouvrage Commune de Noues de Slenne
permettant un foncti t toute I'année avec en particulier 1a mise en ceuvre d'une Partenaires Financements
couverture légére amovible.
L Fré'-. I X Inetant: & 1 & 1 aF 4
p:'san;ies. Maximaie gée pour I'esp est de 410 Colt estimé : Edon SEED 006
E-— E vom A‘. Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021 73

Equipement/tourisme Rénovation de la piscine
Actionn® 12

Phase [Z]E] Objectif : Développer I'accueil et I'usage de la piscine

| B. schéma fonctionnel |

Public ciblé
LES FAMILLES

LES SCOLAIRES

LA CLIENTELE « ACTIVITES » : aquagym, aquabike etc.

LES SPORTIFS : besoins d’entrainement

LE PERSONNEL DE LA PISCINE :

« |l est primordial que le concepteur veille & fournir aut personne) chargé de I'animation de
la piscine un outil fonctionnel et viable a long terme.

LES USAGERS EPISODIQUES ET REGULIERS (pompiers, médecins, livreurs, etc.) : : Rt

« Trop souvent oubliés ces usagers bien qu'épisodigues, doivent pouvoir bénéficier d'un
accés facile en cas d'urgence et de moyens pratiques pour leurs interventions.

Programme
» Réhabilitation des locaux actuels d'accueil et de vestiaires et mise en conformité de ;
I'accessibilité PMR avec fa mise en ceuvre d'une isolation et d'un chauffage des vralnlres
espaces permettant une utilisation sur une partie de I'année scolaire.

» Création de nouveaux espaces permettant d'optimiser la future exploitation en AT Nice «-4'
répondant d'avantages aux besoins de toute la famille. ke

B Eipalebissing UK BN cau
» Couverture des bassins avec une structure amovible et ad
« Locaux techniques aménagés pour permetlre ces nouvelles dispositions de 48 Plages
traitement d'eau (2 bassins séparés) et de traitement d'air. Tt e 4.1 8351in polyvalent
e getales 250 m*

4.2 Basiin
apprenfissage

5 Espace 3 Letsl
fechnique Ll L]
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Equipement/tourisme
Actionn® 13

Objectif : Proposer un équipement dédié a

Déplacement du centre de loisirs
ié a 'accueil de loisirs

Phase [H[2][3]

F ¢

Contexte
Le batiment accueille actuellement I'école maternelle. Celle-ci va déménager dans un
batiment en construction au ceeur du secteur des équipements.

L'instaliation du centre de loisirs va nécessiter quelques travaux d’aménagements,
permettant de consolider un secteur dédié aux loisirs, installé au coeur d'un espace
champétre et en limite d'espaces naturels.

Objectifs et programme

« Un volet amélioration thermique

« Aménagement des espaces extérieurs
« Création de bureaux

= Salles d'animations dédiées

= Salle de travail

" o] \ Piscinel
v Ry b
L e TR | R
i o . >

1. Installation de I'école dans ses nouveaux locaux
2. Travaux d'aménagement des locaux ASLH : 2022
3. linstallation du centre de loisirs : 2023

- Acteurs et financements
Secteur Piscine
Maitrise d’ouvrage Commune de Noues de Sienne
Partenaires Financements
CAF / CPER / communauté de communes/ etc.
Coilt estimé :

Commune Environ 300 000 € ? A affiner

" §

Equipement/tourisme
Actionn® 13

£'- Etude pré-opérationneile d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021

Objectif : Proposer un équipement dédié a

25

Déplacement du centre de loisirs
ie a I'accueil de loisirs

Phase [H2][E]

Insonorisation du réfectsire 7 Fivar des buts

Revoir lsclation et toutes le1 fenbtres installer un panier de basket

Revair tous les rideaux, les changar stores Bac b sable et balangolres

Instalicr un acchs 3 Yeau dans ta cour Répares Ie portilion du fardin et smenager (s montée
Savolr quel moblller reste dans les focaux Installer des tables en bois

Insteller un préay extérisur | Dessiner des terralns, des jeux au sol

REEASLLIRYDN}

Installer un vidésprofectour av plafond

Instatier un écren qu'on descend au~dessus do tobleau blanc
Instafler des enceintes By mur

Avolr:
Protection Incendie sslle de seste (PMI)
 Accessibititd handkeapés pour ta porte d'entrée thall}

| | K |
fok P fwﬁ, 4 fuph
Oﬂwr.u.\. 4;[\1;‘ 'S PV
cour L ihde gl te?\
md (b 4o [f/:(,,,l “iu’zjf-x:}\
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[ somtuter:
Supprimer b coin ménage actuel
Ety afeutsr un WC sdultes et 1 douche
Supprimer les pissotitres
Etyajouter un WC acces handicapés

GLY5, rerammarns

Bigtiers et eux;
meersﬂm.p.lnh:snll:dem| I
|

Buregux:
Coupes [ classe en 2 : installer une doison
Installer une cloison vitrée qui donne sur le hall et une porte

Permaculiure, Costure, Tesre, patchwork - saffe arts. plastiques
Tarat, Caté Caba : hal d'acaneil

l Ajouter un Lavabo dans fe | ‘ Culsine ; Rifeciotre
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f\wmmie iy Requalification de la friche Granimarbre
ction n®

Phase [ZIE] Objectif : conforter une offre de locaux économiques en entree de bourg

o

. A A LN g = A
Objectifs et programme [‘M - Ju i il | 1m0 TR u
Secteur Entrée de ville Nord
Maitrise d'ouvrage Communauté de communes
Partenalres Financements
Colt estimé :
Acquisition Environx €
travaux Environx €
Q E . A © Etude pré-opérationnelle d'urbanisme pour le repérage des facteurs d'attractivité du centre-bourg de Noues de Sienne - Fiches actions - 02/2021 27
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HABITAT Développer un nouveau quartier résidentiel

Actionn® 6

Objectif : Densifier le bourg au plus prés des équipements

Scénarip 2

Les deux scénarios ci-contre
ont été débattus mais aucun
n'a été validé, lls seront une
base de travail pour les
étapes opérationnelles 2

i : {
Sﬁlnﬁ-inS-nnnrelarﬁI'_‘ _‘:_‘ SR

venir.
_ 01 = «
Voiries Partagées
Remobilisation des vairies existantes dessarte partagée
Répartition plus importante desflex voitures au coeur du mise  distance des maisons €6 activités / équipemnents
quartier voisins
Dptimisation du fonsiar + o &
Remobilisation des voies existantes, Remobilisation des vaies existantes
Faibles emprises de voiries mais 3 rues 2 voies parsligles
pareligles Mutuslisstion des stationnements
Mutuslisation des stationnements
Phasage des Possible en 2 & 4 tranches Paossible en 2 a tranches i
aménagements
: 3 oA
L, 3= i s
I.argaur das vales . . Hypothése de densification étudiée et non retenue :
S maisons groupées sur Pactuel parking avec
Mubilits douce s . - relocalisation du parking sur le terrain arrigre de la
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HABITAT Développer un nouveau quartier résidentiel
Actionn® 6

Objectif : Densifier le bourg au plus prés des équipements
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Annexe a la délibération n°D2021-11-6-15
Conseil Communautaire du Jeudi 18 Novembre 2021

PROCES VERBAL

DE TRANSFERT DU PATRIMOINE « URBANISME »

Commune de Souleuvre en Bocage

La Commune de Souleuvre en Bocage,

Représentée par son maire, Monsieur Alain DECLOMESNIL, diment habilit¢ par délibération du
Conseil Municipal en date du 25 mal 2020, ci-aprés dénommée « la Commune »

entre
L’intercommunalité de {a Vire au Noireau,

Représentés par son président, Monsieur Marc Andreu SABATER, diiment habilité par délibération en
date du 16 juillet 2020, cl-aprés dénommeé « l'intercommunalité »

Constatent et décident :

- Conformément & l'article 1.1321-1 du Code Général des Collectivités Terrltoriales, que
la Commune mette & la disposition de l'intercommunalité, les biens meubles et immeubles
nécessalres & I'sménagement de l'espace pour la condulte d'actions d'intéréis
communautalre ; schéma de cohérence tferritoriale et schéma de secteur; plan local
d'urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et carte communale,

- Que la Commune et l'intercommunalité passent les écritures comptables nécessaires
au transfert de patrimoine,

- D'approuver les éiats d'actif et de passif suivants établis par la Commune et la
Trésorerie de Vire ot arrétés au 31/12/2017,

Falt & Souleuvre en Bocage, le 18 novembre 2021 Feit & VIRE NORMANDIE, le 18 novembre 2021
Alain DECLOMESNIL, Marc Andreu SABATER,
Maire de Soulsuvre en Bocage
Président de I'intercommunalité de la Vire au
Noireau
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Rei.

PROCES VERBAL

DE TRANSFERT DU PATRIMOINE ¢« URBANISME »
Commune de Vire Normandie

La Commune de Vire Normandie,

Représentée par son maire, Monsieur Marc Andreu Sabater, diment habllité par délibération du
Conseil Municipal en date 10 juillet 2020, ci-aprés dénommée « la Commune »

entre

L'intercommunalité de la Vire au Noireau,
Représentée par son président, Monsieur Marc Andreu SABATER, dGment habilité par délibération en
date du 16 juillet 2020, ci-aprés dénomma « l'intercommunaiité »

Constatent ef décident :

- Conformément & l'article L1321-1 du Code Général des Collectivités Territoriales, que
la Commune metite & la disposition de lintercommunalité, les biens meubles et immeubles
nécessaires & [l'aménagement de lespace pour la conduite d'actions d'intéréts
communautaire ; schéma de cohérence territoriale et schéma de secteur; plan local
d'urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et carte communale,

- Que la Commune et I'intercommunalité passent les écritures comptables nécessaires
au transfert de patrimoine,

- D'approuver les états d'actif ef de passif sulvants établis par la Commune et la
Trésorerie de Vire et arrétés au 31/12/2017,

Falt & VIRE NORMANDIE, le 18 novembre 2021 Fait & VIRE NORMANDIE, le 18 novembre 2021

JROTSOOOOOOCKK, Marc Andreu SABATER,
X000 OOMXX de Vire Normandie
Président de I'intercommunalité de la Vire au
Noirsau
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Annexe a la délibération n°D2021-11-6-29
Conseil Communautaire du Jeudi 18 Novembre 2021

DEPARTEMENT DU CALVADOS

Commune de CONDE-EN-NORMANDIE

29, rue de I'Hétel de Ville - rue Saint-Louis

PLANS ANNEXES

au modificatif a 1'état descriptif de division en copropriété
Section CE : n°277

DIVISION FONCIERE PAR
SCISSION DE COPROPRIETE

........

- N
Plan de situation
(sans échelle)
: L ]

- A
Ta'e

e
-~
-

Dossier

Fichier

210614 | Indice 2 " Cabinet Dominique BELLANGER
210614-DIV.dwg SELARL de Géometre Expert

5 bis place du champ de foire, BP 20 044

Date Terrain| 23 Aofit 2021 M. AM. . ' 14 502 VIRE cédex
Tél:02.31.68.05.79 Fax :02.31.67.34.61
Date du plan| 4 Novembre 2021 M. AM. ; vire@cabinet-bellanger.fr




PLAN DE DIVISION

SCISSION DE COPROPRIETE
N\

Servitudes a établir

Servitude de passage piétons, véhicules
J et tous réseaux.

l:l Lot A : La Copropriété - 08a62ca

Fonds servant : Lot B (scission)
Cadastré section CE n°316 Fondedemina : Lok £ 08 spraniée)
. Servitude de passage piétons sous conditions,
|:| .Lot B : Scission - 03a24ca m

et passage de tous réseaux.
Fonds servant : Lot B (scission)
Fonds dominant : Lot A (la copropri€té)

Cadastré section CE n°317

Rue de I"Hotel de Ville

n2s
y 23.13 n‘29 ‘é 2% =
B L. 5
—~—
R+2+C oo
C 2394/B
CE n°278 l 17
Lot B : Scission
—— } CE n°317
] CE n4277 ! CE n°276

RO

Lot A  la Copropriété
'E n°316

RO

Cour

Rue Saint - Louis

NOTA Le Lenage el les points de (212

g€ renontés o cortie a Maan e ont fall Yosjet drun cuer sépnlien Le fond de plar cadest-as (=1 ¢ sl oel Vp e Btitie
e it s misesStues ke ben spe

pal e e Lot proprietés r'a por d valed oo octndile e prddisinnreste appicd eo o v étre defor ~ 0 eadie
Lol £ e ojuste ala pesition réele dec otes, bones Su poriions do Batings )ty tevés cn oo ra

LEGENDE : __—"‘ Limite nouvelle

Echelle du plan : 1/250
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Bati relevé —— Signe d'appartenance
Application cadastrale Mur relevé




