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1- PREAMBULE.

Nous, soussignés, Yann DRUET, Président de la commission d’enquéte, Albane ROUMIER-LECOMTE et Patrick
BOITON, membres titulaires, désignés par décision du 02 mars 2022 de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Caen (dossier n° E22000016/14), pour procéder a I'enquéte publique unique relative a
I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal du Pdle de Proximité de Saint Sever et a I'abrogation
des cartes communales présentes sur le périmeétre de I'étude.

Vu la loi n°2010-788 du 12 Juillet 2010 relative a I'engagement national pour I'environnement, la loi
n°2014-366 du 24 mars 2014 relative a l'accées au logement et a un urbanisme rénové et la loi
n'2015-990 du 6 ao(t 2015 dite « loi Macron » ;

Vu le Code de Il'urbanisme et notamment I'article L. 153-19 soumettant le projet de PLUi arrété a enquéte
publique ;

Vu le Code de I’'Urbanisme et notamment |'article R. 153-8 relatif a la composition du dossier soumis a enquéte
publique ;

Vu les articles L 123-3 a L. 123-18 et R. 123-2 a R. 123-27 du code de I'environnement relatifs a la procédure et
déroulement de I'enquéte publique ;

Vu I'arrété préfectoral du 17 novembre 2016, donnant compétence a la communauté de communes Intercom
de la Vire au Noireau, en matiére d’élaboration et de révision du plan local d'urbanisme intercommunal et
procédures relatives aux documents d’urbanisme de planification communaux existants (PLU, documents
d'urbanisme en tenant lieu et carte communale) ;

Vu l'arrété préfectoral du 17 novembre 2016 portant la fusion de la communauté de communes du Pays de
Condé et de la Druance Condé Intercom et de la communauté de communes Intercom Séverine et de
I’extension aux communes nouvelles de Valdalliere, Souleuvre-en-Bocage, Vire Normandie qui stipule que
I'intercom de la Vire au Noireau reprend les droits et obligations des anciennes collectivités dont elle est issue

’

Vu l'article L153-9 du Code de l'urbanisme qui précise que « I'établissement public de coopération
intercommunale mentionné au 1° de l'article L.153-8 peut achever toute procédure d'élaboration ou
d'évolution d'un plan local d'urbanisme ou d'un document en tenant lieu, engagée avant la date de sa création,
y compris lorsqu'elle est issue d'une fusion ou du transfert de cette compétence. Lorsque la procédure a été
engagée par une commune, l'accord de celle-ci est requis. L'établissement public de coopération
intercommunale se substitue de plein droit a la commune ou a l'ancien établissement public de coopération
intercommunale dans tous les actes et délibérations afférents a la procédure engagée avant la date de sa
création, de sa fusion, de la modification de son périmetre ou du transfert de la compétence » ;

Vu la délibération n'15 en date du mardi 27 mars 2018 par laquelle le Conseil Communautaire de I'intercom de
la Vire au Noireau a prescrit I'élaboration de son PLUi et fixant les modalités de la concertation ;

Vu le débat effectué au sein du Conseil Communautaire de I'intercom de la Vire au Noireau sur les orientations
générales du Projet d'Aménagement et de Développement Durable et Ila délibération
n°2019/02 en date du jeudi 14 novembre 2019 en actant la tenue ;

Vu les débats effectués aux seins des 17 Conseils Municipaux sur les orientations générales du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable et les délibérations en actant la tenue ;

Vu la délibération n°D2021-12-7-2 en date du jeudi 16 décembre 2021 tirant le bilan de la concertation et
arrétant le projet d'élaboration du PLUi du Péle de proximité de Saint-Sever ;
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Vu les avis des personnes publiques associées ;

Vu l'avis de I'autorité environnementale ;

Vu la décision en date du 02 mars 2022 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Caen désignant
Monsieur DRUET Yann, en qualité de Président de Ila commission d'enquéte et
Monsieur BOITON Patrick et Madame ROUMIER LECOMTE Albane comme membres titulaires ;

Vu les pieces du dossier soumis a I'enquéte publique

Exposons ce qui suit :

L’enquéte publique a été prescrite pour une durée de 33 jours, du lundi 16 mai 2022 a 9h00 au lundi 20 juin
2022 a 17h00, par arrété A 2022 — 2 du 21 avril 2022 de Monsieur Marc ANDREU-SABATER, Président de
I’Intercom de la Vire au Noireau

Cette enquéte publigue unigue a été menée en totale conformité avec les prescriptions de I'arrété rappelé ci-
dessus et portant ouverture de I'enquéte.

2- L'AUTORITE ORGANISATRICE.

INTERCOM de la VIRE AU NOIREAU
20, rue d’Aigneaux
14500 - VIRE NORMANDIE
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INVENTAIRE DES PIECES DU DOSSIER

m Bilan de concertation sur I'élaboration du PLUi Saint Sever et d’Abrogation des cartes communales
m Rapport de présentation — volet 1
m Rapport de présentation — volume 2a (justifications)
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m Résumé non technique
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E. Mesures envisagées en faveur de la maitrise des risques Naturels ........c.cceeeeeecceceevececeeeennene 134
F. Mesures envisagées en faveur de la réduction des nuisances . . . e 135

G. Mesures envisagées pour la préservation des sols, sous- sols et Ia I|m|tat|on de Ieur poIIutlon 136

- RAPPORT- Page 9 sur 268




Dossier n° E22000016/14 |

H. Mesures envisagées en faveur de la réduction de la consommation d’énergie et de la préservation

(o LR e TUE [ Yo L= - T OO OO OO ROROI 136
7. PROGRAMME DE SUIVI DES EFFETS DU PLUI SUR L'ENVIRONNEMENT ....cccooviririreereree e sereevevenns 137
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PADD

PREAMBULE ottt e e et ettt ee e tete e ettt ettt st st s s s s s ss s s e a e e e e e e e e e e e e e e e aeaeeeaeaenenenenens 2

QUEIQUES raPPEIS SUF 18 PADD .....uviiiiiiiiee ettt ettt te st ee s et ee st be e e st e ee e e saaateeassssseaesaasee sesssbeeeesessseeeeenssssenns 3

SOMIMAIRE ...ttt s s s s s sssasasaeasaaaasaaasasaseasesesesesessesese seneeesenesenesesasannsannnnnn 4

AXE 1 : Développer un territoire durable et respectueux de I'environnement ..........ccccccveeeieciieieecciiie e 6
A- Valoriser les paysages synonymes de diversité sur le territoire ; ....cccoeeeeeiviiee v e, 7
B- Préserver la biodiversité et maintenir une trame verte et bleue fonctionnelle ...........cccccevieenneen. 10
C - Mettre en cohérence I'urbanisation avec les ressources du territoire ; ......ccccuvveeeeveverevevvevvevennnnnnenn 11

D - Concevoir le développement urbain en prenant compte des risques et en maitrisant les pollutions

BT 18 NUISANCES ...eveie ettt ettt sttt et e bt e e et bbb et eaeebe sesseaeaeeae sbesbebene st sentsseassbenenbesaressnns 12
E - Optimiser le foncier disponible et lutter contre I'étalement urbain. .......ccccoovieeiiiiiiiiienicce s 14
AXE 2 : Affirmer une armature territoriale pour un cadre de vie de proxXimité ..........ccccceeveeerivviieensceeee e 15

A- Structurer le développement par un maillage cohérent et réparti de fagon équilibrée sur I'ensemble
(o [ T g g1 o T T O P TSR U PP UPRRUPPROPPPTOIN 16
B- Favoriser une plus grande diversification de I’habitat pour permettre des parcours résidentiels au
SEIN AU TEITITOIIE 1eeiutiieiiiiie ettt sttt ettt sab e e s bt eesabe e sabe e s abaesabbeantaaesabeeannsaessuneennns 19

C - Maintenir et renforcer les services et équipements en lien avec les nouvelles populations tout en

prenant en compte le vieillissement de la population du territoire ; .........cocceeeeieee e, 20

D - S’appuyer sur une organisation réaliste et durable des mobilités ..........ccocviveiiiiiiiciiie i, 21

AXE 3 : Maintenir et renforcer I'activité économique en s’appuyant sur les atouts l0CauX .........cccvveeeeecciieeennns 23
A-  Assurer un développement de I'emploi local via les richesses du territoire ........cccceccveeeeccceeeeesveeennee 24
B-  Préserver le foncier agricole et S8S aCtiVITES .......ccccciviiii i s e e 26
C-  Encourager et développer la diversification des activités agricoles ........ccevvveeiiiieeecciiieee e e 27

D- Favoriser I'’émergence et la structuration des filieres de valorisation des ressources locales (bois, agro-
alimentaire, énergie, ...) €t deS aCtIVITES CONNEXE......c.ccvririieiieeie ettt ettt sttt sae s s s asestestean 28
E- Créer une identité de territoire pour favoriser le tourisme et s’appuyer sur le numérique pour gagner
L IRV EY L o111 =< 29

F- Développer [l'offre touristique du territoire en lien avec les spécificités territoriales
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LISTE DES OAP

Dispositions applicables a I'ensemble des OAP sectorielles

. Phasage

. Les principes bioclimatiques : des constructions responsables et sources de confort de vie
. La trame et les ambiances des espaces publics

. Les dessertes et acces *

. Le stationnement

. La gestion des eaux pluviales

. L'intégration paysagéere des opérations et la création de ceintures vertes

. La prise en compte des cones de vue

10. Les formes d'habitat et densité

O 0N O b WN B

Les schémas des OAP sectorielles

Beaumesnil

Campagnolles

Noues de Sienne Champ du Boult
Noues de Sienne Courson

Landelles et Coupigny

Noues de Sienne Le Mesnil-Caussois
Noues de Sienne Sept-Fréres
Sainte-Marie-Outre-I’'Eau

Noues de Sienne Saint-Manvieu-Bocage
Noues de Sienne Mesnil-Clinchamps
Saint-Aubin-des-Bois

Noues de Sienne Saint-Sever-Calvados
Noues de Sienne Saint-Sever-Calvados
Mesnil-Clinchamps
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ANALYSE DES O.A.P.

Evolution de la population sur I'ensemble du territoire

L’étude Insee de la population sur le territoire indique les données suivantes sur les 14 derniéres années :

Evol 2008- evol 2013-

Commune 2008 2013 pLok:] 2018 2018
Beaumesnil 199 217 201 1,00% -7,96%
Campagnolles 448 482 542 17,34% 11,07%
Landelles et Coupigny 819 876 846 3,19% -3,55%
Le Mesnil Robert 183 208 192 4,69% -8,33%
Pont Bellanger 67 65 67 0,00% 2,99%

St Aubin des Bois 230 226 232 0,86% 2,59%
Saint Marie Outre L'Eau 85 104 123 30,89% 15,45%
Noues de Sienne 4603 4492 4388 -4,90% -2,37%

Total 6634 6670 6591 -0,65% -1,20%

Noues de Sienne, nouvelle commune, est composée de 10 communes déléguées. L'évolution au sein de ces
communes est disparate :

Evol 2008- evol 2013-

Commune 2008 2013 2018

2018 2018
Saint Manvieu Bocage 546 550 551 0,91% 0,18%
Mesnil Clinchamps 961 969 952 -0,95% -1,79%
Saint Sever Calavdos 1369 1248 1250 -9,52% 0,16%
Sept Frere 373 427 371 -0,54% -15,09%
Champ du Boult 388 375 378 -2,65% 0,79%
Courson 435 422 398| -9,30% -6,03%
Fonternemont 142 143 150 5,33% 4,67%
Le Gast 223 185
Le Mesnil Benoist 51 44 51
Le Mesnil Caussois 122 138 117 -4,27%

Majoritairement, le territoire perd de la population depuis 2008.
Cependant, Campagnolles et Ste Marie Outre L'Eau ont vu leur population réellement augmenter :

- Campagnolles par sa proximité avec la ville de Vire
- Ste Marie Outre I’Eau par sa proximité avec I'autoroute.
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Les mouvements de population créent des changements dans le parc immobilier.

L’'Insee publie des statistiques concernant le parc immobilier.

Remarque : il n’y a pas d’étude pour les communes déléguées de Noues de Sienne.

Il en ressort les données suivantes :

Commune 2008 2013 2018 Evolution vacance | Evolution vacance
total dont vacants total dont vacants total dont vacants 2008-2018 2013-2018
Beaumesnil 95 8 99 7 99 8 -0,34% 1,01%
Campagnolles 192 10 207 18 229 10 -0,84% -4,33%
Landelles et Coupigny 490 69 512 65 514 62 -2,02% -0,63%
Le Mesnil Robert 77 4 91 7 93 11 6,63% 4,14%
Pont Bellanger 53 8 52 6 50 6 -3,09% 0,46%
St Aubin des Bois 138 14 140 19 152 7 -5,54% -8,97%
Saint Marie Outre L'Eau 68 9 70 7 73 3 -9,13% -5,89%
Noues de Sienne 2414 230 2499 284 2576 290 1,73% -0,11%
Total 3527 352 3670 413 3786 397 0,51% -0,77%

% vaca

Analyse :

- En 2018, le territoire est composé a 10.4 % de logement vacant
=>» |l serait intéressant de connaitre la typologie de ces constructions pour déterminer leur potentiel

de réhabilitation

- Entre 2008 et 2018, le nombre de logements vacant a augmenté, ce qui est en adéquation avec la
baisse de population.

- Cependant, entre 2013 et 2018, le taux de vacance a baissé tandis que la population est moins
nombreuse. Cela s’explique par la commune de St Aubin des Bois qui a vu sa population augmenter et
son parc de logement vide baisser, a l'instar de Ste Marie Outre L'eau et de Campagnolles.
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Etude des OAP particulieres

Les terrains urbanisés dans le PLUi représentent moins de 2% de la surface du territoire.
Cependant, en % du parc de logement, les OAP projetées augmentent le parc de logement de 3.41 %.

Au total les OAP projettent :

- 129 constructions habitables
9 réhabilitations
4 zones d’activités
- Une zone type « résidence séniore »
Le rapport des OAP « habitation » par commune (hors réhabiliation), en fonction de I’évolution de la
démographie locale et de la vacance donne depuis 2008 :

Commune Evol pop 2008-2018 Evol vacance 2008- Projet. % sur parc rappel
2018 construction logement vacant vacance
Beaumesnil 1,00% -0,34% 4 4,04% 8
Campagnolles 17,34% -0,84% 8 3,49% 10
Landelles et Coupigny 3,19% -2,02% 14 2,72% 62
Le Mesnil Robert 4,69% 6,63% 0 0,00% 11
Pont Bellanger 0,00% -3,09% 0 0,00% 6
St Aubin des Bois 0,86% -5,54% 8 5,26% 7
Saint Marie Outre L'Eau 30,89% -9,13% 0 0,00% 3
Noues de Sienne -4,90% 1,73% 95 3,69% 290

Total -0,65% 0,51% 129 32,49% 397

Ainsi les OAP projettent 129 constructions nouvelles sur un territoire comprenant 397 logements vacants.
Il semble important de :

=>» recenser les adresses de ces biens libres de toute occupation,
=>» savoir s'ils sont habitables (avec ou sans travaux)
Ainsi, la réserve immobiliere serait importante.

Remarque : cette analyse ne comprend pas I'étude des batiments étoilés au PLUi, construction pouvant faire
I’objet d’'un changement de destination et donc offrir également des possibilités de logements sur le
territoire, sans entreprendre d’artificialisation du sol.
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Avis de la commission d’enquéte sur les AOP par rapport aux communes
En régle générale :

- il semble opportun de projeter plus de zones d’activité, afin d’attirer une population active et
nouvelle, ainsi assurer un développement démographique tel que projeté dans le PADD de 0.2%. Cela
permet de changer le sens des courbes démographiques, en baisse depuis une quinzaine d’années.

- Certaines OAP semblent peu cohérentes par rapport a I'historique du territoire.

- Les terrains projetés par lot semblent importants. Est-il envisageable de penser a densifier certains
lots ?

- Le secteur est composé de terres agricoles de bonne qualité, d’herbage... La densification des dents
creuses pourrait étre étudiée en amont de I’extension urbaine.

Le tableau page suivante synthétise les OAP par rapport au territoire et les avis de la commission d’enquéte.
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Commune

Evolution
démographique
2008-2018

Evolution
démographique
2013-2018

Evolution parc
logement
commune

Synthése OAP

2 logements sur 1600 m?, soit
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Avis de la commission

1 terrain de 800 m?2 rien a redire, avis favorable
Beaumesnil 1,00% -7,96% -0,34% , la commission se questionne afin de savoir s'il
2 logements sur 1800 m?, soit . , .
2 i , est possible d'urbaniser des dents creuses
terrain de 900 m ; i R i
avant d'envisager une extension urbaine?
le besoin est certains sur la commune. Mais est
3 il possible de d'abord boucher les 2 dents
environ 8logements au total + | creuses (face al'école et derriere le city stade
Campagnolles 17,34% 11,07% -0,84% viron elog y (face 3 , , ity stade)
équipements pour |'école avant de faire de I'extension urbaine et
4 d'artificialiser un labour ? (plan a la suite du
tableau)
aménagement de 2,2ha pour des
équipements (résidences séniors
5 Champ du Boult -2,65% 0,79% et services associés : rien aredire, avis favorable
restaurations,services de
santé,...)
4100 m? pour 4 lots, soit environ o . .
6 850 m? par lot rien aredire, avis favorable
Courson -9,30% -6,03% , . ) I'extension semble importante par rapport a
7700 m? pour 6 lots, soit environ . X , i
7 5 I'évolution démographique et le parcde
1000 m?/lots o
loement vacant sur ce territoire
la commission émet une réserve. Il semble
opportun de dabord vendre le lotissement des
8 6300 m? pour 8 lots Fauvettes avant d'envisager un nouveau
lotissement. Est-il possible de mettre cette
AOP en tant que réserve fonciére, soit 2AU?
cette extenion urbaine ne semble pas
nécessaire pour lacommune, compte tenu de
9 Landelles et 2800 m? pour 3 lots I'étude locale, du lotissement en vente depuis
, 3,19% -3,55% -2,02% P , , , . put
Coupigny plusieurs années et de I'OAP 8 projettant déja
8 lots
10 zone d'activité rien a redire, avis favorable
cette extenion urbaine ne semble pas
. nécessaire pour lacommune, compte tenu de
3300 m? pour 3 lots (soit 1000m? | P ) P )
11 L I'étude locale, du lotissement en vente depuis
mini par lot) . , , .
plusieurs années et de I'OAP 8 projettant déja
8lots
. 5 i la commission se questionne afin de savoir s'il
Le Mesnil 4300 m? pour 4 lots, soit des lots . ) .
12 X -4,27% -17,95% 5 est possible d'urbaniser des dents creuses
Caussois de 1000 m L . .
avant d'envisager une extension urbaine?
la commission se questionne afin de savoir s'il
est possible de commencer par classer en zone
ept Fréres -0,54% -15,09% m? pour 8 lots constructible la moitié de la parcelle et le
13 Sept Fre 0,54% 15,09% 8800 m?2 p 8lot tructible | itiédelap lle etl
solde en réserve fonciére. Si la demande se
confirme alors le solde pourra étre urbaniser
Ste Marie Outre . N . .
,89% ,45% -9,13% m? pour zone d'activités rien a redire, avis favorable
14 I'Eau 30,89% 15,45% 9,13% 7000 m? d'activit d f: bl
le projet semble démesuré par rapport a
15 1,3ha pour 10/11 lots 9 . L
I'évolution du territoire
Est-il possible de projeter 3 lots plutét que 2, la
16 . 2800 m2 pour 2 lots ) P ) prol ) P ) 9
St Manvieu 0,919 0,189 dimensions des terrains semble importante
l o l o . 3 ’ A
Bocage le projet semble démesuré par rapport a
17 1,4 ha pour 11 lots » . o
I'évolution du territoire
rénovation de I'habitat ancien, 9 o . .
18 rien aredire, avis favorable
lots
il semble opportun de combler les dents
19 Mesnil 1,3 ha pour 17 lots dont certains [creuses de lacommune avant d'urbaniser cette
. -0,95% -1,79% pour semi collectif parcelle, d'autant plus qu'elle jouxte la ligne
Clinchamps ) :
SNCF Paris Granville.
20 3800 m? pour 4 lots rien a redire, avis favorable
la commission émet une réserve. Il semble
opportun de vendre les 4 derniers lots (en
vente depuis une douzaine d'années) avant
21 | St Aubin des Boj 86% 2,59% -5,54% 0,9 ha pour 8 lots
“RA ’POR'IO-' ° Page Irz?gur 268§ o ohap d'envisager un nouveau lotissement. Est-il
22 densification du bour; rien a redire, avis favorable
St Sever -9,52% 0,16% ! £ lenaredire, avi
23 zone artisanale rien a redire, avis favorable
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Plan de proposition pour Campagnolles :

Dent creuse proposée
a l'urbanisation

Sur Campagnole, I'existence de lots a vendre depuis plusieurs années pose le probleme de I'opportunité de
développer de nouvelles zones a urbaniser.
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Campagnoles : parcelles encore a vendre
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REGLEMENT ECRIT

Volet réglementaire 8
Protection du patrimoine naturel et bati 9
Volet relatif aux risques 12
Dispositions applicables aux zones urbaines 14
Zone UA 15
Zone UB 27
Zone UC 39
Zone UH 51
Zone UE 63
Zone UX 72
Dispositions applicables aux zones a urbaniser 82
Zone AUC 83
Zone AUH 95
Zone AUE 106
Zone AUX 115
Dispositions applicables aux zones agricoles et naturelles 124
Zone AetN 125
Annexes réglementaires 146
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Bilan de la concertation (Extrait du registre des délibérations du Conseil Communautaire).

3.7.1- Bilan de la concertation et de la collaboration — Arrét du projet.

3.8- Documents lies a la consultation préalable du public

*  Extrait du registre des délibérations : Par délibération du 5 février 2014, le conseil communautaire a
décidé de prescrire a I"'unanimité, I’élaboration d’un Plan d’Urbanisme Intercommunal (PLUi), a
I'unanimité, et a défini les modalités de la concertation conformément a I'article L300-2 du Code de
I’'Urbanisme.

* Réunion publique générale sur le diagnostic et le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables : - Le 20 avril 2021, réunion publique en visio-conférence afin de pallier I'interdiction
d’organiser une réunion publique en présentielle (contexte sanitaire) : une quarantaine de participants

en ligne

* Permanence publique organisée pour la présentation du projet a la population :

0 Samedi 4 septembre 2021 sur le marché de Saint-Sever-Calvados : un stand a été
aménagé pour aller a la rencontre de la population ; présence du bureau d’études et des élus
du territoire ; une quarantaine de personnes rencontrées. —

0 Permanence du mardi 14 septembre et du samedi 2 octobre : temps d’échanges
organisés dans le hall du pole socio-culturel ; a permis de répondre aux
questions/interrogations de la population et recueillir le cas échéant des demandes de
modifications du document. —

o] Semaine de consultation des documents en libre service a la médiatheque de Saint-
Sever-Calvados du 4 septembre au 02 octobre 2021 : les documents du PLUi ont été
consultables au pole socioculturel, en méme temps que I’exposition présentant les tenants et
les aboutissants du travail ; une vingtaine de visiteurs

Des registres de concertation ont été mis a disposition des habitants a partir du lancement des études dans
chaque commune pour recueillir les observations, demandes et interrogations. Ces registres ont permis de
recueillir de nombreuses contributions. La plupart des demandes ont porté sur le classement de terrains
agricoles en terrains constructibles et sur le changement d’affectation de batiments agricoles en logements.

L'Intercom de la Vire au Noireau a publié plusieurs articles/ Flyers au sujet du PLUi via ses comptes Facebook
et Linkedin. Ces articles ont notamment permis d’annoncer les ateliers de concertation et la réunion

publique.
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3.9- Auvis des Personnes Publiques Associées (PPA)

En ce qui concerne la concertation avec les personnes publiques associées (PPA), I’objectif a été d’anticiper
au maximum, en amont de leur sollicitation officielle, a travers des échanges a chaque étape d’élaboration : -
3 réunions formelles regroupant toutes les PPA ont été organisées au cours de cette procédure (19 juin 2019,
4 mars 2021, 23 septembre 2021).

Des réunions de travail plus thématiques ont également été organisées avec les services de la DDT, la
Chambre d’Agriculture, le département, les syndicats des eaux*
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3.10- Avis de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe)

L’avis de la mission régionale d’Autorité Environnementale souligne a la fois la qualité du dossier mis a
I’enquéte, mais aussi recommande quelques améliorations a apporter sur des points particuliers.

I n’est en aucun cas, remis en cause I’ensemble de I’analyse engagée.

Quelques points a approfondir sont soulignés qui correspondent effectivement a des interrogations possibles
sur les éléments présentés.

La M.R.A.E. ne remet pas en question le fond du travail fourni et demande simplement que le dossier final
soit ajusté en tenant compte des observations mineures exprimées.

3.11 - ETUDE DE LA DELIMITATION DES ZONES HUMIDES

Une justification de la détermination des zones humides, commune par commune a été fourni, présentant la
méthodologie et les implications pour chaque territoire.

Les zones humides ou zones d’expansion des crues doivent étre clairement identifiées car tout
aménagement dans le lit majeur d’un cours d’eau ou d’une zone humide, peut faire I'objet d’'une procédure
au regard de la loi sur I'eau.

En effet, I'article R.214-1 du Code de I’Environnement fixe la nomenclature des opérations soumises
a autorisation ou a déclaration. Les zones humides sont concernées par le point de nomenclature n°3.3.1.0

3.3.1.0. Assechement, mise en eau, imperméabilisation, remblais de zones humides ou de marais, la
zone asséchée ou mise en eau étant :

1) Supérieure ou égale @ 1 ha........cuceeeveereneeneerneneenenneeseecensenne Autorisation
2) Supérieure a 0,1 ha, mais inférieure a 1 ha.........cccccereverrunnne. Déclaration

Ainsi, un dossier Loi sur 'Eau est a réaliser a partir de 1000 m? de destruction de zones humides.

L'article L.211-1 du code de I'environnement (issu de la Loi sur I'Eau) définit les zones humides
comme suit « les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d’eau douce, salée ou
saumatre de facon permanente ou temporaire, ou dont la végétation, quand elle existe y est dominée par
des plantes hygrophiles (aimant la présence d’eau) pendant au moins une partie de I'lannée ».

L'article R211-108 du code de I'environnement précise que les critéres a prendre en compte pour la
définition des zones humides sont relatifs « a la morphologie des sols liée a la présence prolongée d’eau
d’origine naturelle et a la présence éventuelle de plantes hygrophiles. En I'absence de végétation
hygrophile, la morphologie des sols suffit a définir une zone humide. »

L'arrété du 24 juin 2008 (version consolidée) précise les criteres de définition et de délimitation des
zones humides en établissant une liste des types de sols des zones humides et une liste des espéces
indicatrices de zones humides. Les sols caractéristiques des zones humides s’apprécient soit par des traces
d’hydromorphie débutant a moins de 50 cm de profondeur, soit par une végétation caractérisée par des
espéces hygrophiles. Ces deux critéres sont a qualifier selon la méthode précisée dans I'arrété.

La DREAL (Direction Régionale de I'Environnement, de I’Aménagement et du Logement) de
Normandie met a disposition sur son site Internet une cartographie présentant « I'inventaire régional des
zones humides (ZH) et des Milieux Prédisposés a la Présence de Zones Humides (MPPZH). Cette
cartographie présente les zones a plus ou moins fortes prédispositions a la présence de zones humides. |
s’agit d’un outil d’aide a I'identification des zones humides.
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Le contenu du dossier présenté apporte, par commune, les informations adaptées, permettant de déterminer
les limites a I'urbanisation au regard de la situation des zones humides.
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3.2, Site N°2, SAINT-SEVEI-CalVatos......uuuiiiiiiiiiiiiiie ettt e e et e e e et e e etaa e e s seaaneeeeaas
A B b 1T a1 4[] o e [T Y 1 IR PPPPPPPIRt
3.2.2. Observation des COUPES 08 SOI.....uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeitrerereeesrsrserererrrrrrrrrreerrerr—————————————..
3.2.3. Observation de 1@ flore......coouiiiiiiiiiee e e
32,4, CONCIUSION 1.ttt ettt ettt e s ettt e s sa e e e s aab et e e s sabre e e e sanbeeeesaanneeesnans
3.3, Site N°3, SAINT-SEVEI-CalVados. ......uuiiiiiiiiiiiiiee et e et e e e e e e e e e eeaa e e seaaneeereas
I T8 O D 1T a1 14T o e [T Y 1 <P PPPPPPPPRt
3.3.2. Observation des COUPES 08 SOI.....uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeierereeerereereeeereerrrrrrrrrerrrrrrrrrrrrr———————————...
3.3.3. Observation de 1@ flore ... e
3.3.4. CONCIUSION 1.ttt ettt e ettt e e sttt e s sa et esaabb et e s aabbe e e e sanbeeeesanneeeesaans
Y L N M Y=Y [ YY) 0 1LV [ o TN
O I D 1T g T AT g e [T Y 1 <P PPPPPPPRt
3.4.2. Observation des COUPES 08 SOI.....uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiireiereeereeerrereeeereerrerrrrererrrrrrrrrrrrrr——————————...
3.4.3. Observation de 1@ flore ...
BL4.A. CONCIUSION 1.ttt ettt ettt e e ettt e e e bttt e e saabe e e e s aabb et e s aabbeeeesaabeeeesannreeeesans
3.5. Site N°5, SAINt-SEVEI-CalVatdos. .....uuuiiiiiiiiiiiiee ettt e e e et e e et e e e e et e e seanseereaneeerens
3.5.1. DESCHPLON AU SITE......iiiiiiiiiiie e e e e e e e e e e e e e s e e e e e eeeearenes
3.5.2. Observation des CoUPES A€ SOl .......cuuiiiiiiiiiiiiiee e e
3.5.3. Observation de 12 flOre ...t
3.5.4. CONCIUSION ...ttt e et e e e e e et e e e e e e
3.6, SItE N°6, BRAUMESNI ....ceieeee e e
3.6.1. DESCIIPLON AU SITE.....ciiiiiiiiiiiee e e e e e e e e e e e e e st eeeeeeeeesrrnes
3.6.2. Observation des CoUPES A€ SOl ........uuiiiiiiiiiiiicee e e
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3.6.3. Observation de 18 flOr€ ............uuiuiiiiiiiiiiiiiiii i
1T 20 S o Tod 1113 [ o [ RPPR
3.7. Site N°7, Landelles €t COUPIGNY ....ccoii i
3.7.1. DESCHPLON U SITE.....euueiiiiitiiiiiiieeeeeeeeeebb bbb

3.7.2. Observation des coupes de sol

Ce mémoire trés explicite permet d’avoir une bonne compréhension de la détermination des zones humides.
La complémentation entre les études de sols et |la flore correspond a la réglementation en vigueur.
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4.1 Analyse sur les capacités de production d’eau potable pour le territoire
du Pdle de Proximité de Saint Sever.

Il a été fourni un document concernant les problématiques de la production et de la distribution d’eau
potable sur le territoire concerné par le projet de PLUi.

Ce document indique qu’il existe trois sites de production existants :
- Le Mesnil
- LaHAMERIE
- Courson

Une interconnexion complémentaire est établie avec le syndicat mixte de production d’eau de la Sienne afin
de garantir une distribution suffisante pour un certain nombre de communes.

Une analyse présentée montre qu’il n’existe pas de probleme majeur d’approvisionnement en eau sur
I’ensemble des communes intégrées dans le périmetre du PLUi.

Tableau récapitulatif des volumes (voir en annexe le tableau de volumes pour I'année 2020)

Consommation moyenne actuelle par ménage 0,230m3/j
Prévisions logements supplémentaires PLUI (Noues de Sienne et autres communes : 17) en 263
nombre

Besoin journalier pour ces futurs logements (263x0.23) 60 m3/j
Nombre de logement prévus sur les communes alimentées par la production du SIVOM 143
Besoin journalier pour ces futurs logements (143x0.23) 33m3/j
Capacité de production journaliére d’eau potable actuelle en période normal : Sivom 630m3/j

+achat sienne (11/20)

Capacité de production journaliére d’eau potable actuelle en période difficile : Sivom 400
m3/j + achat sienne (08/20

Production journaliére d’eau potable actuelle en période normale (11/20) Sivom 550 1411m3/j
+Imports 861

Production journaliére d’eau potable actuelle en période difficile (08/20) Sivom 476 + Imports | 1702m3/j
1226

Il apparait que :

- les canalisations d’eau potable permettent de transiter un débit suffisant pour alimenter les
nouveaux logements prévus dans les O.A.P.

- que la sécurité incendie peut étre assurée sur I'ensemble des lots équipés

- que le zonage d’assainissement de St Sever en assainissement collectif permet d’assurer un
traitement des eaux des zones urbanisées de maniére correcte, avec, cependant, la nécessité de
rechercher les apports d’eaux parasites.
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- Commentaires de la commission d’enquéte : le développement possible de la production d’eau potable
constitue une garantie pour le développement des projets de PLUI. En effet, il a été intéressant de
mettre en face de I'accroissement de la population envisagé sur I'ensemble du territoire et une
augmentation chiffrée des ressources en eau potable

- Ceci a permis d’en extraire une cohérence et d’envisager une planification des OAP spatialisées dans
des conditions acceptables de fourniture de la ressource en eau.

- RAPPORT- Page 27 sur 268
R ——



Dossier n° E22000016/14 |

5- ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

5.1 Chronologie de I’enquéte.

5.1.1 Préparation de I'enquéte.

* Par ordonnance du 28 février 2022, Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
Caen désigne M. Yann DRUET en tant que président de la commission d’enquéte, Mme
Albane ROUMIER-LECOMTE et M. Patrick BOITON, en tant que membres de la commission
pour mener I'enquéte publique "unique" sur I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal, du Pole de Proximité de Saint Sever, ainsi que le projet d’abrogation des
cartes communales présentes sur le périmetre de |'étude.

¥D REPUBLIQUE FRANCAISE
ARTICLE 3 : La présente décision sera notifiée a M. le Président de 1'Intercom de la Vire au
Noircau et aux membres de la commission d’enquéte.

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE CAEN

2022

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF Fait a Caen. le 28/02/2022.

Le Prcsident,

SIGNE
Décision désignation commission
# D Hervé GUILLOU

/ 2
/ 1 rfiiée conforme 4 Poriginal,
2 Fioftfienen chef,
\ A

% ,/L oAt

n des communales des communes de Beaumes
v, Le Mesnil-R

. Champs du Boult L
ort et Sept-Fréres ; David DUBOST

Mesnil-Clinchamps, Campagnollcs, Landelles et Coup

Vu le code de T'environnement et nolamment s

rticles L. 123-1 ct suivants ;

Vu le code de I'urbanisme. notamment son article L. 163-5 ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I'année 2022 ;

DECIDE

ARTICLE 1:11 est constitué pour le projet susvisé une commission d’enquéte composéc

ainsi qu'il suit :

Président :

Monsieur Yann DRUET
Membres titulaires :
Monsieur Patrick BOITON

Madame Albane ROUMIER-LECOMTE

ARTICLE 2 : Pour les bes:
d’enquéte sont
conditions prév

e la commission

* Le 15 avril 2022, en présence de Mr GUILLAUMIN - Vice-Président Vire Intercom — en
charge de l'urbanisme qui a présenté les grandes lignes du projet, et en présence de Mr
Ravenel, le maire de Noues de Sienne. La réunion a été animée par Madame Maeva
SADIER en charge de I'urbanisme au sein de l'intercom de la Vire au Noireau.

Cette enquéte publique couvrira 17 communes constituant le territoire P6le de Proximité de Saint Sever.

- RAPPORT- Page 28 sur 268




Dossier n° E22000016/14 |

L'enquéte publique : il avait été défini initialement que I’enquéte publique se déroule du lundi 2 mai au lundi
6 juin 2022, mais, compte tenu des délais de publication qui n’eussent pas pu étre respectés, il a été décidé
que les dates d’enquéte soient définies du 16 mai 2022 au 20 juin 2022.

Les membres de la commission d’enquéte se sont attribué les thématiques suivantes :

- Madame ROUMIER : droit des sols
- Monsieur BOITON : problématiques en termes de flux
- Monsieur DRUET : environnement

La commission d’enquéte rédigera chaque jour un résumé des observations formulées au cours de I'enquéte.

A la cloture de I'enquéte publique, Les membres de la commission rendront, sous 8 jours, un proces-verbal a
I'intercom qui rendra son avis sous 15 jours.

La commission d’enquéte aura jusqu’au 20 juillet pour rendre son mémoire retranscrivant I’enquéte publique
et les requétes formulées par les habitants.

Une réunion de présentation du mémoire élaboré par la commission d’enquéte sera a prévoir. Les membres
de la commission se regrouperont avant pour préparer leur présentation qui sera enregistrée.

Toutes les pieces du PLUi devront étre mises a disposition sur le registre dématérialisé ainsi que sur un
ordinateur positionné a Noues-de-Sienne.

Un mail spécifique a la phase d’enquéte publique sera créé pour la commune de Noues-de-Sienne.

En termes de communication, une affiche est a prévoir par commune dans les panneaux officiels, au siege de
I'intercom ainsi que dans chaque site sensible (notamment a Saint-Manvieu).

Un registre papier, signé par la commission d’enquéte, sera mis a disposition dans chaque commune ainsi
gu’au siege de l'intercom.

Un dossier papier du PLUi sera mis a disposition dans chaqgue commune ainsi qu’au siege de lI'intercom.
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COMMISSAIRE
COMMUNE ENQUETEUR DATES et HEURES DES PERMANENCES DU 16 MAI 2022 AU 20 JUIN 2022
Noues-de-Sienne Yann DRUET 17-mai-22 14h & 18h 31-mai-22 14h a4 18h 2-juin-22 9h a 12h 14-juin-22 | 14h 4 18h
Sainte-Marie-Outre- : R . R - R - .
I'Eau Yann DRUET 17-mai-22 9h a12h 31-mai-22 9h a12h 3-juin-22 14h a 18h 14-juin-22 9h a 12h
Pont-Bellanger | APANEROUMIER 1 g 1 0ioo | 1anaish | 26-mai-22 | 14naish | 24uin-22 | ohaizh | oquin-22 | oha1zh
LECOMTE
Beaumesnil Albane ROUMIER 147 1 0io5 | 14na1sh | 31-mai-22 | 14haish | 7-uin-22 | 14ha18h | 14-uin-22 |14ha18h
LECOMTE
Saint-Aubin-des- Albane ROUMIER . R . R - R - .
Bois LECOMTE 17-mai-22 9h a 12h 27-mai-22 14h a 18h 10-juin-22 14h a 18h 14-juin-22 9h a 12h
Sal “E:;)'\gzg‘é'eu' Patrick BOITON 24-mai-22 | 14ha18h | 31-mai-22 | 14hai1sh | 7-uin22 | 14ha18h | 14-uin-22 | 14ha18h
"acnoduer')'i‘;';t' Patrick BOITON 21-mai-22 | 9hai1z2h | 25mai-22 | 9haizh 14uin-22 oha12h | 154uin-22 | 9ha12h
Le Mesnil-Robert Patrick BOITON 23-mai-22 14h a 18h 30-mai-22 14h a 18h 6-juin-22 14h a 18h 13-juin-22 | 14h a 18h
Campagnolles Patrick BOITON 24-mai-22 9h a 12h 31-mai-22 9h a 12h 7-juin-22 9h a12h 14-juin-22 9h a 12h
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e Publicité et affichages.

1) L'avis d’enquéte a été publié, conformément a la loi, par voie de presse, dans les journaux
d’annonces légales :

La Voix du bocage, le 19 mai 2022

[: MEDIALEX

Annonces Légales & Formalités

10, Rue de breil - C5 56324 - 35063 RENMNES CEDEX
SAS au capital de 480.000 € - SIREN 353 403 074 RCS RENNES - APE 73127

C5 56324 - Téldphone : 02 99 26 42 00 - Tdlécople : 0 820 309 009

annonces legales@medialex.fr hitps Jiwww medialex.fr
De la part de © Charléne GAILLARD DESTIMATAIRE : INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU
Maeva SADIER
Date et heure d'envoi:  26/04/2022 14:56:22 Votre référence :
Mombre de pages transmizses : 1 (dont celle-ci) Numéro dordre : 72895924

ATTESTATION DE PARUTION

(sous réserve d'incidents technigues)

Nous soussignés, Médialex Agence d'annonces légales et judiclaires  SAS au capital 480 000€ | représentée
par son Directeur Vincent TOUSSAINT |, déclarons avoir regu ce jour le texte d'une annonce légale concermant :

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
Intercom de la Vire au Noireau
ELABORATION DU PLUI DU POLE DE PROXIMITE DE
SAINT SEVER ET ABROGATION DES CARTES COMMUMNALES
DE LANDELLES-ET-COUPIGNY, LE MESNIL-ROBERT
Cette annonce paraitra sur le(s) support{s) et a(ux) la date(s) indiguée(s) ci-dessous :
LA VOIX LE BOCAGE CALVADOS Le 19/05/2022

Elaboration du PLUi Pole de proximité Saint Sever - E.P. du 16/05/2022 au 20/06/2022 - RAPPORT- Page 31 sur 268
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La voix du bocage le 28 mai 2022

EE MEDIALEX

Annonces Légales & Formalités

10, Rue de breil - C5 56324 - 35063 RENNES CEDEX
SAS au capital de 480.000 € - SIREN 353 403 074 RCS RENNES - APE 73122

CS 56324 - Téléphone : 02 99 26 42 00 - Télécopie : 0 820 309 009

annonces legales@medialex.fr https:iwww.medialex.fr

De la part de : Charléne GAILLARD DESTINATAIRE : INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU
Maeva SADIER

Date et heure d'envoi :  26/04/2022 14:53:26 Votre référence :

Mombre de pages transmises : 1 (dont celle-ci) Muméro d'ordre : 72895906

ATTESTATION DE PARUTION

(sous réserve d'incidents techniques)

Nous soussignés, Médialex Agence d'annonces lgégales et judiciaires  SAS au capital 480 000€ |, représentée
par son Directeur Vincent TOUSSAINT |, déclarons avoir regu ce jour le texte d'une annonce |égale concernant :
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
Intercom de la Vire au Noireau
ELABORATION DU PLUI DU POLE DE PROXIMITE
DE SAINT-SEVER ET ABROGATION DES CARTES COMMUNALES
DE LANDELLES-ET-COUPIGNY, LE MESNIL-ROBERT

Cette annonce paraitra sur le(s) support(s) et a{ux) la date(s) indiguée(s) ci-dessous :

LA VOIX LE BOCAGE CALVADOS Le 28/04/2022

Elaboration du PLUi Pole de proximité Saint Sever - E.P. du 16/05/2022 au 20/06/2022 - RAPPORT- Page 32 sur 268
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La Manche Libre 30 avril 2022

ENQUETES
PUBLIQUES
“ﬂ . NOIREAL

INTERCOM
DE LA VIRE AU NOIREAL
Pile de Proximite
de SAINT-SEVER

Elaboration du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal
du Péle de Proximité
de SAINT-SEVER et abrogation
des cartes communales de
LANDELLES-ET-COUPIGNY,
LE MESNIL-ROBERT,

LE MESNIL-CLINCHAMPS,
CHAMP-DU-BOULT,
CAMPAGNOLLES, BEAUMESNIL
et SEFT-FIIEHES
AVIS D‘EH&I.ETE PUBLIQUE

IQUE

Par arrété n? A-2022-2 en date du
2104.2022, le Président de I'intercom
de ka Vire au Naireau a défini les moda-
lités dorganisation da Menguéte publi-
que relative a Mélaboration du PLUI du
Pile de Proximité de SAINT-SEVER et 3
abrogation des cartes communales des
communes de LANDELLES-ET-COUP-
GNY, LE MESNIL-ROBERT, BEALIMESMIL,
CAMPAGNOLLES et des communas dé-
lguées de LE MESNIL-CLINCHAMPS,
CHAMP-DU-BOLLT ot SEPT-FRERES.
L'enguéte publique =& déroulera sur le

lundi de Sh a 12h et de 14h a 1Th, mardi
de Sh 2 12, jeudi de Sh a 12h et de 14h
& 1Th, vendredi de Sh & 12h et de 14h a
18h,

- Mairie de SAINT-AUBIN-DES-BOIS (Le
Bourg, 14380 SAINT-ALBIN-DES-8015) :
mandi de h & 12h et de 14h & 17h, mer-
credi de Sh a 12h, vendredi de 14h a ITh.
- Mairie déléguée de SAINT-SEVER-CAL-
VADOS (1 place de la Mairie, 14380
NOWES-DE-SIENME] : bundi de 14h & 16h,
mardi de 9h 3 12h et de 14h 3 16h, mes-
credi de Sh & L2h, jeudi de Sh 3 12h et
de 14h a 16h, vendredi de Sh & 1Zh.

- Mairie dlaguée de SAINT-MANYIEL-
BOCAGE (4 La Mourissormigre, 14380
NOWES-DE-SIEMME] : mardi de 14ha 18h.
Le dassier peut également étre consulté
sur le site  intemet  suivank:
hitps: www.registre-dematerialiss. fr/
3051

Pendant k2 durée de I'M:p.léle. les obear-
vations pourront &tre consignées dans le
ragistre d'enquéte dépasé dans les mai-
res mentionnées précédemment et au
siége de ['Intercom de la Vire au Naireau.
Elles peuvent également étre adressées
par courriel 3 Fattention de “Prési
dent-Commission-d'Enquéte/Elabara-
tion du PLUi du Pdle de Proximité de
SAINT-SEVER" 3  enguete-publique-
3051 Eregistre-dematerialise.fr cu & en
quete.publique polesteeven@gmail com,
par envoi pastal au siége de Mintercom
de la Vire au Maireauw (20 rue d'Aignaux,
14500 VIRE NORMAMNDIE) ou sur le site
internet - hitps:/fwww.registre-demate
rialise fr3051

Le rapport et les conclusions motivées
de la Commiszion d'Enquéte serant te-
nie 3 la disposition du public au siege

Elaboration du PLUi Pole de proximité Saint Sever
e

- E.P. du 16/05/2022 au 20/06/2022
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La Manche Libre 21 mai 2022

o —— 1

MANCHE

ENQUETES
PUBLIQUES

M-
“MOIREAL

INTERCOM
DE LA VIRE AL NOIREAU
Pile de Proximité
de SAINT-SEVER

Elaboration du Plan Local
d"Urbanisme Intercommunal
du Pale de Proximité
de SAINT-SEVER et abrogation
des cartes communales de
LANDELLES-ET-COUPIGNY,
LE MESNIL-ROBERT,

LE MESNIL-CLINCHAMPS,
CHAMP-DU-BOULT
CAMPAGNOLLES, BEAUMESNIL
et SEPT-FRERES
AVIS D‘EN&I.ETE PUBLIQUE

IQUE

Far arrété n® A-2022-2 en date du
2104.2022, le Président de |'lnbercom
de la Vire au Naireau a defini les mada-
lités dorganisation de Fenquéte publi-
que relative a Mélaboration du PLUI du
Pole de Proximite de SAINT-SEVER et 3
Fabrogation des cartes communales des
communes de LANDELLES-ET-COUPI
GNY, LE MESMIL-ROBERT, BEALUIMESMIL,
CAMIPAGNOLLES et des communes dé-
loguées de LE MESNIL-CLINCHAMPS,
CHAMP-DU-BOILT ot SEPT-FRERES.
Lenquéte publigue se déroulera sur e

Viewe Lawair, 14500 CAMPAGNOLLES) :
bundi da 8h a 12h et de 14h 3 1Th, mardi
de Sh a 12h, jeudi de Sh a 12h et de 14h
a 17h, vendredi de Sh 3 12h et de 14h a
1%h,

- Mairie de SAINT-AUBIN-DES-BOIS (Le
Bourg, 14380 SAINT-ALEIN-DES-80I5) -
mardi de 9h a 12h et de 14h 3 1Th, mer-
credi da Sh a 12h, vendredi da 14h a 1Th.
- Mairie déléguée de SAINT-SEVER-CAL-
VADOS (1 place da la Mairie, 14380
NOUES-DE-SIEMME) : lundi de 14h 3 16h,
mardi de 3h & 12h et de 14h & 16h, mes-
credi de Sh a 12h, jeudi da Sh 3 12h et
de 14h 3 16h, vendradi de 5 3 12h.

« Mairie déleguée de SAINT-MANVIEL-
BOCAGE {4 La Nourrissorniére, 14380
NOUES-DE-SIEMME) : mardi de 14ha 18h,
Le dassier peut également étre consulté
sur le site  intemet  swivank:
hitps:/www.regetre-dematerialioa fr/
3051

Pendant la durée de 'enquéte, les obser-
vatiors paurront &tre consignées dans [e
registre d'enquéte dépase dans les mai-
res mentionnées précédemment et au
siége de ['Intercom de 2 Wire au Naireau.
Elles peuvent agalement etre adressées
par courriel 3 Fattention de *Prés-
dent-Commission-d'Enguéte,Elabara-
tion du PLUi du Pole de Proximuts de
SAINT-SEVER" & enquete-publique-
305l Eregistre-dematerialisefr cu a en
quete. publique. polestseven migmailcom,
par envoi pastal au siége de Mintercom
de la Vire au Naireau (20 rue d'Aignaus,
14500 VIRE NORMANDIE) ou =ur be site
internet : hitps./www.registre-demate
rialise fr/3051

Le rapport et les conclusions motivées
de la Commissian d'Enquete serant te-
nus 3 la dispesition du public au sikge

Dossier n° E22000016/14 |

)Les affichages, conformément a I’article 13 de I'arrété en date du 27 mai 2019 (article R12311 du

Code de I'Environnement), ont été effectués sur les panneaux des mairies des 17 communes
concernées ainsi qu’a I'Intercom de la Vire au Noireau.

Elaboration du PLUi Pole de proximité Saint Sever

- E.P. du 16/05/2022 au 20/06/2022
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Saint Manvieu Bocage

Saint Sever Calvados

Elaboration du PLUi Péle de proximité Saint Sever - E.P. du 16/05/2022 au 20/06/2022 - RAPPORT- Page 35 sur 268
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Saint Aubin des Bois

Elaboration du PLUi Péle de proximité Saint Sever - E.P. du 16/05/2022 au 20/06/2022 - RAPPORT- Page 36 sur 268
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LA GRAVERIE (514 DE VIRE)
St des 7

LOTO

| DIMANE Jer shax 8 1400
t2100

Campagnoles

Elaboration du PLUi Péle de proximité Saint Sever - E.P. du 16/05/2022 au 20/06/2022 - RAPPORT- Page 37 sur 268
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Aol e eaE oAU 80 FOL GEPRCKTATE D SANT.
ST PG R RE LN SO SEE RSP
s

ates 020

Beaumesnil

Elaboration du PLUi Péle de proximité Saint Sever - E.P. du 16/05/2022 au 20/06/2022 - RAPPORT- Page 38 sur 268
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Landelles et Coupigny

Pont Bellanger

Elaboration du PLUi Péle de proximité Saint Sever - E.P. du 16/05/2022 au 20/06/2022 - RAPPORT- Page 39 sur 268
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Sainte Marie Outrel’eau

Sainte Marie Outrel’eau

Elaboration du PLUi Péle de proximité Saint Sever - E.P. du 16/05/2022 au 20/06/2022 - RAPPORT- Page 40 sur 268
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Siege de l'intercommunalité de la Vire et Noireau

3)Un contréle complet des panneaux d’affichages a été effectué par les membres de la
commission d’enquéte lors de la visite du territoire et de la tenue des diverses
permanences.
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5.2 Entretien et visite du 29 avril 2022 sur les sites du dossier d’enquéte.

Un échange surI’organisation de 'enquéte et le contenu du dossier mis en enquéte publique s’est effectué
lors d’une tournée des 17 communes organisée par I'Intercom de la Vire au Noireau le 29 avril 2022. Au
cours de cette visite, il a été examiné la situation des O.A.P. en particulier sur les éléments liés au
développement de la constructibilité dans certaines communes dont la dynamique de croissance
démographique ne semble pas correspondre aux objectifs définis dans le dossier mis a I’enquéte.

5.2.1 Questions diverses sur I’'avancement de la mise a disposition du dossier d’enquéte.

La commission d’enquéte a demandé des précisions sur la mise a disposition impérative du dossier
d’enquéte dans toutes les communes du territoire, pour la date d’ouverture de I’enquéte a 9h00.

Selon Madame MAEVA SADIER a précisé :
> Tous les dossiers « papier » et les registres d’enquéte, seront acheminés sur les lieux de
permanences dans le délai imparti afin de permettre au public d’en disposer a I'ouverture de
I’enquéte.
> Les formalités d’ouverture du registre dématérialisé sont en cours et seront formalisées afin
d’autoriser, dans les délais requis, la consultation du dossier ainsi que le dépot des éventuelles

observations du public, a I'ouverture de I’enquéte.

» Le registre dématérialisé prévu sera ouvert dans les délais suffisants pour que la population
puisse en prendre connaissance

» Une boite mail particuliére sera ouverte sur le site du siege de I'Intercom de la Vire au Noireau

» Un ordinateur dédié sera mis a disposition au sieége de I'’enquéte, en Mairie de Saint Sever Noues
de Sienne

5.2.2 Registres d’enquéte.

Les dix sept registres d’enquéte, comportant chacun 16 pages utiles, ont été ouverts et paraphés, pour
partie lors de cette journée au siege de I'Intercom de la Vire au Noireau. L'engagement de Madame Maeva
SADIER étant de garantir leur mise a disposition du public dans le délai imparti.
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5.2.3 Visite des secteurs impactés par les modifications.

Cette visite, organisée par Madame Maeva SADIER, chargé de mission PLUi, s’est déroulée le 29 avril 2022,
sur toute la journée, en présence de tous les membres de la commission d’enquéte.

Commentaires de la commission d’enquéte : Cette visite de terrain s’est avérée, comme a chaque fois,
indispensable dans la mesure ou elle a permis d’appréhender chaque lieu dans son contexte.

Il ressort globalement, de ce circuit, une impression générale de bon sens sur les choix arrétés avec,
néanmoins et pour certaines communes rurales, une impression de dimensionnement excessif de certaines
parcelles destinées a étre urbanisées.
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5- ANALYSE DU RAPPORT DE PRESENTATION.

Ce projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal est porté par le SIVOM de la Vire au Noireau qui est
I’autorité organisatrice.

5.1-Présentation du Sivom de la Vire au Noireau.

5.1.1 Situation administrative.

La communauté de communes Intercom de la Vire au Noireau est créée, le 1° janvier 2017, par la fusion
des communautés de communes Intercom Séverine et du Pays de Condé et de la Druance et de trois
communes isolées :

- Vire Normandie,
- Souleuvre en Bocage
- Valdalliere,

elles-mémes issues respectivement des communautés de communes de Vire, de Bény-Bocage et du
Canton de Vassy.

Le 1° janvier 2017, les communes de Champ-du-Boult, Courson, Fontenermont, Le Gast, Le Mesnil-
Benoist, Le Mesnil-Caussois, Mesnil-Clinchamps, Saint-Manvieu-Bocage, Saint-Sever-Calvados et Sept-
Fréres fusionnent pour constituer la commune nouvelle de Noues de Sienne et les communes

de Lassy, Saint-Jean-le-Blanc et Saint-Vigor-des-Mézerets fusionnent également pour constituer Terres de
Druance.

Le 1° janvier 2018, Pont-Farcy quitte l'intercommunalité pour rejoindre Saint-L6 Agglo en fusionnant
dans la commune nouvelle de Tessy Bocage, aprées avoir préalablement rejoint le département de la
Manche
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Code
Nom & —
Insee
Vire Normandie
. 14762
(siege)
Beaumesnil 14054
Campagnolles 14127
Condé-en-Normandie 14174

Landelles-et-Coupigny 14352

Le Mesnil-Robert 14424
Moues de Sienne 14658
Peérigny 14496
Pont-Bellanger 14511
FPontécoulant 14512
Saint-Aubin-des-Bois 14559
Saint-Denis-de-Merée 14572

Sainte-Marie-Outre-'Eau | 14619

Souleuvre en Bocage 14061
Terres de Druance 14357
Valdalligre 14726
La Villette 14756

Le Schéma de Cohérence territoriale du Bocage s'impose a I'intercommunalité de la Vire au Noireau. Ce
dernier couvre tout le périmétre de la collectivité.

5.1.2 Situation géographique.

Le territoire du Pble de Saint Sever se situe a la charniére entre le Bessin, le Bocage virois, le Bocage du
centre Manche et la Plaine de Caen.

Son territoire est parcouru par la Vire, la Dréme et la Druance, alimenté par de nombreux affluents et
zones humides. Il est important de noter qu’il est traversé, d’Est en Ouest, par I’A84 et, de ce fait, le Péle
de Saint Sever connait une forte influence de trois localités : Vire, Saint Sever et Villedieu les Poéles,
méme si elle garde un caractére rural. D’autre part, I'Intercommunalité est traversée par la voie de
chemin de fer Paris-Granville, méme si elle n’est pas desservie par celle-ci (pas de gare a Saint Sever).

La ville de Vire siege de la communauté de commune est aussi pble principal désigné par le SCoT pour ce
secteur. Elle concentre un quart de la population et offre les trois quarts des emplois. Elle joue un role
administratif commercial et culturel tres important sur le secteur.
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5.2. Geneése de I’élaboration du PLUi

5.2.1- Les documents d’urbanisme en vigueur.

Le projet de PLUi intervient dans un contexte tres inégalitaire en matiére de document de planification.

Documents d'urbanisme en vigueur sur le

territoire :
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- Quatre communes disposent d’'un PLU : Sainte Marie Outre |’'Eau, Saint Sever Calvados, Saint
Manvieu Bocage, le Gast

- Sept autres communes d’une Carte communale : Champ du Boult, Le Mesnil Clinchamp, Sept
Fréres, Le Mesnil Robert, Campagnoles, Beaumesnil, Landelles et Coupigny

- Six communes relévent du R.N.U. : Saint Aubin des Bois, Fortenemont, Courson, Le Mesnil
Caussois, le Mesnil Benoist, Pont Belanger

Pour les communes disposant d'une carte communale, I'abrogation de ces dernieres se fera
conjointement a I’élaboration du PLUi.

Le PLUi vise donca:
- Doter les petites communes d’un document d’urbanisme plus opérationnel,
- Permettre a toutes les communes de disposer d’'un document d’urbanisme
- Unifier les documents de planification communaux existants.
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5.2.2- Le lancement de la procédure.

Le 5 février 2014 a été lancé par la Communauté de Communes Severine, le projet de mise en ceuvre
d’un plan local d’urbanisme.

L'arrété préfectoral du 17 novembre 2016 a transféré au Sivom de la Vire au Noireau, le projet de
réalisation du Plan Local d’Urbanisme intercommunal qui I’exerce de plein droit depuis le 1" janvier
2017.

Le Sivom de la Vire au Noireau s’est fixé des objectifs, dans le respect des principes de développement
durable autour de six themes :

- L’habitat,

- Le développement économique,

- Le tourisme,

- Lelien social,

- Les déplacements et

- L’environnement.

Ainsi les éléments transcrits dans le PLUi visent :

-« La maitrise du foncier, notamment la préservation des terres agricoles, - La maitrise de la
forme urbaine,

- La densification harmonieuse de [I‘agglomération de Villers-Bocage, de ses pdles
complémentaires et du monde rural,

- La garantie de la mixité sociale,

- Le maintien et le développement des activités économiques,

- Lintervention sur la qualité de I'aménagement urbain,

- La réorganisation des espaces dans le respect du développement durable, - La
restructuration cohérente des infrastructures,

-

5.2.3- Le cadre défini par le SCoT.

Le PLUi du Pole de Proximité de Saint Sever devra étre compatible avec le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) du Bocage dont il dépend.

Approuvé le 11 mai 2012, il définit six ambitions :

le SCoT a fait émerger ses objectifs a partir de six grands enjeux identifiés dans le rapport de présentation
et son diagnostic :

- La démographie comme indicateur synthétique de vitalité

- L’habitat : reflet des symptomes et du potentiel du Bocage Virois

- Larichesse du tissu économique comme facteur de solidité de I’économie locale

- Des équipements et services aux habitants garants de la vitalité du territoire

- Des conditions d’accessibilité qui influent sur le degré d’attractivité des territoires

- L'organisation urbaine : vecteur des centralités et des équilibres du territoire

Chacune de ces ambitions est déclinée en plusieurs objectifs.
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Le SCoT du Bocage Virois a articulé ensuite son projet au travers de trois grands axes inscrits au PADD
servant de socle au projet de territoire :
- Affirmer un développement équilibré et solidaire du Bocage Virois
- Poursuivre une stratégie de déplacements et un développement économique adaptés aux
ambitions du territoire
- Préserver les conditions d’attractivité et de valorisation du Bocage Virois : son
environnement, son cadre de vie, son identité

Le DOG se décompose donc dans son état final en 3 parties :
-Affirmer un développement urbain équilibré et solidaire du Bocage Virois

0 Soutenir la vitalité du territoire par un renforcement de I’'armature urbaine du
Bocage
0 Limiter et maitriser la consommation d’espace

- Poursuivre une stratégie de déplacement et un développement économique adaptés aux
ambitions du territoire

0 Se donner les conditions de réussir le développement du Bocage Virois par une
mise en adéquation de la stratégie de déplacement et de communication

0 Soutenir un rayonnement économique qui profite a I'ensemble du Bocage Virois
0 Assurer les conditions de valorisation de I'agriculture

0 Favoriser la diversité commerciale et les commerces de proximité

0 Favoriser le développement d’un tissu d’équipements et de services aux
entreprises et aux particuliers

0 Engager une politique de dynamisation de I’activité touristique

- Préserver les conditions d’attractivité et de valorisation du Bocage

Assurer les conditions de préservation et de valorisation des paysages

Favoriser I'émergence de formes urbaines de qualité

Favoriser I’attractivité des zones d’activités

Préserver la biodiversité, les équilibres et corridors écologiques du Bocage Virois
Préserver et gérer la ressource en eau

Adapter le développement aux risques et aux nuisances

Favoriser les économies d’énergie et développer les énergies renouvelables

O O O O o o o

Le PLUi du Péle de proximité de Saint Sever devra étre en conformité avec les éléments du PADD.
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5.2.4- Le cadre défini par les autres documents, Plans ou programmes.

Dans le cadre de |’élaboration de son PLUi, le Pole de Saint Sever doit tenir compte de plusieurs documents
qui s'imposent a elle.
Le document d’urbanisme devra étre compatible avec :
o Le SCoT précédemment cité,
o Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Seine
Normandie
Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Vire,
Le Schéma d’Aménagement de Gestion des Eaux (SAGE) Sienne
Le Schéma départemental des carrieres du Calvados,
Le Schéma départemental d’Elimination des déchets ménagers et Assimilés,
Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) Basse Normandie et
Le Plan Climat-Energie Territorial (PCET) Basse-Normandie.

O O O O O O

5.2.5- La concertation :

L’élaboration du PLUi a fait I'objet d’une concertation dont les modalités avaient été définies par
délibération du 5 février 2014, a I'unanimité, qui a défini les modalités de la concertation conformément
a l'article L300-2 du Code de I’'Urbanisme.

Les modalités de concertation prescrites ont été les suivantes :

- Information via le site Internet de la Collectivité avec mise en ligne des documents de travail dés
lors qu’ils auront été validés par le comité de pilotage,

- Rédaction d’articles d’information a insérer dans les bulletins communaux,

- Réalisation d’expositions itinérantes a installer dans les communes qui souhaiteront les accueillir
avec mise en place dans ces communes d’un registre destiné a accueillir les idées et observations
des visiteurs,

- Mise en place d’ateliers pédagogiques et toute autre méthode permettant la participation des
citoyens en renforgant la concertation tout au long de I’élaboration du projet,

- Ouverture d’un dossier d’information et d’un recueil d’observations a I'Intercom Séverine et
dans les mairies

Procédures qui ont été scrupuleusement respectées.

Un bilan de la concertation a donc été réalisé. Il est présenté dans le dossier mis en enquéte.
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5.2.6- Le cadre juridique

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal est un document de planification répondant le cadre législatif
suivant :

- L'article L.101-2 du code de l'urbanisme qui définit les objectifs a atteindre ;

- la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 modifiée par la Loi
Habitat et Urbanisme (UH) du 2 juillet 2003 qui imposent a tout PLU une analyse de I'état
initial de I’environnement ainsi qu’une évaluation des incidences ;

- Le Grenelle de I'environnement (I et Il) qui se traduit par de nouvelles exigences en ce qui
concerne la protection de I’environnement et qui tend a « une croissance dans des directions
plus respectueuses de I'environnement » ;

- Les Lois ALUR- LAAF et Macron ;

- Et du décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 qui vise a la modernisation du contenu des
plans locaux d’urbanisme.
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5.3- Analyse du diagnostic territorial

5.3.1- Articulation avec les documents, Plans ou Programmes supérieurs

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT).

Le PLUi du Pole de Proximité de Saint Sever dépend du SCoT du Bocage approuvé le 11 mai 2012.

Le territoire de PLUi du Pdle de Proximité de Saint Sever dépend du Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin de la Seine, adopté le 29 octobre 2009,
dont les orientations visent a :

o diminuer les pollutions ponctuelles ou diffuses,

o protéger les captages d’eau et les milieux aquatiques et

humides, o gérer la ressource en eau et o limiter et prévenir le

risque d’inondation.

Le PLUi du Péle de Proximité de Saint Sever devra étre compatible avec ces orientations.

Le territoire de PLUi du Péle de Proximité de Saint Sever s’étale sur le périmetre du Schémas
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de la Vire et le SAGE de la SIENNE qui couvrent a
eux deux la tres grande majorité du territoire concerné par notre projet.

Le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité du Territoire
S.R.A.D.D.E.T)
Le SRADDET est un nouveau Schéma de planification issu de la Loi NOTRe. Il fusionne plusieurs
documents ou schémas existants :

Le Schéma Régional d’Aménagement et de Développement de Territoire (SRADT),

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE),

Le Schéma Régional de Climat Air Energie (SRCAE),

Le plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets (PRPGD),
Le PLUi devra donc étre compatible avec les Schémas et plans qu’il couvre (SRADT, SRCE, SRCAE
et PRPGD).

Les autres Plans et Schémas.

Le projet de PLUi du P6le de Proximité de Saint Sever doit également prendre en compte les dispositions

du:

Plan Régional de I’Agriculture Durable (PRAD),
Plan Pluriannuel Régional de Développement Forestier (PPRDF),

* Schéma Régional de Gestion Sylvicole des Foréts Privées (SRGS),

Schéma Départemental des Carriéres du Calvados.

5.3.2- Analyse socio-économigque
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* Démographie
Le territoire de P6le de Proximité de Saint Sever compte 18 communes.

Territoire
France Calvados
du PLUi
Population 66 730626 692 144 6591
Densité
(habitant/km2) 105 1250 37
Superficie (km2) 632 264.4 5 548 1924

Il posséde un taux d’accroissement démographique tres faible, de I'ordre de 2 %, cependant deux
communes situées sur le territoire voient leur population s’accroitre. |l s’agit de Sainte Marie Outre I'Eau
et Campagnoles. La population de I'ensemble du territoire est vieillissante et le dépeuplement affecte la
plupart des communes rurales. La population est majoritairement d’origine ouvriére ou avec une activité
agricole. Le revenu médian de cette population est faible.

Le parc de logements

Le territoire a un caractere fortement rural. Toutes les communes du P6le de Proximité de Saint Sever
enregistrent plus de 80% de résidences principales.

Al'inverse, la proportion de résidences secondaires reste faible, méme si celles-ci sont en croissance. Les
logements vacants sont nombreux.

On peut noter une prédominance de la maison individuelle sur le territoire. Le parc locatif est peu
développé.

* Letissu économique

Pour PLUi du Pole de Proximité de Saint Sever, Vire constitue un bassin d’emplois. Cependant, I'essentiel
des activités économiques reléve du secteur agricole.

Le nombre d’emplois sur I'espace du PLUi reste stable, mais vieillissant.

Les services de proximité tertiaires sont concentrés sur Noues de Sienne, Landelles et Coupigny. Le reste
du territoire ne présente pratiguement aucune activité de services.

5.3.3- Le fonctionnement des espaces

Le bassin de vie est qualifié de « rural » hormis a proximité de Noues de Sienne. Positionné a proximité
des poles Villedieu les Poéles, et Vire Normandie, le territoire est a proximité de sites touristiques majeurs
dans le Calvados. Tangenté par I'autoroute A84 qui dessert Caen et Rennes, Pble de Proximité de Saint
Sever connait une croissance démographique de 2 % ponctuée de disparités. Enfin les prix de I'immobilier
sont relativement attractifs, car faibles au regard de I'offre immobiliere du département.
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Les logements produits sont, majoritairement et comme évoqué précédemment, des maisons
individuelles. Le secteur manque de petits logements et le parc locatif est peu représenté et inégalement
réparti sur le territoire. Plusieurs probléemes contraignent le développement urbain : I'assainissement
autonome dans les bourgs, la pression et I’alimentation en eau potable et la desserte numérique.

Les déplacements au sein de Péle de Proximité de Saint Sever se font principalement en
voiture. L’accessibilité est a conforter sur le territoire.

Le cadre de vie est de qualité avec des entités paysageres variées : Bocage, ilots boisés, hameaux anciens.

L’armature urbaine se compose de trois niveaux :

- La Commune de Saint Sever (population, équipements et services, bassin d’emploi et
desserte) ;

- Une autre commune en croissance, Landelles et Coupigny (Pble secondaire) ainsi que
guelques communes disposant de services et d’équipements complémentaires accueillent
une part non négligeable de 'emploi qui reste cependant majoritairement agricole

- Enfin, le monde rural aspire au maintien d’équipements et de services a la personne, a la

préservation d’un cadre de vie de qualité, au maintien de I’activité agricole et a un potentiel
de développement touristique.

e Analyse de la consommation de I'espace

La consommation de |’espace se fait principalement a destination de I’habitat. Noues de Sienne
est la commune qui a connu la plus forte consommation d’espace. La majorité des espaces
consommeés |'a été en extension urbaine puis dans les dents creuses.

5.3.4- ’analyse de I'état initial de I’environnement

Le territoire de POle de Proximité de Saint Sever est assez vallonné et comporte de nombreux cours d’eau
et des zones humides. La qualité des ressources en eau est plutét moyenne, le territoire ne connait
cependant que peu de difficultés d’approvisionnement en eau potable.

La qualité de I'air est trés influencée par la présence de I’A84 et les énergies renouvelables sont encore
peu exploitées.

P6le de Proximité de Saint Sever est composé de tres beaux paysages et présente de nombreux éléments
remarquables batis ou naturels.
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Les différents risques naturels recensés sont :
- des zones inondables par débordement de cours d’eau,
- deszones inondables par remontée de nappes phréatiques en fond de
vallée,
- des chutes de blocs, souvent en bordure des fonds de vallée.

En raison de son intérét environnemental, Péle de Proximité de Saint Sever présente plusieurs zones
inventoriées ou zones de protection :

- Six ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et
Floristique) de type 1,
- Cing ZNIEFF de type 2,

Le secteur présente également plusieurs boisements dans ces zones d’intérét environnemental qui n’ont
cependant pas fait I’objet d’une approche particuliere de protection.

L'ensemble du territoire présente un paysage bocager plus ou moins ouvert.
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* Les enjeux environnementaux :

Les enjeux environnementaux liés aux caractéristiques physiques et aux risques naturels (maitrise
de laressource en eau, préservation des zones humides en bon état, diversification des ressources
énergétiques et prise en compte des risques et aléas dans le projet du territoire).

Les enjeux liés aux milieux naturels et aux continuités écologiques visent a protéger et valoriser
I'identité bocageére, a préserver les zones d’intérét environnemental, a identifier des secteurs tels
que les vallées, les rivieres ou les zones humides, a valoriser sur le plan touristique les cadres de
vie et la qualité paysagere et aussi a préserver |'activité agricole.

Les enjeux liés aux grands paysages doivent conduire a la prise en compte des sensibilités
paysageres, a l'identification des espaces sensibles de co-visibilité, au traitement qualitatif des
transitions paysagéres (ville/campagne). Ces enjeux sont hiérarchisés ainsi :

1- Gestion de la ressource en eau,

2- Mise en place de filieres en faveur des énergies renouvelables,

3- Préservation des haies, des boisements, des paysages, des continuités écologiques, et
prise en compte de la faune et de la flore,

4- Qualité des paysages, du cadre de vie et des chemins de randonnées, 5- Préservation
de I'activité agricole.

Pour ce faire Pole de Proximité de Saint Sever se doit de maitriser son développement et
d’analyser au mieux les choix stratégiques possibles.
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5.3.5- Eau potable, assainissement.

* Eau potable

Seul le SIVOM de Saint-Sever est en charge de la distribution de I'eau potable sur I'ensemble du
territoire de la CC du pOle de proximité de Saint-Sever intervenant de la maniéere suivante :

Deux syndicats de production d’eau potable interviennent sur le territoire du Pdle de Proximité
de Saint Sever :

¢ 2 syndicats de production et d'adduction en eau potable, répartis sur le territoire du pdéle de
proximité de Saint-Sever ;

¢ Le SIVOM de Saint-Sever concerne l'ensemble des communes du territoire, tandis que le
Syndicat de production de la Sienne ne concerne pas les communes de Courson, Fontenermont
et Saint Aubin-des-Bois.

Répartition des captages
¢ 4 captages actifs sur le territoire intercommunal, au niveau de la commune de Saint-
Sever-Calvados
¢ avec des périmetres de protection rapprochée des captages en eau potable sur
les communes de Saint-Sever-Calvados, ainsi que sur l'extrémité Sud-Est de Saint
Manvieu-Bocage ;

e un périmeétre de protection éloignée a Saint-Sever-Calvados.
Les captages sont considérés comme prioritaires par le SDAGE Seine-Normandie et fait I’objet du
Défi 5 : Protéger les captages d’eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et future

Les annexes concernant les captages et la distribution d’eau sont mentionnées dans le fascicule 6 tres
bien documenté.

Commentaires de la commission d’enquéte :

Comptes-tenus du diagnostic réalisé concernant la quantité et la qualité de I’eau, il conviendra de sécuriser
la ressource, en particulier avec la maitrise des réseaux vieillissants. La collectivité compte-t-elle gérer ce
probléme dans le temps ?
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* Eaux usées
Le territoire du Péle de Proximité de Saint Sever dispose de 4 stations de traitement des eaux
usées (STEU) permanentes sur le territoire intercommunal, réparties sur les communes de Saint-
Sever-Calvados, Mesnil-Clinchamps, Landelles-et-Coupigny ;

e au 31 décembre 2015, ces STEU étaient jugées comme étant dans un état conforme en
équipement et en performance ;

* une capacité nominale globale de 3 335 Eqh

Secteurs d'implantation Date de mise Mode de Capacité
de STEU enservice fonctionnement nominale (Eqh)
B tivé
Saint-Sever-Calvados 2006 OU,ES ac WEES', 1500 Conforme
aération prolongée
Saint-S -Calvad
aint-sever-.alvados 1999 Lagunage + filtre 135 Conforme
(IMP)
Filtres plantés de
Mesnil-Clinchamps 2012 I P 500 Conforme
roseaux
Disques
Landelles et Coupigny 2010 ) I q‘ 800 Conforme
biologiques

Sur le reste du territoire, I'assainissement est assuré par des solutions d’ANC ou de petit collectif.

Commentaires de la commission d’enquéte :

1) Il serait judicieux que I'intercom confirme ces niveaux d’activité par rapport a la capacité maximale.

2) Il serait intéressant de savoir comment le Péle de Proximité de Saint Sever incite, au travers du SPANC,
les propriétaires a réaliser les travaux estimés nécessaires ou urgents.

Seule la commune de Saint Sever dispose d’une collecte des eaux pluviales.

5.3.6- La gestion des déchets

La collecte des ordures ménageéres et du tri sélectif n’est pas évoquée dans le document mis a I’enquéte.

5.3.7- La desserte numérique

La desserte numérique est un élément important de I'attractivité d’un territoire pour les entreprises mais
loin d’étre opérationnel partout.
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5.4.Problématiques en terme de flux - LES MOBILITES

5.4.1. Situation du territoire dans I'espace

Le pOle de proximité de Saint-Sever est situé dans le Pays du Bocage Virois qui tire son nom de ses
caractéristiques paysageres. Cette entité géographique au Sud du Calvados est limitrophe des
départements de I'Orne et de la Manche.

Malgré le développement du réseau routier, par la présence de I'A 84 qui relie Caen et Rennes (cette
autoroute est située au Nord-Ouest du pble concerné et ne traverse pas ce dernier), le réseau routier a peu
évolué.

Ainsi le pble se caractérise par I'absence de route nationale mais par I'existence d'un réseau viaire constitué
de routes départementales, dont les plus importantes sont la RD 524 qui relie Vire a Villedieu-les-Poéles et
la RD 52 qui relie Vire a Pont-Farcy et |'A84.

Le pble de Saint-Sever dispose d'un réseau ferré ancien qui le traverse d'Est en Quest en passant par Saint-
Sever Calvados. Enfin, le territoire ne posséde aucun aéroport et aucune voie fluviale navigable.

5.4.2. Consommation de I'espace du territoire

Le territoire du PLUi qui représente une superficie de 192,4 km2 se caractérise par une densité de
population tres faible. Celle-ci est globalement répartie avec des concentrations plus importantes au Centre
et a I'Est, a proximité de la commune nouvelle de Vire-Normandie. Seule la forét domaniale de Saint-Sever
ne comprend pas ou peu d'habitations.

Ce territoire est caractérisé par un habitat majoritairement rural et déconcentré (86 % de terres agricoles).
L'étalement urbain est resté faible (1,8 % artificialisé). Les communes de Saint-Sever (Noues de Sienne) et
Landelles et Coupigny caractérisent les podles structurants. En 2015 (source INSEE), la population du péle
était composée de 6591 habitants soit une densité de 37 habitants/km2.

5.4.3. Les flux - les Mobilités
a) un constat

Les communes de Vire, Villedieu-les-Poéles, Saint-Sever et Landelles et Coupigny sont les principaux péles
d'emploi et caractérisent les déplacements pendulaires domicile/travail.

L'offre de mobilité est assez limitée. Le territoire est entouré d'axes de circulation mais peu desservi en
interne.

Peu de solutions de transports collectifs (train ou car) réguliére sur le territoire. Il existe un service des
transports a la demande, un transport solidaire par des personnes volontaires. Les transports scolaires sont
assurés en période de scolarité. Peu d'aménagement cyclables n’existent sur le territoire.

Par conséquent, la voiture est le mode de déplacement privilégié pour tous les déplacements avec une
part supérieure a 90 %.

Quelques chemins de randonnées sont recensés mais beaucoup ont disparu suite au remembrement. Seul,
Champ-du-Boult dispose de nombreux chemins de randonnées.
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Une aire de covoiturage recensée sur Saint-Sever.

b) les offres de mobilité existantes

transport en commun

autocars
(source bus NOMAD)
Ce sont des lignes commerciales (scolaires et particuliers)

ligne 185 Vire a Le Gast par Saint-Manvieu Bocage et Champ du Boult,

ligne 186 Vire a Courson par Mesnil Clinchamps, Saint Sever Calvados, Fontenermont et Saint Aubin des
Bois,

ligne 187 Vire a Sept-Frére par Mesnil Clinchamps et Landelles et Coupigny,

ligne 188 Vire a Pont-Farcy par le Mesnil-Robert, Beaumesnil et Pont Bellanger,

transport ferroviaire

Une ligne de chemin de fer a voie unique est exploitée par la SNCF. Elle relie Paris a Granville. Aucune gare
ne dessert le territoire du pole de Saint-Sever.

Divers

- Un service de proximité TaxiCar de Nomad Calvados est proposé aux habitants des communes non
desservies par les lignes régulieres du réseau Nomad Car Calvados. |l permet de voyager sur réservation du
domicile a un arrét de car de la ville la plus proche.

Les trajets sont assurés les mardis et vendredis entre 9 h 30 et 16 h pour se rendre a Vire depuis les
communes de Beaumesnil, Campagnolles, Landelles et Coupigny, Le Mesnil-Robert, Noues-de-Sienne, Pont
Bellanger, Saint-Aubin des Bois, Sainte-Marie Outre-I'Eau.

- Un service Solidarité Transport proposé par la MSA et Familles Rurales Solidarités permet de faire
bénéficier a toutes personnes sans moyen de locomotion, non imposable sur le revenu et adhérentes a
|'association, un transport par des bénévoles dans un rayon géographique limité.

Depuis 2015, dans le cadre du Schéma directeur des infrastructures de recharge pour véhicules électriques,
le Code général des collectivités territoriales permet aux syndicats d'énergies comme le SDEC ENERGIE de
produire ces schémas directeurs.

Ainsi, dans le Calvados, SDEC ENERGIE a installé 235 bornes de recharge de véhicules électriques. Sur le
territoire du p6le de Saint Sever, on constate la présence de 6 bornes réparties sur les communes suivantes :
Saint-Sever Calvados : place de la mairie et site de I'étape en forét, Champ du Boult : au centre du bourg,
Fontenermont : au centre du bourg, Saint-Manvieu Bocage : au centre du bourg, Campagnolles : au centre
du bourg.
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5.4.4. les Mobilités et la Loi

C'est la Loi n° 2019-1428 du 24 décembre 2019 sur l'orientation des Mobilités qui fixe dans son article ler
la stratégie et la programmation financiére et opérationnelle des investissements de I'Etat dans les
systémes de transports pour la période 2019-2037.

Un objectif simple : des transports du quotidien a la fois plus faciles moins coteux et plus propres.
4 objectifs

¢ réduire les inégalités territoriales

¢ renforcer les offres de déplacements du quotidien

e accélérer la transition énergétique, la diminution des émissions de gaz a effet de serre et la lutte contre
la pollution et la congestion routiére

e améliorer I'efficacité des transports de marchandises

5 programmes d’investissement

* entretien et modernisation des réseaux nationaux routiers, ferroviaires et fluviaux existants
e résorption de la saturation des grands noeux ferroviaires

e désenclavement routier des villes moyennes et des régions rurales prioritairement par des
aménagements des itinéraires existants

¢ développement de l'usage des mobilités les moins polluantes et des mobilités partagées au quotidien
¢ soutenir une politique de transport de marchandise ambitieuse

La loi apporte de nouveaux outils aux collectivités territoriales et propose d’autres offres que le tout-voiture
individuelle. Elle soutient le développement du covoiturage, de I'autopartage, du vélo avec par exemple, la
création du forfait mobilité durable qui permettra aux employeurs, de financer a hauteur de 400 euros/an
les salariés venant au travail en vélo ou en covoiturage. La loi pose aussi un nouveau cadre de régulation
pour les services tels que les trottinettes en libre-service.

Elle engage les transports (ler secteur émetteur de gaz a effet de serre) sur la voie de la transition
écologique. Elle inscrit la fin de la vente des véhicules a énergies fossiles carbonées d’ici 2040. Un plan
massif de déploiement de la recharge électrique ou la création de zones a faibles émissions dans les grandes
agglomérations.

5.4.5. les acteurs des Mobilités

® Les Autorités Organisatrices de la Mobilité (AOM)
Les autorités compétentes de maniére obligatoire pour I'organisation de la mobilité (AOM) sont :

* les communautés d'agglomération

* les communautés urbaines

* les métropoles

* la métropole de Lyon

* les syndicats mixtes

* les Pbles d'Equilibre Territorial et Ruraux (PETR)

Cette compétence n'est pas obligatoire pour les communautés de communes qui pourront a compter du
ler juillet 2021 soit devenir AOM et exercer la compétence sur leur territoire, soit laisser la région exercer

cette compétence sur leur territoire en « substitution ».

L'intercom de la Vire au Noireau est AOM depuis le ler juillet 2021. Elle a capacité a organiser un ou
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plusieurs des services suivants sur le territoire :

* des services réguliers de transport public de personnes ou des services a la demande ;

* des services de transport scolaire ;

* des services relatifs aux mobilités actives ou aux mobilités partagées (services de covoiturage, les
d'autopartage, de location de bicyclettes, etc...) ;

* des services de mobilité solidaire ;

* des services de conseil en mobilité pour les personnes vulnérables et les employeurs ou les grands
générateurs de flux (commerces, hopitaux...) ;

* des services de transport de marchandises ou de logistique urbaine.

Les AOM peuvent contribuer au développement des mobilités actives et partagées (subventionnement de
pistes cyclables, versement d'aides individuelles a la mobilité).

Elles peuvent élaborer un plan de mobilité (PDM), document de planification régissant I'organisation du
transport de personnes et de marchandises, la circulation et le stationnement sur son ressort territorial.

Le PDM est obligatoire pour les agglomérations de plus de 100 000 habitants. Les autres peuvent mettre
en place un PDMS (Plan de Mobilité Simplifié).

Les AOM ont l'obligation d'instaurer un comité des partenaires associant a minima des représentants
d'usagers/habitants et des représentants des employeurs de facon a les associer a la politique de mobilité
conduite sur le territoire.

e Le Schéma Régional du Climat de I'Air et de I'Energie

Le SRCAE prescrit par la loi du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement est un
document stratégique et prospectif, dont la finalité est de définir les objectifs et orientations aux horizons
2020 et 2050 en matiére de réduction des émissions de gaz a effet de serre, de lutte contre la pollution
atmosphérique, de maitrise de la demande énergétique, de développement des énergies renouvelables et
d'adaptation aux changements climatiques.

Ce schéma définit de grandes orientations dont les actions reléveront, entre autres, des collectivités
territoriales au travers des Plans Climat Energie Territoriaux (PCET), qui seront a leur tour pris en compte
dans les documents de planification et d'urbanisme (SCOT, PLUi...).

En ce qui concerne I'Intercom de Vire et donc du Pole de Saint-Sever, le Plan Climat a été adopté le 30
janvier 2020 pour une durée de 6 ans. Ce plan est destiné a « faire de la lutte contre le changement
climatique un levier de développement territorial équilibré et solidaire ».

un constat :

- 40 % des ménages ont 2 voitures ou plus ;

- 82 % des actifs utilisent une voiture ou un camion pour aller travailler ;

- 100 kteq CO2 (tonne équivalent CO2) émission de gaz a effet de serre (GES) dues aux transports routiers ;

des objectifs :

- moins 41 % de GES entre 2010 et 2050 ;
- installer une station GNV (gaz naturel pour véhicule) sur le territoire.

des actions :

- étudier la prise de compétence mobilité et réaliser un plan global de mobilité/schéma directeur des
déplacements ;
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- améliorer I'offre de transport (bus Nomad et taxi Nomad) ;

- poursuivre et développer des systémes d'autopartage de véhicules électriques ;

- communiquer pour encourager I'écomobilité ;

- compléter localement I'offre régionale (transports a la demande, « rézo pouce »...);

- sensibiliser et former les agents ;

-réaménager et restructurer les bourgs et les espaces publics afin de créer des zones de circulation apaisées
et douces ;

- aménager des liaisons cyclables.

® Le Schéma directeur des infrastructures de recharge pour véhicules électriques

La loi d'Orientation des Mobilités (LOM) a créé la possibilité pour les collectivités et établissements publics
titulaires de la compétence IRVE (infrastructures de recharge pour véhicules électriques) d'élaborer un
schéma directeur de développement des infrastructures de recharge ouvertes au public pour les véhicules
électriques et hybrides.

Ce schéma directeur est un outil d'aide a la décision au service des territoires, des autorités organisatrices
de la mobilité (AOM) et des collectivités.

Depuis 2015, le SDEC ENERGIE, dont le siege est sis a Caen, qui exerce cette compétence comprenant la
mise en ceuvre, I'exploitation et la maintenance de ces installations.

Pour le Calvados, les grandes étapes du schéma directeur se compose d'une phase information de février
2022 au 17 mai 2022, d'une phase concertation, de juin 2022 a décembre 2022 et d'une phase de mise

ceuvre de janvier 2023 a avril 2023. 3 ans et 5 ans aprés |I'approbation, mise en ceuvre et suivi du schéma
directeur des IRVE.

5.4.6. Le dossier soumis a I'enquéte et les mobilités

Synthese des éléments de langage relevés dans les différents documents

Rapport de présentation — volet 1

Le diagnostic mobilité :

Des logiques de déplacement centrées sur le pble de Saint Sever et des déplacements domicile-travail
orientés vers le pole de Vire. Un territoire disposant de tres peu de solutions alternatives a la voiture. Peu
de solutions proposées pour des déplacements alternatifs autonomes (vélo, vélo électriques, trottinettes
électriques...)

les enjeux :

- Assurer le maintien d'un minimum de service sur le territoire pour limiter les besoins en déplacement et
éviter l'isolement des populations les plus précaires ;

- Renforcer les solutions de liaisons vers VIRE ;

- Développer et renforcer les solutions de mobilité de proximité autour de SAINT SEVER Calvados dans un
rayon de 3 km puis de proche en proche entre les différents bourgs ;

- Fédérer des actions solidaires de transports sur le territoire pour élargir I'éventail de solutions de mobilité
(horaires atypiques, prét de véhicule, covoiturage solidaire).
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Rapport de présentation — volume 2 b (I'évaluation environnementale)

Présentation du Schéma Régional du Climat de I'Air et de I'Energie (SRCAE) et de ses différentes orientations
notamment la rubrique « transports » et sa compatibilité avec le PLUi du P6le de Saint-Sever. La limitation
de l'usage de la voiture individuelle est précisée en concentrant les services/emplois/équipements au
niveau des principaux lieux de vie.

L'amélioration et I'augmentation des zones de mobilités et la réorganisation hiérarchique des pbles de
territoire devraient permettre une diminution de ['utilisation de la voiture. A contrario, I'augmentation de
la population visée par le projet augmentera les consommations énergétiques et |'utilisation en milieu rural
de la voiture individuelle.

Le PADD

Axe 2 du document : affirmer une armature territoriale pour un cadre de vie de proximité en s'appuyant
sur une organisation réaliste et durable des mobilités.

- anticiper la réalisation des projets de voies amélioration les conditions d'accessibilité du territoire ;

- accompagner le développement des moyens de transports alternatifs a I'automobile ;

- structurer un réseau de cheminements doux maillant le territoire ;

- faciliter la maitrise du stationnement.

La Mission Régionale d'Autorité environnementale

Sur les déplacements, la MRAe constate la réalité de |'utilisation des véhicules motorisés individuels en
raison du caractere rural du pole de Saint-Sever et de I'éloignement des grands poles d'emplois et de
services. Pour les déplacements infra-communautaires, des aménagements de cheminements doux et la
sécurisation des chemins existants sont prévus dans le PADD ainsi que I'utilisation des moyens alternatifs a
I'autolisme pour les déplacements pendulaires. La MRAe recommande de justifier davantage et de
réexaminer les partis d'urbanisation diffuse retenus au regard de leurs incidences sur les besoins de
mobilité et donc sur les déplacements induits.

Les Personnes Publiques Associées

Le Conseil Départemental

Cette entité ne prévoit pas de renforcer le gabarit de la RD81. Un diagnostic récent a été réalisé des
différents passages a niveau existants a certaines intersections de son réseau routier avec des voies ferrées.

La Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM)
La DDTM fait remarquer que les alternatives au « tout automobile » sont énoncées dans le rapport de

présentation sans étre clairement définies (pas d'emplacement réservé a destination d'aires de covoiturage
n'a été identifié). Peu de potentialités pour développer I'usage des modes actifs (vélo...).

Observations de la Commission d'enquéte

Dans le domaine de la mobilité, la commission constate que cette thématique a été abordée d'une fagon
générale dans le dossier d'enquéte. Peu d'éléments concrets ont été développés sur un constat et des
solutions a apporter. Cependant, I'existence du SRCAE, d'un Schéma directeur sur les IRVE et de l'intercom de
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Vire en tant qu'Autorité organisatrice de la Mobilité (AOM) sont en capacité d'identifier les enjeux, les
objectifs et les actions susceptibles de faciliter les mobilités sur le territoire du Péle de Saint-Sever.

L'amélioration et I'augmentation des zones de mobilités et la réorganisation hiérarchique des péles de
territoire (Vire et Saint-Sever) devraient permettre une diminution de ['utilisation de la voiture par
I'aménagement et la mise en place de modes alternatifs (pistes cyclables, transports en communs,
covoiturage, aires de stationnement aménagés, autoportage, transport solidaire, bornes de recharge pour
véhicules électriques...). Ceci afin de tendre vers objectifs et orientations aux horizons 2020 et 2050 en
matiére de réduction des émissions de gaz a effet de serre, de lutte contre la pollution atmosphérique, de
maitrise de la demande énergétique, de développement des énergies renouvelables et d'adaptation aux
changements climatiques préconisés par la Loi sur les mobilités.
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5.4- JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR L’ELABORATION DU PLUi

Pour réaliser son projet de PLUi le P6le de Proximité de Saint Sever s’est tout d’abord appuyé sur :

5.4.1-Le diagnostic de territoire qui a permis d’en dresser ses atouts :

v" Un cadre de vie de qualité, source d’identité

v' Une armature urbaine complémentaire : une ville-centre, quelques pdles relais et un monde
rural acteur du territoire

v' Un territoire attractif et relativement bien desservi grace a la présence de I'A 84
v" Un tissu économique dominé par la ruralité

Et ses faiblesses :
v' Un développement urbain résidentiel et économique contraint et pas toujours optimisé

v' Des modes d’accés et un niveau d’équipements pas toujours satisfaisants a I'intérieur du
territoire

Mais aussi ses opportunités :

v Bassin de vie stable, avec quelques points se dynamisant
v Contexte intercommunal favorable

v Des potentialités

5.4.2- La collectivité a ensuite pris en compte le cadre
reglementaire :

o Articles L.101-1 et L.101-2 du code de l'urbanisme

o Les lois sur I'eau des 3 janvier 1992 et 30 décembre
2006

La loi sur I’archéologie préventive du 1" ao(it 2033 et le
code du patrimoine

o La loi Barnier

Et les servitudes d’utilité
publique :

o) Conservation du
patrimoine
o Utilisation de certaines ressources et équipements (eaux, gaz, électricité...)
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5.4.3- ’analyse démographique

Elle s’est ensuite appuyée sur I'analyse socio-démographique du territoire qui I’'a conduite a retenir le
scénario d’une croissance démographique modérée sur la période 2018-2035 soit +0.2%/an.

5.4.4- La modération de consommation de I'espace.

Afin de répondre aux objectifs de modération de la consommation de I’espace, elle a distingué deux types
de zones a urbaniser selon I'état de leur desserte par les réseaux et/ou la présence d’accés sécurisés :
- Les zones 1AU (zones constructibles) zones a urbaniser a court ou moyen terme
- Les zones 2AU (zones non constructibles) pourront étre classées en 1AU apres la réalisation des
aménagements nécessaires et une modification du PLUI.

Une évaluation des capacités de densification et de renouvellement urbain a été réalisée. Il convenait
alors de mobiliser ces espaces en priorité pour I'accueil de nouvelles constructions. Les espaces a
réserver en extension urbaine ont alors été calculés en complément de fagon a atteindre les objectifs
exposés au PADD.

5.5.5- L'urbanisation en extension urbaine

La capacité de construction offerte en extension par le zonage est estimée en totalisant les objectifs de
production de logements définis par les OAP spatialisées. On observe ainsi une bonne correspondance
entre les objectifs du PADD et la capacité d’accueil définie par le zonage.

Au total il n’y aura que peu d’espaces qui seront potentiellement consommés par I'urbanisation,
I'orientation de réhabilitation de I’habitat ancien constitue la majeure partie du développement
potentiel de I’habitat. La consommation fonciére serait ainsi réduite par rapport a la période comprise
entre 2005 et 2015.

5.5.6- Des criteres de densité

Les objectifs de densité fixés au PADD sont gradués en fonction des caractéristiques de chaque secteur et
permettent d’établir une répartition du potentiel urbanisable en extension pour chaque commune du
territoire.

En résumé, al’échelle 2035, I'urbanisation en continuité des espaces batis en zone 1AU devrait concerner
une petite quantité de terrains prenant en compte le développement de I'habitat, des équipements et de
I’économie (Hors zones 2AU), soit I'équivalent de 0.4% du territoire de POle de Proximité de Saint Sever.

5.5.7- Le zonage

Le PLUi du Péle de Proximité de Saint Sever traduit son PADD dans le zonage en définissant plusieurs types
de zones : les zones U (urbaines), les zones AU (a urbaniser), les zones A (agricoles) et les zones N
(naturelles). Chacune de ces zones est déclinées en sous-secteurs qui sont définis dans le chapitre «
Réglement Ecrit ».
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5.5.8- Des outils réglementaires et orientations d’aménagement et programmation

1- Le réglement d’urbanisme

Le plan Local d’Urbanisme intercommunal comporte un réeglement écrit qui fixe les régles générales et les
servitudes d’utilisation du sol.

Par délibération en date du 16 décembre 2021, le conseil communautaire a choisi d’établir les regles du
futur PLUi du Po6le de Proximité de Saint Sever, selon la version en vigueur du code de I'urbanisme.

Le reglement écrit de chague zone comporte donc des articles organisés selon 3 catégories :

- Usage du sol et destination des constructions, -
Caractéristiques architecturale, urbaine et
écologique, - Equipement des terrains.

Une partie des regles s’appliquent sur I'ensemble du territoire, indépendamment des zones, telles que les
permis de démolir, les cl6tures, les risques et les nuisances, le stationnement, etc.

2- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) peuvent, en cohérence avec le PADD,
prévoir les actions et opérations d’'aménagement a mettre en ceuvre pour assurer le développement du
territoire du Pole de Proximité. Les OAP sont opposables aux tiers et leurs prescriptions doivent étre
respectées « dans I’esprit ».

Le reglement écrit et le réglement graphique doivent étre élaborés en cohérence avec ces orientations qui
sont divisées en deux parties :

- Les OAP « thématiques » qui concernent et encadrent toutes les demandes d’autorisation
d’urbanisme,
- Les OAP « spatialisées » qui portent sur des secteurs délimités au reglement graphique.
Les modalités d’application des principes développés aux OAP sont détaillées en deux catégories :

o Les prescriptions
o Les
recommandations

3- D’autres outils sont mis en place pour veiller a la protection :

d’éléments de patrimoine et de paysage,

de haies et de boisements,

des zones humides,

des Espaces boisés classés,

des monuments historiques,

des cheminements doux a conserver ou a créer,
des linéaires commerciaux,

L 7 2 7 7

des secteurs soumis a des risques ou des nuisances.
Ils permettent également de réserver des emplacements en vue de réaliser des aménagements ayant un
caractere d’intérét public.
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5.5.9- La compatibilité avec les principes énoncés aux articles L.151-11 et suivants pour :

- Permettre le changement de destination de batiments situés en zone agricole (203 batiments
identifiés),

- Permettre les annexes ou les extensions pour les constructions d’habitations situées en zone A et
N,

- Délimiter des STECAL a vocation d’habitat, d’activités économiques ou de tourisme et loisirs.

5.5.10- La compatibilité des dispositions du PLUi avec les documents supra-communaux

Le PLUi entend étre compatible avec :

» Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Bocage ;

Le Schéma directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin Seine-Normandie
Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) « Vire » et « Sienne » ;

Les dispositions du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) ;

YV V V VY

Les dispositions du Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) de Basse Normandie.

Commentaires de la commission d’enquéte :

La collectivité Péle de Proximité de Saint Sever, justifie bien les choix réalisés dans son projet de PLUi au
regard du diagnostic territorial, de la situation démographique, des objectifs de modération de la
consommation de terres agricoles et des enjeux économiques et environnementaux.

Péle de Proximité de Saint Sever, s’engage dans une démarche de modernisation du document tout en
respectant le cadre réglementaire. Enfin, le plan s’inscrit bien dans les orientations des documents
supérieurs.
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6- LE PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE.

Ce PADD reprend les axes définis par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Bocage approuvé qui
détermine trois ambitions majeures pour ce territoire :

AXE 1 : Développer un territoire durable et respectueux de I’'environnement
a) Valoriser les paysages synonymes de diversité sur le territoire ;
b) Préserver la biodiversité et maintenir une trame verte et bleue fonctionnelle ;
c) Mettre en cohérence I'urbanisation avec les ressources du territoire ;
d) Concevoir le développement urbain en prenant compte des risques et en maitrisant les
pollutions et les nuisances ;
e) Optimiser le foncier disponible et lutter contre I’étalement urbain.

AXE 2 : Affirmer une armature territoriale pour un cadre de vie de proximité
a) Structurer le développement par un maillage cohérent et réparti de fagon équilibrée
sur I’ensemble du territoire ;
b) Favoriser une plus grande diversification de I’habitat pour permettre des parcours
résidentiels au sein du territoire ;
c) Maintenir et renforcer les services et équipements en lien avec les nouvelles
populations tout en prenant en compte le vieillissement de la population du territoire ;
d) S’appuyer sur une organisation réaliste et durable des mobilités

AXE 3 : Maintenir et renforcer I’activité économique en s’appuyant sur les atouts locaux
a) Assurer un développement de I’'emploi local via les richesses du territoire ;
b) Préserver le foncier agricole et ses activités
c) Encourager et développer la diversification des activités agricoles ;
d) Favoriser 'émergence et la structuration des filieres de valorisation des ressources
locales (bois, agro-alimentaire, énergie, ...) ;
e) Créer une identité de territoire pour favoriser le tourisme et s’appuyer sur le numérique
pour gagner en visibilité ;
f) Développer I'offre touristique du territoire en lien avec les spécificités territoriales

Pour les perspectives démographiques, le SCoT fait I’hypothése d’une diminution quasi tendancielle ou
tendancielle légérement freinée

Ce PADD tient également compte des directives de portées supérieures définies par le Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion (SDAGE) du Bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers Normands, par les
Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE), par le Schéma Régional d’Aménagement et de
Développement du Territoire (SRADT), par le Schéma régional de Cohérence Ecologique de Basse-
Normandie, par le Schéma Régional Climat Air Energie de Basse-Normandie (SRCAE), par le Plan Climat Air
Energie Territorial, par le Plan Départemental de Gestion des Déchets Ménagers et Assimilés du Calvados,
par le Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets de Normandie, par le Plan Régional de
I’Agriculture Durable, par le Plan Pluriannuel Régional de Développement Forestier, par le Schéma
Régional de Gestion Sylvicole des Foréts Privées et par le Schéma Départemental des Carriéres du
Calvados.
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Le projet de territoire définit une articulation autour de trois grandes orientations :
Orientation 1 : conforter I'armature urbaine pour contribuer au rayonnement du territoire ;

Orientation 2 : stimuler le développement socio-économique du territoire pour assurer son dynamisme
et son bon fonctionnement ;

Orientation 3 : mieux prendre en compte le cadre de vie et I'environnement pour protéger le patrimoine
et préserver les ressources du territoire.

7- LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) définit les orientations stratégiques, pour
le développement intercommunal, retenues par les élus pour les années a venir. Ce document, obligatoire
dans la constitution du dossier d’élaboration d’'un PLUi, n’est pas opposable en justice. Il représente
néanmoins la colonne vertébrale d’'un PLUi mais nécessite d’étre complété et détaillé par des documents
plus précis qui vont s’'imposer aux acteurs locaux : ce sont les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP). Elles expriment de maniére qualitative les ambitions et la stratégie d’'une
collectivité territoriale en termes d’aménagement.

Ces OAP, comme le reglement graphique et le réglement écrit, sont la traduction réglementaire du PADD
et sont opposables en justice. Elles sont prévues par les articles L.151- et L.151-7 du code de |'urbanisme
qui définissent les dispositions portant sur 'aménagement du territoire concerné.

Pour ce dossier, le Pole de Proximité de Saint Sever a opté pour I'application des évolutions des PLU et
PLUi proposées par I’Etat au titre de son guide de modernisation d’avril 2017 (Décret n° 2015-1783 du 28
décembre 2015). Ayant pour objet principal les parties réglementaires du PLU, ces évolutions concernent
les reglements écrit et graphique mais aussi les Orientations d’Aménagement et de Programmation qui se
trouvent, de ce fait, scindées en deux parties : les OAP thématiques s’appliquant a la totalité des territoires
gérés par le PLUi et les OAP spatialisées par commune.

Ces deux types d’OAP sont définies de la fagon suivante dans le dossier présenté a I’'enquéte publique :

- Les OAP thématiques « concernent toutes les demandes d’autorisation d’urbanisme sur la totalité
du territoire communautaire. Les demandes déposées doivent intégrer au préalable les principes
développés dans les OAP thématiques. Les projets s’efforceront de démontrer leur compatibilité
avec 'ensemble des principes et objectifs globaux développés. Les exemples et illustrations ont
pour objectif de guider les porteurs de projets et de détailler les différents outils ou solutions
techniques pouvant étre mobilisés pour atteindre les objectifs fixés. »

- Les OAP spatialisées « portent sur des secteurs délimités précisément au reglement graphique.
Lorsqu’une demande d’autorisation d’urbanisme se situe dans un de ces secteurs, on se référera
au schéma le concernant. Celui-ci précisera les objectifs a atteindre et les principes a respecter en
matiére de composition, programme et échéancier d’‘aménagement. Le demandeur devra justifier
de la compatibilité de son projet avec les éléments développés dans I'OAP. La compatibilité ne
signifie pas un respect a la lettre des éléments présentés dans I’'OAP mais plutét un respect des
objectifs globaux affichés. »
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Le projet mis a I’enquéte publique de Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) du Péle de Proximité
de Saint Sever a été subdivisé en secteurs regroupant les communes de la facon suivante :

UMEROTATION ET LOCALISATION DES SECTEURS D’OAP

- OAP 1 et 2 : Beaumesnil

- OAP 3 et 4 : Campagnolles

- OAP 5 : Noues de Sienne / Champ du Boult

- OAP 6 et 7 : Noues de Sienne / Courson

- OAP 8,9, 10 et 11 : Landelles et Coupigny

- OAP 12 : Noues de Sienne / Le Mesnil-Caussois

- OAP 13 : Noues de Sienne / Sept-Fréres

- OAP 14 : Sainte-Marie-Outre-I'Eau

- OAP 15, 16, 17 et 18 : Noues de Sienne / Saint-Manvieu Bocage

- OAP 19 et 20 : Noues de Sienne / Mesnil-Clinchamps

- OAP 21 : Saint-Aubin-des-Bois

- OAP 22 : Noues de Sienne / Saint-Sever-Calvados

- OAP 23 : Noues-de-Sienne / Saint-Sever-Calvados//Mesnil Clinchamps
Commentaire de la commission d’enquéte :

Les OAP spatialisées sont numérotées de 1 a 23 et présentées dans le dossier Il s’agit 1a d’'une présentation
facilitant la compréhension et la situation de chaque OAP.

7.1 - Les Orientation d’Aménagement et de Programmation thématiques.

Ces OAP regroupent neuf themes :
- A- Principes bioclimatiques, constructions responsables et sources de confort de vie
- B-trame et ambiances des espaces publics
- C-dessertes et acces
- E-intégration des mobilités douces
- F-stationnement
- G-la gestion des eaux pluviales et protection des zones humides,
- H-intégration paysagere des opérations et création de ceintures vertes
- |- prise en compte des cones de vue
- J-formes d’habitat et densité

Tous les themes viennent en appui des orientations du PADD
Pour chacun des themes, il est précisé |'axe ou les axes qui sont visés et sont ensuite définis les objectifs

venant en complément du PADD ainsi que les prescriptions, les recommandations et les dispositions du
réglement en lien avec cette thématique.
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Commentaires de la commission d’enquéte pour les OAP thématiques :

Ces OAP viennent en appui du PADD. Elles ont I'avantage de préciser certains points de détails comme
I'implantation de I’habitat individuel, les espéces végétales a privilégier pour un ouvrage de gestion des
eaux pluviales, les réles des haies bocagéres, etc...

Enfin, le document présente, en derniére partie, I'ensemble des OAP spatialisées, par secteurs
géographiques, ainsi que le récapitulatif des grands principes d’‘aménagement.
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7.2- Les Orientation d’Aménagement et de Programmation Spatialisées.

Elles sont classées par secteurs :
Deux OAP spatialisées ont été étudiées sont étudiées.

Elles présentent un extrait du zonage, un diagnostic des usages et du paysage agrémenté de photos et de
plans et I'orientation d’aménagement en tant que schéma opposable.

Pour finir, une traduction en image des lieux et des paysages (non opposable). Il faut noter qu’il n’y a pas
d’OAP dans toutes les communes ou lieux-dits.

Commentaires de la commission d’enquéte pour les OAP spatialisées :

La présentation de ces OAP est claire et soignée. Les extraits de plans de zonages sont précis et permettent
de situer aisément les sites concernés. Cependant, I'absence de numérotation des parcelles, sur la
cartographie d’accompagnement, ne permet pas un repérage facile a partir de la base cadastrale.

Ces OAP se rapportent essentiellement a des secteurs a vocation d’accueil de I’habitat définis par un
zonage 1AU pour une urbanisation a court terme et 2AU pour des zones non équipées réservées a
I’'urbanisation future a long terme.

D’autres OAP identifient des secteurs pour lesquels des destinations ou sous-destinations de constructions
sont prévues par le réglement écrit et le reglement graphique. Il y a lieu, dans ce cas, de se référer a ces
deux derniers documents.
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8- LE REGLEMENT

Préambule.

Le reglement est le document de référence incontournable, qui répertorie les régles d’utilisation des sols
ainsi que tous les documents cartographiques. Conformément a I’article R151-10 du Code de I’'Urbanisme,
le réeglement est constitué de deux parties :

1. Lereglement écrit (ou réglement littéral)
2. Leréglement de zonage (ou reglement graphique).

Ces deux documents sont opposables en justice en cas de litige. Combinés, ils permettent de définir I'usage
et la constructibilité des sols.

Par délibération en date du 16 décembre 2021, le Conseil Communautaire a choisi d’établir les regles du
futur PLUi de P6le de Proximité de Saint Sever selon la version en cours du code de I'urbanisme (réforme
en date du 1 er janvier 2016).

Le réglement écrit explicite, pour chaque zone définie dans le document graphique, les dispositions
réglementaires applicables.

L'article R151-17 du Code de I'Urbanisme définit que le territoire couvert par le plan local d’urbanisme
intercommunal est divisé en quatre catégories :

les zones urbaines (indicatif U),

les zones a urbaniser (indicatif AU),
les zones agricoles (indicatif A),

les zones naturelles (indicatif N).

el
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8.1- Le reglement écrit

Il se présente sous la forme d’un fascicule au format 21x29,7 avec une présentation dite a l'italienne et
imprimé en recto-verso.

Il porte le numéro 4.2 du dossier mis a la disposition du public.
Il comporte les éléments suivants :

Volet réglementaire

Protection du patrimoine naturel et bati

Volet relatif aux risques 12
Dispositions applicables aux zones urbaines 14
Zone UA 15
Zone UB 27
Zone UC 39
Zone UH 51
Zone UE 63
Zone UX 72
Dispositions applicables aux zones a urbaniser 82
Zone AUC 83
Zone AUH 95
Zone AUE 106
Zone AUX 115
Dispositions applicables aux zones agricoles et 124
naturelles

Zone AetN 125
Annexes réglementaires 146
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En premiere page se trouve un sommaire général du document suivi de la définition du caractéere général
des zones.

Il est rappelé que conformément au code de I'urbanisme, la communauté de communes est divisée en
quatre zones qui comprennent des secteurs et des sous-secteurs.

8.1.1- La zone « U » comme "zone Urbaine".

La zone urbaine correspond, a I’échelle intercommunale, a la zone déja urbanisée (ou en cours
d’urbanisation). Elle bénéficie de voies publiques et de réseaux publics (comme I’eau ou I’électricité).

Pour le PLUi mis a I'enquéte publique trois secteurs principaux ont été créés au sein de cette zone U, a
savoir
1- Secteur UA - centre urbain dense des péles principaux,
2- Secteur UB - centre bourg constitué d’un bati ancien...,
3- Secteur UC - secteur qui regroupe des noyaux batis et ne compte pas d’école ou tout autre
équipement et lieu de vie.

Un secteur « UX » couvrant les activités économiques et de services existantes ou a venir

Enfin, un secteur « UE » est défini de la fagon suivante :

« Secteur urbain a vocation d’équipements publics structurants, d’intérét collectif et services publics
(groupe scolaire, restauration scolaire, salle de musique intercommunale, équipements sportifs, terrain de
sport, hébergement spécifique a vocation sociale, équipement culturel, etc.).

Les régles d’implantation des constructions sont donc relativement souples afin de répondre a la diversité
des formes urbaines présentes. »

Commentaires de la commission d’enquéte :
La zone « U » du projet de PLUi est identique a ce que I'on retrouve régulierement dans les PLU et PLUi.
Ce classement est facilement exploitable et compréhensible.
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8.1.2- La zone « AU » comme zone "a urbaniser".

Conformément aux dispositions de I'article R 151-20 du Code de I’'Urbanisme si, a la périphérie de la zone
existent des réseaux suffisants en termes de capacité de la station de traitement, pour un réseau
d’assainissement, d’alimentation en eau potable, la zone peut étre ouverte a |'urbanisation. Cette
opération devra s’effectuer dans le respect des prescriptions du projet d’aménagement et de
développement durable (PADD) et du réglement, c’est-a-dire soit sous forme d’opérations d’ensemble
(lotissement par exemple), soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.
La zone est alors subdivisée en plusieurs zones :

1. 1AU :dite zone a urbaniser a court ou moyen terme a vocation d’habitat,
2. 1AUX: secteur a urbaniser a court ou moyen terme a vocation d’activités économiques (artisanat,
industrie, travaux publics, agro-alimentaire...).

Si, en revanche, les moyens édictés ne sont pas suffisants, la zone est alors subdivisée en :
1. 2AU :dite zone a urbaniser a long terme a vocation d’habitat,

2. 2AUX:secteur a urbaniser a long terme a vocation d’activités économiques (artisanat, industrie,
travaux publics, agro-alimentaire...).

Commentaires de la commission d’enquéte :

Le document écrit suit le méme plan pour les deux zones « U » et « AU ». Il donne le caractére de la zone
considérée, il précise les destinations des constructions, les usages des sols et nature des activités, les
caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres et enfin, il définit les
équipements et les réseaux pour les zones.

Bien sir, ces themes sont ensuite déclinés pour correspondre a la création de différents articles du
reglement. A titre d’exemple, I'article U /.1.2 : implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques vient compléter le theme « caractéristiques urbaines ».

Ce plan est clair et correspond a la reglementation en vigueur prévue par le code de I'urbanisme (articles
R15117 a R151-21).
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8.1.3- La zone « A » comme zone "Agricole".

La zone agricole fait I'objet, entre autres, des articles R151-22 et R151-23 du code de I'urbanisme. Dans le
cas présent et du fait du caractére de la zone, quatre secteurs ont été prévus :

1- Secteur AH qui correspond aux secteurs de taille et de capacité d’accueil limité (STECAL) a vocation
d’habitat ;

2- Secteur AX qui correspond aux STECAL économiques non directement liés et nécessaires a
I"activité agricole située dans I'espace agricole ;

3- Secteur AL qui correspond a un STECAL destiné a des activités de loisirs, a I'accueil et a
I’hébergement du public, etc...

4- Secteur AD qui correspond a un espace agricole qui n’est pas constructible. Seule I'exploitation
des terres est autorisée sur ce secteur, dans |'attente d’un éventuel projet concernant la
construction d’un lycée professionnel, souhaité par la municipalité (Monsieur HEBERT, Maire de
Villers-Bocage).

Commentaires de la commission d’enquéte :

Ce zonage pour les zones et secteurs agricoles fait I'objet de trois types de classement :

- section 1 : destination des constructions, usages des sols et natures d’activités ;

- section 2 : les caractéristiques urbaines, architecturales, environnementale et paysagére ;
- section 3 : les équipements et réseaux.

Il s’agit la d’une subdivision classique qui répond a la reglementation en vigueur.
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8.1.4- La zone « N » comme "zone Naturelle".

La zone naturelle se définit, entre autres, au travers des articles R151-24 et R151-25 du code de
I"urbanisme.
La définition qui est donnée dans le réglement écrit est celle-ci :

« il s’agit d’une zone naturelle comprenant les secteurs du territoire communal équipés ou non, a
protéger en raison, soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une
activité forestiére ; soit de leur caractére d’espace naturel ; soit de la nécessité de préserver ou de
restaurer les ressources naturelles ; soit de la nécessité de prévenir les risques notamment
d’expansion des crues. »

La zone comprend trois secteurs :

1- Le secteur NH qui correspond aux secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) a
vocation d’habitat ;

2- Le secteur NX, qui correspond aux STECAL a vocation d’activités économiques le plus souvent
artisanales ;

3- Lesecteur NL, qui correspond a un STECAL destiné aux activités de loisirs (jeux de plein air, centre
équestre, base de loisirs), a I'accueil et a I’'hébergement du public, a la création d’espaces
paysagers et de loisirs comme les plans d’eau, sous réserve que ce secteur fasse I'objet d’un projet
global couvrant I'intégralité du secteur.
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8.2 — Le reglement graphique.

Il fait apparaitre le zonage défini par le réglement écrit ainsi que les limites communales et
intercommunales. Dans le cas présent, ce reglement graphique fait I'objet de la piece numéro 4.3 du
dossier et les différents plans sont contenus dans une chemise intitulée « PLANS ».

La restructuration du territoire au cours des derniéres années a permis des regroupements de communes.

8.2.1- Réglement graphigue — Les plans graphiques par commune.

Les plans qui ont été élaborés ne tiennent pas compte des regroupements de communes explicités ci-
dessus. Un plan a été édité par commune historique mais aucun plan de commune nouvelle n’est présenté
dans ce dossier.

Observations de la commission d’enquéte :
1) La chemise « PLANS DE ZONAGE » qui porte le numéro 4.3, dans l'identification devrait porter le
nom « Reglement Graphique » et avoir un inventaire des documents constituant ce reglement.

2). Tous les éléments présentés sont beaucoup trop petits et difficilement lisibles. Les limites de
communes sont mal définies et peuvent se confondre avec d’autres matérialisations (/es linaires
remarquables par exemple).

3) Il n’existe pas de numérotation parcellaire, et les noms de lieu-dits sont trop petits pour étre
facilement exploitables, ceci nuisant au repérage cartographique. CE POINT DEVRA ETRE
ABSOLUMENT TRAITE POUR PERMETTRE UNE EXPLOITATION DE CES DOCUMENTS

3 Pour chaque secteur, un plan d’assemblage a été réalisé. L'on y retrouve les mémes défauts que
ceux cités précédemment.
4

Les plans des communes historiques sont bien réalisés bien qu’ils soient, eux aussi, difficilement lisibles.
Enfin, Les couleurs des légendes sont parfois difficiles a interpréter et des confusions peuvent apparaitre.

Tous ces éléments feront, assurément, 'objet de recommandations et d’une réserve pour ce qui concerne
la numérotation cadastrale indispensable de la part de la commission d’enquéte. Cette recommandation
sera explicitée.

8.2.2- Réglement graphique — Plans des risques.

Un plan général est présenté pour I’ensemble du territoire du Pole de Proximité de Saint Sever, ensuite
décliné en 17 plans communaux.

Ces plans présentent :
a Leszonesinondables,
b La profondeur de la nappe phréatique en période de tres hautes eaux,
c Les prédispositions aux chutes de blocs,
d Lesrisques de mouvement de terrain
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e Lesinstallations classées pour la protection de I’environnement,
f  Les cavités inventoriées,
g Les périmétres de sécurité autour des cavités.

Commentaire de la commission d’enquéte :

Les couleurs employées sont faciles a retrouver sur les plans, mais devraient étre plus différenciées pour
permettre une lecture facile aux personnes daltoniennes, les limites des communes sont précises, mais les
voies de circulation devraient apparaitre plus clairement. En revanche il est tres difficile de lire les textes
figurant sur ces plans.

8.2.3- Les annexes « piéces écrites » et « pieces graphiques ».

8.2.3.1- Les annexes pieces écrites.

Il s’agit du fascicule 5.1 du dossier mis a I’'enquéte publique qui comprend deux themes :
les annexes sanitaires et les servitudes d’utilité publique.
LISTE DES SERVITUDES :

AS1- Protection des eaux destinées a la consommation humaine

AC1- Protection des monuments historiques

14- Lignes électriques Réseau routier - Routes classées a grande circulation
T1 - Voies ferrées

T7 - Circulation aérienne

PT2 et PT3 - Télécommunications

LISTE DES ANNEXES
Points d’information de I’ARS

Plans des réseaux d'alimentation en eaux potables
Plans de défense incendie

Commentaires de la commission d’enquéte :
Ces annexes des piéces écrites sont complémentaires aux Réglement Ecrit et Graphique et n’appellent pas
de commentaire particulier. Les plans et cartographies sont trés clairs et précis.

8.2.3.2- Les annexes pieces graphiques.

Il s’agit du fascicule 5.2 du dossier mis a I'enquéte publique. Il concerne le positionnement des
Emplacements Réservés.

En annexe, un inventaire par commune des raccordements électriques des batiments et batis
permet une trés bonne localisation des installations et équipements. Cet outil est essentiel pour
la valorisation des patrimoines batis.
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Commentaires de la commission d’enquéte :
La liste de ces emplacements réservés aurait gagné a étre accompagnée d’une petite cartographie
permettant de bien les localiser..

9- L’ABROGATION DES CARTES COMMUNALES EN VIGUEUR SUR LE
TERRITOIRE.

Le Code de I’'Urbanisme ne comporte pas de procédure spécifique a I’abrogation d’une ou plusieurs cartes
communales dans le cadre d’une procédure d’élaboration de Plan Local d’Urbanisme intercommunal, le
Ministere de la Cohésion des Territoires recommande de prévoir I'abrogation de ce ou ces documents, en
vigueur au moment de I'approbation du PLUi, a la suite de I’enquéte unique ou conjointe.

Le PLUi du Pdéle de Proximité de Saint Sever, ayant opté pour cette procédure, I'abrogation des cartes
communales en vigueur sur le territoire est donc proposée afin de sécuriser juridiqguement la mise en
application du PLUi sur les communes concernées du territoire.

9.1- Les communes dotées de Cartes communales sur le territoire.

Sept communes sont dotées de Cartes Communales sur le territoire.

Landelles et Coupigny
Beaumesnil
Campagnolles

Le Mesnil Robert
Sept Fréres

Le Mesnil Clinchamps
Champ du Bout

Depuis I'approbation de ces Cartes Communales, 6 lois ont profondément fait évoluer le Code de
I’'Urbanisme et plusieurs documents de rang supérieur, qui s’appuient sur un cadre réglementaire récent,
ont été approuvés.
Il s’agit :
*  DuSchéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE), opposable depuis le 29 juillet
2014,
*  DuSCoT du Bocage.

Ceux-ci sont parfois en opposition, depuis leur approbation, aux décisions arrétées dans les cartes
communales.
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Il ressort donc certaines difficultés, au regard du contexte réglementaire, que le POle de Proximité de Saint
Sever souhaite traiter avec la mise en place du projet de PLUi.

9.2- Les évolutions au titre du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal.

Le dossier mis en enquéte publique rappelle que le PLUi P6le de Proximité de Saint Sever a pour objectif
d’harmoniser les régles en matiére d’urbanisme tout en prenant en compte les spécificités locales des
communes concernées.

Commentaires de la commission d’enquéte :
Les orientations du PLUi s’appuient sur les prescriptions et recommandations du SCoT. Ces orientations
sont conformes aux orientations préconisées par les documents d’urbanisme généraux.
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10- AVIS DE LA MISSION REGIONALE D’AUTORITE
ENVIRONNEMENTALE DE NORMANDIE (MRAe).

Au travers de son avis n° 2022-4321 en date du 13 avril 2022, la MRAe :
Apreés avoir pris connaissance du dossier considéré comme de bonne qualité formelle,
la MRAe indique qu’il semble nécessaire de justifier les choix émis en matiére d’urbanisme.

Avis du Commissaire Enquéteur : les choix en matiere d’urbanisme ont été élaborés en tenant compte des
évolutions prévisibles de la densité de population, et des évolutions possibles des usages, dans un espace
rural en difficulté. lls sont réalistes au regard du territoire.

La MRAe recommande de préciser les modalités de concertation, en particulier pour intégrer les
modifications suggérées au cours de cette concertation.

Avis du Commissaire Enquéteur : la concertation a été menée de maniére approfondie, avec un souci
d’information du public, qui, lorsqu’il a été interrogé au cours des permanences, a indiqué avoir bien été
consulté dans le cadre d’un dialogue constructif.

La MRAe recommande de compléter I'étude de I'état initial de I’environnement en y intégrant des études
faune/flore qui sont absents dans le dossier mis a I’enquéte.

Avis du Commissaire Enquéteur : effectivement, une étude faune/flore par typologie d’environnements et
de biotopes elit été intéressante, pour procéder par « sondages raisonnés » et non d’une maniére
généralisée sur un espace considérable. L’essentiel elit été de repérer les enjeux environnementaux qui
pourraient étre impactés par les évolutions de I'urbanisation du territoire.

La MRAe recommande d’approfondir I'analyse des incidences du PLUi sur la consommation fonciere
agricole, naturelle et forestiere et sur la composante ressources en eau potable, et de mieux identifier les
mesures " éviter—-réduire-compenser » (ERC) correspondantes a mettre en ceuvre.

La MRAe recommande d’expliquer le choix de ne pas classer les boisements et les haies au titre de I'article
L. 113-1 du code de I'urbanisme.

Avis du Commissaire Enquéteur : effectivement, il apparait que nombre d’espaces boisés ou des arbres
remarquables n’ont pas été repérés, identifiés, et intégrés dans une démarche de protection,
contrairement aux recommandations du Code de I’'Urbanisme. Cette approche devrait étre complétée lors
de la mise en forme finale du dossier de PLUI.

La MRAe recommande d’approfondir et de justifier davantage le scénario d’évolution démographique
retenu, ainsi que les choix d’ouverture a I'urbanisation qui en découlent

Avis du Commissaire Enquéteur : les éléments d’évolution démographique du territoire ont été établis en
s’adossant sur les analyses de I'INSEE. Il semble difficile d’approfondir au-dela sans risquer d’envisager des
hypotheses peu réalistes.
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La MRAe recommande de justifier davantage, et le cas échéant de réexaminer, les partis d’urbanisation
diffuse retenus au regard de leurs incidences prévisibles sur les besoins de mobilité et donc sur les
déplacements induits

Avis du Commissaire Enquéteur : les problématiques de I'urbanisation diffuse correspondent a une histoire
des peuplements du bocage depuis les essartisations médiévales. Il semble difficile de ne pas respecter les
identités profondes des territoires, et I’historicité des implantations. L’urbanisation diffuse correspond a
une structuration de I'espace bocager qui ne peut entrer dans une approche rationnalisée théorique.

La MRAe recommande a la collectivité de rendre plus ambitieux son projet en matiére de recours aux
énergies renouvelables et d’économies d’énergie dans les batiments, afin de s’inscrire plus résolument
dans la trajectoire nationale de réduction des gaz a effet de serre, d’atténuation et d’adaptation au
changement climatique.

Avis du Commissaire Enquéteur : cette démarche est indispensable, d’autant que I’évolution des modes de
circulation envisageables a horizon de 20 ans induit de mettre en ceuvre une réflexion sur les
problématiques d’énergies renouvelables (hydraulique, éolienne, méthanisation, solaire, etc....).

La MRAe recommande de justifier davantage I'augmentation de population projetée compte tenu de la
dynamique démographique globale prévisible du territoire, ainsi que le nombre de nouveaux logements
envisagé pour accueillir cette population. Elle recommande également de revoir ou, a défaut, de mieux
justifier la répartition des logements a créer sur le territoire au regard des équipements et services
associés et des conséquences potentielles de cette répartition sur les déplacements rendus nécessaires.

Avis du Commissaire Enquéteur : les évolutions de la population ont été envisagées en s’appuyant sur les
données et hypothéses de I'INSEE. La répartition de I’habitat sur le territoire est héritée d’une longue
histoire des espaces bocagers, et correspond a une réalité identitaire dans les comportements des
populations de ces territoires.

La MRAe recommande de compléter le dispositif de suivi concernant les haies et boisements a protéger
et de préciser les moyens prévus pour définir et piloter le dispositif global de suivi des indicateurs de suivi
des résultats du plan, ainsi que les cibles a atteindre et les corrections envisagées en cas d’écart avec les
objectifs.

Avis du Commissaire Enquéteur : cette démarche est absolument nécessaire et a compléter avec une prise
en compte des boisements, et bosquets qui constituent des habitats préférentiels et des zones de
biodiversité indispensables dans ces territoires.

La MRAe recommande de revoir, ou a défaut de mieux justifier, le choix consistant a recourir a la création
de secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (Stecal) sur une surface d’environ 56 ha en vue de
favoriser I'accueil touristique sur le territoire du PLUI.

Avis du Commissaire Enquéteur : les STECAL ont été établis en prenant en compte les contraintes
économiques ou environnementales. Il semble possible de développer quelques autres STECAL pour
permettre I’établissement de structures patrimoniales, artisanales, artistiques, touristiques ou culturelles
sur le territoire.
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La MRAe recommande de justifier davantage les exceptions prévues en matiere de constructibilité en zone
N, notamment dans les réservoirs de biodiversité, et de tendre vers une réduction de ces exceptions.

Avis du Commissaire Enquéteur : I'essentiel des exceptions en matiére de constructibilité dans les zones N
sont lies a l'existence d’une économie rurale indispensable et aux moyens nécessaires pour son
fonctionnement. Elles relévent en outre, de nécessités sociales pour stabiliser les populations dans des
territoires en cours de désertification.

La MRAe recommande de compléter le volet " eau potable a destination de la consommation humaine et
des activités » pour démontrer de maniéere plus convaincante I'adéquation actuelle et future entre les
besoins et la ressource en eau, ainsi que les capacités des réseaux disponibles, y compris en période
estivale et de sécheresse, et particulierement dans le contexte du changement climatique et de ses
impacts prévisibles sur I’état de la ressource en eau.

Avis du Commissaire Enquéteur : 'analyse de I'adéquation actuelle et future entre besoins et ressources ne
releve pas de la quantité disponible, ou prélevée, mais bien plutét des problemes de vieillissement des
réseaux « fuyards » sur I’ensemble du territoire. Ces réseaux anciens (plus de cinquante ans pour
I’essentiel) devraient étre examinés, diagnostiqués, pour permettre un réaménagement satisfaisant pour
éviter les 50 % de fuites habituels dans ce type de territoire.

La MRAe recommande de revoir le principe de permettre le développement d’activités touristiques
importantes dans le secteur du lac de la Dathée compte-tenu de sa sensibilité et de son réle majeur en
tant que réserve en eau potable.

Avis du Commissaire Enquéteur : le lac de la Dathée constitue un point attractif fort dans I'économie
touristique de I’espace concerné par le PLUI. Il convient de compléter les mesures de protection des eaux
(en particulier en contrélant les apports périphériques lors des traitements agricoles), mais il semble
absolument nécessaire de maintenir le réle majeur de ce lac dans les dynamiques touristiques de ces
espaces bocagers.

La MRAe recommande de compléter et d’approfondir le volet " assainissement » du dossier afin, d’une
part, d’apporter la démonstration de I'adéquation entre besoins et capacités disponibles en matiére
d’assainissement collectif et, d’autre part, de présenter un bilan quantitatif et qualitatif du
fonctionnement des dispositifs d’assainissement individuel au regard de I'aptitude des sols a I'épuration
et des choix de filieres techniques retenus, le tout afin de sécuriser la maitrise de I'assainissement des
eaux usées

Avis du Commissaire Enquéteur : le réle du SPANC est a ce titre tout a fait essentiel. Il convient de réfléchir,
au-dela de I'assainissement non collectif, au développement d’un assainissement de petit collectif pour les
hameaux pour des raisons d’échelle d’investissements et d’efficacité. Des micro-stations bien positionnées
peuvent contribuer a assurer une épuration des effluents de maniére plus efficace que la multiplication des
plateaux infiltrants, par la possibilité d’assurer un contréle régulier des rendements de ces équipements.

La MRAe recommande de compléter le rapport de présentation et le reglement écrit du PLUi sur le risque

radon, qui est présent a un niveau moyen a élevé sur trois communes du territoire et qui nécessite la
définition de mesures spécifiques afin de limiter I’exposition des habitants ou usagers
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Avis du Commissaire Enquéteur: la cartographie du risque RADON couvre I'ensemble de la Basse

Normandie... elle pourrait étre sans difficultés, intégrée dans la cartographie des risques, complémentaire
au reglement graphique.

La MRAe recommande de compléter la présentation des sites Basias et de vérifier le cas échéant la
compatibilité des sols avec les usages prévus dans les secteurs ouverts a I'urbanisation.

Avis du Commissaire Enquéteur : I’analyse des sols présentée dans le dossier mis a I'enquéte peut
éventuellement étre complétée par un inventaire BASIAS, sans difficultés.
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PLUi du P6le de Proximité de Saint-Sever _ ANALYSE DES PRINCIPALES REMARQUES DES PERSONNES

PUBLIQUES ASSOCIEES

Thématiques

Observations

Propositions de
réponse

Avis du préfet — DDTM du 23 mars 2022 - Avis favorable sous réserve de prise en compte des observations suivantes :

Evolution démographique

Le projet de PLUi s'appuie sur une légére croissance démographique plus
ambitieuse que la trajectoire constatée lors de la période récente 2010-2015. Cet
objectif nécessite une parfaite maitrise du développement du territoire pour en
eviter les effets indésirables prévisibles sur I'environnement (déprise des
centralités, consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers,
dépendance a l'automobile ...).

Dont acte

Approvisionnement en eau potable

Des difficultés pour sécuriser I'approvisionnement en eau potable de la population.

Aucune assurance n’est donnée sur I'adéquation entre développement et
approvisionnement en eau potable sur les plans quantitatifs et qualitatifs pour le

développement de l'urbanisation, tant résidentielle que touristique ou économique.

L’évaluation environnementale
met en avant les capacités
d’adduction en eau potable au
regard du projet et des
constructions a venir et indique
la pression sur le milieu naturel.
L’évaluation environnementale
indique également les différents
projets en cours et a venir pour
assurer la sécurisation de la
ressource (p66 a 68). Des
compléments de justifications
seront apportés en lien avec les
besoins a venir de I’ensemble du
territoire et des territoires voisins
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ainsi qu’en lien avec les risques
environnementaux et climatiques
a venir.

Thématiques

Observations

Propositions de
réponse

Avis du Conseil Départemental du Calvados du 21 mars 2022 - Avis favorable sous réserve de prise en compte des

observations suivantes

Développement démographique

La croissance démographique retenue de + 0,2 % / an entre 2015 et 2030 parait
importante si I’on tient compte de celle, quasi-nulle, enregistrée sur la période
2010-2015 (+0,01 %) et du vieillissement global de la population. Elle mériterait
donc d’étre mise en perspective avec une période passée plus longue (en
remontant avant 2010), ainsi qu’avec les derniéres statistiques disponibles sur le
territoire.

Le scénario d’accueil
démographique a fait I'objet de
discussion et d’un arbitrage
politique au moment du PADD
sur des éléments prospectifs
montrant une stabilité
démographique du territoire. Les
derniers recensements de
population tendent a montrer
une décroissance de population.
Ces éléments seront réévoqués
aupres des élus avant
I"approbation du PLUi. Un
phasage des OAP pourra étre
entrepris afin de préciser le
projet de territoire.

Localisation des développements
urbains

Les secteurs qu’il est envisagé d’urbaniser en extension sont souvent de taille trés
réduite. Ainsi, ils ne sont bien souvent prévus que pour accueillir deux habitations
; tel est le cas, par exemple, des deux secteurs retenus a Beaumesnil. lls ne
permettent donc que rarement d’apporter une qualité urbaine aux centres-
bourgs en créant des liaisons douces inter-quartiers ou des espaces communs. Il
aurait été préférable de prévoir un nombre de secteurs urbanisables plus
restreint mais de plus grande dimension.

Dont acte, les secteurs
d’urbanisation de petites tailles
seront réinterrogés et
possiblement mutualisés.
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OAP Saint-Manvieu-Bocage

Dans la légende de I'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) a
Saint-Manvieu-Bocage il est prévu une « zone privilégiée d’implantation d’habitat
individuel » qui ne se retrouve pas sur le schéma. Il conviendrait de mettre les
deux en cohérence.

Le profil de la route départementale 218 sur laquelle il est prévu que le site
débouche ne permet pas une visibilité suffisante pour assurer un acces sécurisé. Il
conviendrait donc de concentrer la desserte des véhicules sur la voie communale
située de I'autre c6té du site.

Dont acte, I’OAP sera mise a jour.
Les acceés au site seront
également réinterrogés.

OAP

Dans les OAP de maniere générale, la demande du Département de regrouper et
clarifier les accés viaires a bien été prise en compte alors que les autres
remarques concernant la sécurité et les adaptations nécessaires n’ont pas été
suivies. En I'état, il existe donc un risque pour les pétitionnaires qu’ils appliquent
les prescriptions des OAP et que, ce faisant, leur projet recoive un avis
défavorable du Département. Il serait donc utile que la Communauté de
communes se rapproche des services départementaux pour en échanger a
nouveau et apporter les adaptations nécessaires.

La question de la sécurisation des
acces aux OAP devra étre posée
aupres des élus et le
Département avant
I"approbation.

Mobilités / RD 524

Le PADD affiche comme objectif « d’anticiper la réalisation des projets de voies
améliorant les conditions d’accessibilité du territoire [...] en poursuivant
I’'amélioration et I’entretien des « bandes multifonctions » [...] de la RD 524 sur la
portion Saint-Sever-Calvados — Vire [...] [et] en améliorant la liaison entre Saint-
Sever-Calvados et la RD 674 [...] [avec] des améliorations ponctuelles du tracé et
du gabarit de la RD 81 ».

Il convient de préciser que la RD 524 est, désormais, totalement pourvue de
bandes multifonctions. C’'est le cas sur la section entre Saint-Sever-Calvados et
Vire-Normandie mais également partout ailleurs dans la traversée du territoire.
Par ailleurs, il parait important d’indiquer que le renforcement de I’axe viaire que
constitue la RD 81 ne peut cibler que les véhicules légers dans la mesure ou les
poids lourds ne peuvent que difficilement manceuvrer dans la traversée du bourg
de Landelles-et-Coupigny. En tout état de cause, le Département ne prévoit pas, a
ce jour, de renforcer le gabarit de cette voie.

Dont acte, des précisions seront
apportées aux PADD et autres
documents en lien avec ces
éléments ayant évolués depuis le
débat sur le PADD.
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Mobilités / Marge de recul pour
I'implantation de nouvelles
constructions

Le réglement de voirie départementale du Calvados fixe une marge de recul de 35
metres depuis I’axe des voies relevant du réseau principal pour I'implantation de
nouvelles constructions. Sur le territoire du PLUi, les nouvelles constructions sises
en bordure de la RD 524 sont donc concernées par cette disposition. Partant, le
Département demande que cette marge de recul soit reprise dans le reglement
écrit des zones agricole et naturelle et qu’elle figure également dans le réglement
graphique pour plus de lisibilité.

Le réglement écrit viendra
préciser cette marge de recul
pour les nouvelles constructions
en lien avec la RD524.

Mobilités / Passages a niveau
existants aux intersections du réseau
routier et des voies ferrées

Le Département a réalisé récemment un diagnostic des différents passages a
niveau existants a certaines intersections de son réseau routier avec des voies
ferrées. Plusieurs passages existent sur le territoire du PLUi. Il conviendrait que ce
dernier fasse figurer les éléments qui y sont relatifs dans son rapport de
présentation et/ou ses annexes. Les services départementaux se tiennent a
disposition pour communiquer ces informations en vue de I'approbation.

Dont acte. Ces éléments une fois
récupérés pourront étre
mentionnées dans le rapport de
présentation.

Mobilités / Liaisons douces

En ce qui concerne les liaisons douces, le projet inclut, trés utilement, une OAP
couvrant le lac de la Dathée et ses abords. Cette OAP indique un principe de
cheminement doux reliant le site a la voie verte départementale qui passe a
proximité, sur la commune de Vire-Normandie.

Comme indiqué lors de I’élaboration du PLUi, si cette volonté est louable, il
convient néanmoins de préciser si cette nouvelle liaison est amenée a remplacer
celle faisant déja I'objet d’'un emplacement réservé dans le PLU de Vire-
Normandie (ER n°29) ou s’il est prévu d’aménager les deux.

A l'inverse, si seule celle du PLU de Vire-Normandie devait étre retenue, il
conviendrait d’en reprendre le tracé dans I’OAP, plut6t que d’afficher une fleche
de principe partant dans une direction sensiblement différente.

Dont acte. Une clarification a ce
sujet sera apportée apres
réinterrogation des élus sur les
volontés envisagées.

Mobilités / ER pour stationnement

Le PLUi prévoit un autre emplacement réservé aux abords du lac. Destiné a créer
du stationnement, il est mentionné au bénéfice de Vire. Il est possible qu’une
autre commune dispose d’un emplacement réservé a Noues-de-Sienne. Mais, en
I’occurrence, il serait juridiquement préférable de mentionner la commune

Dont acte, la modification du
bénéficiaire de I'emplacement
réservé sera réalisée.
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nouvelle de Vire-Normandie comme bénéficiaire, plutét que la commune
déléguée de Vire.

Précisions

Le Département attire I'attention de la communauté de communes sur la
nécessité d’obtenir I'accord exprés du Département préalablement a tout
aménagement impactant le domaine public routier départemental.

Dont acte

Précisions

Il serait utile de repréciser que les aménagements de sécurisation des dessertes
des opérations de construction depuis le domaine public routier départemental
ne pourront étre mis a la charge du Département.

Toutes les dispositions nécessaires a leur réalisation, y compris les conventions
visant leur réalisation et entretien, devront donc étre prises préalablement au
dépot des demandes d’autorisation d’urbanisme. A défaut, les services du
Département émettront systématiquement un avis défavorable sur celles-ci.

Dont acte

Thématiques

Observations

Propositions de
réponse

Avis de la CDPENAF du 14 mars 2022

Avis sur I'opportunité au regard de
I’objectif de préservation des espaces
naturels, agricoles ou forestiers
(article L.153-17 3¢ du Code de
I"'urbanisme et L.112-1-1 du Code
rural et de la péche maritime)

Avis favorable sous réserve de prise en compte des observations suivantes :

La CDPENAF demande de réduire la taille moyenne des parcelles et incite la
collectivité a instituer des zones tampons a l'intérieur des zones urbaines créées
afin de minimiser les impacts des nouvelles zones urbaines sur I’activité agricole.

Les surfaces des STECAL pourront
étre réinterrogées au regard des
éléments évoqués par les
différents partenaires

Avis sur la délimitation a titre
exceptionnel dans les zones
naturelles, agricoles ou forestieres,
d’un secteur de taille et de capacité
d’accueil limitées (STECAL) (article
L.151-13 du code de l'urbanisme)

Avis favorable sous réserve de prise en compte des observations suivantes :
Pour le STECAL Ax seuls des critéres de hauteur et de densité sont définis.

Le critére d’implantation n’est pas défini pour les STECAL Nt a vocation d’activités
et/ou équipement et Nt1 a vocation d’activités et/ou équipement (projet de
camping).

Le critére de hauteur n’est pas défini pour le STECAL Ngc a vocation d’activités
et/ou d’équipement (construction au sein du golf).

Dont acte, des précisions
réglementaires sur les hauteurs/
implantation seront réalisées
avant I'approbation du PLUi

Elaboration du PLUi Pole de proximité Saint Sever

- E.P. du 16/05/2022 au 20/06/2022 - RAPPORT- Page 92 sur 268




Dossier n° E22000016/14 |

STECAL Saint-Sever-Calvados

Il est demandé de définir un critere d’implantation pour les STECAL Ax et Nt et un
critere de hauteur pour le STECAL Ngc.

Avis sur la délimitation a titre
exceptionnel dans les zones
naturelles, agricoles ou forestieres,
d’un secteur de taille et de capacité
d’accueil limitées (STECAL) (article
L.151-13 du code de l'urbanisme)

STECAL Nt et Nt1 Saint-Sever-
Calvados

Avis défavorable :

Les STECAL Nt et Nt1 a a Saint-Sever-Calvados ne sont pas limités, ils générent des
contraintes nouvelles sur les espaces naturels, agricoles ou forestiers. lls ne
disposent pas d’un critére d’implantation clairement défini au reglement. Ces
STECAL ne sont pas justifiés au regard des projets liés a ces délimitations de
STECAL.

La réinterrogation des STECAL
avant approbation sera réalisé
afin de délimiter plus
précisément les secteurs de
projet, justifier I'implantation des
constructions et/ou supprimer
les secteurs de projet envisagés.

Avis sur les dispositions du réglement
permettant les extensions et annexes
de batiments d’habitation existants
dans les zones agricoles et naturelles
en dehors des STECAL, des lors que
ces extensions ou annexes ne
compromettent pas I’activité agricole
ou la qualité paysageére (article L151-
12 du code de I'urbanisme)

Avis favorable sous réserve de prise en compte des observations suivantes :
Une regle de densité doit étre édictée pour les annexes et les extensions en zones
AetN.

Les justifications au regard des spécificités locales des milieux agricoles et
naturels et des batis pouvant s’y implanter doivent étre complétées.

Dont acte. Des précisions
réglementaires notamment sur la
densité des constructions en
zones A et N seront apportées.

Propositions de

Thématiques Observations .
reponse
Avis de la CCl Caen Normandie du 17 janvier 2022 - Avis favorable
La CCl Caen Normandie partage les trois grands axes du projet d'élaboration du
Grands axes du projet Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Péle de proximité de Saint-Sever Dont acte
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Avis des communes Observations Prop?sitions de
reponse

Mesnil-Robert Avis favorable Dont acte

Noues de Sienne Avis favorable Dont acte
Pont-Bellanger /
Sainte-Marie-Outre-I’Eau /

Landelles et Coupigny Avis favorable Dont acte
Beaumesnil /
Campagnolles /
Saint-Aubin-des-Bois /
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Observations

Propositions de réponse

Avis de la MRae Normandie du 13 avril 2022

Synthese

De maniere générale, les partis pris d’urbanisation nécessitent
d’étre davantage justifiés. Si les nombreux secteurs de sensibilités
écologiques sont relativement peu concernés par les projets
d’urbanisation, la préservation des zones humides et des éléments
de paysage doit étre renforcée et la biodiversité ordinaire mériterait
d’étre analysée, au méme titre que la biodiversité remarquable,
dans I'état initial de I’environnement.

Par ailleurs, la capacité d’alimentation en eau potable doit
impérativement étre sécurisée, comme préalable a toute
urbanisation future.

La question de la préservation des éléments paysagers
sera réinterrogée avant I'approbation du PLUi. Le PLUi
protége plusieurs éléments paysagers sur I'ensemble des
communes (linéaires de haies, vergers, zones humides,
classement des fonds de vallées et principales continuités
écologiques en zones naturelles, ...). Des éléments
complémentaires pourront étre réinterrogés.

Qualité de la démarche itérative

La démarche itérative, prévue par I'article R. 151-3 du code de
I"'urbanisme, a été mise en ceuvre pour élaborer le PLUi et la
méthodologie employée est bien décrite dans un fascicule a part. Y
sont détaillés les différents modes de communication utilisés lors de
la concertation avec le public : réunions et débats publics,
exposition itinérante, registre de concertation, communication sur
les réseaux sociaux.

Il est indiqué en page 10, que les observations recueillies ont été
prises en compte dans la mesure ou elles s’inscrivaient bien dans
la démarche d’élaboration du PLUi, sans que toutefois le contenu
en soit précisé.

Il aurait été intéressant de présenter un bilan précis de cette
concertation avec le public de fagon a montrer dans quelle mesure
les choix d’aménagement retenus en tiennent compte.

L’autorité environnementale recommande de présenter un bilan
précis de la concertation avec le public, notamment afin de décrire
les éventuelles modifications apportées au projet de plan local
d’urbanisme intercommunal (PLUi) pour tenir compte du résultat
de cette concertation.

La démarche itérative a effectivement été menée tout au
long de la procédure et les réunions de concertation
menées ont pu conduire a des évolutions du document
(précisions des secteurs de projet, identification de
batiment pouvant changer de destination, ...). Quelques
précisions pourront étre apportées dans le rapport de
justification pour mettre en avant les évolutions réalisées.
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Prise en compte du cadre
|égislatif et des autres plans et
programmes

Dans I'évaluation environnementale (volume 2b), I'analyse de
I"articulation du PLUi avec les autres documents de planification est
bien détaillée, méme si quelques éléments cartographiques auraient
pu I'étayer.

Dont acte

Prise en compte du cadre
législatif et des autres plans et
programmes

Le SRCE et le SRCAE sont aujourd’hui intégrés au schéma régional
d’aménagement, de développement durable et d’égalité des
territoires (Sraddet)s de Normandie, approuvé le 2 juillet 2020. Les
objectifs qui y sont déclinés ont vocation a étre déclinés par le SCoT.

Dont acte

Prise en compte du cadre
|égislatif et des autres plans et
programmes

Le dossier ne fait pas état de la nouvelle version du Sdage Seine-
Normandie pour la période 2022-2027 alors que ce document était
en projet a un stade déja bien avancé au moment de I’élaboration
du PLUiI.

Le document n’étant pas au moment de I'arrét opposable
juridiguement les éléments de ce dernier méme si bien
avancé n’ont pas été inclus dans I’évaluation
environnementale. Toutefois, les grands axes
stratégiques ont été prise en compte dans le projet. Une
mention du SDAGE 2022-2027 sera faite pour
I"approbation du PLUi

Objet et qualité des principales
rubriques du rapport de
présentation
/ Sur I’EIE

L’état initial de I'environnement s’appuie sur les inventaires
existants tels que les Znieff. Les réservoirs de biodiversité et
corridors écologiques de la trame verte et bleue tres présente sur le
territoire, identifiés dans le SRCE, sont bien repris dans le document.

Cependant, au-dela de ces éléments de connaissance, aucun
inventaire faune-flore réalisé in situ dans le cadre de I’élaboration
du PLUi n’est présenté.

L’autorité environnementale recommande de compléter I'état
initial de I’environnement en y intégrant des inventaires de terrain
faune-flore, a minima sur les parcelles retenues pour
I'urbanisation future.

Le PLUi n’a effectivement pas fait I'objet d’étude faune-
flore complémentaire sur les secteurs d’urbanisation. Le
choix des élus s’est porté sur une préservation des
éléments naturels connus ainsi que sur une identification
des zones humides sur les secteurs de projet.

Une étude de définition des Trames Vertes et Bleues est
actuellement en cours dans le cadre de la révision du
SCoT. Des éléments complémentaires pourront étre
apportés d’ici I'approbation du PLUi si les éléments du
SCoT sont suffisamment avancés a cette date.

Objet et qualité des principales
rubriques du rapport de
présentation
/ Sur I’EIE

Annexer a I’EIE le rapport d’analyse de I'étude pour la lecture du
caractere humide des lieux lancée par I'intercommunalité et qui
conclut a I'absence de zones humides sur les secteurs étudiés.

L'étude de précision des zones humides sur les secteurs
de projet a été jointe en annexe de |'évaluation
environnementale.
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Objet et qualité des principales
rubriques du rapport de
présentation
/ Sur I'analyse des incidences du
PLUi

Pres de deux logements sur trois programmeés le sont en
densification ou en renouvellement urbain.

Pour autant, la mise en oeuvre du PLUi va induire une réduction des
surfaces agricoles. Le diagnostic met en avant le rdle prépondérant
de I'agriculture comme secteur dynamique de I'économie locale et
aussi en tant qu’aménageur du paysage bocager. Pendant la période
2009-2019, ce sont 45 ha qui ont été prélevés sur les espaces
naturels, agricoles et forestiers, ce qui n’est pas sans conséquence
sur I'activité agricole (maintien des exploitations et préservation des
surfaces épandables).

Il serait utile de connaitre les conséquences induites par ces pertes
récentes de surfaces agricoles utiles pouvant mettre en question la
pérennité des exploitations, et d’évaluer les conséquences des
nouvelles consommations prévues sur ces exploitations.

Le PLUi précise la consommation fonciere passée et celle
enduite par le projet soutenu par les élus. L'incidence sur
les exploitations agricoles n’est pas connue a ce stade. La
Chambre d’Agriculture n’a par ailleurs pas relevée a ce
titre d’alerte concernant les conséquences que pouvaient
engendrer les nouvelles consommations sur les
exploitations agricoles.

Objet et qualité des principales
rubriques du rapport de
présentation
/ Sur I'analyse des incidences du
PLUI

Le PLUi conclut qu’il n’y aura pas d'impact significatif sur la gestion
de laressource en eau.

Cependant, I'ouverture a I'urbanisation conditionnée aux réserves
suffisantes en eau potable nécessite une sécurisation préalable.
Les mesures d’évitement, de réduction et de compensation (ERC)
concernant I'eau potable (page 138) devront étre précisées.

L’évaluation environnementale met en avant les
capacités d’adduction en eau potable au regard du projet
et des constructions a venir et indique la pression sur le
milieu naturel. L’évaluation environnementale indique
également les différents projets en cours et a venir pour
assurer la sécurisation de la ressource (p66 a 68). Des
compléments de justifications seront apportés en lien
avec les besoins a venir de 'ensemble du territoire et des
territoires voisins ainsi qu’en lien avec les risques
environnementaux et climatiques a venir.

Objet et qualité des principales
rubriques du rapport de
présentation
/ Sur I'analyse des incidences du
PLUI

L’autorité environnementale recommande d’approfondir I'analyse
des incidences du PLUi sur la consommation fonciéere agricole,
naturelle et forestiére et sur la composante ressources en eau
potable, et de mieux identifier les mesures « éviter-réduire-
compenser » (ERC) correspondantes a mettre en ceuvre.

Dont acte. L'analyse et les mesures ERC tacheront d’étre
précisée avec les élus avant I'approbation du PLUi.

Objet et qualité des principales
rubriques du rapport de
présentation

Le choix retenu pour le second scénario qualifié de plus ambitieux et
qui conduit a prévoir de construire un nombre de logements
supérieur de plus du tiers au nombre d’habitants attendus,
mériterait d’étre davantage justifié.

Le scénario d’accueil démographique a fait I'objet de
discussion et d’un arbitrage politique au moment du
PADD sur des éléments prospectifs montrant une
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/ Sur les choix pour établir le
PADD

Le dossier mentionne que le projet est compatible avec les
orientations du SCoT, mais il demeure insuffisamment explicite sur
les raisons précises ayant conduit a retenir ces choix d’ouverture a
I’'urbanisation ainsi que leur localisation (s’agissant plus
particulierement des Stecal).

Par ailleurs, il n"est pas réellement présenté d’autre solution
alternative en matiéere de projet urbain.

L’autorité environnementale recommande d’approfondir et de
justifier davantage le scénario d’évolution démographique retenu,
ainsi que les choix d’ouverture a I'urbanisation qui en découlent.

stabilité démographique du territoire. Les derniers
recensements de population tendent a montrer une
décroissance de population. Ces éléments seront
réévoqués aupres des élus avant I'approbation du PLUi.
Un phasage des OAP pourra étre entrepris afin de
préciser le projet de territoire.

Le rapport de présentation, dans son volet justification
précise les scénarii d’évolution contrastés.

Des précisions sur les secteurs de projet (notamment les
STECAL) seront apportées en lien avec les avis également
mentionnés par la CDPENAF, la Chambre d’Agriculture et
la DDTM.

Objet et qualité des principales
rubriques du rapport de
présentation
/ Sur les indicateurs et modalités
de suivi

Concernant précisément le patrimoine naturel, I'indicateur

« linéaire de haies recensées (km) » pourrait aller au-dela du
recensement prévu et indiquer le linéaire protégé, au titre des
éléments de paysage a protéger (article L. 151-23 du code de
I'urbanisme).

La richesse patrimoniale du territoire aurait sans doute mérité
d’envisager de protéger certains secteurs au titre des espaces boisés
classés (article L. 113-1 et suivants du code I'urbanisme).

Il serait également pertinent de préciser les moyens consacrés au
dispositif de suivi des résultats de I'application du plan et de fixer
autant que possible des valeurs cibles ainsi que les corrections
envisagées en cas de non-atteinte de ces objectifs.

L’autorité environnementale recommande de compléter le
dispositif de suivi concernant les haies et boisements a protéger et
de préciser les moyens prévus pour définir et piloter le dispositif
global de suivi des indicateurs de suivi des résultats du plan, ainsi
que les cibles a atteindre et les corrections envisagées en cas
d’écart avec les objectifs.

Les indicateurs de suivis et la question du pilotage du
suivi des indicateurs sera réévoquée aupres des élus et
de la collectivité avant I'approbation du PLUi. Des
précisions/ compléments pourront étre apportées en
lien notamment avec les modifications qui pourront étre
entreprises sur d’autres aspects.

Analyse du projet de PLUi et de la
maniere dont il prend en compte
I’environnement

L’autorité environnementale recommande de justifier davantage
I’'augmentation de population projetée compte tenu de la
dynamique démographique globale prévisible du territoire, ainsi

Le scénario d’accueil démographique a fait I'objet de
discussion et d’un arbitrage politique au moment du
PADD sur des éléments prospectifs montrant une
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/ Les sols et la consommation
d’espace

que le nombre de nouveaux logements envisagé pour accueillir
cette population.

Elle recommande également de revoir ou, a défaut, de mieux
justifier la répartition des logements a créer sur le territoire au
regard des équipements et services associés et des conséquences
potentielles de cette répartition sur les déplacements rendus
nécessaires.

L’autorité environnementale recommande de revoir, ou a défaut
de mieux justifier, le choix consistant a recourir a la création de
secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (Stecal) sur une
surface d’environ 56 ha en vue de favoriser I'accueil touristique sur
le territoire du PLUI.

stabilité démographique du territoire. Les derniers
recensements de population tendent a montrer une
décroissance de population. Ces éléments seront
réévoqués aupres des élus avant I’approbation du PLUi.
Un phasage des OAP pourra étre entrepris afin de
préciser le projet de territoire.

La répartition de l'offre de logement s’appuie sur
I’'armature territoriale définie par le SCoT et réaffinée par
le PLUi tout en déclinant les objectifs de renforcement des
pbles de I'armature. Des précisions sur la déclinaison de
I’offre en logement par commune seront réalisées dans le
volet justificatif.

Analyse du projet de PLUi et de la
maniéere dont il prend en compte
I’environnement
/ La biodiversité et le paysage

La constructibilité permise en zone Nt n’est pas justifiée au regard
de ses incidences environnementales potentielles relevées dans le
dossier, alors qu’il s’agit de réservoirs de biodiversité.

L’autorité environnementale recommande de justifier davantage
les exceptions prévues en matiére de constructibilité en zone N,
notamment dans les réservoirs de biodiversité, et de tendre vers
une réduction de ces exceptions.

La question de la constructibilité en zone N et en zone Nt
sera précisée reglementairement en lien avec les
remarques émises par la CDPENAF.

Par ailleurs les limites des STECAL seront requestionnées
sur certains secteurs afin de limiter les incidences sur les
milieux naturels.

Analyse du projet de PLUi et de la
maniéere dont il prend en compte
I’environnement
/ La biodiversité et le paysage

Le choix a été fait de ne pas retenir le classement au titre des
espaces boisés classés (EBC- article L. 113-1 du code de I'urbanisme)
pour protéger certaines haies et la forét de Saint-Sever-Calvados.
Cette option devrait étre argumentée, car en plus de leur fonction
paysageére, certaines haies ripisylves ont un role de régulateur
hydrauligue notamment en période de pluie ou de montée des
eaux, et permettent de lutter contre I’érosion des sols, roles qu’un
tel classement pourrait conforter

L’autorité environnementale recommande d’expliquer le choix de
ne pas classer les boisements et les haies au titre de I'article L. 113-
1 du code de I'urbanisme.

Des justifications seront apportées sur les outils mobilisés
pour la protection du patrimoine naturel.

Le recensement des haies et leurs protections sera
réinterrogé afin de possiblement classer certains éléments
en EBC;
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Analyse du projet de PLUi et de la
maniere dont il prend en compte
I’environnement
/ Alimentation en eau potable

Des éléments complémentaires doivent donc étre apportés sur :

e la possibilité pérenne d’achat d’eau au SMPE de la Sienne,
en tenant compte du développement des autres communes
desservies par ce syndicat ;

o |a prise en compte dans le projet de PLUi des risques
climatiques et environnementaux actuels et futurs, pouvant
induire une baisse des quantités et de la qualité d’eau
disponible ;

e e caractere adapté des choix de développement
d’urbanisation au regard de leur impact sur la ressource en
eau et compte tenu des évolutions prévisibles de celle-ci ;

e |a prise en compte de I'impact de la diminution du linéaire
de haies sur la qualité de I’eau en lien avec I'érosion des sols

e les mesures visant a réduire la consommation en eau
potable.

De plus, des projets sont évoqués (autorisation de prélevement
augmentée, remise en service de stations d’eau potable), mais leurs
réalisations sont liées a des autorisations administratives qui n’ont
pas encore été sollicitées, et leur faisabilité, ainsi que leurs
incidences sur la ressource ne sont pas mises en évidence.

L’autorité environnementale recommande de compléter le volet
« eau potable a destination de la consommation humaine et des
activités » pour démontrer de maniére plus convaincante
l'adéquation actuelle et future entre les besoins et la ressource en
eau, ainsi que les capacités des réseaux disponibles, y compris en
période estivale et de sécheresse, et particulierement dans le
contexte du changement climatique et de ses impacts prévisibles
sur I'état de la ressource en eau.

L’évaluation environnementale met en avant les capacités
d’adduction en eau potable au regard du projet et des
constructions a venir et indique la pression sur le milieu
naturel. L’évaluation  environnementale indique
également les différents projets en cours et a venir pour
assurer la sécurisation de la ressource (p66 a 68). Des
compléments de justifications seront apportés en lien avec
les besoins a venir de I'ensemble du territoire et des
territoires voisins ainsi qu’en lien avec les risques
environnementaux et climatiques a venir.

analyse du projet de PLUi et de la

maniéere dont il prend en compte

I’environnement / Protection de
la ressource en eau

L'OAP thématique du lac de la Dathée (4,6 ha) a été élaborée pour
renforcer I’ offre touristique du territoire. Ainsi, sont prévus I'accueil
de groupes dans les locaux déja existants, et 'aménagement d’une
« aire naturelle de camping » a proximité de la base nautique et

Le STECAL définit du Saint-Manvieu-Bocage ainsi que I'OAP
du Lac de la Dathée seront réinterrogés au regard de ces
éléments et des avis mentionnés également par la
CDPENAF.
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d’un parking (autos, bus et vélos). Ces activités sont classées
respectivement en zones Nt et Nt1.

Or le réglement écrit de la zone Nt autorise les logements, la
restauration, les commerces, I’'hébergement hételier et touristique
et les équipements et celui de la zone Nt1, les constructions et
installations de camping, les parcs résidentiels de loisirs limités aux
habitations légeres de loisirs et aux résidences mobiles de loisirs, de
méme que des bornes de lavage.

Le reglement écrit est incohérent avec les objectifs de 'OAP
thématique, ainsi qu’avec les dispositions de I’arrété ministériel du
10 avril 201913, qui prévoit qu’une « aire naturelle de camping »
est une zone limitée a un hectare maximum avec 30 emplacements
au plus.

Les habitations légeres de loisirs et les résidences mobiles de
loisirs y sont interdites.

De plus, aucune prescription n’est édictée quant aux conditions
d’assainissement de ces équipements.

L’autorité environnementale recommande de revoir le principe de
permettre le développement d’activités touristiques importantes
dans le secteur du lac de la Dathée compte-tenu de sa sensibilité
et de son role majeur en tant que réserve en eau potable.

Protection de la ressource en eau

Dans le document de servitudes d’utilité publique, tous les captages
sont répertoriés et leurs arrétés préfectoraux de déclaration d’utilité
publique ont été annexés.

Dans le réglement écrit, 1l pourrait utilement étre noté que ces
arrétés préfectoraux de déclaration d‘utilité publique sont
disponibles a I'annexe 5.1.

Dont acte

Eaux usées

L’autorité environnementale recommande de compléter et
d’approfondir le volet « assainissement » du dossier afin, d’'une
part, d’apporter la démonstration de 'adéquation entre besoins et
capacités disponibles en matiére d’assainissement collectif et,
d’autre part, de présenter un bilan quantitatif et qualitatif du
fonctionnement des dispositifs d’assainissement individuel au

Dont acte
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regard de I'aptitude des sols a I’épuration et des choix de filiéres
techniques retenus, le tout afin de sécuriser la maitrise de
l'assainissement des eaux usées

Assainissement collectif

Dans le rapport de présentation 1.1, il est indiqué que les stations
d’épuration des eaux usées desservant le territoire du PLUi sont
conformes. Cependant, cette affirmation fait référence a des
données de 2015.

Celles-ci doivent donc étre actualisées, et un bilan chiffré
permettant de vérifier 'adéquation besoins futurs/capacités
disponibles des systémes d’assainissement de collecte et de
traitement des eaux usées doit étre fourni.

Dont acte, une mise a jour sera opérée

Assainissement collectif

Dans le rapport de présentation 1.1, pour la commune du Mesnil
Clinchamps, est indiqué « un assainissement collectif supposé dans
le bourg ».

Il convient de clarifier la situation en matiére d’assainissement de
cette commune, d’autant que deux OAP y ont été définies.

Dont acte

Assainissement non-collectif

La plupart des communes sont en assainissement non-collectif.

Le document ne donne aucune indication quant au diagnostic du
fonctionnement de ces installations et a leur conformité par
rapport a la réglementation en vigueur. Des compléments doivent
étre fournis sur ce point.

Une attention particuliére devra étre apportée aux installations
existantes et futures dans I’'emprise des périmétres de protection
de captages d’eau potable et a proximité du lac de la Dathée.

Seul I'épandage souterrain a faible profondeur (filiere de référence),
assurant |'épuration et I’évacuation par le sol, a vocation a étre
généralisé.

Les assainissements non collectifs doivent donc étre adaptés aux
caractéristiques des sols en place et, plus particulierement, a leur
capacité d’absorption des effluents, pour éviter tout risque de
pollution ou d’insalubrité.

Dont acte, des précisions seront apportées
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Eaux pluviales

Dans le PADD (Axe 1 « Développer un territoire durable et
respectueux de I’environnement », point C « Mettre en cohérence
I'urbanisation avec les ressources du territoire »), un des objectifs
affichés est d’inciter a la récupération des eaux de pluies et a leur
réutilisation afin de favoriser l'infiltration ou le ralentissement des
écoulements.

Il pourrait également étre fait référence aux économies d’eau afin
de contribuer a promouvoir la sobriété dans I'usage des ressources
naturelles.

Dont acte, une mention complémentaire sera apportée au
PADD

Les risques et la santé humaine
/ Radon

Plusieurs communes du territoire du PLUi sont concernées par des
potentielles émanations de radon en provenance du sol, et
cartographiées en catégorie 2 (moyen) ou 3 (élevé) par I'Institut de
radioprotection et de slreté nucléaire (IRSN) en 2013 : Il s’agit des
communes de Landelles-et-Coupigny et Sainte-Marie-Outre-L'Eau
pour la catégorie 2 et de Noues-de-Sienne pour la catégorie 3. Le
rapport de présentation n’en fait pas mention.

L’autorité environnementale recommande de compléter le rapport
de présentation et le réglement écrit du PLUi sur le risque radon,
qui est présent a un niveau moyen a élevé sur trois communes du
territoire et qui nécessite la définition de mesures spécifiques afin
de limiter I'exposition des habitants ou usagers.

Dont acte, des compléments seront réalisés au sein du
rapport de présentation ainsi que dans le reglement écrit,
en lien également avec les éléments mentionnés par la
DDTM.

Les risques et la santé humaine
/ Sites et sols pollués

L’autorité environnementale recommande de compléter la
présentation des sites Basias et de vérifier le cas échéant la
compatibilité des sols avec les usages prévus dans les secteurs
ouverts a 'urbanisation.

Le croisement entre les secteurs ouverts a |'urbanisation
et les sites BASIAS et BASOL a été réalisé au cours de
I’évaluation environnementale.

Aucun site pollué ne se trouve sur un site projeté pour de
I"'urbanisation future.

L'air et le climat
/ Les déplacements

L’autorité environnementale recommande de justifier davantage,
et le cas échéant de réexaminer, les partis d’urbanisation diffuse
retenus au regard de leurs incidences prévisibles sur les besoins de
mobilité et donc sur les déplacements induits.

Le choix des hameaux structurants a été réalisé suite a la
mise en ceuvre d’une méthodologie expliquée au sein du
rapport de justification (nombre de logements des entités,
fonctions dans la commune, dynamique passée, absence
d’enjeux environnementaux, agricole, ...). L'urbanisation
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en densification des hameaux permet par ailleurs d’éviter
I'urbanisation sur des zones agricoles en extension des
centres bourgs.

L’air et le climat
/ Les batiments

L’autorité environnementale recommande a la collectivité de
rendre plus ambitieux son projet en matiére de recours aux
énergies renouvelables et d’économies d’énergie dans les
bdtiments, afin de s’inscrire plus résolument dans la trajectoire
nationale de réduction des gaz a effet de serre, d’atténuation et
d’adaptation au changement climatique.

Le PADD affiche la volonté de rechercher « I’efficacité énergétique a
travers le bdti » et les OAP prévoient que « Les constructions
pourront avoir recours aux énergies renouvelables pour la
production d’électricité et de chaleur (panneaux solaires
photovoltaiques et thermiques, géothermie, etc.) » en tenant
compte notamment de I'exposition au soleil et aux vents dominants.
Or, le réglement écrit ne permet pas clairement d’en décliner le
principe.

Pour afficher des objectifs de réduction de la consommation
énergétique et des émissions de gaz a effet de serre de maniére plus
forte, le PLUi aurait pu s’appuyer sur les dispositions des articles

L. 151-21 et R. 151-42 du code de I'urbanisme afin de fixer des
prescriptions ou des recommandations en faveur de principes
d’aménagement répondant aux impératifs de sobriété et de
performances énergétiques.

Des recommandations en faveur du bioclimatismeis et de I'usage
de matériaux énergétiquement performants pourraient aussi étre
ajoutées.

Il est a noter qu’avec la mise en ceuvre de la nouvelle
réglementation environnementale RE 2020:s, les futures
constructions neuves devraient voir leurs performances
énergétiques fortement améliorées par rapport aux normes
actuelles, et ce indépendamment des régles du PLUi.

Des précisions sur le développement des énergies
renouvelables et de principes d’économie d’énergie
pourront étre requestionnées aupres des élus avant
I"approbation du PLUi, la RE2020 étant entrée en vigueur
au moment de 'arrét du PLUi, certaines dispositions nont
pu étre questionnées a ce stade.
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Thématiques Observations

Propositions de réponse

Avis de la Chambre d’Agriculture du 4 avril 2022 — Avis favorable sous réserve de prise en compte des observations suivantes

Le projet d’accueil démographique parait assez ambitieux par rapport a la

Projet d’accueil démographique oériode précédente.

Le scénario d’accueil démographique a
fait I’'objet de discussion et d’un arbitrage
politique au moment du PADD sur des
éléments prospectifs montrant une
stabilité démographique du territoire. Les
derniers recensements de population
tendent a montrer une décroissance de
population. Ces éléments seront
réévoqués aupres des élus avant
I’approbation du PLUi. Un phasage des
OAP pourra étre entrepris afin de préciser
le projet de territoire.

Le projet fait état d’un besoin en logement de 279 logements a |’horizon
2030 : le rythme de construction affiché dans le rapport de présentation est
de 20 logements par an. Une incohérence dans les chiffres est relevée page
25 du rapport de présentation Volume 2a : « un parc de 3 962 logements en
objectif 2030 en partant d’un parc de 3 716 logements en 2015 ». La
différence est de 246 logements

Besoin en logement

Dont acte. Ces éléments seront vérifiés et
clarifiés.
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Par rapport a la densité prévue entre 8 et 15 logements/ha, une densité plus
élevée aurait été bénéfique au regard du contexte actuel de sobriété
fonciére et ce malgré la conformité avec le SCoT du Bocage.

Des efforts de réduction de la
consommation fonciere ont été réalisées
tout au long de la procédure
d’élaboration du projet (-64% de
réduction de la consommation fonciére
par rapport a la décennie précédente).
Les secteurs d’extension envisagés pour
répondre au projet des élus est rendu
conforme avec le SCoT.

Reglement graphique

5 sites composés de corps de ferme sont totalement classés en zone N. lls
mériteraient d’étre classés autrement qu’en zone N car assez éloignés des
zones humides identifiées.

La situation des 5 sites agricoles sera
réinterrogés avant I"approbation avec les
élus.

Réglement écrit

La proximité immédiate doit prendre en compte les exigences de distances
notamment sanitaires entre certains batiments incombant aux exploitations
agricoles. Ces distances pouvant étre supérieures a 100m selon les cas.

En page 135 du reglement écrit, la disposition « en zone A et N les
constructions agricoles devront étre implantées en dehors des périmétres de
protection réglementaires vis-a-vis des tiers soit en limite séparative, soit en
retrait de 5m minimum par rapport aux limites séparatives » devrait étre
retirée car elle ne correspond ni aux exigences du RSD ni aux arrétés relatifs
aux ICPE.
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ICPE

Il est considéré que les arrétés ICPE du 23 décembre 2013 sont suffisants.
Ainsi, en page 135 du reglement écrit, la disposition « les constructions
nouvelles devront respectées un retrait de 100m minimum par rapport aux
limites avec les zones U et AU » devrait étre retirée.

Dont acte, la prescription réeglementaire
sera réinterrogée avec les élus.

STECAL Nt et Nt1 Saint-Manvieu Bocage

Le STECAL Nt et Nt1 a vocation touristique sur Saint-Manvieu Bocage, d’une
superficie totale de 5.95 ha environ est trop important et contraignant pour
I’activité agricole au regard de son implantation. Il est demandé que ces
STECAL soient retirés.

Ces STECAL seront réinterrogés avant
I"approbation en lien avec les avis
également formulés par la CDPENAF et |a
DDTM.
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11-  SYNTHESE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES.

11-1- Auvis recus

L'ensemble des avis formulés par les personnes publiques associées est fondamentalement
favorable, hormis quelques recommandations qui n’obéerent pas la validité du projet présenté.
Il conviendra a I'autorité organisatrice, le PLUi du P6le de Proximité de Saint Sever, de prendre
en compte ces observations, et les intégrer dans la rédaction finale du document.
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12- LES OBSERVATIONS DU PUBLIC

(Voir copie des registres en annexes)

ANALYSE DES OBSERVATIONS MENTIONNEES SUR LE REGISTRE DE SAINT SEVER - NOUES DE SIENNE

Le 17 mai 2022
NdS/ Courson/ Obs n° 1 / 17-05-2022

Monsieur et Madame DUVAUCHELLE Olivier et QUESNEL Agnés — CR n° 13 du Moulin de Courson —La
Croix aux Massons - COURSON — 14380 NOUES DE SIENNE

Monsieur DUVAUCHELLE et Madame QUESNEL souhaiteraient que la haie champétre nord de leur
propriété, soit répertoriée dans le PLUI.

Avis du Commissaire Enquéteur : Ne disposant pas du numéro de parcelle, il est difficile de localiser la
haie concernée, mais dans le principe, I’avis est favorable.

NdS / Le Gast / Obs n° 1 / 17-05-2022

Madame LEFRANC Margot - Association la Gerberie Commune - lieu dit La Gerberie — 14380 — LE
GAST

Madame LEFRANC sollicite I'inscription avec « étoilage » du batiment situé sur la parcelle ZE 296 ZE 26,
ayant pour objectif de changer de destination de batiment dans le cadre d’un projet d’activités
artisanales autour d’un équipement d’habitat rural.

L'idée retenue serait, pour ce site, d’établir un STECAL a objectif d’activités artisanales, touristiques, au
sens de I'objectif A1 du PADD
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Département du CALVADOS ANSE W
Arrandissement de VIRE | i) ore-aaomases

AN SEEER000 14841
REPUBLIQUE FRANCAISE Dossier o CU ouuunuma
Commune de Noucs-de-Sinne 3
Commurs dégudade LE GAST

CEATIFICAT ¢'URBANISME
délivré par le Maire au nom de la commune de Noues-de-Sienne

Opération réalisable
Lo Maire de Nouws-de-Sienne,
VU Farméie préfecional n® 74-16 gu 06 décem bre 2018 partantcréation de la communa nouwwelie de Nowas-0e-5ienne,
WV o Code de I'Ubanisme etnotam ment ses artices L4101 R410.1 et suhanss,
Wi I Plan Local o' Wbanis ma approuv e 1802/2013, modification approwvee le 131122018,
Wi la demande présanige le 21102020 par Madame Margol LEFRANC, demewrant au 8, rus de |a Mallebarde & ORLEANS
[45000), o0 i d'cbsenir un cerficat d'urbanisme

¢ indiguant en applicaton da I'aricie L410-1 b) du code de furtbanisme, bas dispositons d'ubandsme. les limitations
Sdministrafves sudroitde propridie et 13 s 065 s ot paricipatians d'urbaniame spoicables § des leerains -
o CACAsUEs 296ZE26, 2067E24, T62ZE26, 296ZE27, 2982628, 2962E58
o Situés au lisu-ditLa Gerbevia - Le Gast. 14380 NOUES-DE-SIENNE,
*  etprécisantsiles p 5G0s pour i3 rencwvation d'une dépendance agncok an habitston en len avec
un projetagricole et amsanat surl'ensambls immobilier

VU 105 pléces oudossir,

CERTIRE
Article 1
Les parcelles, objets de In o de, p nt otre utiisées pour ia reads de l'operation envisagée.
Article 2 #rescriptions
Latenlion du pédtonnaine estatlirds surle it que le terrain, objetde la demande, pour étre aménagé, dewa tenircompie des
presariphons suivamas
QEEENSE EXTERICURE CONTRE LINCENDIE .
La Dé%nse Extdnaure Cantre FIncendie n'est pa: 148 5Urles p ies. Pourque les parcelles pussent rCevoiryspeoj et
la pestionnaire s eroaau {voir mmoon ci-4oing] 3 prévosr, 3 sa charge, |'installaton & un dispositifde défense incende surson
ferain d du Réglement Dépariemensaie de la Defense Extérioure Conte I'incendia du

Cabasdos. Ce dwpoarm dees Qtte validé @n amont par le SDIS et joirt au dossier e permis de constivire, A defsul, ke
pétibonnaire s& verra oppasar un redss surl'aulonsation d'uransme

RESEAUX
Le patitionnaine dewa prendre entibrement 4 $3 changs tous ks s desension, da raccordement ot de branchanent aux
ahers réseaux

Elactrichte .
L'amention du pattannaing est atinda surle Gt qua 16 projet a 4té iInsyuitselonune derac vide 120

ACCES :
Touwta création ou modification d'acces sur la voia publique dewa faire Ffobjetdune demande de perm ssion de wine auprés de
1a Commune nouvelle de Noues .de-Sianne

EAUX USEES (Artcle N4du PLU)
Enl. deréseau tructions ne pourron! e sulorisdes que dans |a mesure od tout

rejet @’ sauxusdes fera 'objetd'une sutorisason pveaubb qui fxera Jes modalitds ¢’ épuration an fonctian des carackestiques
cu ferrain (Mise sux normes de I'nstallafion Vo swis du SIVOM G-oint)

Article 3 = N*C d'urbanisme

Les artices suivants du code de lub sont
e 8t LINSaL 111-10, 4 R111-2, R 1114, R11|-26¢1RH|-27

Les parcedes sontsituées dans ta 2one N du Plan Local ' Urbaneme (P.L.U) susvis e, modifcation approuvea le 131422018,

Les bments siis sur les purcelles 266ZE28 o 208ZE27 figurentay PL U, comme pounanttaire 'objetd'un changementde

desination, 80us rESeNe Que |
-le cmnqamcmd.mmauonuiatuau fitde !'activie agricale, foresSére. dhabétsson, d'hébergament hdtelier ou de

A bureaux,
i ge 12
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TIVINY W TR W &7

Slachie b Z7111000

Dossier n* QUO14856 2000143 | Aves

- qu'isefasse en harmonia avecla construction origined { I .l'ai;J 1 : 013200086850-2020 1120-CLIO SRBEINN 43~
- que laréalis ation d'un assai S0 Mpossible,

- qu'ils Wimposentpas & ts commune la réal d'équi s publcs ‘wxdensicns ouranforcemeant de rédsasux,

aménagements de wies eis...)

Le dossiord urbansme ndcass alne auprojel dews dve vaidd parun aws de | Commission Départementale d6la Nature, das
Paysagas etdes Sites (CONPS)

L& parcelle n'estpas soumise au droitde préempion urbain ample subénafcs de la commune dela parcalie concemée parle
présentacie

La parcelle n'estpas sseedans une 2ane $oumise au droit de préempticn surles fonds de commecs

Le werain @81 Conceme par los sentuces o utité publique suhanias
. Conceenépar le plan g’ alignament: gnementacisel & consaner

De plus. e terrain est $ilué
- Présance de haies surla parce|le 296ZE23.
- £9.6 dans une 200e 3 Nsque d'eposilion au plomb (logematconstnitaantle 1% janver 1943)par asréié peéfectors! du
8 awi 2005, applicatye complerdy 17 septembee 2005
. Situé Blasain d'unt 2006 da sismiché faible an applicaton du gécretdu 22 oclobre 2010 ppiatf 3 ia prévention du risque
sismuue,
- dans une 20Ne 4 potentiel radon défrie selon I'améld du 27 Win 2018 : Zone 3

Le&s autes nsques connus (eng ¢ o8 risques de |3 comm ure) Suquel ca terain sl s usceptible d'étre
soumms 50N consultsbies sur le sie internet de la DREAL  hmpiAwaw.basse die de !
Gurabie gouv.fidonness-communsles+350 hin

Article 4 - Equipements
L'atat des equipements publics exstans ou préws estle sutant:

Capacits ~Damde |
f_m Terrain desserv suffisants Gestionnaire du réssau desserd
Eau potabie (o] - SO
Non = Tutnome
Hon x >
Tu - Tammunam
Qul -
Article § - Fscalité
Las tams sulvanies arorxosswe«lquvmowtm&lmtﬂwm o 18%ite d'un paimis de construie, d'un permis
& aménager eten cas da non opposition g une \ labie
. Tae dAménagement-Pad Jocake (1 %) depuis 01012018
. Tame d'Amanag P pa tale {2, 1%)
. Recavance d'archdclogie pravantive (0.4% cepuls b 1702042}
Article § - Participations

Les participatons ci-dessous pouriont dtre axigées & 'occasion un parmis co d'une décision de non Opposacn 3 une
géciaration préalable Sitl est ke cas alas sacantmentonnées dans [amdss de permis ou dans un amdlé pris dans jes deux
mois sulvant s ¢aR cu perm s laciie cude i décisionda man oppostion a une déclaration préa iabe.

memmammmbw:
«  Particip DoAY SQuip ot publics pacnnes (ardcie L. 332-8 du code de ['wnanisme}
Participations pr S par dédberation : - Néant
Article 7 - Formalités

Lors du dépdt o une declaration préalable ou dunedemande dé parmis, Ln SUMSES & stahuer pOUITA Btre CROCSH 4N ralscnde |-
Sulte & la dem ande de cerfifcat ¢'urbanisme, Gava dtre dépos en Maine, un dossierde

. Parmis de construite pourmaison individuelie etou se5 annees - Declaraton préakabie
Article 8
Une décision de sursis & statuer pourts 8l7e opposée & una demanda d'autorisaton ou une cédarsbon prdalable en raisond'un
document d'urbanisme en cours de modification etou lorsque des travaux, des cor Qu ces ilati sont

susosplibies da compromatie ou dé randre plus ordreuse lextcytion de ranvaux publics atou opiationd ameragement

Te (ou ) Gwurts| p . |a décis Do dark ks dewx
pet saisin e trbunal atl dun recouws contentieus. | paut

-ch\nmmwmuma-z'-w-mummmum
dok

ctmarcte I b Oe recours contentioux qul &tre ntrodut dans les dewx oR suiant b réponse (Fabsence do répons @ au
jerme de dous MOE vind et Lo Trioenat A pout tre Saisi par fappicanion nformetique « Tele-recours Caoyen »
accessbl par b st Feerrel www Slemcoun &

Avis du Commissaire Enquéteur : L’examen du site, et du projet porté par cette association engagerait
volontiers a accorder « I'étoilage » du bdtiment agricole correspondant, et son inscription a I'intérieur
d’un STECAL a objectif artisanal et touristique.
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NdS / Le GAST / Obs n° 2 / 17-05-2022

Madame WAMBERGUE Zoé — Association la Gerberie Commune - lieu dit La Gerberie — 14380 — LE
GAST

Madame WAMBERGUE intervient pour la parcelle ZE 58 en souhaitant son classement comme verger
protégé, du fait de la présence d’essences de pommes anciennes ayant un caractére patrimonial,
pouvant permettre de sauvegarder des types de pommes actuellement en voie de disparition sur le

bocage virois.

€23z
=LC-92-G2

s sajooube )a se|euesiue

=
=}
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©
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2

3l|eo.Jed e| ap UOISIAIP | ap anss|) 8637 18 82
S3lAoE P ‘lejigey,p jefoid un suep Juosuls apuewEp e
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UzN
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YzZN \
"l P NG vy

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette requéte s’inscrit parfaitement dans la perspective d’une
sauvegarde d’un patrimoine végétal et humain important. Avis trés favorable.
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NdS / Champ du Bout / Obs n° 1/ 17-05-2022
Monsieur GERVAIS Laurent — Le Champ du Bout — 14380 — NOUES de SIENNE

Monsieur GERVAIS considere qu’il est fondamental de préserver I'habitat rural, et souhaiterait que soit
pris en compte I'amélioration du schéma communal de défense contre I'incendie, avec la défense des
habitats isolés et les hameaux, avec I’extension des hydrants le long des voies de circulation, en
particulier vers le Hérisson et un passage vers La Champ.

Avis du Commissaire Enquéteur : Observation intéressante, mais s’en remettre a I’évaluation du SDIS

NdS / Champ du Bout / Obs n° 2 / 17-05 -2022
Madame PILLIER - 4, la Cafetiere — 14380 — NOUES de SIENNE

Madame PILLIER indique que sur la parcelle numéro 924, existe un batiment ancien qu’elle souhaiterait
voir « étoilé » en vue d’un aménagement ultérieur possible.

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable, compte tenu de la qualité visuelle du batiment (voir
photographies annexées au registre)

NdS / Saint Sever / Obs n° 1 / 17-05-2022
Monsieur CHARLES Claude - la Clergerie — 14380 — SAINT SEVER

Monsieur CHARLES souhaiterait qu’un « étoilage » soit fait sur un batiment situé sur la parcelle 684,
compte tenu de son apparence patrimoniale, et que I'on maintienne I’étoilage sur une construction
située sur la parcelle 173
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Fantne +& ryssL. $5- M. CHARLES Claude
r re ~oln T
&.P ; A La « Clergerie » commune de Saint SEVER

.
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Mmoe w77 3= 3 M. CHARLES Claude

N Geven ol :
T4 La « Clergerie » commune de Saint SEVER
* a PO A 11 VIEQONLS
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Siyvne : HOUI SIENME (14)

-

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable aux deux requétes, compte tenu de I’aspect patrimonial
et la qualité architecturale de ces deux batiments.
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NdS / Saint Sever / Obs n° 2 / 17-05-2022
Monsieur MARTIN Bruno — Les Carreaux — le MESNIL CLINCHAMPS — 14380 — NOUES de SIENNE

Monsieur MARTIN est venu prendre connaissance du dossier, pour examiner la possibilité de remettre
en état un batiment d’habitation lui appartenant, et s’informer sur la possibilité de faire un changement
d’affectation d’un batiment a usage agricole, dans le projet de cessation de son activité professionnelle
agricole.

En outre, Monsieur MARTIN souhaiterait savoir si une parcelle jointe a sa propriété pourrait étre rendue
constructible.
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PL}N..?:; e owmen ®
WSS, €5, Y. Gouors o8 ¢

PI 4

Avis du Commissaire Enquéteur : Rien ne s’oppose a la remise en état d’un batiment d’habitation
actuellement un peu dégradé, mais qui est fonctionnel. Pour le changement d’affectation d’un petit
bdtiment a usage agricole, dans la mesure ot I'activité de I’exploitant cesse, il n’y a rien qui s’oppose a
cette mesure. Enfin, concernant la parcelle jointe a la propriété, elle est vaste et ne pourrait étre rendue
constructible sans nuire a la sauvegarde d’un espace a usage agricole.
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NdS / Le GAST / Obs n° 3 / 02-06-2022
Monsieur MULLER Jean Michel — Maire délégué du GAST
Monsieur MULLER demande que soient « étoilés » les points suivants :

- Le calvaire de LACLOS

- Les sculptures Gastinaires

- LaPierre Coupée

- Le chateau du Logis
En outre, Monsieur MULLER souhaiterait que le tracé des haies soit redéfini sur la Commune et
conforme au réel.

reE ! Sl §
ppoeznzzonar ¥ e, MIL, 55 e GV nsd - PLUI Lo Gost
Nl Gma | Jean Michel MULLER <jeanmichel mulerhBgmail.com>
PLUI Le Gast
2 MEssafes
Jean Michel MULLER <jeanmichel rmulleriiigmail oo 5 gl 2022 & 1326

A ; meadian@viresunairesu.fr
Cc: Lenaick Favrals <dgsedinouesdesienna.ir=, efic jus36@Egmail com, Mastine Eude <eude. marline@gmall.come

Bonjour Madva,
&n ragardant de plus prés la carte de zonage, j'ai vu des modificetions demandées non prises en compls par: Va2,

1* Pourguoi Ve2A n'a pas repns les dléments de la trame bocagére existant dans le PLU actuel (méme sily a
quekpues armeurs |7

Sur la trame bocagéna que VelA propose il v 8 beaucoup damewss ...

2° Edifice patrimonial bali probégd envoyd en 1202020 non ajouté Pourquoi?

ja wous transféra ke fichiar pour comglater ka cane

Bonna journée

Muller Jean-Michel

Maira Cidl i |

@ Elément bitis ou sites classés oubliés - Copie.odt
= TASK

Maeva Sadier <msadianfviresunoires.fr= 5 mai 2022 & 09:56
A - Joan Michal MULLER <jaanmichal.mullardggmail.com=
Ce Lanaick Favrais <dgsilinouesdesienna. fr>, “enc jus36igmail.com® <enc.jus 36gmailoom=, Maring Eude

<gda. mantingd@gmail, com=

Bonjour Monsieur MULLER,

Comme conveny, je transmets dés 3 présent votre mail a VelA pour gquiil prenne connaissance de vas reguétes,
le reviendrai vers wous 5 le bureau d'études me demande des précisions.

Il faudra, malgré ce mail, farmuler ces remargques dans le registre papier ou dématérialisé lors de 'enquéte
publigue

e wous joint Favis d'enguéte publique sur lequel vous trouvere? toutes les modalités de concertation. Je vous
informe guee cet avis d'enquéte, en format A2, sera distribué pour .'|ffiL.':dEE dans |2 mairie de votre commune la

semaing prochaine,

le reste @ votre disposition pour tout complément d'information

Bien cordialement,

INTEROOIRA NE 1A WVIRFE &S00 ACMIBEA T
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22 0840 Grosll - PLUI Lo Gas!

De : Jean Michel MULLER <

Envwoyé : mardi 5 avril 2022 13:26

A : Maeva Sadier <t >

Cc : Lenaick Favrais < fr>; Marone Eude

Objet : PLUI Le Gast

- Affiche - AVIS DENQUETE PUBLIQUE pdf

G25K
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upj-/‘ Nss. <S. L_GAS(' A Olbﬁ i

Eléments Bitis ou sites classés oubliés

Sculptures Gastinaises (ZK 054)

La Pierre Coupée (B1217)
Géolocalisation GPS N 48 791 21 W 1 057 95
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Le chiiteau Le Logis (ZC 54, ZC 83 et ZB 20)

Le Gagt PLUT 12 12 2020 JMM

Avis du Commissaire Enquéteur : Toutes les requétes présentées sont réalistes et correspondent bien a la
nécessité de préserver un patrimoine touristique, culturel et de biodiversité indispensable a I'avenir de la
Commune. Donc, avis tres favorable.
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NdS / - approche globale / Obs n°1 / 02-06 -2022
Monsieur CHARETON Hervé - 2, rue de la Gare — 14380 — SAINT SEVER

Monsieur CHARETON souhaiterait attirer I'attention sur le patrimoine d’arbres remarquables existant
dans le périmeétre du PLUi, et en particulier, sur les arbres correspondant a des haies résiduelles en cours
de recession. Il souhaiterait que ces arbres soient identifiés, classés, protégés, afin de les sauvegarder.

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette observation est fondamentale : il n’y a rien dans le dossier mis a
I’enquéte concernant le patrimoine des arbres remarquables existant sur le périmeétre. Il apparait que
cette requéte peut constituer une recommandation fondamentale dans I’évolution du projet du PLUI, en
liaison avec la sauvegarde du patrimoine des haies qui pourraient étre classées, ainsi que des bois
résiduels épars, au travers du périmétre, et qui ne font I'objet d’aucune mesure de protection hormis
I"application du code forestier.

NdS / Saint Sever / Obs n° 3 / 14-06 - 2022
Monsieur et Madame LECOURT Gilles — 9, rue du Mesnil Caussois — 14380 — SAINT SEVER

Monsieur et Madame LECOURT sont propriétaires de la parcelle A 601, sur laquelle a été établi une
servitude de passage d’une canalisation d’eau pluviale. En compensation de cette servitude, le
Département du Calvados a signé un protocole permettant la constructibilité sur une partie de cette
parcelle en respectant les limites de la servitude.
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an du cadastre de la ville de Saint-Sever-Calvados - France Cads hatps: france-cadastre fr cadastre/'saint-sever-cals
3. & Mss S5 NS 4)

Accueil (http=/ /france-codastrefr/) | Coltvad Hitps [fronce-codastre fr/codastredep/14
lmwmunmaw g :

Plan cadastral de Saint-Sever-Calvados
(https/ fronce-cadastre fr

YMTMUCGRM )
Aﬂwo:dq;mnuuwwhmcﬂu.mﬁlamﬁwuwmmmmmml

= Plus de fonctionnolitds
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T o s ' 1
DEFOT Mo 2002000534 T 55 w3 (z/;.

PUBLIE ET. EWREEISTEE LE OT/83/ 2002 s
A LA CONSERVATIOM DES WYPOTHERUES BE :I ?;
VIRE

VOLUNE 2002 F Ko 331

SALALRES 15.00 EW

ToTaL 15.00 EUR

B gulnze ewros

LE CONSERWATEWE :

CONVENTION

L*an deux mil deux etle 16 janwier.
Madame Anne d'ORMNANG, Président du conseil général du Calvadas, a
requ le présent acte awthentique entre les parties ci-aprés identifides portant F
autorisation de passage en terrain privé, de collesteur d'évacuation deaux plusiales,

nécessaire i I'évacuation des saux provenant de la RD n® 524,

ENTRE LES SOUSSIGNES

Départermnent du  Calvados, ayant pour identifiant au SIREN 1le
n" 221,401 185

Représenté par Monsieur Alain LAMURE, directeur 4 la directics de
Paménagement, agissant sux présentes en vertu des pouvedes qui lui ont 518 confériés
par Madame Anne d"ORNANO, président du conseil général du Calvados, aux temas
d’une délégation de signature en date du 23 mars 2001, ledit président ayant agi en sa
qualité de président, et plus spécialement en vertu des pouvoirs qui lui ont été confirés,
avec faculté de substitution, én vertu d'une délibération de la commission permanente
du conszil général du 12 novembre 2001,

La copie conforme de la délibération de la commission permanent: du
consell ghniral ainsi que ba deiEgation de signature susviste, demeurant ci-joimes et
ANMEXSES AUX PIEsCnies apreés mention,

L"UNE PART,

ET,
M. Gilles Emile Yves LECOURT, né 4 SAINT VIGOR des MONTS

{500 Le 5 novembre 1958, at Mme Giséle Céline Chantal JEANNE, son épouse
demeurant ensemble @ SAINT SEVER CALVADOS (14), 9 mue

d'Etouvy
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Soumis au régime legal de la communawmé réduite 2uX 2cquits, 4 défauw
de contrat de mariage prealablement & leur union, célébrée le 14 juin 1980, & la mairie
de MONTBRAY (50).

D'AUTRE PART,
Il est exposé ce qui suit ;

Auy fermes d'un arété en dare du 10 aode 2000, dont copie est
demeurée ci-annexée aprés mention, Monsieur le Préfet du Calvadas a déclare d'utilite
publique les travaux et les acquisitions de terrains nécessaires d 'aménagemen: du
créneau i 3 voies de ia rowte dépastementale a® 324 & SAINT SEVER et MESNIL-
CLINCHAMPS, enrre les PK 21,000 1 23,340,

Lors de s2 séance du 12 novembre 2001, susrelwee, ls commission
permanente du conseil général a décldé la constitution de servitde de passage de
canalisatlons et de passage au profit du Département. acceptée par M. et Mme Gilles
LECQURT susnommés. de 1z parcelie cadastrée 4 SAINT SEVER section A n®601

M. & Mme Giiles LECOURT declarent étre propriéeaires, dans la
commupe de SAINT SEVER , de la parcelle flgurant av plan cadastral sous le n? €01,
sectlon A. suite 4 I'acquisition qu'tls ont faite par acte notarié regu le 19 aoit 1993 par
Me DUVAL, notaire 4 SAINT SEVER. et publié 2 la Conservation des Hypothégues

de Vire, le 7 octobre 1993, volume 1993P n° 1757,

Les parties, vu les droits conférés pour la pose de la canalisation
publique d'évacuation d'eaux pluviales, par la loi n°® 62-904 du 4 acit 1962 et les texies
subséquents, sont convenues de ce qui suit :

ARTICLE ler : Aprés avoir pris connaissance du tracé de la canalisation dans [a
parcelle ci-dessus désignée (cf, plan Jolntl, le propriétatre reconnait au département du
Calvados, maitce de l'ouvrage, les droits suivants, i savoir ;

1/ Etablir & demeurs un exutoire, de & de 800mm, d'me longueur de 120
métres environ, une hautear minimum de 0,70 méire & 2 méires {selon 1'emplacement)
erant respectée entre la génératrice supérleure de la canalisation et le niveau du sol,
aprés les wravaux .

3/ Ewblic a demeure 3 regards de visite sur la meéme bande é terrain, cet
cuvrage accessolre elant appirent au ras du sol et visitable,

A
>

EL

Elaboration du PLUi Péle de Proximité de Saint Sever - E.P. du 16/05/2022 au 20/06/2022 - RAPPORT- Page 128 sur
268



Dossier n° E22000016/14 |

Par voie de conséquence, le maitre de l'ouvrage et l'organisme charge de
l'exploitation de I'ouvrage, pourront faire pénétrer dans ladite parcelle leurs agents et
ceux de¢ leurs entrepreneurs dumen: accrédités, en vue de la construction, la
surveillance, l'entretien et la réparation, ainsi que le remplacement. méme non @
I'identique. des ouvrages a érabiir.

Sauf cas de force majeuce, l'organisme chargé de l'exploittion des ouvrages
s'engage & prévenir le propriétaire ou l'exploitant, toures fes fois qu'il devra pendtrer
dans la parcelle pour surveillance. emtretien ou réparation, qui seront effeciués en
dehors des periodes de mise en culture. '

ARTICLE 2 - Le propriétaire ou. le cas &cheant, 10wl autre axploiuni, sera dégagé de
toute responsabilité & 1'égard du maitre de 1'ouvrage ou de |'organisme chargé de
I'exploitation. pour les dommages qui viendralem: a étre causis de son faut 4 la
i canalisation faisant I'objet de fa présente convention, a 1'exclusion de ceux résultant
d'un acte de malveillance,

ARTICLE 3 - Si le propriétire se propose de biuir sur {a bande de terrain vises
l'article ler. il devra faire connalire, su moins trénte jours & Favance au maitre de
l'ouveage ou @ l'organisme visé ci-dessus, par lettre recommandée, la narure et la
consistance des travaux quil envisage d'entreprendre en fournissant tous les &léments
d'appréciation,

Si, en raison des ravaux envisagés, ke dépiacement des ouvrages est
nécessaire, celui-¢i sera effectué aux frais du maitre de [‘ouvrage.

ARTICLE 4 - Le maltre de l'ouvrage s'engage a:

- veiller scrupuleusement a I'étanchéité des canalisations ;

- maintenir la joulssance paisible et continue de la parcelle, et donc 4
clare, de fagon provisoire, le chantier, tant lors de la pose de la canalisation, qu'sn ¢as
de yravauy nécessaires & la réparation de celles-ci,

ARTICLE 5 - Les dégits qui pourraient &ure causés aux herbages ot avx cultures et
aux biens a l'occasion de Ja construction, de la surveillance, de lentretien et de la
réparation des ouvrages, ainsi que de leur remplacement, serant dins tous les cas b la
charge du maitre de Fouvrage,
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ARTICLE 6 - En vue de compenser la restriction du droit de peopriété, une indemnite
forfaitaire e définitive de MILLE HUIT CENT VINGT NEUF EUROS ET TRENTE
NEUF CENTIMES ( 1.829,39 € Jou DOUZE MILLE FRANCS ( 12.000 F } sera
versée 4 M. et Mme Gilles LECOURT par le Département, laquelle est stipulée
pavable par la direction de |'aménagement du département du Calvados, sur les credits
dont elle dispose, par virement au compte ouvert au Crédit Mutuel, agence de SAINT
SEVER CALVADOS au nom de M. et Mme Gilles LECOURT :

N° de compte 00090065240
Code banque :15489

Code guicher : 04712,
CléRI : 87

ARTICLE 7 - Le tribunal compétent pour statuer sur les contesiaions auxquelles
pourrait donner lieu 'application de la présente convention est celui de la sitwation des
parcelles.

ARTICLE 8 - La présente conventicn prénd effet a la date de ce jour et est conclue
pour ia curée de la canalisation visée a l'article ler ci-cessus, cu de toule autre
canalisation qui pourrait lu étre substituéa sans modif ication de l'emprise existante,

ARTICLE 9 — La présente convention est soumise au bureau des hypothéques de la
Situation de I'immeuble, i la diligence et aux frais du maitre de "ouvrage.

Les Proprictaifes, Le Départermnent
,:._'.-- C Q- o —
4 . -\
L ~S5
w

Mme Le Président du Conseil Géneral

,é/!/z‘ /Z?Z/—Q

- Mot(s) nulis) :

- Nombre{s) nuls(s) :

- Lignels) entiére(s) nulleis) : '
- Barrel(s) dans blanci(s) © ~
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Four \.':.l|'.';l."' :|l.|l.|'|l.'|'|li-.}Jl." r-.\1ig-i-.~ sur 4 pages, déliveee par le président du comseil
général du Calvados et certifige par lui comme éant 2 reproduction exacte de ["original.

Prour Muadame le Président du Conseill Géndral
el par délégation
Le chef du service des acquisitions fonciéres

Ag 7 Michel LE CROM

b A— - S —

Avis du Commissaire Enquéteur : Outre la servitude du passage de la canalisation de pluvial, cette
parcelle est affectée au nord ouest, d’une zone humide a protéger. Donc, la constructibilité de cette
parcelle pourrait étre retenue en prenant en compte la double contrainte : la servitude de passage et la
préservation de la zone humide. Un détachement de parcelle pourrait étre envisagé par le propriétaire
pour disposer d’une constructibilité accordée par le Département du Calvados en conformité avec la
convention signée, mais en respectant la zone humide a préserver.

NdS / Saint Sever / Obs n° 4 / 14-06-2022
Monsieur JUS Eric — Président du Sivom de Saint Sever — 8, rue du Haras — 14380 — SAINT SEVER

Monsieur JUS, agissant es-qualité de Président du Sivom propose d’intégrer dans le dossier mis a
I’enquéte, de nouveaux zonages d’assainissement collectif, en conformité avec I’existant, et aux
perspectives de développement des communes de Le Mesnil Clinchamp, St Manvieu Bocage, Saint Sever
Commune historique, ainsi que sur la Commune de Landelles et Coupigny.
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IANVIEU BOCAGE
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Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable, avec intégration de ces plans dans la nouvelle
réglementation graphique qui devra en tenir compte, en compatibilité avec les zonages envisagés dans le

reglement graphique.
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NdS / Le Gast / Obs n° 4 / 14-06-2022
Monsieur JUS Eric — Le Logis — 14380 — LE GAST

Monsieur JUS, a titre personnel, est propriétaire d’un corps de ferme parcelle 83 et 87. Il indique
I’existence, au nord de la parcelle 83, d’une ancienne « boulangerie » four a pain qu’il souhaiterait
rénover a terme, et demande que ce batiment soit « étoilé ».

mapeo

Calvados
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Avis du Commissaire Enquéteur : Au vu des photographies présentées, ce petit batiment pourrait
effectivement faire I'objet d’une rénovation en conservant les masses architecturales. Avis Favorable.
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NdS/ — générale / Obs n° 2 / 14-06-2022
Monsieur PARIS Jean — 3, rue du Gast — 14380 — LE CHAMP DU BOUT

Monsieur PARIS, néo-rural, constate la suppression de nombreux « chemins creux » permettant de
circuler entre les hameaux sans passer par les voies principales.

Il constate que les haies merlonnées sont en voie de disparition, et le déplore.

Enfin, il s’oppose aux éoliennes qui, de son point de vue, gachent le paysage et occasionnent des
problémes physiologiques.

Avis du Commissaire Enquéteur : Effectivement un certain nombre de « chemins creux » ou de haies sont
en voie de régression, mais justement le PLUi tend a les protéger. Pour ce qui est des éoliennes, il y a des
enquétes publiques spécifiques qui sont engagées, et Monsieur Paris pourra toujours intervenir pour
indiquer son point de vue sur ces équipements.

NdS / Saint Sever / Obs n°5/ 14-06-2022
Monsieur LECOURT Hubert — La Courterie — 14380 -LE MESNIL CAUSSOIS

Monsieur LECOURT souhaiterait que la parcelle agricole 267 lui appartenant, soit rendue constructible,
classée en AU pour partie, dans la continuité des parcelles déja construites.

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette parcelle agricole mériterait d’étre préservée, et le Commissaire
Enquéteur émet un avis défavorable a cette requéte.
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NdS/Mesnil Clinchamps/ Obs n° 1 -20/06/2022
Monsieur BLANCHARD Patrick
1" adjoint — Commune de Mesnil Clinchamps

14380 — NOUES de SIENNE

Monsieur Blanchard demande, au nom de la Commune de Mesnil Clinchamps, la préemption des
parcelles ZB 0092 et ZB 0091, au lieu dit « Le Hamel Lunon » pour créer un chemin de randonnée qui
serait une voie de liaison entre le VC 301 et le chemin de randonnée du Mont St Michel de la Vallée

RENSEIGNEMENT D'URBANISME

G s
f"
| &)
O
'
w
A
; 4
N
@&
2
L1243
®¥:
&
o 9
m
_ N
. €GB - A=
1955}
(e} 2430
D 12082022 Echeaile 11300
[Parcetle 140658417260092 == 3
Commune NOUES DE SIENNE Le terrain est bati ; Non
IAdresse BRUNERIE - MSL CLINCHAMPS Le termain est dans un loSssement - Non
iSurface 10401m?
Propriétaire(s) RO018%
MME RAGOT ODILE RENEE NELLY LEBAUDY ODILE (Principal)
L.
Type Nom Impact
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RENSEIGNEMENT D'URBANISME
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Date - 13062022 Echelle. 1:1100
[Parcetia 140658417280091
Commune NOUES DE SIENNE Le terrain est bas - Non
Adresse BRUNERIE - MSL CLINCHAMFS Le lerrain est dans un latissement : Non
Surface 851m?

ropriétaire(s) R0OO183

IME RAGOT OCDILE RENEE NELLY LEBAUDY ODILE (Principal}

LU,
[Type Nom impact

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable

NdS /- téléphoniquement — Obs générale / 14-06-2022
Monsieur ROBERT — tel 06 25 65 25 98

Monsieur ROBERT signale que I'OAP 8 se situe non pas sur la commune de Landelles et Coupigny, mais
sur la commune de Courson...

Avis du Commissaire Enquéteur : vérification demandée, il semblerait que I’OAP 8 se situe bien sur le
territoire de la Commune de Landelles et Coupigny.
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NdS/ Saint Sever / obs N° 5 / 20-06-2022
Madame RENARD Corine

24, rue de la Basse Fosse — 14380 — SAINT SEVER

Madame RENARD demande que la limite UC soit décalée d’environ 6 m vers la zone agricole, devant sa
maison, pour pouvoir poser une véranda sur celle-ci.

Deparemars : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ (g ion vessates rur cor evrot est pore
CALVADOS Par be contie dos nples fonsies subvanm
o EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL ot
NOUES DE SIENNE & Phon Gamberts 14042

14048 Caon Cagent

16 02.31.30.74.00 o
Saction : D e cana@dyfip fnances gowy i
Foulln: 161 D02
Echet Torigie ; 112500 5
Echelle 0300 - 112500 - Cnt wxtendt de plan wous axd dhbwrd par
Date d'dhion : 18062022
(husesu horore de Pans) coteste gou &
Cocrdonnées & projection : RGFIICCAS
CANT Mintsskre de FActon et dos
Comptes pubbes

_u?ﬂ:;u 1404250

B1Bes00

8184500

8184260
2134250

1404000 1404260
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Informations litterales relatives a 3 parcelles sur la commune : NOUES
DE SIENNE (14).

Références de la parcelle 151 D 250

Référence cadastrale de la parcelle 151D 250
Contenance cadastrale 1 751 métres carrés
Adresse l LA DAVIERE - CHAMP DU BLT
14380 NOUES DE SIENNE
Références de la parcelle 151 D 253
Référence cadastrale de la parcelle 151 D 253
Contenance cadastrale 1 590 métres carrés
Adresse I LA PETTE CRIERE
14380 NOUES DE SIENNE
Références de la parcelle 151 D 251
Référence cadastrale de la parcelle 151 D 251
Contenance cadastrale 144 métres carrés
Adresse LA DAVIERE - CHAMP DU BLT
14380 NOUES DE SIENNE

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette requéte semble raisonnable tant dans son volume que dans sa
destination. Le bdtiment mentionné avec la photographie ne semble cependant pas étre la maison de
Madame Renard, mais un bdtiment agricole proche, pour lequel il serait possible d’envisager un
aménagement ultérieur. Avis favorable

NdS/Courson/ Obs n° 6/20-06-2022
Monsieur ANFRAY Patrick — La Brandoniére — 14380 — COURSON

Monsieur ANFRAY souligne I'insuffisance de place pour le parking du cimetiere de la Commune, et
demande une modification du zonage pour la parcelle ZT192 et la parcelle 39.

Avis du Commissaire Enquéteur : La création d’un parking fait partie de ce que I’on définit comme un
équipement public, et a ce titre, peut étre réalisé quel que soit le zonage prévu a proximité.
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ANALYSE DES OBSERVATIONS FORMULEES SUR LE REGISTRE DE LA MAIRIE DE SAINTE MARIE OUTRE
L'EAU

SMOE / SMOE / Obs n°1 / 31-05-2022
Monsieur GILLES Benoit — producteur agricole — Sainte Marie Outrel’eau

Monsieur GILLES est venu vérifier si une parcelle proche de son exploitation agricole était encore
constructible, ce qui n’est pas le cas.

Avis du Commissaire Enquéteur : dont acte
SMOE / SMOE / Obs n° 2 / 31-05-2022
Madame GILLES Adeline — Productrice agricole — Sainte Marie Outrel’eau

Madame GILLES demande la création d’emplacements réservés pour la mise en place de poubelles et la
gestion sélective des déchets (papiers, déchets verts, ordures ménageres, encombrants...), si possible
proches des zones d’habitation.

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette démarche s’inscrit dans une perspective cohérente d’éviter la
multiplication des dépébts « sauvages » au long des chemins et voiries municipales de la Commune.

SMOE /SMOE / Obs n° 3 / 14— 06 -2022
Monsieur et Madame SOREL — Sainte Marie Outrel’eau

Monsieur et Madame GILLES sont propriétaires de la parcelle ZH 33b, située dans une zone agricole,
mais sur laquelle existe une structure batie. Cette parcelle était initialement définie comme
constructible, dans les documents d’urbanisme antérieurs, mais est aujourd’hui amputée d’environ 1/3
de sa surface orientée vers des usages agricoles. Monsieur et Madame SOREL souhaiteraient que cette
parcelle soit, en totalité, maintenue en espace constructible.

Avis du Commissaire Enquéteur : Aprés avoir examiné le site, sur photographie aérienne, et repéré qu’il
se situe a proximité d’une activité d’entreprise de travaux agricoles en plein développement, pour lequel
il est envisagé des extensions pouvant générer des emplois nouveaux, il semble possible d’envisager de
restituer a I'ensemble de cette parcelle son caractére constructible dans sa totalité, sous réserve qu’une
densification de I’habitat ne soit la conséquence de cette recommandation.

SMOE / SMOE / Obs n° 4 / 14-06-2022
Madame LEROUTIER Marie Laure — Sainte Marie Outrel’eau

Madame LEROUTIER souhaite qu’une haie située a proximité de la parcelle ZE 43, a droite de I'édifice
patrimonial bati, soit supprimée.

Avis du Commissaire Enquéteur : Aprés avoir examiné le site sur photographie aérienne, et repéré
I’'emplacement considéré, le Commissaire Enquéteur considére qu’il n’y a pas lieu a supprimer cette haie
dont I'importance est nécessaire a la fois sur le plan paysager, et sur la protection de la biodiversité.
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SMOE/SMOE / Obs n° 5 / 14-06-2022
Monsieur ENGUEHARD Samuel — agriculteur — Sainte Marie Outre I’Eau

Monsieur ENGUEHARD intervient pour signaler que des haies situées sur des parcelles qu’il exploite, en
particulier au Mesnil Sauvage et au Maizeray ont été arrachées lorsqu’il a fait I’acquisition de ces piéces
de terre. En effet, il utilise ces terrains pour mettre en place des productions fourragéres indispensables
pour I'alimentation du bétail pour son exploitation laitiere en pleine expansion.

Avis du Commissaire Enquéteur : les haies ayant disparu, il semble difficile de maintenir leur figuré sur la
cartographie.
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Beaumesnil / Obs n°1/ 07/06/2022
Monsieur et Madame GOBIETTON Pierre et Huguette — Le Petit Moulin

Propriétaires du Moulin de Beaumesnil, il souhaite que le chemin communal n°® soit classé comme
chemin remarquable, car chemin typique du bocage

Avis du commissaire enquéteur : le chemin est communal. Les haies donnant son caractere remarquable
pourraient faire I'objet d’un classement afin de conserver ce caractére.

Beaumesnil / Obs n°2/ 07/06/2022
Monsieur TURQUET Lionel - 5 La Croix

Propriétaire de deux anciennes maisons non habitées, il souhaite qu’elles soient étoilées comme
batiments pouvant faire I’objet d’un changement de destination afin de conserver un droit de les
restaurer.

Avis du commissaire enquéteur : I'avis est favorable.

Beaumesnil / SS / Obs n°3/ 07/06/2022
Monsieur TURQUET Lionel

Propriétaire de la parcelle ZO 228, Commune de Saint Sever, Monsieur TURQUET souhaite qu’elle soit
constructible en alignement du bati (lot A), le solde resterait en agricole.

Avis du commissaire enquéteur : actuellement non constructible, cela pourrait faire I'objet d’un classement
en 2 AU, en tant que réserve fonciere.
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Beaumesnil / Obs n°4/ 07/06/2022
Monsieur LIEIGEOIS Michel -5 Le Bourg

Propriétaire des parcelles ZC 37 et 38, Monsieur LIEGEOIS souhaite qu’elle soit entierement constructible
et pas seulement une partie, afin de valoriser I’ensemble de sa propriété.

Il souhaite également les 2 batiments en Nord et Nord Ouest soient étoilés comme batiments pouvant
faire I'objet d’'un changement de destination.

Avis du commissaire _enquéteur : le changement d’urbanisme diminue le potentiel constructible de la
parcelle. Il semble juste qu’a minima elle reste constructible tel qu’actuellement avec la carte communale.
Concernant |'étoilage des bdtiments, I'avis est favorable.

Beaumesnil / cour n®°1:10/06/2022

Madame HUARD Catherine

8, impasse de la Haie

53970 — 'HUISSERIE

Madame Huard demande que la parcelle qui jouxte le parking BEAT1, prévu sur le plan de la Commune
de Beaumesnil, et qui est située a coté de la salle des fétes actuelle, et qui était constructible dans le
document d’urbanisme précédent, et qui redeviendrait agricole avec le PLUi, soit maintenue constructible.
Avis du Commissaire Enquéteur : 'OAP prévue sur la Commune de Beaumesnil semble en adéquation avec
les potentialités en matiére de population. La demande de Madame Huard accroitrait la potentialité de
constructibilité sur cette commune, en réduisant des terres a usage agricle. Avis défavorable

Beaumesnil/ obsn°5 /20 - 06 — 2022

Madame AUVRAY Suzanne

Madame AUVRAY souhaiterait qu’un batiment situé sur la parcelle ZC 127 soit « étoilé » pour changement
de destination.

Avis du Commissaire Enquéteur : Sous réserve que ce bdtiment soit desservi par les réseaux, avis favorable.
Beaumesnil/obs n° 6 / 20-06-2022
Monsieur RIGAUT Denis

Monsieur RIGAUT souhaiterait qu’un batiment situé sur la parcelle ZC 153 soit « étoilé » pour changement
de destination.

Avis du Commissaire Enquéteur : Sous réserve que ce bdtiment soit desservi par les réseaux, avis favorable.
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Pont Bellanger / Obs n°1/ 02/06/2022

La parcelle ZB 14, d’une contenance de 17 805 m?, située en face de la mairie appartient a la commune.
Historiguement, cette acquisition avait pour but de créer un lotissement. Cette parcelle pourrait étre
classée en réserve fonciere

Avis du commissaire enquéteur : avec une population stable depuis plus de 10 ans (53 habitants) et 6
logements vacants sur le territoire, cette réserve fonciére semble importante.

Pont Bellanger / Obs n° 2 / 17/06/2022

Monsieur Claude TREMPU
(?)

Monsieur Trempu demande que le batiment situé au village de la Rue soit étoilé, car c’est une ancienne
maison située sur la parcelle ZC50, et que ce batiment a une cheminée.

Cahodos

mapeo TREMU Lu

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable, sous réserve de desserte par les réseaux.
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St Aubin des Bois / Obs n°1/ 10/06/2022

Monsieur Willy et Madame Christiane DUPONT
La Mouriciére
St Aubin des bois

Propriétaire de la parcelle cadastrée ZD 2, ils souhaitent que les 2 batiments en Sud et Est soient étoilés
comme batiments pouvant faire I’objet d’un changement de destination.

Avis du commissaire enquéteur : I'avis est favorable.
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CAMPAGNOLLES

CAM /0OBSn°1/-07/06/ 2022
Mme PARAT Marie-France chemin de la Forge 14500 Campagnolles

Propriétaire de la parcelle ZO n° 31, cette personne nous relate un différend avec un autre propriétaire
(parcelles ZO n° 32P et 69p) au sujet de I'entretien d'un talus qui n'est pas respecté (dépot de déchets
verts, dégradations dues a l'usage de produits). Mme PARAT souhaite connaitre le droit qui s'applique pour
I'entretien de ce talus. Elle souhaite également, la mise en place d'un reglement par la commune dans le
cadre du développement de lotissement ou de constructions autres a proximité de parcelles agricoles ou

autres.
Plan de bornage joint au registre d'enquéte
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Avis du commissaire enquéteur : le différend est connu de la mairie. Une médiation entre les parties et un

représentant de la mairie semble opportun pour régler ce litige.
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SAINT MANVIEU BOCAGE

SMV / OBS n° 1/ 24-05-2022
Mr CHARDON Philippe 13 La Lonniére 14380 Saint Manvieu Bocage

L'intéressé est propriétaire d'une maison a proximité de la RD 218 comprenant un appenti, vétuste et petit.
Mr CHARDON souhaiterait effectuer des travaux pour agrandir cet appenti afin de stationner deux
véhicules cote a cote ou l'un derriére I'autre. L'intéressé demande s'il peut Iégalement procéder a cet
agrandissement.

dossier joint au registre d'enquéte
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Avis du commissaire enquéteur : Si I'emprise au sol prévue est inférieure ou égale a 20m? il devient
nécessaire de déposer une déclaration préalable de travaux ou un permis de construire. Se rapprocher de
la mairie. Défavorable en raison des contraintes de la route départementale.
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SMV / OBS n° 2/ - 24-05-2022
Mr MONIQUE Frangois 4 La Cour 14380 Saint Manvieu Bocage

Cette personne est propriétaire d'un terrain ou elle réside prés du lac de La Dathée. Elle souhaite faire
découvrir le paysage local avec une mini montgolfiere (ballon a air chaud a capacité directionnelle)
spécifique, dont il n’existe pour I'instant, qu’un seul exemplaire en France. Sa principale particularité est
d’étre équipée d’un petit moteur électrique avec une hélice, permettant de diriger I'ensemble, en cas de
nécessité et en fonction des vents, pour pouvoir atterrir a I'endroit de son choix. Il pourrait étre envisagé,
par exemple, des traversées du Lac, avec escale éventuelle sur le terrain de Golf, voire d’autres lieux a
proximité. Accessoirement, I'enveloppe du ballon, pourrait servir de support communicatif a la
Communauté de Communes et/ou autres entreprises locales. Le projet nécessite également la
construction d'un hangar pour remiser le ballon

dossier joint au registre d'enquéte

Concept novateur, ludique, respactueux de I'environnement, apportant une nowvelle activité locale interactive avec la base nautique, i Gof et les autres associations.
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Le porteur du projet Frangols MONIQUE ; Ched d'entreprises ; récemment retraité ; habitant su bord du Lac de ks Dathée | voudrait
IPPOILer UNe dynamigue compkmentairg aux activitds exstantes,

Uldde est de faire découvrie notre paysage local avec une mini momgolfibre [baVon @ air chawd @ copacité directionnelle) spédfique, dont Il nexiste pour Finstart,
qu'un seul exemplaire en France

Sa principale particulanité est d'dtre dguipde dun petit moteur Slectrigue avec une hiice, permettant de difger Tessemble, en cas de ndcessité ot en fonction des
vents, pour pouvolr atterrir 3 I'endroit de son chalx

# pourrait &re envisage, par exemple, des traversées du Lac, avec escale éventuele sur le terrain de Golf, voire d"autres beus 3 proximeé

Accessoirement, l'enveloppe du ballon, pourrait sevvir de support comenunicatif 4 ls Communauté de Communes et/ou sutres entrepeises locales,

L projet $escrit dans une démarche initide depuis plusieurs mois, apris des réunions en Mairse de St Sever, 0 B Janwior o1 4 Férier 2021, suwi d'une enguitte
publique le 2 Octobre 2021. La dernitére enquitte pour e prochain PLUI du P&le de Prosimité de St Sever, gue commence maintenant en Mal 2022, est primordiale pour
Ia falisation du projet. Vu les délsls administratifs et techniques pour réaliser o6t objectif, 3 sersit scuhsttable d'avoir les autarsations avant 1a fin de catte snnde, pour
une mise en cRUWe au printemps 2024

Descriptifl du matériol

LEnwloppe - Avec seulemant 38g/m? ot un volume de 1200 m’, ce ballon est le phus petit et le plus léger au mande ; une fois repsd, Il peut &re porté dans un saca
dos. Ainsl configurée, elle peut emmener une nacelie compléte vec un pilote et 50N passager ; en catégorie homologuée ULM dlasse 5.

Minl Montgolfiére - Catégorie Classe S ULM - EASA Anrex | - 1200m3/42000ft3 les plus wolumineuses atteignent 24000 m3, en catégonie stondard)

La Nacelle : La structure plante en titane garantit une résistance optimum, tout en lalssant une bonne dasticité et souplesse et permet d'emmener tous los
AccRssoires ndcessares au vol (bouteMes, batterie, dispositifs de sérunité ). Les 4 parois latérales sont dotées d'une structure spéciale en nid d'abellle, en composite
léger et d'une mousse absorbant les chocs inténegrs

Elaboration du PLUi Péle de Proximité de Saint Sever - E.P. du 16/05/2022 au 20/06/2022 - RAPPORT- Page 162 sur
268



Dossier n° E22000016/14 |

Le Moteur VTU

Moteur électrique Brushless 10Kw avec capteurs de température et écran tactile. Densité d'énergle 215Wh/Kg. Capacité manwmale 2,52Kwh
Hélice composite 3 deux pales de 140 om de diamétre. Le posds total est de 25 kg/S5 B*, battene comprise. Pack systéme dans 3 sacs de transport dfférents
(ensembie motew, bottenle, rock et hélce),

Manutention et Transport :

Simple, pratique, leger, rapidité de mise en cewvre.

RESUME El

Le ballon le plus léger et le plus compact disponible sur le marché!

Le brileur pour ballon a air chaud le plus léger et le plus petit!

U P 17 2y
~( )= Le seul moteur électrique & hélice pour ballons actuellement commercialisé!

"& Le seul ballon que vous pouvez tirer avec votre vélo!

ﬁ Le ballon le plus complet, le plus abordable et le plus “cool” congu pour un sport

enthousiasmant!

Formation du pilote

La foemation complite comprend des cours pratiques et théoriques, en vue de l'obtention du brevet-Scence ULM dasse 5.

Elle 2 lieu sur Fadrodeome de Piesy (69), sur une durée minimum de 5 jours (en fonction des conditions météo). La reussite b Fexamen théorique organisé par la

DGAC 25t un pedalable 3 la délvrance du brevet-loence
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Adaptation du terrain et constroction @'un bdtiment
Pour la logistique, le stockage et Pentration ; |ai besoin d'un Rangar cuvert aves un garage et un buread, d'une surface au sol de 340 m?
Je dispase pour Pinstant d'un vieux batiment & rénaver [d'emviron 50 m* au sof), avec un acoés possible par be chamin qui méne 3 la Base nautique da la Dathée

Clest d'sdleurs cotte praximité qui donne du sens suppléenentsire su projet, pulsque de nombreus jeunes viennent réguSdrament en stage, sur ce site.
Lo projet de construction est détaillé sur les documents qui suivent :

Plan de situation 4, Lo Cour 14380 Saint Mamvieu Bocage
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Plan cadastral

[T orcTon coveaae pew
FIRANCES FUS KRR

XTI DR PLEN CADASTRAL

Les biiments A sont dadiés aux logements et sctivités sportives 4o 1a MIC. Le terrain B semble desting & un projot de camping. La Base o activité nautique C est
située au bout du chemin ; ce qui Tavorise iddalement, sans déplacement sutomobie, le projet O,
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Propriéte de Mr MONIQUE Frangeis
La Conr - ST MANVIEU BOCAGE
Commune de NOUE DE SIENNE

Eg Vore o vatooecescs arpeaTy |
':-4,] Herbape exstzat comanve

PLAN DE MASSE

Echelle 11500

Le projet de transformation du bdtiment exstant est situé 3 33 m Gefa maison ¢'habitation et, nécassite e nermic Ao 2omedrirn

Intégration dans le site :

Le Rez de choussée est prénu pour un buresu et un hargar permettant I'étalage pour entratien et réparation des tolles. Le sous-sol est securis# et fermé, powr le
matdriel tochnique, Foutilage et les wihicules.

Le bitiment serait autonome en énergie, avec des pannesux solsires sur ke Loil, récupération des eaux de plule, traitement des eau usées racoordé 3 la fosse
1outes eaux ée la maison, |l est envisagé une borne de recharge pour les véhicules électriques et pour Is battesie de |s nacele
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Photan® 1 - Chemin d'acods & la Bise Nautique Phatan® 2 - Andienne entrée 3 réhabiliter [sur chemin M}
oo

Photo n* 3 - Bltiment existant 3 transformer Photo n* 4 - Vue armiere

Avis du commissaire enquéteur : Le projet est original, ludique et peut avoir une répercussion touristique.
La construction du hangar serait réalisée sur le terrain du propriétaire. L'usage du ballon est écologique.
Avis favorable. Attention cependant au respect de la réglementation sur la circulation aérienne, le droit de
survol de zones protégées de type ZNIEFF, ou Natura 2000.

SMV / OBS n° 3/07-06-2022
Mr DUCHEMIN Jackie 3 Le Bois 14380 Saint Manvieu Bocage

La mére de Mr DUCHEMIN est propriétaire d'une parcelle n° B section 611 ZD n° 25 au lieu-dit La
Condamnerie a Saint Manvieu Bocage. Sur cette parcelle existe un batiment que la propriétaire
souhaiterait en changer la destination a la place d'un autre édifice présent sur la parcelle.

dossier joint au registre d'enquéte

Elaboration du PLUi Péle de Proximité de Saint Sever - E.P. du 16/05/2022 au 20/06/2022 - RAPPORT- Page 166 sur
268



Dossier n° E22000016/14 |

DEPARTEMENT DU CALVADOS
Commune de NOUES DE SIENNE
"La Condannerie - St Manvieu Bocage"

PLAN DE BORNAGE

Dans le cadre de la division de la parcelle
Section ZD n°25

Propriété des CONSORTS DUCHEMIN

ol |
Plan de situation
(sans échelle)
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| Dossier | 180286 | tndice | 1
Fichier | 180286-Bornage.dwg
Date Terrain| 06 juin 2018 AP

Cabinet Dominique BELLANGER
SELARL de Géométre Expert
5 bis phace du chasap de folre. BP 20 (44
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Té1:0231.68.05.79 B - 0231673461
vire@ cablnctgellanger.tr

Dare du plan| 02 soln 2018 AP
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DIRECTION GENERALE DES FINANGES PUBLIQUES
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PLAN DE BORNAGE
De la limite nouvelle ABCD
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Avis du Commissaire Enquéteur : Le demandeur souhaite un changement de destination d’un bdtiment,
avis favorable a condition que ce bdtiment soit desservi par les réseaux et admet le déclassement
envisagé pour le second bdtiment « étoilé » sur les éléments graphiques.
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SMV/Le Champ du Bout / Obs n° 1 — 12-06-2022
Monsieur COLIN Jean Pierre

Les Hutiers

14280 - CHAMP DU BOUT

Monsieur COLIN demande la possibilité de reclasser un batiment agricole en batiment d’habitation.

Avis du commissaire enquéteur : La propriétaire doit déposer une déclaration préalable de changement de
destination aupres du service de I'urbanisme de sa mairie si des travaux conséquents ne sont pas envisagés.
Si au contraire on touche aux structures porteuses, la facade du batiment, I'emprise au sol ou la surface de
plancher, la déclaration de changement de destination doit s‘laccompagner d’une demande de permis de
construire.

SMV / OBS n° 4/ 07-06-2022
Mr TOULLIER Serge La Chatellerie 14380 Saint Manvieu Bocage

La mere de l'intéressé est propriétaire d'un terrain (1 ha environ) au lieu-dit 'La Chatellerie', parcelle n°
ZM9 classée en Uhb. Cette personne souhaite vendre cette parcelle afin qu'elle soit urbanisable.
dossier joint au registre d'enquéte
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Avis du commissaire enquéteur : La zone UHb regroupe les espaces urbanisés moyennement denses, ol
I'implantation du bdti est discontinue et parfois continue. Elle correspond aux extensions du centre-bourg.
Cette parcelle est susceptible d'étre urbanisable lors d'une future modification du PLUI.
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SMV / Champ de Boult /OBS n° 5 / 14-06-2022
Mr COLIN Jean-Pierre Les Huttin 14380 Champ de Boult

Cette personne est propriétaire d'un batiment agricole situé lieu-dit La Daviere a Champ de Boult.

L'intéressé souhaite un changement de destination du batiment. Elle remettra un dossier ultérieurement
a la mairie de Saint Sever.
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Avis du commissaire enquéteur : Le propriétaire doit déposer une déclaration préalable de changement de
destination aupres du service de I'urbanisme de sa mairie si des travaux conséquents ne sont pas envisagés.
Si au contraire on touche aux structures porteuses, la facade du batiment, I'emprise au sol ou la surface de
plancher, la déclaration de changement de destination doit s‘accompagner d’une demande de permis de
construire.
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SMV/SMV/obs n° 5 — le 20/06/2022
Monsieur VAUDRY Antoine — Le Bosq Besnard — SAINT MANVIEU BOCAGE

Monsieur VAUDRY attire I'attention sur des erreurs de zonages (entre la zone naturelle et la zone agricole)
et joint des plans (parcelles ZN 150, 63, en partie, ZK 121 et 176) ainsi que sur un étoilage au lieu dit La
Rorie qui lui semble inapproprié.

Avis du Commissaire Enquéteur : Les zonages entre les zones A et N ont été réalisés en tenant compte des
contraintes environnementales, et n‘obérent pas les possibilités d’exploitation agricole des terrains. Pour
ce qui concerne la levée de I'étoilage sur le lieu dit La Rorie parcelle ZM 123, ce bdtiment ne lui appartenant
pas, il nest pas justifié a demander une modification du classement de cet édifice. Il reste cependant que
les contraintes liées a I'exploitation agricole (épandages) doivent étre prises en compte dans la destination
des aménagements ultérieurs possibles.

SMV/SMV/ obs n° 6 — le 20/06/2022
Madame Claudine LENNEVI 1, les landes — Saint Manvieu Bocage

Madame LENEVI souhaiterait que son batiment situé sur la parcelle ZH 87, actuellement a usage agricole,
soit étoilé pour changement d’affectation.

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable sous réserve de raccordement aux réseaux.

SMV/SMV / obs n°7 —le 20/06 /2022
Madame LECOMTE Catherine — la Buffardiére — Saint Manvieu Bocage

Madame LECOMTE souhaiterait que son batiment agricole situé sur la parcelle ZE 38, soit étoilé, pour un
éventuel changement de destination.

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable sous réserve de raccordement aux réseaux.
SMV/SMV/Obs n° 8 — le 20.06.2022
Monsieur JEANNE Michel —= n°5 - La Thuaudiére aux francs — Saint Manvieu Bocage

Monsieur JEANNE souhaiterait que son batiment, situé sur la parcelle ZE 10 soit étoilé, pour un éventuel
changement de destination.

Il souhaiterait aussi que les batiments situés sur les parcelles ZD 22 / 23 soient eux aussi étoilés.

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable sous réserve de raccordement aux réseaux uniquement
pour le batiment situé sur la parcelle ZE 10, mais émet un avis défavorable pour les batiments situés sur
les parcelles ZD 22/ 23, a cause de I'absence de réseaux.

SMV/SMV/Obs n° 9 — le 20/06/2022

Monsieur NEEL Jules — la Demoirie — Saint Manvieu Bocage

Monsieur NEEL souhaiterait que son batiment situé sur la parcelle ZK 150 soit étoilé, pour un éventuel
changement de destination.

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable sous réserve de raccordement aux réseaux.
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LANDELLES ET COUPIGNY

LC/ OBS n° 1/ 01-06-2022
Mr LEBESNERAIS Xavier La Charpenterie 14380 Landelles et Coupigny

Cette personne souhaite réhabiliter un patrimoine agricole en habitat. Elle remettra un dossier a la mairie
de Landelles et Coupigny avant la fin de I'enquéte publique.

Avis du commissaire enquéteur : dont acte.

LC / OBS n° 2/ 01-06-2022

Mr BENOIST Bernard Le Hamel Gohier 14380 Beaumesnil
L'intéressé est propriétaire d'une parcelle (YC 54) au lieu-dit La Mairerie a Landelles et Coupigny ou est
implanté un batiment agricole dont il souhaite un changement de destination.

Avis du commissaire enquéteur : Le propriétaire doit déposer une déclaration préalable de changement de
destination aupres du service de I'urbanisme de sa mairie si des travaux conséquents ne sont pas envisagés.
Si au contraire on touche aux structures porteuses, la facade du batiment, I'emprise au sol ou la surface de
plancher, la déclaration de changement de destination doit s‘accompagner d’une demande de permis de
construire.

LC / MC/OBS n° 3/ 01-06-2022
Mr JUHEL Serge Les Vignes 14380 Mesnil-Clinchamps

Cette personne est propriétaire d'un terrain au lieu-dit La Hamoniere a Mesnil-Clinchamps, constitué de 6
parcelles (ZA98) dont deux sont encore a vendre. Mr JUHEL possede une parcelle adjacente (3000 m2)
non viabilisée, classée AU. L'intéressé demande la mise en place de 3 parcelles constructibles sur ce terrain.

Avis du commissaire enquéteur : La zone AU regroupe les secteurs naturels de la commune destinés a étre
urbanisés. Ce sont alors des terrains ol il est potentiellement possible de construire habitations, commerces,
infrastructures diverses et publiques. A voir lors d'une prochaine modification du PLUI.

LC / OBS n° 4/ 01-06-2022
Mr LAHAYE Hubert Landelles et Coupigny

Propriétaire de deux parcelles qui font I'objet des OAP 9 et 10, l'intéressé ne souhaite pas vendre ces
parcelles car j'ai besoin de surface pour mes vaches laitieres. Mr LAHAYE précise que dans le futur PLUi
sont répertoriés des chemins répertoriés LEC2, LEC3 et LEC4 qui doivent étre aménagés. L'intéressé ne
souhaite pas cet aménagement car il souhaite protéger ses surfaces agricoles.

Avis du commissaire enquéteur : dont acte.
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LC / OBS n° 5/ 15-06-2022
Mr BEAUSIRE Gérard Le Goupil Campagnolles

Cette personne est propriétaire d'une parcelle de 1564 m2 (AB420) avec un batiment agricole, de deux
parcelles au lieu-dit La Mare a Mesnil-Benoist (495 et 496) avec un batiment désaffecté, d'une parcelle a
Le Goupil Campagnolles d'une surface de 8500 m2 (ZA145) avec un batiment agricole. |l souhaite que
toutes ces batiments fassent I'objet d'un changement de destination.

dossier joint au registre d'enquéte

Avis du commissaire enquéteur : Le propriétaire doit déposer une déclaration préalable de changement de
destination aupres du service de I'urbanisme de sa mairie si des travaux conséquents ne sont pas envisagés.
Si au contraire on touche aux structures porteuses, la facade du bdtiment, I'emprise au sol ou la surface de
plancher, la déclaration de changement de destination doit s‘laccompagner d’une demande de permis de
construire.

LC / OBS n°6/15-06-2022
SCI LAHAYE Laurent — LEPAILLEUR Jean-Charles

Propriétaires d'une parcelle au lieu-dit La Traverie a Landelles et Coupigny (référence cadastrale Z0134)
d'une superficie de 7411 m2. Trois batiments (1 habitée, 1 en rénovation habitable, 1 ancienne maison
non habitable). La SCI souhaite que cette derniére maison fasse I'objet d'un changement de destination.

Avis du commissaire enquéteur : Le propriétaire doit déposer une déclaration préalable de changement de
destination aupres du service de I'urbanisme de sa mairie si des travaux conséquents ne sont pas envisagés.
Si au contraire on touche aux structures porteuses, la facade du batiment, I'emprise au sol ou la surface de
plancher, la déclaration de changement de destination doit s‘accompagner d’une demande de permis de
construire.

LC / OBS n° 7/ 15-06-2022
Mme DEBREUIL Jocelyne La Forge 14380 Beaumesnil

L'intéressée est propriétaire d'une parcelle (2R 97) superficie 12 288 m2 au lieu-dit La Marchanderie a
Landelles et Coupigny. Ce terrain est exploité par un agriculteur. Mme DEBREUIL souhaite vendre cette
parcelle pour qu'elle devienne urbanisable.

Avis du commissaire enquéteur : La parcelle 97 est en zone agricole. Si la parcelle se situe dans une zone
qui peut évoluer et s’intégrer dans un STECAL, alors le terrain agricole peut devenir constructible. A voir
avec la mairie concernée. A classer en 2 AU

LC / OBS n° 8 / 15-06-2022

Commune de Landelles et Coupigny

La Commune souhaite que les parcelles ZO 156 et ZO 147 soient rendues constructibles pour permettre
I'implantation d’'un ensemble de constructions de type « social ».
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Avis du Commissaire Enquéteur: La commune est en dynamique régressive pour ce qui concerne la

population. Il semble que ce projet, communal, s’il est bien engagé, doive étre pris en compte. Avis
favorable.

LC/Obs n° 9 / 13/06/2022 - transmis a la cl6ture de 'enquéte

Monsieur LEBESNERAIS Xavier
Agriculteur — LANDELLES

Monsieur LEBESNERAIS souhaiterait réhabiliter 3 batiments agricoles actuellement désaffectés, situés sur

les parcelles ZK 172 — ZK81 — ZH 33. |l souhaite engager un changement de destination pour en faire des
maisons d’habitation.
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OBSERVATIONS DEPOSEES SUR LE REGISTRE DEMATERIALISE — CLOS LE 20 JUIN 2022 a 17 h.

Annotations de I'enquéte publique

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE L'INTERCOM DE LA VIRE AU
NOIREAU : élaboration du PLUi du PGle de proximité de Saint-Sever et
abrogation des cartes communales de 4 communes et de 3 communes
déléguées

Du 16 Mai 2022 au 20 Juin 2022
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Observation n°1 (Web)

Déposée le 19 Mai 2022 a 12:24

Par olivizer duvauchelle

CR N°13 du moulin de COURSON. La Croix aux MASSON. COURSON

Annotations :

Observation n°2 (Web)
Déposée le 23 Mai 2022 a 17:58
Par Mickaél BOUVET

4 la Gouisserie Champ du Boult

Annotations :

Observation n°3 (Web)
Déposée le 25 Mai 2022 2 12:14
Par olivier duvauchelle

Croix masson

Annotations :

Observation n°4 (Web)
Déposée le 06 Juin 2022 a 18:42
Par Isabelle OZENNE

Annotations :

Observation n°5 (Web)
Déposée le 07 Juin 2022 a 09:35
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Observation n°6 (Web)
Déposée le 09 Juin 2022 a 21:39
Par Anonyme

Annotations :

Observation n°7 (Web)
Déposée le 10 Juin 2022 a 16:51
Par ST AUBIN Mairie

Annotations :

Observation n°8 (Web)
Déposée le 14 Juin 2022 a 09:08
Par Michel Liégeois

5, le Bourg

Annotations :

Observation n°9 (Web)
Déposée le 14 Juin 2022 a 11:47
Par Jacques guillouet
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Observation n°10 (Web)
Déposée le 14 Juin 2022 2 11:51
Par St Aubin des Bois Mairie

Annotations :

Observation n°11 (Web)
Déposée le 14 Juin 2022 a 15:34
Par Alexandra Ybert

4 |a sauterie

Annotations :

Observation n°12 (Web)
Déposée le 14 Juin 2022 a 18:20
Par Joél et Annie FLORENT

2 La vaignerie

Annotations :

Observation n°13 (Web)
Déposée le 14 Juin 2022 a 20:23
Par Sylvie DUFLOT

Champ du Boult

Annotations :
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Observation n°14 (Web)
Déposée le 16 Juin 2022 a 09:20
Par Blaise micard
L'enguehardiere

Annotations :

Observation n°15 (Web)
Déposée le 16 Juin 2022 a 12:34
Par BEAUMESNIL MAIRIE

le bourg

Annotations :

Observation n°16 (Web)
Déposée le 18 Juin 2022 a 15:55
Par CHRISTIAN PONCHANT

4 Le Rocher Villedieu Mesnil-Clinchamps

Annotations :

Observation n°17 (Email)
Déposée le 18 Juin 2022 a 18:33
Par Alain Legrain

Annotations :
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Observation n°18 (Email)
Déposée le 20 Juin 2022 a 09:23
Par Samuel Hamelin

Annotations :

Observation n°19 (Web)
Déposée le 20 Juin 2022 a 14:25
Par Nicolas BARON

Annotations :

Observation n°20 (Web)
Déposée le 20 Juin 2022 a 14:49
Par Maéva Sadier

Annotations :

Observation n°21 (Web)
Déposée le 20 Juin 2022 a 15:46
Par daniel Lehuy

Annotations :
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Observation n°22 (Email)
Déposée le 20 Juin 2022 a 16:59
Par MT

Annotations :

OBSERVATION N° 22 :

Objet: Enquéte publique Noues de sienne
De: MT <trouverie.marc@wanadoo.fr>

>> > A l'attention de Monsieur le Commissaire enquéteur > > Dans le cadre du PLU de Noues de Sienne,
je souhaite « étoiler »la parcelle cadastrée Z| 82 située au lieu-dit La Bouguerie sur la commune de Saint
Manvieu bocage - 14380 Noues de sienne. > dans le cadre de la rénovation éventuelle du batiment situé
sur ladite parcelle. > Je précise que ce batiment est déja raccordé aux réseaux électricité et eau par des
compteurs indépendants. > > Je vous remercie a |I'avance et vous prie d’agréer Monsieur le Commissaire
enqueteur a I’expression de mes sinceres salutations. > > Marc TROUVERIE > 4 rue du Colimacon > 14500
VIRE > Tel 0699046086 > trouverie.marc@wanadoo.fr > >>>

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable
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OBSERVATION N° 21 :

Par daniel Lehuy
Déposée le 20 juin 2022 a 15h46

Revenir a la liste

Modérer I'observation

Serait-il possible d'identifier le batiment suivant :la vierge a la Godefrairie?

Pourquoi la salle des fétes de Sept-Fréres n'est pas zonée en Ue comme a Mesnil-Clinchamps?
Les agriculteurs empiétent sur les bordures du chemin de la Besnardiére 671ZD45 Comment
protéger cet espace ?

Avis du Commissaire Enquéteur : Pour ce qui est de I’identification du bdtiment, la vierge a la Godefrairie ?
S’agit-il d’une statue, ou d’un bdtiment de type religieux ? ou d’un bdtiment agricole. Veérifier I'objet
considéré, et s’il s’agit d’un élément religieux, il n’est en aucun cas concerné par un zonage quelconque.

Le zonage sur la salle des fétes de Sept Fréres pourrait effectivement étre zoné en Ue, mais il n’existe pas
de terrains périphériques concernés, semble-t-il.

Pour I'empietement sur le chemin, il revient aux élus municipaux de faire respecter le bornage cadastral.
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OBSERVATION N° 20

Par Maéva Sadier
Déposée le 20 juin 2022 a 14h49

Revenir a la liste

Modérer I'observation
Bonjour,

Suite a divers échanges avec des personnes au sujet du projet de PLUi, je constate qu'il est souvent
difficile de se repérer sur les plans de zonage.

En effet, la distinction entre le bleu et le vert n'est pas toujours évidente. D'autre part, les noms des
bourgs, hameaux et lieux-dits sont trop petits ou inexistants.

Pour faciliter la lecture de ces documents, je pense qu'il serait intéressant de retravailler ces aspects.

Bien cordialement,

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette observation rejoint les observations formulées par les
Commissaires Enquéteurs qui demanderont que les cartographies mentionnent les références
cadastrales. En outre, le probléme de la distinction entre le vert et le bleu se pose réellement, I'utilisation
d’une palette de couleurs adaptées (mais tenant compte éventuellement des phénoménes de daltonisme)
ou d’un figuré spécifique serait a envisager.
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OBSERVATION N° 19

Par Nicolas BARON - ozanne.db@orange.fr
Déposée le 20 juin 2022 a 14h25

Revenir a la liste

voici mes observations :

Page 59 le moulin se nomme : Le Moulin de Quérité.

Page 60 la grange étable se trouve au Hamel aux Fizades (ZB31 b).

Page 67 : la Toupetiere (au lieu de Touptiere)

Page 114 :1a photo qui illustre "Ecole primaire de Saint-Sever" ne correspond pas, il s'agit d'une
photo de l'ancienne école maternelle.

Page 115 :la photo qui illustre "bibliotheque de St Sever" ne correspond pas, il s'agit d'une photo de
I'ancienne cantine de la commune et non de la médiatheque de la commune.

Page 217 Annexes : il faudrait mettre a jour les noms des maires.

Avis du Commissaire Enquéteur : dont acte, il faut effectivement prendre en compte la totalité de ces
observations.

Observation n°18 (Email)
Par Samuel Hamelin

Déposée le 20 juin 2022 a 09 h23
Monsieur,

En retour de ma consultation de l'arrété N° A-2022-2 portant sur I'enquéte publique pour le PLUi du
Pble de Proximité de Saint-Sever.

Je vous soumets ainsi mes observations a apposer sur le plan.

Pour la parcelle [ 352 ZT 83 a ] sise a la gosserie 14380 Landelles et coupigny dont je suis
propriétaire depuis ce batiment est initialement voué a étre rénover pour y faire ma résidence
principale sans délai a ce jour. J'aimerai donc que ce dernier porte I'étoile blanche sur fond noir avec
pour légende batiment pouvant faire I'objet d'un changement de destination (L.151-11 du CU).

Avis du Commissaire Enquéteur : avis favorable

Je vous joints une photo de la facade de ce batiment.

Dans le cadre de I'évolution de mon projet professionnel et son extension j'aimerai que la parcelle
voisine [ 352 ZT 94 ] puisse étre étendu en zone d'activité économique AUx

Je reste a votre disposition pour de plus amples renseignements.
Dans I'attente de votre retour je vous souhaite une excellente journée

Samuel Hamelin
14380 Landelles et coupigny | +33(0)7 60 78 23 06 |
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www.oxychene.com<https://www.facebook.com/Oxychene?ref=hl>
[cid:image001.png@01D88486.89427E30]

Voir nos 6 engagementshttp://www.lesentreprisesdupaysage.fr/membres-unep-nos-
engagements?origine=email

Document joints

° Document n°1

° Document n°2
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2 Batiment pouvant faire l'objed'un changement
de destination (L.151-11 du CU)

° Document n°4
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° Document n°5

BECOME A FAN

oxychén

Construisons ensemble laire de demain

Membre de I’Union des Entreprises du Paysage,
notre entreprise s’engage

= - ON ;-

compte

LES ENTREPRISES DU PAYSAGE

Replier
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Observation n°17 (Email)

Par Alain Legrain

Déposée le 18 juin 2022 a 18 h33

M. le Président de la Commission d'enquéte

Je vous prie de prendre en compte |'observation suivante; concernant le
PLUI du Péle de proximité de St Sever

" Passionné de randonnée pédestre et organisateur de plusieurs
animations autour de ce théme, il me semble indispensable de mettre en
_*espace réservé le chemin rural dit autrefois chemin du Bief (ou du
Moulin) qui relie le hameau du Moulin,*_ sis a *_St Manvieu Bocage_*
(axe Vire-Champ du Boult, sur la D150)_*a la queue de barrage du lac de
la Dathée*_.

Nous attendons depuis longtemps, marcheurs et VTTistes, de pouvoir
utiliser ce chemin pour éviter un contournement long et dangereux par la

route (via la Pichardiére et les Petites Landes) pour rejoindre le lac.

Je ne doute pas que vous aurez a coeur de prendre en considération cette
observation.

Cordialement"

Avis du Commissaire Enquéteur : Rien ne s’oppose a ce que I'on examine cette requéte, mais il apparait
que la notion d’espace réservé ne peut s’appliquer a ce type d’équipement.

Le 18 juin 2022

Alain Legrain, habitant de St Manvieu Bocage / Noues de Sienne

/P.S : j'ai essayé plusieurs fois, mais en vain, de me connecter au site
enquéte pubique, aussi je procede par courriel. /

Replier
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Observation n°16 (Web)

Par CHRISTIAN PONCHANT

Déposée le 18 juin 2022 a 15 h55

Afin de pouvoir demander un permis de construire pour rénover un batiment situé sur la parcelle
611 ZB 03 de 1926 m2 située sur la commune de St Manvieu Bocage, je vous demande une
modification de classification de cette parcelle dans le PLU afin d'opérer un changement de
destination de ce batiment. En effet, batiment d'habitation a l'origine, sa destination fit modifiée
comme batiment agricole et ce jusqu'a ce jour. Comptant sur votre compréhension, veuillez agréer
mes sincéres salutations. Christian PONCHANT

Avis du Commissaire Enquéteur : Apres avoir examiné le cadastre, il semble que cette requéte porterait
atteinte a la cohérence des zonages retenus pour cette commune.

Replier

Observation n°15 (Web)

Par BEAUMESNIL MAIRIE

Déposée le 16 juin 2022 a 12 h34

Merci de prendre en compte les éléments en piece jointe.
Ajout de :

5 batiments a changement de destination

2 calvaires, des puits, des haies et chemins a protéger
suppression de haies

Le tout est précisé sur le plan ci-joint

Document joints
e Documentn®l
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Posulde ZHclo

Avis du Commissaire Enquéteur : Ces bdtiments présentent effectivement un intérét architectural et

pourraient faire I'objet d’une rénovation a condition de ne pas en changer les masses. Avis favorable a un
« étoilage »
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Replier
Observation n°14 (Web)

Par Blaise micard

Déposée le 16 juin 2022 a 09 h20

Bonjour, je souhaite que mon batiment situé sur la parcelle ZM 101 au lieu dit I'enguehardiére a
Landelles et Coupigny, actuellement en partie a usage d'habitation (travaux en cours de finalisation)
puisse étre "étoilé" (Batiment pouvant faire I'objet d'un changement de destination (L.151-11 du CU)
afin que le reste du batiment puisse éventuellement dans I'avenir étre destiné a usage d'habitation.
Il est situé en zone A

Situé a l'intérieur du hameau, il ne présente aucun impact en terme de réduction éventuelle de zone
d'épandage. Par ailleurs, le batiment est raccordé aux réseaux (électricité, eau et fibre).

Enfin, il présente un caractere architectural patrimonial, ancienne grange en pierre et un
changement d'affectation dans le volume actuel du batiment ne créera pas de surface
imperméabilisée supplémentaire

Vous remerciant pas avance pour cette prise en compte

Document joints
e Documentn®l

° Document n°2

Elaboration du PLUi Péle de Proximité de Saint Sever - E.P. du 16/05/2022 au 20/06/2022 - RAPPORT- Page 200 sur
268


https://www.registres-dematerialises.fr/document/opinionDocument/download/56626
https://www.registres-dematerialises.fr/document/opinionDocument/download/56627

Dossier n° E22000016/14 |

A
- e
- — e
xR ceesse 0\
TR =" >
% $
..... -
,,,,,, hag
.... W , » sns®
. A
»
LES MUSSONS. ’
. ¥
.................. J
---------- " 4
¥
(v wrar -- J
......... A
- - J
-
e W 0 eeeet® . . P L
LA NOETTE _/‘ [ e
- .
- 3 L4 MORTINOESE - -4
. d‘::::i’ <:; i
-
-
S - — -
a = A e TErCsTE L
WA SANERIE
A 0s
" o - -
o chbbattssttouese ey,
I kil ¢ R—— R
L wEsLERE g
— " A S L
- o R S e a b

Rebher

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable, le bdtiment présente un intérét architectural et pourrait
faire I'objet d’une rénovation.

Observation n°13 (Web)

Par Sylvie DUFLOT

Déposée le 14 juin 2022 a 20 h23

PLUI - Champ du Boult - Village de la Barbotiére.

* Demande de changement de destination d'un ancien batiment agricole en maison d'habitation.
Il s'agit d'une construction en granit, située a quelques meétres (10m) d'une habitation existante, donc
desservie en eau potable et en électricité (cadastrée 151A960).

Cette demande qui a été faites aupreés du bureau d'études mais sans suite, semblait ne pas poser de
difficultés particuliéres.

« Apres avoir visionnés quelques plans, il apparait des haies mentionnées comme bocagéres et en
conségquence a protéger.

Auprés de mon domicile apparait sur les documents-plans, une haie classée bocagére qui en fait est
une simple haie de jardin, taillée a environ 1 métre de haut, qui sert de cl6ture a la parcelle.

Le document classe également en haie bocagere un ancien alignement de sapins, abattus depuis au
moins 5 ans.

Il semblerait que le classement des haies bocagéres ne reflete absolument pas la réalité du terrain.
Il m'est impossible de vérifier 'ensemble du PLUI.

Avis du Commissaire Enquéteur : Pour ce qui est du changement de destination de I'ancien bdtiment
agricole, cette requéte pourrait étre envisagée, donc, avis favorable. Pour ce qui est du classement d’une
haie il conviendra au bureau d’études d’examiner la réalité des observations formulées dans la requéte.

Replier
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Observation n°12 (Web)

Par Joél et Annie FLORENT

Déposée le 14 juin 2022 a 18 h20

Bonjour,

Nous sommes propriétaires de la parcelle ZE43 située a Beaumesnil.

Suite a notre rencontre avec madame le commissaire enquéteur, nous avons 3 remarques et/ou
demandes distinctes a formuler :

1) Sur le plan de zonage, on remarque qu'un élément de haie bocagére a été recensé sur la limite
ouest de notre parcelle. Or ce sont des arbres (principalement des bouleaux) que nous avons
plantés sur le talus. Merci de faire la correction. (Photo 1)

2) Sur ce méme plan figurent, en sus de notre maison, 2 batiments. Nous souhaiterions que ces
batiments annexes soient étoilés. (Photo 2)

3) Nous souhaiterions pouvoir élargir d'1 ou 2 metres c6té jardin I'un de ces batiments (celui situé au
plus proche de notre habitation). (Photo 3)

Merci d'étudier ces 3 demandes.

Document joints

° Document n°1
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° Document n°2
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° Document n°3
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Replier

Avis du Commissaire Enquéteur : Pour ces requétes, avis favorable.
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Observation n°11 (Web)

Par Alexandra Ybert

Déposée le 14 juin 2022 a 15 h34

Depuis Janvier 2015, nous avons une activité agricole dans I'élevage de chevaux. Nous possédons 8
chevaux dont 5 pouliniéres. Fin 2021, nous avons acquis I'ensemble immobilier situé au 4 La
Sauterie 14380 Beaumesnil en vue de poursuivre notre activité d'élevage sur les 5.5 hectares de la
propriété.

Nos parcelles (ZC 0126, ZC 0042 et ZC 0011) sont actuellement classées en zone N (Naturelle) et nous
souhaiterions passer en zone Neq (zone naturelle dédiée aux activités équestres spécifiques) afin de
pouvoir construire les infrastructures nécessaires au bien étre des animaux et a leur sécurité. I
n'existe actuellement aucun abri pour accueillir les chevaux sur les parcelles et les protéger des
intempéries, nous souhaiterions donc pouvoir en construire. Nous avons également besoin d'un
hangar de stockage pour le matériel et les fourrages et les batiments existants ne sont pas adaptés
pour cette utilisation.

Document joints
° Document n°1
° Document n°2

Documents joints présentés sous Open Office, non lisibles sur le site
Avis du Commissaire Enquéteur : Aprés examen sur photographies aériennes, avis favorable.

Replier

Observation n°10 (Web)

Par St Aubin des Bois Mairie

Déposée le 14 juin 2022 a 11 h51

Nous nous interrogeons sur le fait que nous n'avons pas d'étude pour la commune dans le
document d'analyse de raccordement électrique.

Dans I'OAP, il n'y a qu'une bouche d'incendie de notifiée alors qu'il y en a 2 dans ce secteur et 4 dans
la commune.

Avis du Commissaire Enquéteur : Ce point pourrait faire I’'objet d’un examen par le bureau d’études.
Replier

Observation n°9 (Web)

Par Jacques guillouet

Déposée le 14 juin 2022 a 11 h47

Nous sommes propriétaire de la parcelle cadastrée 151 B 525 sur la commune de Noues de Sienne
(Champs du Boult).

Nous souhaitons que le batiment cadastré soit étoilé comme "Batiment pouvant faire I'objet d'un
changement de destination"

Replier

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable, un C.U. avait été déja délivré.

Observation n°8 (Web)
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Par Michel Liégeois

Déposée le 14 juin 2022 a 09 h08
Je suis propriétaire de 2 parcelles, 2C37 et 2C38, dans le village de Beaumesnil (voir photo cadastre
ci-jointe - Cadastre_Parcelles2C37-2C38).
Je souhaiterais que mes 2 parcelles soient entierement constructibles en zone UCa pour valoriser ma
propriété en extension naturelle du bourg et pouvoir finaliser mes projets d'embellissement, et que
les batiments présents soient étoilés.
Je tiens a préciser que les batiments 3 et 4 (voir photo cadastre - Cadastre_ParcellesetBat3-4-, et
photo aérienne - Beaumesnil-Bat3et4) ne sont pas des batiments agricoles puisqu'ils faisaient partie
a l'origine d'un complexe de scierie, et a ce titre ils sont en zone constructible et doivent le rester.

Document joints
e  Documentn®l

° Document n°2
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Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable si ce projet ne va pas au-dela de 'emprise des

bdtiments eistants, car cela ne correspondrait pas aux orientations de zonage cohérentes pour cette
commune.

Replier
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Observation n°7 (Web)

Par ST AUBIN Mairie

Déposée le 10 juin 2022 a 16 h51

afin de permettre le développement de la commune, et sans consommer de foncier, nous
souhaitons étoiler ds batiments afin de pouvoir les transformer.

vous trouverez en piece jointe le plan des batiments demandant a étre étoilés.

nous souhaitons également supprimer une étoile sur un batiment (anciennement maison SNCF).
Ci-joint le plan avec la Iégende notifiant la suppression d'étoile.

Document joint
e Documentn®l

O

() demmnde posr dte Stoiké en tant que bitment couvent tere [obiet & un changement de desteation

X demande sumoresson de fetoile

Avis du Commissaire Enquéteur : Faute d’informations suffisantes, le Commissaire Enquéteur ne peut se
prononcer, et propose que le bureau d’études examine cette requéte ; avis favorable
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Replier

Observation n°6 (Web)
Anonyme

Déposée le 9 juin 2022 a 21 h39
Bonjour,

Je me permets de faire une demande concernant Beaumesnil et plus particulierement concernant la
parcelle qui juxte le parking Beal prévu a coté de la salle des fétes actuelle.

Cette parcelle était jusqu'alors constructible et redeviendrait terrain agricole.

Ce terrain avec accés au parking en plein coeur du bourg pourrait permettre le développement
urbain ou d'accueillir des structures sociales ou commerces.

I me semble que conserver une partie de cette parcelle constructible donnerait un aspect plus
homogéne au centre de la commune.

Cordialement.

Avis du Commissaire Enquéteur : I serait peut-étre possible d’envisager de positionner cette parcelle
comme constituant une réserve a usage public pour I'avenir, mais cette démarche ne peut étre engagée
sans avoir un avis technique formulé par le bureau d’études.

Replier

Observation n°5 (Web)
Anonyme

Déposée le 7 juin 2022 a 09 h35
Bonjour,

Je constate que vous interdisez les cl6tures avec des panneaux rigides et les brises vues.
Pourquoi ?

Quelle différence faites-vous entre une cléture classique et une cléture en panneaux rigide ?

Une cl6ture ne nécessite pas d'entretien et elle ne génére pas de déchet vert qu'il faut déposer en
déchetterie (interdiction de bruler).

Cordialement,
Avis du Commissaire Enquéteur : |l est, pour des raisons de développement et de sauvegarde de la
biodiversité, nécessaire de privilégier des cl6tures végétales permettant de maintenir la vie dans ces

espaces intermédiaires.

Replier
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Observation n°4 (Web)

Par Isabelle OZENNE
Déposée le 6 juin 2022 a 18 h42
Bonjour,

Vous trouverez ci-dessous mes remarques a la lecture du nouveau PLUI.

- Défense incendie :

Dans votre nouveau PLUi, vous n'indiquez aucun point d’eau incendie sur le hameau de la
Guibelliere alors que 2 étangs ont été autorisés a I'époque comme étant un point d'eau incendie, I'un
sur la propriété de M. et Mme Renouf et l'autre sur I'ancienne propriété de M. et Mme Mesnilgrente.
En cas d'incendie et de besoin en eau, est-ce que les services de secours pourront accéder a ces
étangs?

Ou est-ce que ces étangs sont devenus des étangs privés ?

Si ces étangs sont bien des points d'eau incendie, I'acces de la propriété de M. Renouf n'est pas
adapté au matériel de lutte contre I'incendie et engendrera un risque, pas de visibilité et des dégats
sur mon entrée.

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette situation est @ examiner avec le SDIS et les nécessités techniques
pour assurer une défense incendie.

- Point d'ouverture sur la voie publique :
Je n'ai trouvé aucune indication sur le nombre d’ouverture autorisé sur la voie publique.
Est-il logique d'avoir 2, voir 3 acces sur la méme voie publique ?

Avis du Commissaire Enquéteur : sans information sur les localisations de ces ouvertures sur la voie
publique auxquelles fait référence cette observation, il est impossible de se prononcer.

- Commerce et activités de services : Artisanat et commerce de détail
Autorisez-vous la préparation de plat dans une remorque ambulante en zone UHb qui engendre des
nuisances d'odeurs ?

Avis du Commissaire Enquéteur : La mise en place d’une restauration ambulante temporaire reléve de
I"autorisation municipale et pas de la responsabilité d’un PLUI.

Cordialement,
Isabelle Ozenne

Document joint
° Document n°1
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Replier

Observation n°3 (Web)

Par olivier duvauchelle

Déposée le 25 mai 2022 a 12 h14

Les pupitres des boucles de decouverte "les ballades severines" pourraient etre remises en valeur,
car de nombreuses sont manquantes ou illisibles.Les chemins ruraux qui permettent les ballades
seraient alors accessibles aux randonneurs et velos., avec decouverte des sites remarquables de
notre canton.

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette démarche releve de I’Office de Tourisme, et des associations de
randonneurs — marcheurs, ainsi que de la fédération départementale des chemins ruraux.

Replier
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Observation n°2 (Web)

Par Mickaél BOUVET
Déposée le 23 mai 2022 a 17 h58
Bonjour,

Pour la commune de Champ du Boult, le bas du bourg n'est pas classé en zone constructible, hors le
terrain de football qui s'y trouve, pourrait étre classé en zone constructible, ne servant plus en
qualité de tel, il pourrait étre vendu en plusieurs parcelles.

En ce qui concerne le village de la Biettrie dans cette méme commune, la partie délimitée en zone
constructible est déja en saturation a part sur la pelouse d'une habitation!!! Pourquoi ne pas étendre
cette zone a partir de la D302 en y ajoutant les parcelles de chaque coté du chemin communal
jusqu'a la derniere maison.

Cordialement.

Mickaél BOUVET

Avis du Comissaire Enquéteur : Le projet de constructibilité a fait I'objet d’une étude approfondie
développée dans I’O.A.P. de la Commune, qui correspond aux potentialités de développement
démographique envisageable pour la dizaine d’années prochaine.

Replier
Observation n°1 (Web)

Par olivizer duvauchelle

Déposée le 19 mai 2022 a 12 h24
Je sollicite que les arbres et arbustes plantés sur mon talus nord, parcelle ZP 22,mitoyens des
parcelles ZP115 etZP 114, soient repertorriés , au titre du nouveau PLUI.

Avis du Commissaire Enquéteur : Avis favorable.

Replier
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MAIL DEDIE SIEGE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

Une adresse mail dédiée a été ouverte au siege de la Communauté de Communes Intercom entre Vire et
Noireau :

enquete.publigue.polestsever@gmail.com

REQUETES DEPOSEES

Photo boulangerie M JUS Eric a Le Gast ZC 83 goite de réception x

president@sivomstsever.fr
Amoi +

¥a anglais * > francais *  Traduire le message
Mr le Président-Commission-d ‘Enguéte / Elaboration du PLUI du Pole de Proximité de Saint-Sever :
Bonjour Mr. DRUET,
Comme convenu je vous transmets |a photo de |a Boulangerie, a Le Gast ZC 83
Cordialement

Eric JUS
Tel - 06 37 08 91 54

---------- Forwarded message -———

From: "Eric Jus" <eric jus36@gmail. com>

To: President du SIWVOM DE ST SEVER <president@sivomstsever fr>
Ce:

Bee:

Date: Tue, 14 Jun 2022 15:33:23 +0200

Subject:

2 piéces jointes

! 20220614_135917... noname '
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Avis du Commissaire Enquéteur : requéte complémentaire a I'observation
NdS / Le Gast / Obs n° 4 / 14-06-2022
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1er photo de la maison de Mr et Mm ECCLESTON Mathew et Gwen, a Le Gast ZC 84, Boite de réception x

president@sivomstsever.fr
A moi, eric.jus36

¥p anglais * > francais * Traduire le message

Mr le Président-Commission-d ‘Enguéte / Elaboration du PLUI du Pole de Proximité de Saint-Sever :

Bonjour Mr. DRUET,

Comme convenu je vous transmets |a 1er photo de la maison de Mr et Mm ECCLESTON Mathew et Gwen, a Le Gast ZC 84.
Cordialement

Eric JUS
Tel : 06 37 08 91 54

—————— — Forwarded message -———

From: "Eric Jus” <eric jus36@gmail com:>

To: President du SIVOM DE ST SEVER <president@sivomstsever fr>
Ce:

Bee:

Date: Tue, 14 Jun 2022 15:34:14 +0200

Subject

FW: 2iéme photo de la maison de Mr et Mm ECCLESTON Mathew et Gwen, a Le Gast ZC 84.
president@sivomstsever.fr
A moi, JUS =
¥ anglais * > francais * Traduire le message
Avec la pigce jointe c'est mieux
Mr le Président-Commission-d ‘Enguéte / Elaboration du PLUI du Pole de Proximité de Saint-Sever :
Bonjour Mr. DRUET,
Comme convenu je vous transmets la 2iéme photo de la maison de Mr et Mm ECCLESTON Mathew et Gwen, a Le Gast ZC 84.
Cordialement

Eric JUS
Tel : 06 37 08 91 54

—————————— Forwarded message --——-—

From: "Eric Jus" <eric jus36@gmail com>

To: President du SIVOM DE ST SEVER. <presidenti@sivomstsever fr=
Ce:

Bec:

Date: Tue, 14 Jun 2022 15:32:29 +0200

Subject:
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Fwd: Elaboration du PLUI du pdle de proximité de Saint-Sever Boite dz réception x s 2
Legrain Alain <zlegrain@wanadoo.fr> sam. 18juin 18:35 (ilyaSjours) Y  4m :
Amoi v

Message transféré ——

sboration du PLUI du péle de proximité de Saint-Sever
1,18 Jun 2022 18:29:04 +0200

grain Alain <alegrain@wanadoo fr=

Pour :enquete-publique-3051 @registre- fr

M. le Président de la Commission d'enquéte

Je vous prie de prendre en compte I'sbservation suivante; concemant le PLUI du Pdle de proximité de St Sever

* Passionné de e pédestre et organi de plusieurs autour de ce théme, il me semble indispensable de mettre en espace réservé le chemin rural dit autrefois chemin du Bief (ou du Moulin) qui relie le hameau du Moulin, sis 4 St
Manvieu Bocage (axe Vire-Champ du Boult, sur la D150). la queue de barrage du lac de la Dathée

Nous attendons depuis longtemps, marcheurs et VTTistes, de pouvoir utliser ce chemin pour éviter un contourement long et dangereu par fa route (via la Pichardiére et les Petites Landes) pour rejoindre le lac
Je ne doute pas que vous aurez & coeur de prendre en considération cette observation

Cordialement’

Le 18 juin 2022

Alain Legrain, habitant de St Manvieu Bocage / Noues de Sienne

PS : 'ai essayé plusieurs fois, mais en vain, de me connecter au site enquéte pubique, aussi je procede par courriel.

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette observation est a relier a 'observation Observation

n°17 (Email)
Par Alain Legrain
Déposée le 18 juin 2022 a 18 h33

DUP LES LAURENCIERES  oite de réception x & @

Eric JUS <president@sivomstsever.fr> @ lun.20juin 1446 (ilya3jours) Yy 4 :
A moi, Eugénie ~

DUP LES LAURENCIERES
Mr le Président-Commission-d ‘Enquéte / Elaboration du PLUI du Pole de Proximité de Saint-Sever
Bonjour Mr. DRUET,

Comme convenu et suite |z demande de LARS remarque n°4 : L'Arrété de DUP mest pas annexé au PLUL

« les périmétres de protection sont reportés sur le plan des servitudes du PLU de la commune de de Saint Sever Calvados, en revanche I'aété préfectoral e DUP n'y est pas annexé. Le PLUI est en cours d'élaboration pour la commune de Noues de Sienne
Ia protection de |a ressource en eau est un enjeu bien identifié. L'arr&té préfectorale de DUP devra étre annexé & ce nouveau PLUI et Ia zone des servitudes devra étre indiquée »

je vous transmets ces documents.

Cordialement

Le Président du Sivom de Saint Sever
Eric JUS

Tél: 0231676166
president@sivomstsever.fr

DUP SOURCE DU MESNIL  gsite de réception x & @

Eric JUS <president@sivomstsever.fr> @ lun. 20juin 14:49 (ilya3jours) Yy 4 :
A moi, eugenie albert ~

DUP SOURCE DU MESNIL
Mr le Président-Commission-d ‘Enquéte / Elaboration du PLUI du Pole de Proximité de Saint-Sever
Bonjour M DRUET,

Comme canvenu et suite 4 la demande de UARS remarque n°4 - L'Arrété de DUP n'est pas annexé au PLUI.

« les pénmétres de protection sont reportés sur le plan des servitudes du PLU de la commune de de Saint Sever Calvados, en revanche 'arrété préfectoral de DUP n'y est pas annexé. Le PLUI est en cours d'élaboration pour la commune de Noues de Sienne :
la protection de la ressource en eau est un enjeu bien identifié. L'arrété préfectorale de DUP devra étre annexé a ce nouveau PLUI et la zone des servitudes devra étre indiquée »

je vous transmets ces documents.

Cordialement

Le Président du Sivom de Saint Sever
Eric JUS

Tél: 0231676166
president@sivomstsever.fr
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DUP SOURCE DU MESNIL  eoite de réception & 2

Eric JUS <president@sivomstsever fr> @ lun. 20juin 14:49 (ily a 3jours) Yy 4 H
A moi, eugenie.albert ~

DUP SOURCE DU MESNIL
Mr le Président-Commission-d 'Enquéte / Elaboration du PLUI du Pole de Proximité de Saint-Sever
Bonjour Mr. DRUET,

Comme convenu et suite & la demande de L'ARS remarque n°4 - L'Arrété de DUP n’est pas annexé au PLUL

« les périmétres de protection sont reportés sur le plan des servitudes du PLU de la commune de de Saint Sever Calvados, en revanche 'armété préfectoral de DUP n'y est pas annexé. Le PLUI est en cours d'élaboration pour la commune de Noues de Sienne
la protection de |a ressource en eau est un enjeu bien identifié. L'arrété préfectorale de DUP devra étre annexé 2 ce nouveau PLUI et la zone des servitudes devra étre indiquée »

je vous transmets ces documents.

Cordialement

Le Président du Sivom de Saint Sever
Eric JUS

Tél ;02 316761 66
president@sivomstsever fr

DUP COURSON  dite de réception x s o

Eric JUS <president@sivomstsever.ir> @ 1un.20juin 14:50 (ily a 3jours) Yy 4
A moi, eugenie albert ~

DUP COURSON
Mr le Président-Commission-d "Enquéte / Elaboration du PLUI du Pole de Proximité de Saint-Sever :
Bonjour Mr. DRUET,

Comme convenu et suite & la demande de LARS remarque n°4 - L'Arrété de DUP n'est pas annexé au PLUI.

« les périmetres de protection sont reportés sur le plan des servitudes du PLU de la commune de de Saint Sever Calvades, en revanche l'arrété préfectoral de DUP n'y est pas annexé. Le PLUI est en cours d'élaboration pour la commune de Noues de Sienne
Ia protection de | ressource en eau est un enjeu bien identifié. L'arrété préfectorale de DUP devra 8tre annexé a ce nouveau PLUI et la zone des servitudes devra 8tre indiquée »

e vous transmets ces documents.

Cordialement

Le Président du Sivom de Saint Sever
Eric JUS

Tél: 02 31676166
president@sivomstsever.fr
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PREFECTURE du CALVADOS

Agence Régionale de Santé de Basse-Normandic
Délégation Territoriale Départementale du Calvados
Santé Publigue et Environnementale

SYNDICAT INTERCOMMUNAL A VOCATION MULTIPLE
DE SAINT SEVER
CAPTAGES P1 et P3 i P6 DU MESNIL a SAINT SEVER CALVADOS

ARRETE PREFECTORAL

+ Portant Déclaration d’Utilité Publigue au titre de I"article L 215-13 du Code de PEnvironnement
et de Particle L 1321-2 du Code de la Santé Publique :
- des travaux de dérivation des eaux pour la consommation humaine
- de Vinstauration des périmétres de protection (comprenant I'obtention d'une concession dusage
avee I'"Office National des Foréts pour I'instauration des périmétres de protection immédiate et I'accés &
ceux-ci) ef i Pinstitution des servitudes d*atilité publique
* Portant déclaration de prélévement au titre des articles L 2141 & L 2146 du Code de
I"Environnement
. Portant autorisation d'utiliser 'eau en vue de la consommation humaine au titre de Particle
L 1321-7 du Code de la Santé Publique.

Le Préfet de la Région de Basse Normandie,
Préfet du Calvados
Chevalier de la Légion dHonneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU le Code de la Santé Publique, et notamment ses articles L 1321-1 & L 1321-10, L 1324-1 & L 13244,
L 1324-1B, R 1321-1 4R 1321-63, D1321-67 4 D 1321-68, R 1324-1 & R 1324-6,

VU le Code de I"Environnement, et notamment ses articles L 210-1, L211-1 a L211-11, L. 214-1 A L 214-10 et
L215-13, L 216-1 4L 216-16, R 211-48 & §3, R 211-75 @ 79, R 211-80 & 85, R 214-] AR 214-56,D 216-1 &
D 216-6, R216-7 it R 216-16,

VU le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L 126-1, R 126-1 et R 12643,

VU le Code Général des Collectivités Tesritoriales,

VU le Code de PExpropriation pour cause d'utilité publique, et notamment ses articles L 1 1-14L11-9etR 11-1
AR 1131,

VU la loi n®2002- 276 du 27 février 2002 relative & la démocratic de proximité,

VU le décret n°76-432 du 14 mai 1976 portant réglement d'administration publique relatif & la procédure
denguéte préalable & la déclaration d'utilité publique, 4 I détermination des parcelles @ exproprier et & l'arréte

de cessibilité,
Agence Réglonaks de Sants de Basse-Noemandie — Dékgation Temtorale du Calados
Place Joan Nouzifie - 14000 CAEN TélL : 02.31.70,85.95 - Tékcopie 02.31.70.85.70
1
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VU e déeret n®2002-1341 du 5 novembre 2002 relatif & la désignation et i |'indemnisation des commissaires -
endquiteurs,

VU 'arrété interministérie] du 22 novembre 1993 relatif an code de bonnes pratigees agricoles,

VU I"arrtd interministériel du & mars 2000 relabif aux programmes d'sction & medtre en ceuvre dans les zones
vulnérables afin de réduire In pollution des eaux par les nitrates d°origine agricole,

VU "arrété ministériel du 11 septembre 2003 modifié relatif sux prescriptions générales applicables aux
prélévements soumis & autorisation en application des articles L 214-1 4 L 214-6 du Code de I'Envireninement,

VU "arrété du [2 septembre 2006 relatif & la mise sur le marché et & Putilisation des produits visés & |article
L 253:1 du Code Rural,

YU les arrétés du Préfet de la région lle de France, Préfet coordonnateur du bassin Seine-Normandie, en date
du 1™ petobre 2007 portant délimitation des zones vulnésables au titre des nitrates d'origine agricale,

WU Farrdté préfectoral du 22 septembre 2009, relatif au 4 programme d*action & metire en cuvre dans le
Calvados en vie de la protection des eaux contre la pollution par les nitrates d"origine agricole,

VU Farrété préfectornl modifié du 28 mars 1975, réglementant be stockape de liquides inflammables sur
I"ensemble du territoire du département du Calvados,

VU "aerdeé préfectoeal de déclaration d'utilitd publique des travaix de dénvation des eaux de la source du
Mesnll du 4 aveil 1967,

YU le Béglement Sanitaire Départemental du Calvados,

VU les délibérations du Comité Syndical du SIVOM de SAINT SEVER en date du 29 juin 2006 el du
15 décembre 2009 demandant de déclares d'utilitd publique la dénvation des eaux pour la consommation
humaine et la délimitation et la création des périmétres de protection des captages P1 et P3 4 P& du Mesnil,

YU la délibération du Comité Syndical du SIVOM de SAINT SEVER en date du 25 octobre 2010 approuvant
le projet d'arrété préfectoral de déclaration d'utilité publigue pour les capiages PI et F3 & P& du Mesnil &
SAINT SEVER CALVADODS,

VU le dossler constitué e vue d'oblenir lés auterisations sollicitées,

VU |z rapport en date du 6 février 2009 de "hydrogéologue agréé en matiére d’hygiéne publique,

VU le dossier des enquétes publique et parcellaire auxquelles il a éé procédd, conformément & I'arrété
préfectoral du § novembre 2010 en vue de la déclaration @utilité publique de la dérivation et |"établissement
des périmétres de protection,

VU 'avis et les conclusions du commissaire-enquéteur en date du 24 janvier 2011,

VU les avis exprimés pendant la consultation administrative interservices,

YU le rapport de la Directrice de la Délégation Territoriale du Calvados de I'Agence Régionale de Santé en
date du 7 féwrier 2011, .

YU TFavis du Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques en date
du 22 février 2011,

Consldérant que les travaux projetés n'entrent pas dans la catégorle de eaux prévus par Particle R 11-2 du
Code de I"Expropriation,

Considérant la nécessité de préserver les points de prélévement d*eau destinéz 4 la consommation humaine des
risques de pollution,
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Sur proposition du Secrétaire Général de la Préfecture du Calvados,

R S R S PP NSO,
Section 1
Déclaration d’utilité publique
Article 17 Formulation de I deisfon 777 TS S A e

Sont déclarés d'utilité publique dans un but d*intérét général:

|. Les travaux entrepris et & entreprendre par le syndicat intercommunal & vocation multiple (SIVOM) de
SAINT SEVER pour la dérivation des caux en vue de la consommation humaine & partir des captages Pl et
P3 4 P6 du Mesnil, situés sur la commune de SAINT SEVER CALVADOS,

2. La création de périmétres de protection immédiate ct rapprochée autour des ouvrages de captage et
Pinstitution de servitudes associées pour assurer la protection des ouvrages et ln qualité de I'eau,

3, L'obtention d’une concession d'usage aves I'Office National des Foréts pour I'instauration des périmétres
de protection immédiate des captages et & I'accés & ceux—ci it partir du chemin rural dit du Mesnil par un
chemin forestier.

Section II
Déclaration de prélévement au titre de Ia Police de 'Eau

Article 2 : Formulation de Ja déclsion ="

Le pétitionnaire est tenu de respecter les termes du récépissé de déclaration de prélévement n® 14-2010-00039
du 31 mars 2010.

Aicle 3 Sites dimplantition

Le captage P1, indice de classement national 01745X0013, et les captages P3 & P6 se situent sur les terrains de
la commune de SAINT SEVER CALVADOS, précisés a I'article 17-1 du présent arrété, et conformément aux
plans parcellaires cadastraux annexés,

Article 4 : Caractéristiques du prélévemént L

Les captages du Mesnil sont déclarés pour un débit maximal journalier de 160 m.
Le volume annuel de prélévement ne devra pas excéder 58 400 m’.

Article’s : Condifions d'eXploitation des ouvrages et installations de prélévement
Le Président du STVOM de SAINT SEVER surveille réguliégrement les opérations de prélévement. 1l 5’assurera

de I'entretien régulier des ouvrages ainsi que des installations de surface wtilisées pour les prélévements de
maniére il garantir la peotection de la ressource en eau superficielle ou souterraine,

i\

De plus, Ie bénéficiaire, en cas d’événement portant atteinte au milieu aquatique, doit prendre ou faire prendre
sans tarder toutes les mesures utiles pour mettre fin @ la cause de 'incident ou de I'accident, évalver leur
conséquences et y remédier. Ces mesures doivent étre compatibles avec les mesures priscs par I"autorité
préfectorale pour remédier & cet incident ou accident.

Les ouvrages et installations de prélévement d'eau sont congus et entretenus de fagon & éviter le gaspillage
d’ean, Ces mesures sont également applicables aux réseaux, ouvrages de dérivation et installations qui
acheminent I"cau provenant du peéiévement dont le bénéficiaire de 1'autorisation a la charge.
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Les références du présent arrété préfectoral doivent &tre affichées en permanence griice 4 un systéme équipant
les ouvrages ou installations de prélévement.

m35 _QOMQMQhQiKﬂ&Mmﬁ%&W&W RIS B2 TR

Chagque groupe d'ouvrages et installations de prélévement sera équipé de moyen de mesure ou d’évaluation
approprié du volume prélevé.

La mesure du volume prélevé par pompage, exprimée en m’, doit étre réalisée par un compteur velumétrigue
qui enregistre en continu.

Le choix et les conditions de montage du compteur doivent permettre de garantir la précision des volumes
mesurés.

Les compteurs équipés d'un systéme de remise & zéro sont interdits.

Les moyens de mesure et d'évaluation du volume prélevé devront étre réguliérement entretenus, contrdlés et, si
nécessaire, remplacés, de fagon & fournir en permanence une information fiable,

Article 7 : Enregistrements des données

Le bénéficiaire consigne sur un registre ou cahier, les éléments du suivi de 'exploitation des ouvrages de
prélévement ci aprés :

- les volumes prélevés mensucllement et annucllement et le relevé des chiffres (I'index) du compteur
volumétrique & la fin de chague campagne de prélévement; les incidents survenus au niveau de
I" explomtlon et, selon le cas, au niveau de la mesure des volumes prélevés ;
les entretiens, contriles et remplacements des moyens de mesure.
L'aulomé préfectorale peut, par arrété, fixer des modalités ou des dates d’enregistrement particuliéres ainsi
qu'une augmentation de la fréquence d'enregistrement, pendant les périodes sensibles pour |'état des ressources
en eau et des milieux aquatiques.

AT REREET

HEE

43

Ce registre est tenu & la disposition des agents de contrdle du service de police de 'eau de la Direction
Départementale des Territoires et de la Mer; les données qu'il contient doivent étre conservées 3 ans par le
bénéficiaire.

Article 8 : Transmission des données © 0L

Le bénéficiaire, le cas échéant par I'intermédiaire de son mandataire, communique dans les deux mois au
service de police de I'cau - Direction Départementale des Territoires et de la Mer - suivant la fin de la
campagne de prélévement, un extrait ou une synthése du registre ou cahier visé a I'article 7,

Cet extrait indigue :
< les valeurs des volumes prélevés mensvellement et sur la campagne,
- le relevé des chiffres (1'index) du compteur volumétrigue en fin de campagne,
- les incidents d’exploitation rencontrés ayant pu porter atteinte & la ressource en eau et les mesures
mises en ceuvre pour y remédier.

L'autorité préfectorale peut, par arété, prévoir la communication d’éléments complémentaires et fixer In ou les
dates auxquelles tout ou partie des informations précitées lui seront transmises, dans lc cas de prélévements
saisonniers. [l désigne le ou les organismes destinataires de tout ou partie de ces informations.

L’autorité préfectorale peut fixer toutes prescriptions additionnelles afin de protéger les éléments visés i

Particle L 2111 du Code de I'Eavironnement par areété préfectoral, aprés avis du Conseil Départemental de
I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques.

Le bénéficiaire peut sc faire entendre conformément & Iarticle R 214-17 du Code de I'Environnement.
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AR O S e M PR T TR LN T
R TR R A Y

Article 10 Engagements
Le Président du STVOM de SAINT SEVER est tenu de respecter les prescriptions du présent arrété préfectoral.

Toute modification notable aux ouvrages ou installations de prélévement, & leur localisation, au mode
d'exploitation, aux caractéristiques principales du prélévement lui-méme (débit, volume, période), tout
changement de type de moyen de mesure ou de mode d'évaluation de celui-ci ainsi que tout autre changement
notable des éléments du dossier de demande d'autorisation ou de l'autorisation elle-méme sera porté & la
connaissance du Préfet (service de police de I'ean - Direction Départementale des Territoires et de la Mer),
accompagné d'un dossier définissant les caractéristiques du projet, qui pourra, selon les cas, prendre, par amété
préfectoral, des prescriptions complémentaires ou exiger le dépdt dune nouvelle demande d'autorisation.

Avtiele 11s Conditians d'aFret de Vexplaitation fes ouvraged eCiastallations de prélévement 7

En dehors des périodes d'exploitation et en cas de délaissement provisoire, les installations et ouvrages de
préfévement seront soigneusement fermés ou mis hors service afin d’éviter tout mélange ou pollution des eaux
par la mise en communication des eaux de surface, et notamment de ruissellement.

En cas de cessation définitive d’exploitation, le bénéficiaire en fait la déclaration auprés du Préfet au plus tard
le mois suivant I cessation définitive des prélévements,

Les travaux prévus pour ln remise en état des licux seront portés a ln connaissance du Préfet un mois avant leur
démarrage. Ces travaux devront &tre réalisés dans le respect des éléments mentionnés & I'article L 211-1 du
Code de I'Environnement et, lorsqu'il s"agit d'un prélévement dans les caux souterraines, conformément aux

_prescriptions générales applicables aux sondages, puits e ouvrages souterrains soumis & déclaration au titre de
la rubrique 1.1.1.0.

Ariicle 12 Abrogation

L'arrété préfectoral de déclaration d'utilité publique des travaux de dérivation des eaux de la source du Mesnil
du 4 avril 1967 est abrogé par le présent arrété.

LSRN S AT
AT B GINENS §77 58

AT R R A R T R e
Fa AR BN T N S A Q{Y.

Section 1T
Autorisation d'utiliser 'cau en vue de la consommation humaine

Article 13 2 Formulation de/la décision
L'utilisation en vue de la consommation humaine de |'¢au en provenance des captages Pl et P3 & P6 du Mesnil,

situés sur la commune de SAINT SEVER CALVADOS, appartenant au SIVOM de SAINT SEVER, est
autorisée, :

o R R U LA S L P S M AR S S s e

Article 14 : Localisation des ouyrages et conditions d’exploitation R R R R

Les captages P1 et P3 & P6 du Mesnil sont implantés sur Ja commune de SAINT SEVER CALVADOS.
L’accds aux ouvrages se fait & partir du chemin rural dit du Mesnil par un chemin forestier, visé dans la
concession d'usage, signée entre |'Office National des Foréts ot [e STVOM de SAINT SEVER,

Les captages du Mesnil sont déclarés pour un débit maximal joumalier de 160 m' et un volume annuel
maximal de 58 400 m’.

Article 15 Qilité dé e prélevées of distribuées 1

Les eaux prélevées et distribuées devroat répondre aux conditions exigées par le Code de la Santé Publique et
fes textes pris pour son application.

11 sera procédé & des contrSles de la qualité de l'eau dans les conditions prévues par le Code de la Santé
Publique. Des dispositifs de prélévement identifiés devront permettre de prélever P'eau brute ot I'cau traitée
indépendamment.

Les eaux prélevées devront subir un traitement de désinfection et de neutralisation avant distribution.

Des autocontrdles réguliers sur les paramétres pH et conductivité seront réalisés par I'exploitant,
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Le procédé de traitement, son installation, son fonctionnement et la qualité des eaux seront placés sous le
contrdle de I’Agence Régionale de Santé.

‘Articlel6 : Dispositions diverses relatives 4 I'autor

Article 16-1 : Conditions de modification des installations
Conformément aux dispositions réglementaires définies i I'article R 1321-11 du Code de la Santé Publique, le
titulaire de I’autorisation de distribuer |'eau déclare au Préfet tout projet de modification des installations ct des

conditions d’exploitation mentionnées # |'article 14 du préseat arrété et lui transmet tous les éléments utiles
pour I"appeéciation du projet, préalablement i son exécution.

P — S———

Article 16-2 ; Tnsertion de prescriptions complémentaires o0

Dans le cadre des dispositions réglementsires définics & Iarticle R 1321-12 du Code de la Santé Publique, le
Préfet peut prendre, & son initiative ou & la demande du titulaire de I"autorisation de distribuer et conformément
i la procédure prévue au ler paragraphe de article R 1321-7, un arrété modificatif, s'il estime que le maintien
de certaines dispositions n'est plus justifié ou que des prescriptions complémentaires s’imposent afin dassures
la sécurité sanitaire de |'eau distribuée.

Section IV
Périmétres de protection

L R T AT e SR LD o5 St oA DO o S T R 20 RS e

WOAN AT .

‘Arficle 17; Périm

Des périmetres de protection immédiate et rapprochée sont établis autour des installations de captage dont I
délimitation est conforme aux plans et états parcellaires annexés.

Avticle 171 Périmétres de protéction immédiate 7

Les périmétres de protection immédiate des captages sont constitués des parcelles cadastrées suivantes :

G N AR R bt G

POINT D'EAU COMMUNE PARCELLE CADASTRALE SUPERFICIE
- » - 2
Captage P;;‘: ::esml SAINT SEVER Section C n°30 pour partic 358 m
Captages CALVADOS ; ; 2
du Mesnil Section C n®29 pour partie 1612 m

Ces parcelles feront I'objet de la concession d’usage, signée entre I"Office National des Foréts ct le SIVOM de
SAINT SEVER.

Les périmétres de protection immédiate, propriétés de I’Office National des Foréts, seront clbturés par la
collectivité, Les cldeures, qui entourent ces périmétres de protection, devront avoir des caractéristiques de
hauteur et de solidité suffisantes pour interdire I'accés aux personnes et aux animaux, ef ére entretenues et
réparées chaque fois que l'on aura constaté unc dégradation de leur efficacité.

Les portes d'accés aux enceintes devront étre condamnées en permanence ; les dispositifs interdisant |'accés aux
ouvrages (captages) devront étre installés, entretenus et verrouillés en permanence.

Ces zones ainsi que I’ensemble des ouvrages, doivent étre entretenus, maintenus en parfait état de propreté, la
végétation régulitrement fauchée, L'utilisation dengrais, de désherbants ou de produits de traitement ainsi que
le brillage ou le compostage sur place des herbes est interdit.

La culture et le pacage des animaux sont interdits dans I'enceinte des périmétres de protection immédiate ainsi
que tous dépots, installations ou activités autres que ceux strictement nécessaires & I'exploitation ¢t a l'entretien
des points d'eau qui, eux-mémes, devront étre aménagés de fagon & ne pas provoquer de pollution des ouvrages.

Toute stagnation d'eau devra étre évitée.
Toutes dispositions techniques doivent &tre prises pour détourner les eaux de ruissellement vers I'extérieur des

périmétres enclos.
6
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Une publicité informant de In nature spécifique des enclos cst recommandée, afin de prévenir les actes
involontaires de dégradation.

Article 17:2.: Périmétre dé protection rapprochée <100

Dans le périmétre de protection rapprochée, les dispositions de la réglementation générale sont complétées par
les prescriptions suivantes !

1 INTERDICTIONS

1.1 - Interdictions relatives aux i S, AUX és, aux dépdts et aux équipements

1.1.1- Toute implantation nouvelle d'installations classées, sauf celles liées & I"exploitation des captages d’cau
et celles visées au 2.1 du présent article, et toute création d'activités qui présenteraient un danger d'altération
des eaux par la nature des produits ulilisés et des eaux résiduaires ou qui n'offriraient pas de garantics
suffisantes d'étanchéité, En pratique, seront interdites Jes zones dites "d'activités”,

1.1.2 - Ouverture de carriéres, i ciel ouvert ou de galeries d'extraction ou d'aires d'emprunt de matériaux,

1.1.3 — Installations de centres de stockage de déchets (classe [ ou classe IT) et tout autre stockage de déchets
susceptible de renfermer des substances polluantes ov radioactives,

1.1.4 - Creusements de puits, forages ou ouvrages pour prélévement d'eau souterraine, # l'exception de ceux liés
Al'alimentation en eau potable des collectivités publiques,

1.L.5 - Rejet d'eapux pluviales ou d'eau issue d'une pompe & chaleur dans un puisard, un puits dit filtrant, un
ancien puits ainsi que toute autre structure permettant 'engouffrement des fluides,

1.1.6 - Création de mares, abreuvoirs naturels, étangs, nouveaux plans d'eau a une distance inféricure 4
200 métres des cldtures des périmétres de protection immédiate,

1.1.7 - Dépdts et épandages de matiéres de vidanges, de boues de stations d'épuration, de matiéres organiques
fermentescibles et de déchets de toute nature (autres que ceux visés au 2.1 du présent article) ainsi que les
installations de fabrication de compost,

1.1.8 ~ Nouveaux élevages de plein air porcins et avicoles,

1.1.9 — Création ct extension de cimetiéres.

. Il 4 i . '. A 2 L i AL
destination du public et & la prévention des ruissellements torrentiels
1.2.1 - Passage de canalisations de transit de produits chimiques, dhydrocarbures,

1.2.2 - Dans la mesure oi la traversée du périmétre de protection rapprochée s'avérerait techniquement
indispensable, les canalisations d'eaux usées seront réalisées avec des matériaux permettant d'obtenir une
étanchéité conforme aux normes prescrites dans le fascicule n® 70 du Cahier des Clauses Techniques Générules
(C.C.T.G.) applicables aux marchés de travaux publics "Canalisations d'assainissement ef owvrages annexes”.
Avant toute mise en service, un essai d'étanchéité sera effectué,

1.2.3 - Création de voies de communication nouvelles,

1.2.4- En cas de nécessité absolue d'élargissement de voiries existantes, les équipements afférents aux
ruissellements devront présenter toute garantie d'étanchéité,

1.2.5 - Création de stations d'épuration destinées au traitement des eaux usées de P'assainissement collectif y
compris les lagunages,
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L.2.6 - L'utilisation de produits phylosanitsires pour Pentretlen des chemins, chaussées, bas cltés, fossds et
plates-formes, Il en est de méme de toute utilisation pour assurer un désherbage total. L'entretien des bermes des
routes devra &ire réalisd mécaniquement,

1.2.9- Campings aménagés saisonnicrs ou permanents, villages de vacances, aires aménagees nécessitant &
déliveance d'un permis d'aménager au sens de [Partiele R 421-19 du Code de IUrbanisme, aires de
stationnement des gens du voyage et installations analogues. Le camping ou le stationnement de caravanss
pratiqué isclément ainsi que ln création de terrains de camping el de carsvanage nécessitant une déclaration
préalable au sens de larticle B 421-23 du Code de 1"Urbanisme {moing de & emplacements ou 20 personnes
mmaximum) sont interdits dans un rayon de 200 médtres de la cldture des périmires de protection immidiate des
prizes d'eau, destinés & ln consommation humaine, '

1.2.5 - Déhoisements, défrichements, suppression des talus et des hales. L'exploitation reste autorisée.
Toute aire de débardage devra étre situde en dehors du périmétre de protection rapprochée,

3 — Autres interdictions

1.3 - Toutes constructions nouvelles destindes i des activitds comportant un risque de contamination des
enux, v compris les constructions & usage d'habitations ow destines 4 héberger les persones, sauf les annéses
des installations et activités existantes qui ne pourront £tre autorisées qu'a In condition qu'elles n’apportent
aucune dégradation de la situntion existante au regard des risques de pollution des ea,

1.32 - Installations de réservoirs de produits chimigues et d'hydrocarbures ¥ compris agricoles, sauf celles
visbes au 2,22 du présent article.

Les réservpirs existants doivent étre conformes & la réglementation géndrale ot ne pas présenter de risques
potentiels de fuites. Ils devront ére datés d'une double enveloppe ou placés en fosse dlanche visitable (s"ils
sont enterrés) ou munis (s7ils sont aériens) d'une cuvetts de rétention dtanche capable de recuedllir la totalité de
la capacité du réservair.

1.3.3 — Installations de stockages d*hydrocarbures ; le SIVOM de SAINT SEVER devra établir avee 1'Office
Mational des Fosfts un cahier des charges, destiné aux entreprises mandatées pour la pestion forestidre,
précisant que les stockapges d'hydrocarbures établis sur dispositif étanche doivent e situds en dehors du
périmétrs de protection rapprochée et que tout renversement éventuel d'engin & l'amont des captages doit éire
traité immédintement. [l en sera de méme pour le propridtaire de In parcelle bokste cadastrée section C n"6 de la
commune de SAINT SEVER CALVADOS.

2— MNTATIONS
2.1.- Loca i fexercice des ités npricoles

2.1.1 - Création on transformation (rémovation ou extension) d'installations regroupant des animaux
i'élevage, nolamment stabulations ef équipements de traite, implantation de dépits de famiers ot de silos
A fomrrage, ele...

Pour ére autorisées, elles devront dépendre d'installations existantes et respecter une distance de 200 métres par
rapport aux points deau. Les projets ne devront apporter aucune dégradation de la stuation existanie au regard

des risgues de pollution des eaux.
[ane tous les cas, les installations devront étre équipées d'aires bétonnées et de fosses ftanches congles pour
quiil n'y ait aucun débardement possible qui puisse rejoindre be systéme d'écoulement des eaux de surface.

Les autorisations au titre de la [égislation sur les installations classées pour la protection de "environnement
devront fire subsrdenndes & un examen approfondi de la nature du terrain d'assistte du projet et porter sur la
conception des nires d'évelution ou de stockage ainsd que celles de la collecte des offluents susceptibles den
émanes.

2.1.2 — Stockapes de déjections animales liguides ou solides of de matitres fermentescibles

Les stockages des déjections animales liquides et solides (ou produits assimilés) et des matiéres fermentescibles
destindes & "alimentation du bétail doivent répondre auwx dispasitions de la réglementation pénérale.
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2.1.3 - Epandages de déjections animales liquides ou solides (fumiers, lisiers, purins, fientes, etc...)

D'une maniére générale, les épandages de substances organiques liquides et solides en provenance des
exploitations agricoles doivent répondre aux prescriptions générales des réglementations en vigueur, en
particulier celles figurant au fitre VIII du Réglement Sanitaire Départemental qui interdit notamment les
épandages & moins de 35 métres des puits, forages et sources et sur les terrains dont la pente est supérieure a
7%.

Des autorisations au titre de la législation sur les installations classées pour la protection de I'eavironnement
pourront ére accordées sur présentation d'un dossier renfermant des plans détaillés - avec mention de la pente
de chaque parcelle - et d'un calendrier prévisionnel des périodes d'épandage précisant les vol i disp 3
les quantités d'éléments fertilisants.

Ces autorisations seront subordonnées & la production d'une étude pédologique approfondic qui devra
déterminer le degré de protection naturelle découlant de In nature des sols (étude élaborée sous le contrdle des
administrations chargées de l'instruction des autorisations avec le concours d’un bureau d'études spécialisé).

2.1.4 - Epandages d'engrais chimigues et de produits phytosanitaires,

Les épandages restent autorisés sous réserve du respect du code des bonnes pratiques agricoles. Leur emploi
pourra, toutefois, &tre limité dans le cadre d’autres réglementations ou de mesures incitatives particuliéres,

2.1.5 ~ Pratiques de piiturage,

Pour lutter contre la détérioration des sols, la pratique de 1’affouragement permanent et du pacage excessif de
gros bestiaux (la norme étant de 2,5 Unités de Gros Bovin 4 I'hectare) devront notamment étre évités i moins
de 200 métres des ouvrages. De méme, les abreuvoirs et les robinets d'herbage devront étre implantés a plus de
200 métres, D'une fagon générale, les exploi sont invités @ appliquer le code des bonnes pratiques
agricoles.

2.2 - L'habitat (existant et & venir)

2.2.1 - L’élimination des eaux domestiques ayant recours & I'assainissement non collectif devra étre assurée par
un systéme d'épandage souterrain & faible profondeur dont In conception devra répondre aux prescriptions
techniques en vigueur contrélées per le Maire.

Dans le cas particulier ob le recours & cette technique scrait matériellement impossible, une étude de conception
et de dimensionnement des installations, en fonction de I'aptitude du sol & I"épuration des cffluents sera
présentée.

2.2.2 - Les réservoirs individuels d'hydrocarbures ainsi que les stockages existants doivent &tre conformes aux
dispositions de la réglementation générale et ne pas présenter de risques potentiels de fuites,

Tous les réservoirs devant contenir des liquides inflammables devront étre dotés d’une double enveloppe ou
placés en fosse étanche visitable (s'ils sont enterrés) ou munis (s'ils sont aériens) d’une cuvette de rétention
étanche capable de recueillir la totalité de la capacité du réservoir.

3= RECOMMANDATIONS
D’une maniére générale, il convient d’éviter toute concentration de constructions,

08, -1

Article 18 : Applic
département du
Sont applicables — sans étre renforcées — les dispositions exécutoires découlant du classement en

ZONE VULNERABLE a la pollution par les nitrates d’origine agricole, et en particulier, celles visant les zones
de protection prioritaires nitrates (ZPPN).

en zone vulnérable de la partie occidentale du

En tout état de cause, il convient de favoriser ln couverture des sols nus en hiver par I'implantation de cultures
intermédiaires piéges a nitrates (CIPAN).
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Article19 + Annénapements el travansdnealisers 0T T R

L ensemble des travauy ef aménagements, listés ci-dessous, devra Btre exéeutd dans un délai de DELX ANS, a
compter de la signatare du présent arréeé.

Dres dispositifs de dérivation des eaux de ruisselloment issues de |'amant, €0 forte pente, devront Stre mis en
place pour chaque périmétre de protection immédiste des capiges, et entreteaus régulibrement.

Le périmbtre de protection immédiate des captages P3 4 P8 devra £re aldturd et fermé i clé.
Les clétures des périmétres de protection immédiate seront réalisées de fagon & interdire ['accés s personncs
€f gux animinux.

Les thtes des eaptages devront 8tre sécurisées par un systéme de condamnation efficace pour prévenir toute
dégradsation.

Les bétons du captage P1 seront répards,
Taus les trop-pleins devront &tre munis de dispositifs anti-intrusion vis-h-vis des insectes et animain.

Chague groupe de captages devra éire équipé de compteurs et de vannes pour assurer une surveillance
détafllée des volumes produits e déterminer |'origine d*une éventuslle pollution en cas de dégeadation de la
qualité.

Le captage P2 devra étre mis hors service et complétement déconnecté.
La fiabilization du traitement de neutralisation devra étre mise en Euvre.

Une dtude visant & améliorer 'ensemble de ln chaine de traitement devra étre fournic & I'Agence Régionale de
Santé dans un délai de SIX meds, & compter de ln signature du présent arrété,

Article 20 ¢ Anmexion ux documents d'urba

Les servitudes ot les documents graphiques afférents aux périméires de peotection sont annexds au plan local
d'urbanisme de la commune de SAINT SEVER CALVADOS dans un délai de TROIS mois suivant |a
notification de I'arcété préfectoral dans les conditions fixées swx articles L 126-1 et R126-1 2 R126-3 du Code
de I'Urbanisme.

Le Maire dc la commisie de SATNT SEVER CALVADOS devra transmetire un justificatif attestant |"annexion
des servitudes & son plan local d’urbanisme.

Section ¥V
Dispositions générnles

Avficie 21 + Respectde I"apphication du présent arrdté 7T IR
Le bénéficiaire du présent acte de déclaration d'wtilité publique ot d'autorisation veille au respect de
I*application du présent arété, y compris des servitudes dans les primétres de protection.

‘Arficle 22 : Mise enconfurmité. |

Les installations, activitds, dépdits, ouvrages et occupation du sol existants, ainsi que les travaux et
eménngements décrits doivent satisfaire aux obligations du présent aréld dans un délai maximum de
DEUX ANS, sauf mentions particuliéres précisées aux articles concemnés,

A R A RS /T R B
Le présent arrdtd sera :
0
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¢ mis & disposition du public, affiché & la porte de la mairie de SAINT SEVER CALVADOS ou tout autre
lieu habitwel d'affichage pendant une durée de deux mois. Le maire de la commune de SAINT SEVER
CALVADOS conserve I'acte portant déclasation d'utilité publique et délivre 4 toute pessonne qui le
demande les informations sur les servitudes qui y sont rattachées,

e publié au recucil des actes administratifs de la Préfocture du Calvados, également accessible sur ke site
internet de la Préfecture du Calvados (www.calvados.pref.gouv.i) lequel devra étre mis & disposition du
public pendant un an au moins,

Une mention de I"affichage a la mairic de SAINT SEVER CALVADOS est insérée, par les soins du Préfet et
aux frais du bénéficiaire de PPautorisation, en caractéres apparents dans deux journaux locaux.

Un extrait de cet acte est adressé par le bénéficiaire des servitudes, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, @ chacun des propriétaires de terrains situés a I'intéricur du périmétre de protection

Lorsque l'i;!entité ou I"adresse d’un propriétaire est inconnue, la notification est faite 4 la mairic de la commune
sur le territoire de laquelle est situfe la propriété soumise & servitudes, qui en assure I"affichage et, le cas
échéant, la communique & I"cccupant des lieux,

Le bénéficiaire des servitudes transmet & I'Agence Régionale de Santé dans un délai de SIX mois aprés la
signature du Préfet, une note sur I"accomplissement des formalités concernant la notification aux propriétaires
des parcelles concernées par le périmétre de protection rapprochée.

N— - —

Artiéle 24 Ditais et voies e reeoirs 40
Le présent arrété peut faire I"objet d’un recours auprés du Tribunal Administratif de CAEN :

AR

+ En ce qui concerne la déclaration d’utilité publique
En application de I'article R 421-1 du Code de Justice Administrative ~ par toute personne ayant intérét pour
agir, dans un délai de deux mois, & compter de son affichage en mairie ou de sa notification.

En ce qui concerne les servitudes publiques
En application de I"article R 421-1 du Code de Justice Administrative — par les propriétaires concernés dans un
délai de deux mois & compter de sa notification,

PAGTTR ey

P L T R e SR A e LR R S e ST
Les droits des tiers sont et demeurent expressément réservés,

Conformément a I'engagement pris par le syndicat, les usagers de I’eau concernés par les travaux de dérivation
des caux ou les propriétaires, locataires et autres ayant-droits des terraing grevés de servitudes sont, & défaut
d'accord amiable, indemnisés par le maitre d’ouvrage, des préjudices directs, matéricls et certains qu’ils
peuvent prouver leur avoir été causés auprés de la juridiction compétente,

Article 26 : Contrdle de 1

Le bénéficiaire est tenu de laisser libre accds aux agents de I'administration chargés du contrble, et ceux
mandatés par I'administration, dans les conditions prévues & I'article L 216-4 du Code de I'Environnement. Sur
leur demande, le maitre d'ouvrage et son exploitant doivent leur fournir les moyens et informations nécessaires
au contrdle,

cromy

A LITETTIE AN TR S Sl (LAY,
S AL VRIS

AT

Tout accident, incident ou toute situation susceptible d'étre notamment & 'origine d'une dégradation de la
qualité de I'eau par le non-respect des dispositions du présent arrété doit &re porté dans les meilleurs délais par
le bénéficiaire & la connaissance du Préfet du Calvados (Agence Régionale de Santé et service de police de
I'eau de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer) accompagné des éléments d’appréciation
nécessaires,
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AR SR A T T

En application de article L 1324-3 du Code de la Santé Publique, lo fait de ne pas se conformer aux
dispasitions des actes portant déclaration d°utilité publique est puni d'un an d'empriscnnement et de 15 000 €
d’amende,

En application de ["article L 1324-4 du Code de la Samé Publique, le fait de dégrader les cuvrages publics
destings 4 recevoir ou 4 condaire des eaux d'alimentation, de laisser intoduire des matidres susceptibles de
niire & la salubrité dans "sau de source, des fontaines, des puits, des citernes, des conduites, des aqueducs, des
réservoirs d'eau servant @ |'alimentation publique est puni de trois ans d"emprisonnement et de 45000 €
d"amende,

En appliention du Cade de I"Environnement, quicongue ura contrevenu aux dispositions du présent armité sera
passible des peines prévues aux articles L 216-6 of suivants.

Articie 28 3 Mentions dlexéeution. 2000l TR S

Sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de Pessdeution du présent arréid et dont une copie leur seca sdressde
pour information :

-Le Préfet du Département du Calvados - Bureau de I"Environnement et du Développement Durable,
-Le Sous-Préfet de VIRE,

-Le Président du STVOM de SAINT SEVER,

-Le Maire de SAINT SEVER CALVADOS,

-Le Dirccteur Général de |'Agence Régionale de Santé de Basse-Normandie,

-Le Directeur Départemental des Territoires ef de la hMer,

-Le Directeur de I"Office Mational des Foréts,

-Le Diresteur Ddpartemental de la Protection des Populations,

-Le Directeur Régional de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement de Basse-Mormandie.

Faira CAEN, le 2 § MAR. 2011

Paour le Préfet,
Le Secrétaire Génédral,
L
< M‘;)

MHivier JACOBR

Liste des annexes jointes :
plan parcellairs,
- édats parcellaires,
12
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PREFECTURE du CALVADOS

Direction Départementale des
Affaires Sanitaires et Sociales

Santé-Environnement

COMMUNE DE SAINT SEVER CALVADOS

CAPTAGE DE LA SOURCE DES HAMERIES

ARRETE PREFECTORAL

Portant déclaration d'utilité publique au titre de P'article L 1321-2 du Code de la
Sonté Publique, I'instauration des périmétres de protection of Pinstitution des
servitudes d'utilité publique,

Portant autorisation de distribuer Pean en vue de 1a consommation humaine.

Le Préfet de la Région de Basse Normandie,
Préfet du Calvados
Officier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU le Code de la Santé Publique, et notamment ses articles L 1321-1 a L 1321-10, L 1324-12 L 13244,
L 1324B, R 1321-1 4 R 1321-66, D1321-67 4 D 1321-68, R 1324-1 & R 13246,

VU le Code de I'Environnement, et notamment ses articles L 210-1, L211-1 & L2L1-11, L 214-1 &
L214-10 et L 215-13, L 216-1 4 L 216-16, R 214-1 & R 214-56, D 216-1 4 D 2166, R216-7 & R 216-
18,

VU le Code de ['Urbanisme, notamment ses articles L 126-1, R 126-1 4R 126-3, L. 211-1 et L 213-3,
VU le Code Général des Collectivités Territorinles,

VU e Code de FExpropriation pour cause d'utilité pablique,

VU la ki n°83-630 du 12 juillet 1983 relative & la dé isation des enquites publiques et 3 In
protection de I'enviroanement,

VU s loi n°2002-276 du 27 février 2002 relative & la dé tie de proximité

D.0.ASS. du Caivades - Espace Claude Monat - plce Jean Nowzide - B9, 95 225 - 14052 CAEN CEDEX 4
THL - 02.31,70,95 95 - Téécople 0231 709570
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' VU la concession de terrain en la forme de servitade pour le maintien d’un réservoir d'eau et de
canalisations, sccordée par ’Office National des Fordts 4 Is commune de SAINT SEVER CALVADOS

en date du 10 avril 1997, modifiée le 8 septembes 1997,

VU le dossi iwé en vue d'obienir les autorisations sollicitées,

VU le rapport en date du § octobre [998, modifié le 16 septembre 2003, de I'hydrogéalogue agréé en
matigre d’hygine publique,

VU le dossier des enquétes publique et parcellnire, suxquelles il a éé procédé, conformément & Farvdté
préfectoral du 22 aodt 2007 en vue de la déclaration d'utilité publique de I'éablissement des périmdtres

de protection,
VU les conclusions et I’avis du commissaite-enquéteur en date du 29 octobre 2007,
VU les avis exprmés pendant la consultation administrative interservices,

VU e rapport de la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales en date du
15 novembre 2007,

VU lavis du Conseil Départemental de |'Enviroonement ot des Risques Sanitaires et
Technologiques en date du 27 povembee 2007,

Considérant que les travaux projetés n'entrent pas dans la catégaric de ceux prévus par |'aticle R 11-2
cdu Code de I'Expropriation,

Considérant |a nécessité de préserver be point de peélévement d'eau destinée & la coasommation
humaine, des risques de pollution,

Sur la proposition du Secrétaire Général de la Préfecture du Calvados,

IRR E T -Ez 2 ,‘
el
Déclaration d*utilité publique
Asticle 1- DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE

Soaat 23clardy d'ulilitd pulligee ax Hhadfice delneom + 30 SAINT SEVIER CALVADOS:

s La crfation des périmétres de protection immédiate et rapprochée, autour des ouvrages de
captage de la source des Hameries & SAINT SEVER CALVADOS,
s [P'institution de servitudes assocides pour assurer la protection des ouvrages et la qualité de l'cau.

Chapitre 2
Périmétres de protection
ARTICLE2 - ON

Des périmétres de protection immédiate et rapprochée sont élablis autour des installations de captage de
Ia source des Hameries - indice de classement pational 0174-5X-0026 - situdes sur k2 commune de
SAINT SEVER CALVADOS, dont Ja délimitation est conforme aux plans et états parcellaires annexés.
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I.1.6 - Création de mares, sbreuvoirs naturels, étangs, nouveaux plans d'cau,

LL7 - Dépdts et épandages de matidres de vidanges, de boues de stations dépuration, de matiéres
organiques fermentescibles et de déchets de toute noture, y compris des effluents d'élevage, ainsi que les
installations de fabrication de compost,

1.1.8 - Stockages de produits fertilisants et phytosanitaires,

1,1.9 ~ Nouveaux élevages porcins ot avicoles de plein air,

1.1.10 - Création de clmetiéres.

i h e uuhondn ubl:calhh révendon bl

1.2.1 - Passage de canalisations de transit de produits chimiques et dhydrocarbures,

1.2.2 - Dans la mesure ol la traversée du périmétre de protection rapprochée s*avérerait techniquement
indispensable, les lisations d'saux usées seront réalisées avec des matériaux permestant d'obtenir une
étanchéité conforme sux normes prescrites dans le fascicule n® 70 du Cahier des Clauses Techniques
Générales (C.C.T.G.) applicables aux marchés de travaux publics "Canalisations d'assainissement el
ouviages annexes”. Avant toute mise en servics, un sssai détanchéité sers affectind.

Les canalisations existantes doivent étre mises en conformité sslon les mémes critéres,

1.2,3 - Création de voies de communication nouvelles,

1.2 En cas de nécessité absolue d'élargissement de voiries existantes, les équipements afférents aux
ruissellements devront présenter toute garantic d'étanchéité,

1.2.5 - Création de stations d'dpurstion destinées au traitement des caux usées de I'assainissement
collectif, y compris Jes lagunages,

1.2.6 - L'utilisation de produits phytodanitaires pour Pentretien des chemins, chaussées, bas cotés, fossés
et plates-formes, 1l en est de méme de toute utilisation pour assurer un désherbage total, L'entretien des
bermes des routes devra 8tre réalisé mécaniquement,

1.2.7 - Campings aménagés saisonniers ou permanents, villages de vacances, aires aménagées, aires de
stationnement des gens du voyage et installations analogues. Le camping ou le staticnnement de
caravanes pratiqué isolément ainsi que la création de terrains de camping et de caravanage ne ndoessitant
pas d'sutorisation d'aménager au sens des articles R.443-7 & R.443-8-2 du Cede de I'Urbanisme (moins
de 6 emplacements ou 20 personnes maximum) sont interdits dans un rayon de 200 métres du point
d’eau destinée d la consommation humaine,

1.2.8 - Déboisements, suppression des talus et des haies, ssuf ceux liés 4 |'exploitation de la fordt,
13 = Autres interdictions

1.3.1 - Toutes constructions nouvelles destindes 4 des activités comportant un risque de cootamination
des caux, y compris les constructions destindes 4 héberger ou i recevoir les personnes,

1.3.2 - Installations de réservoirs de praduits chimiques et d'lydrocarh
2= REGLEMENTATIONS
2.1 - Epandages d'caprais chimigues et de produils phytosanitaires,

Les épmdagcs res(eot autorisés sous réserve du respecl du code des bonnes pratiques agricoles ou
o’ e. Leur loi pourra, is, lre limité dans le cadre d'autres réglementations

p

ol ds mesures incitatives particulidres.

5
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ARTICLE 6 PUITS DES BRODERIES

L'utilisstion de l'sau du puits des Broderies & des fins de consommation humaine devra Etre
définitivement abardonnée.

Chapitre 4
Travaux

ARTICLE 7- TRAVAUX A REALISER 7 ° ‘

Les périmétres de protection immédiate devront &re munis de cldtures rigides et de postails d"accés,

La pratection des tranchées drainantes par dallags ou tout sutrs dispositif équivalent devra &tre réalisée.
La fermeture du capot du captage devra &tre sécurisée.

L’étanchéification des fossés sera effectuée le long des périmétres de protection immédiate, ainsi que de
part et d'autre de ces périmétres, en maintenant une possibilié d’accés, pour I'Office National des
Faréts, vers les chemins d’exploitation.

L’évacuation des eaux de ces fossés sera prévue & I'aval des périmétres de protection immédiate.

Au aiveau de P'aire de débardage, située a proximité des périmétres de protection immédiate, un merlan
anti-franchissement avec barriére pour passage des engins d’exploitation de 'ONF sera réaliss.

Le puits des Broderies devra 8tre comblé dans les régles de l'art.

La collectivité disposs d*un délai de DIX-HUIT MOIS, 4 compter de la notification du peésent arréed
pour procéder  Pexécution de ces travaux.

Chapitre 3
Dispositions diverses

I - » TE

La collectivité devra mettre en place, en linison avec les différents services concernds, un systéme
d'alerte et un plan d’intervention en cas d"accident ou de déversement de substances polluantes, sur le
chemin départemental n*81.

ARTICLE 9 — AUTORISATION DE PRELEVEMENT - Vi %

Lamé4é préfectoral de déclaration d”utilité publique des travaux de dérivation, en date du 30 mai 1951,
antorisant la commune de SAINT SEVER CALVADOS & dériver une partie des eaux de la source des
Hameries, vaut sutorisation de prélévement au titre des articles L 214-1 a4 L 214-6 du Code de
PEnvironnement, conformément aux dispositions de Particle 40 du décret 0°93-742 du 29 mars 1993
modifié,

ARTICLE 10 — DROITS DES TIERS

Les usagers de ['eau concernés par les travaux de dérivation des eaux ou les propriétaires, locataires et
autres ayant-droits des terrains grevés de servitudes sont, 4 défaut d’accord amiable, indemnisés par le
maitve d'ouvrage, des préjudices directs, matériels ot certains qu'ils peuveat prouver leur avoir &€ causés
aupeds de la jundiction compétente.

7
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" Sur leur demande, le maltre d’ouvrage et son exploitant doivent lewr fournir les moyens et informations
nécessaires au contrdle,

Tout accident, incident ou toute sitoati plible d'&tre i l'origine d'une dégradation de Ja qualité de
P’cay par J¢ non-cespect des dispositions du présent arrété doit &wre portd dans les meilleurs délais & &
connaissance du Préfet du Calvados (Direction Départemsntale des Affaires Sanitaires et Sociales)
accompagné des ¢léments d’appréciation nécassaires.

T ~SA N

Non:respect de.Ia déclamtion o utilité peblique:
En application de I"article L 1324-3 du Code de la Santé Publique, est puni d'un an d'emprisonnement ct

de 45000 euros, b fait de ne pas se conformer sux dispositions des actes portant déclaration d'utilied
publigue.

ARTICLE 17~ MESURES EXECUTOIRES

Sont chergés, chacun en ce qui Je concerne, de lexéeution du présent arété et dont une copée leur sera
adressée ;

-Le Préfet de l2 Région Basse-Normandie, Préfet du Calvados,

L= Sous-Préfet de VIRE,

-Le Maire de SAINT SEVER CALVADOS,

-La Dirsctrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales,

-La Dirsctrice Départemnentale Débéguée de FAgriculture et de la Forét du Calvados,

-Le Directeur Départemental de 'Equipement,

-Le Directeur Départemental des Services Vétérinsires,

-Le Directeur Régional de Iindustrie, de la Recherche et de I'Environnement de Basse-Normandie,
-Le Directeur Régional de I’Environnement de Basse-Normandss,

-Le Directeur Régional de I’Office National des Foréts.

FatdCAEN e € JAIL 2005

Paur be Préfet,
ct par délégation,
La Directrice Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales

aureen MA i~

Liste des annexes jointes :
- plan parcellaire,
- &tat parcellaire.
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COMMUNE DE SAINT SEVER CALVADOS

Périmetre de protection
dn captage des Hameries
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SAINT SEVER CALVADOS

. [
‘% Plan du Perimétre de protection
du captage des Hameries
Plan de situation cadastral
Section C
Echelle : 1/5000
n°367
n*36lp

|

|

'l

0363
14408 X |,
g/ =
Al o761
M Py
/ n*3i8
n*409 , 0’3 14p
Y, 4 n"320
y
/ : T ———
[ 1315
T77773 vertmiue de provion tmwsidie :) cgmm%%n

| et o i B “uaaimis

Dossier 0" TOB5  Aweil 2007 - Dévambie 2007

l R

Elaboration du PLUi Péle de Proximité de Saint Sever - E.P. du 16/05/2022 au 20/06/2022 - RAPPORT- Page 241 sur

268
S



Dossier n° E22000016/14 |

4N w3 ywayy [oT L8 T TL supduaomg| 0
4ND w3 Wl 5280 94 opuz e oy 2
4NO 3 s ov 61 1 S, e o 9
4NO "3 W2 56 6L L Span FeH 5 e 2
4ND »1 1o 0o 1 T 1 ) cae 2
SNO ™ 1o o5 vl sa0atinog o o1 95 2
O wa 1004 lorcs e | sowos wws sop m S0 2
N0 EORUAS D WIWIRIR0 LU I 7R LR CRURP I med v gie| O
N0 3 100, 20868 | Jow0y W sop o) (103 2
Mo ra upsmyd (gz ¥ er 1z oA lnegsey  |oagmdvasge| o
SH55YJavE SULIWEId
3 wg 0z 2 e 59 Lov 2
wE LT U1 Er 1z s neg e |esmduosse| O
I EE e[ EE
e il
weyodx3 (a0 1e1a| (9ss ensjeudasd |, R [T (TS i ) N fuowes
sompng | ecang

VT30V LYL13

nea,p siiod sep uofadiold &p BNUWgd

SOPRAIED J2A0S JUIRS @P SUNWILLC? SOPEAJED NP jusweMedsq

seuawel sap afejded
SOAVATYD H3AIS ANIVS 8P sunliwod
SCpEAED-ISAS-UIES 8D MBI

Page 242 sur

- RAPPORT-

Elaboration du PLUi Ple de Proximité de Saint Sever - E.P. du 16/05/2022 au 20/06/2022

268



Dossier n° E22000016/14 |

DEPARTEMENT DU CALVADOS

P! FRANCAISE

1' AGRICULTURB

ARRBTE PREFBCTORAL PORTANT DBCLARATICN
D'UTILITE FUELIQUE DES TRAVAUX D'ALIMENTATION
EN BAU POTABLE DU SYNDICAT DE COURSON

e e e e

Dérivation par gravité d'saux de sources

LE PREFET DE LA RBGIOF DB BASSE-NCRMANDIE
PREFET I CALVADOS
Chavalier de la Légion d'Honneur

Vu, l'avant-projet d'alimentation en eau potable A& entreaprendrs
par le Syndicat de COURSON et notamment le plan des lieux,

Vu, la délibération du Comité Syndicel en date du 2 Décembrn
1966 adoptant le projet, créant les ressources nécessaires & 1l'exd-
cution des travaux et portant engagement d'indemniser les usagers
des eaux lésés par la dérivation,

W, l'avis du Conseil Départemental d'Hygi¢ne en date du 22
Octobre 19635,

Vu, le dossier de l'enquéte A laguelle il = £té procédé,
conformément & notre arrfié en date du 30 Décembre 1966 danz les
Communes de COURSON, FONTENERMORT, SAINT-AUBIN-DES-BOIS et SALNT
3BVER,

Vu, l'avis favorable du Commissaire-Bngquéteur en date du
6 Février 1967,

Vu, le rapport du Directeur Départemental de 1'Agriculture
en date du 9 Mars 1967,

Vu, ltarticle 113 du Cecde Rural sur la dérivation dee eaux non
dumeniales,

Vu, le code de 1l'administration communale et notamment ses
articles 141 et 152,

Vu, 1'ordonnance n® 58-997 du 23 Octrbre 1958 portant réforme
des régles relatives & l'expropriation pour cause d'utilité publigue.

Vu, le décret n® 59-701 du 6 Juin 1959 portant réglement

d'administration publigue relatif A4 la procéddure d'engute préalable
a4 1a déelaration d'utilizé publique,

Ry 4
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-2

Vu, les articles L 20 et L 20-1 du Code de 1la Santé Publigue,

Vu, la loi n® 64-1245 du 16 Décembre 1964 relative au régime
et & la répartition des eaux et & la lutte contre la pollution.

Congildérant gue les travaux projetés n'entrent pas dans la
catégorie de ceux prévus par le dicret n® 59.680 du 19 Mai 1959,

Considérant que l'avis du Commizsairs-Bngquiteur est favorable,

Sur la proposition du Directeur Départementsl de 1'Agriculture,

ARREBTER

Article t - Sont déeclardés d'utilité publigue les travaux 2 entre-
prenare per le Syndicat de COURSCY en wue de 1l'alimentatisn en eau
potable des Communes du Syndicat,

Article 2 - Le Syndicat est autorisé & dériver :

- par gravité et & débit continu i raison de 4 1/s soit environ
350 m3/jour A partir de 2 sources sctusllement captées sous forme
de 2 Pults de faible profondeur et situds A 70 m environ & 1l'aval
du barrage étang piscicole dit de "Coulanges" et A partir égelement
d'une Jdme source & capter et situde & l'aval des 2 premidres et au
bord du chemin dit "de la tranchde de l= Garde Bourgeoise"les 3
points d'ezu désignés ci-avant étant tous situés en Por8t Domaniale
de 3T SBVER dans la parrelle forestiére n® 16 du lot div de la
"Garde Bourgeoise".

gﬁticle 3 - Le Syndicat devrs laisser toutes autres collectivités
ddment autorisées per arrété préfectoral, utiliser les ouvrages viaés
par le présent arrété en vue de la dérivetion & son profit de tout ou
partie des saux sursbondantes. Ces dernidres collectivitdés prendront
4 leur charge tous les frais d'inatellation de leurs propres ouvrages
gans préjudice de leur participstion & 1'amortissement des ouvrages
empruntés ou aux dépenscs de premidre installation. L'amortissement
courra & compter de la date d'utilisation de 1'ouvrege,

Article 4 - Les dispositions prévues pour que les diverses prescrip-
tions de 1'article 2 sclent régulidrement observées ainai que les
appareils de jaugeage et de contrBle nécessaires devront 8tre soumis
par le Syndicat & l'sgrément de 1'Ingénieur en Chef, Directeur Dépar—
temental de 1'Agricwlture, avant leur mise en service.

Article 5 - Conformément & l'engagemcnt pris par le Comité Syndical

ane sa séance du 2 Décembre 1966, le Syndicat devra indemniser les
usiniers, irrigants et autres usegers des eaux de tous les dsmmages
qu'ils pourront prouver leur avoir ¢été causés par la dérivation des
eaux,

cwef
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gle § - I1 gers dtabli autour des points d'sau le ouw les péri-
métres de protesction conformes aux prescriptions du Géologus Officiel,

Article 7 = Les eaux devront répondre aux conditions exigées par le
Code de la Santé Publique.

Lorsqu'elise devront 8tre épurdes, le procédé d'épuration, son
installation, son fonctiommement et la qualité dea eaux spurdes
seront placés scus le conirBle de la Direcction Départementale de
1tAotion Sanitaire et 3ociale,

Article 8 = Le Président agissant au nom du Syndicat de COURSOK est
autorise & acgudrir, soit a 1l'amiable, soit par voie d'sxpropriation,
en vertu de 1'ordonnance n® 58-397 du 23 Octobre 1955, lea terrains
ou les servitudes ndcessaires pour la réalisation du projet,

Article 9 = La déclaration d'utilité publigue sers considérée comme
nulie €7 non avenue si les expropristions & effectusr pour 1'exécu=
tion des travaux ne sont pas accomplies dans un délai de cing ens

a4 compter de ce jour.

ticle 10 -~ Ls Sous-Préfst de Vire, le Frésidant du Syndicat, 1'In-
genieur er Chaf Dirscteur Départemental de 1'Agriculture sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de l'exécution Gu présent arrété qui
sera publi< au Recuell des Actes Administratifs =insi que le Dirsc-
teur de 1'jction Sanitaire =t Sociela.

CAmli, le 3 AVR, 1967
LE PREFET,

velal,

6 Bsedtaios Qo }A

AL 2lew pell
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DIRECTION DEPARTEMENTALE DE
L*'AGRICULYTURE DU CALVADOS
République Frangaise

SERVICE DE L'EAU ET DE -
L'EQUIPEMENT RURAL

& SYNDICAT INTERCOMMUNAL D'ADDUCTION
D'EAU DE LA REGION DE COURSON,

Captages des Sources du Rosel
en Forét de SAINT SEVER,

ARRETE PREFECTORAL PORTANT
DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE
D'ETABLISSEMENT DES PERIMETRES

DE PROTECTION.

LE PREFET DE LA REGION DE BASSE-NORMANDIE,
PREFET DU CALVADOS

VU le plan et l'état parcellaire des terrains compris dans les
périmétres de protection

VU la délibération du 20 avril 1981 du Comité Syndical adoptant
le projet

VU 1'arrété préfectoral dul avril 1967 déclarant d'utilité publi-
que la dérivation des eaux & partir des captages des Sources du Rosel (débit au-
torisé : 4 1/s, soit environ 350 m3/j)

VU 1'avis du Conseil Départemental d'Hygiéne du 22 décembre 1980

VU le dossier de l'ze uéte & laguslle il a été procédé, confor-
mément & 1'arrété préfectoral du 4 septembre 1981 dans les commune de COURSON
et SAINT SEVER en vue de la déclaration d'utilité publique des périmétres de pre-
tection

VU 1'avis du Commissaire-Enquéteur

VU le rapport de 1'Ingénieur en Chef, Directeur Départemental de
1'Agriculture, sur les résultats de 1'enquéte, en date du 20 janvier 1982

VU 1'article 107 du Code Rural et le décret du ler aofit 1905

VU 1'article 113 du Code Rural sur la dérivation des eaux non
domaniales

VU le Code des Communes

VU le décret n®77.392 du 28 mars 1977 portant codification des
textes ldgislatifs concernant 1'expropriation pour cause d'utilité publigue

VU le décret n®77.393 du 28 mars 1977 portant codification des
textes réglementaires concernant 1'expropriation pour cause d'utilité publigue

wenlunn
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VU le décret n'76.432 du 14 mai 1976 portant réglement d'admi-
nistration publigue relatif 4 la procédure d'enguéte préalable & la déclaration
d'utiliteé publique, 4 la détermination des parcelles i exproprier st i 1'arréts
de cessibilitd

VI Ia lof modifide n®64.1245 du 16 décombre 1964 relative ay ré-
gime et & la rdpartition des essur ot 4 la lutte contre leur pollutien

VIf 1¢ décret n*67.1094 du 15 décembre 1967 sanctionnant les inm-
fractions & la lod modifide n®&4.1245 du 16 décembre 1964 relative su riégime et
4 la répartition des eaux et & la lutte contre leur pollution

Vit lea articles L 20 et [.20,1 du Code de la Santd Publ igque

VU la circelaire interministérielle du 10 décembre 1965 relative
aux périmétros de protection des points de prédlévement d'eau dostinde 4 Itali-
mentation des collectivitds humaimes

Considérant gue les fravaux prejetds nfentrent pas dans la cabd-
gorie de ceux prévus par llarticle 7 du décret n*72.195 du 29 févcier 1973

Considdrant que 1'avis du Commissaire-Engudteur est faverable

Sur la propesition de 1'Ingénieur en Chef, Directeur Départemen-
tal de I agriculture

ARRETE

AFTICLE ! : Il sera €tabli avtour de chacun des captages des Scurces du Rosel
un périmdtre de protection lmmddiate, un périmétre de protection rapprochde at
un périmétre de protection dloignde, en spplication des dizpositions de lrarti=
cle L,20 du Code de la Santd Publigue ot du décret n*61.8%59 du ler asit 198]
compléte et modifid par le décret n®67.1093 du 15 ddvembre 1367, conformément
aux indicatioms du plan et de I'état parcellaire jeints.

ARTICLE 2 -

1. Périmétres de protection immidiate :

Ils ant &été définis antérieurement ; il n'est pas nécessaire de
revanirs sur leur extension.

Les ferrains constitvant les périmétres de protection immédiate
étant sie en Forét demanials, ils ne peuvent étre acquis en toute propridté par
le Syndicat Intercommunal d'Adduction d'Faw de la Région de COURSON. La conces-—
sion de ces terrains devra done dtre accordde aw Syndicat par wn acte adminds=
tratif.

Ces périmtires sont enclos et doivent ftre maintenus en constant
dtat de propretd, la végdtation dtant régulidrement sntrotonue. L'emplol do Eous
preduits chimigues exerpant une influence sur la crelssance des wégdtaux doit
étre rigourcusement prohibe,

D'une manigre géndrale, y sont interdits tous dépfts, installa-
tions ou sctivitds autres que ceux strictement ndcessaires & 1'exploitation ef
& lMentretien du point d'eau.
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7, Périmétre de protection rapprochde :

e pirimétre consiste en une zone dans laguelle les dispositions
de la réglementation géndrale en vigueur devront étre strictement respectdes,
Les principales dispssitions de cette réglementation seont rappeldes plus lodn.

Op périmdtre est, drautre part, une zone 4 1'intdrieur de laguelle
cartaines activités sent interdites ow réglementdes, Seg limites sont reportdes
sur Ie plan joint en annexe,

Toutes les habitations existantes ou & vendr, qu'elles soient iso-
ides ou intdgrdes dans un lotissement, devront Stre raccordées au cdseau collec-
tif d'assainissement, dbés lors gue celwi-ci est réalisé et gue les habitations
sont raccordables.

b) Citernes d°hydrocarbures @
it sessasasiasiassasnan

En ce gui congerne le stockage des hydrocarbures, l'arcété podfec-
taral du 28 mars 1975 devra étre strictement respects.

Tous los réservoirs enterrds contenant des liguides inflammables
quels gu'ils soient devront, seit £tre installds en fosse s'il s'agit de réser-
voirs de type erdinaire, soit offrir les mféwes garanties de sécuritd renforcée
suivant les définitions donndes :

- an g8 gui concerne les dtablissements dangereux, insalubres ov incommodes, par
I'annexe & 1'Instruction Ministdrielle du 17 juillet 1973 ;

= gn ce gui concerne les lieux non vigds par la ldgislation des établissemants
dangereux, insalubres ouw incommodes et la réglementation des dtablissements
recevant du public, par 1'srticle 3 de I'annexe & 1*Arrétd Interministériel
du 26 Ffédveier 1974,

c) Epandages, rejets, enfovissements et dépdts de déchets :
et el b S ottty St - deippet ot
Les dpandages, rejets, enfouissements et ddpdts de déchets sur
ou d2ns le sal et les remblaiements des excawvations devront faire I'objet d°une
auterisation conformément su dderet n®73.21F du 23 Février 1973 ot & ses arrdtds
interministdriels &'application du 13 mai 1975 et devront done dtre soumis &
1tavis du Conseil Départemental 4'Hygiéne,

Rentrent entre auptres dans cetke catdgorie les dpandages avires
gue les épandages de Iisiers de porc, adro-aspersicns, dépdts de produits conte-
nant des subatances toxigues ow Ffermentescibles | |

Lrautorisation sera subordonnge & la démonstration par le deman-
deur gue ceux=cl ne peuvent avoir avcune influence sur la qualité des eaux sou-
terraines.

d) Ouwerture de nouvelles carriéres ou alres drextraction de

dSEESEESFEREERTEEA EET R R AR RN R R EAd SRS
matériaux d_pp!rtc!‘llﬂt au sous=sol
Ces projets, gui sont soumis & awtorisatien préalable, devront

Stre oxaminés par les autorités compstentes dans l'optigue de la protection des
eaux souterraines.
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&) Crdation de plans d'eaw ;
R N I
Ces projets, dgalement soumis & autorisation préalable, devront
Etre examinds par les Administrations charodes de lewr instruction dans I'opti=
que de la protection des eaux scuterraines et de la modification apportde au ré=
gime d'éguilibre des eaun souterraines par la création d'une charge dans la zone
de protection des ouvrages,

2.2 Activitds interdites :

a) Les constructions 3 usage d habitation.

b} Rejets d'eaux usdes dans vn puisard, wn puits dit filtrant ou
une excavation ouverte dans les couwches géologicues sitwées sous la couverturs
de tere uﬁgﬁtalq, un ancign puits Ergusd pour la fourniture 4°'eau ou 1'axtras=
tion de substances mindrales (pueits de marniére par exemple), une cheminde natu=
relle (bétoire) ou toute avtre strectvre permettant l'engouffrement des Fluides,
Le rejet des maux pluviales par un tel procddd est dgalement interdit, sauf cas
proeptionne]l oul devra Stre soumis aun Consell Départemental d'Rugiéne.

e} Installations clasedes ot installartiens soumises 3 antorisa-
tien, prdsentant un danger d'altération des eaux par la nature des produits uti-
lisds et des eaux rdsiduaires,

d) Campings, villages de vacances.

2.3. Activitds réglementdes :

a) Implantation de stabulation & 1'air libre, construction de
nouveaux abris & bestiaux, creusement de mares-abreuwoirs : ces installations
nouvelles deveont dtre situdes 4 une distance auv moins dgale & 150 m,

Leg abreuvelrs desserviz par ume prise d'eaup patable devront étre
installés 4 une distance au moins dgale & 150 m de 1'ouvrage.

b} Les fumiéres seront autorisdes, en respectant une distance
minimum de 150 métras par rapport & 1'ouvrage et devront dtre implantdes sur wne
ajire hétonmde dtanche et dotdes d°pne fosse & purin.

e} Utilisation des engrais et des produits vtilisds dans Ia lutte
contre les ennemis des cultures : leur emplod & doses excessives sera interdit,
aprés dtude cas per cas effectude sous le contréle dv service administratif
compdtent et gi les analyses de ]1*ean prélewde gsur la nappe aguifére Font appa=
raftre une pollution lifde 4 ces substances.

NOTA : Le pacage ordinaire des animaux domestigues est autorisé sans restriction.
d)} Creusement de puits ouw de forages pour prédlévement d7ean sou=
terzaing : en l'absence de ﬂglmnt g-‘.n‘ra.l, tout projet de creusement de poits

ou Forages dans 1'enceinte de pdrimbétre de protection devea &tre soumis & I'ap-
probation du Préfet. '

Ce dossier devra comporter les é#léments d'appréciation nécessai-
res pour dtablir gue 1'cuvrage envisagd ne portera pas préjudice aux ressources
exploitées par le point de prélévement en eau potable existant,

Y
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3. Périmdtre d= protection dloignde :

Ce périmétre complémentaire consiste on une zons & 1°intdrieur
de laguelle certaines activitds sont réglementdes, Ses limites sont reportées
sur Ie plan joint en annexs.

Sous réserve des dispositions du Plan d'Occupation des Sols, la
réglementation suivante devra dire respectde ;

= en l'absence do résean d'assainissement collectif, les habitations pourront
y Stre autorisdes sor des parcelles 4‘ap moins I 000 m2, &4 condition que le
projet de systéme d'assainissement envisagd soit soumis & I'approbation des
autoritéds compdtentes et gu'il n'y ait pas de citernes d'hydrocarbures enter—
rées sans cuvelage congu pour contenir la totalitd du wvelume,

les dispositions du Réglement Sanitaire Départemental devront Stre strictoment
appligudes sur I'étendue du périmdtre et les installations mon conformes de—
vront #tre modifides en consdgquence ; les puisards seront rigoureusement pro-=
hibes, ainsi gue 1'wtilisation des amciens puits pour ['dvacuation des caux
usdes ot des effluents ; les dpandages de lisiers devront, en tant gue de be-
soin, faire 1'obhjet d'une avtorisation auv titre du ddcret n®73.218 du 231 fé-
vrier 1973 et de ses arrdtés interministériels d'application du 13 mai 1975

les projets de lotissements ainsi gque les projets de construckion cu 4'aména=
gement 4'immeubles collectifs devront &tre soumis & 1'approbation du Conseil
i Dbépartemental d'Hygitne et ne pourront £tre autorisds gue dans la mesure ad
lzur assainissement sera techniguement possible, sams intreduire de cause de
pollution potentielles ; dans cette sptigee, il conviendra d dviter 1°implan-
tation de terrains de camping et d'activités industrielles présentant, par la
nature des produits emplowds et do leurs eaux réaiduvaires, un danger de pal-
lution des eaux scuterraines ; en pretigue, les installations figurant & Ia
nomenclature des dtablissements dangereus, insalubres ou incommedes, ainsi gue
les canalisations de transit de produits chimigues, devront ftre dtudides avee
la plus grande attontion, notamment eén cé qui concerne la nature des rejets.

ARTICLE 3 : Les eaux devront répondre auy conditions exigdes par le Code de la
Santd Publique et, lorsgu’elles devront Stre dpurdes, le progddd o dpuration,
gon installation, son foncticanement et la gualitd des eaur dpurdes seront pla-
cds sous le contréle de la Direction des Affaires Sanitaires et Sociales,

ARTICLE 4 : Pour les actividds, dépdts et installations existant & la date de
publication du présent arrdtd, sur les terrains compris dans les périmétres de
protection prévus 4 l'article I 1i devra étre satisfait aux cblipaticns réspl-
tant de l'institetion des-dits périmétres, dapns wh délai de six mols et dans les
conditions ci-dessous définies,

ARTICLE 5 : Quicongue aura contrevenu aux dispositions de l'article ? du présent
arréte sera paggible des peines prévues par le ddcret n°67.10%4 du 15 décembre
I967 pris pour 1'application de la loi modifide n°64.1345 du 16 ddcembre 1967,

ARTICLE & ; Le présent srrdtdé sera :

= d'ume part, notifié & chacun des prepriétairexz intéressds, notamment pour ['d-
tablissement des pdrimétres de protection ;

- d'autre part, publid 4 ls Conservation des Rypothégues du Département du CALVA=
D05 et ae Recueil des Actes Administratifs de la Préfecturs,

Y P
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ARTICLE 7 :
= L& Sous=Freret de VIRE,

= Le Président du Syndicat Intercommunal 4°Adfvction d'Fau de la Région de COUR-
LoN

.
- Le Maire de la commune de SAINT SEVER,
- L'Ingdnieur en Chef, Directeur Départemental de 1*Agriculture,

sont chargés, chacun ep ce owi le concerne, de 1'exdcution du présent arréts,

Fait & CAEWN, le s FEH‘_ 1%2

Le Préfet,
Four le Préfet,
Pour copie conforme,

Pour le Dirgcteur Départemental
de 1'Agriculture,

gable de la cellule

Avis du Commissaire Enquéteur : Ces requétes sont parfaitement justifiées, et I'arrété correspondant
devra étre annexé au dossier de PLUI ;
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Haies protégees sur la commune de le Gast  goite de réception x

Eric JUS <president@sivomstsever fr>
A moi ~
Mr le Président-Commission-d ‘Enguéte / Elaboration du PLUI du Pole de Proximité de Saint-Sever :

Bonjour Mr. DRUET,

Comme convenu je sollicite que les Hales protégées qui apparaissaient sur le PLU de Le Gast soient reportées a dentique sur le PLUL

Cordialement

Eric JUS
Tel : 06 37 08 91 64

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette remarque rejoint certaines observations formulées par exemple a
Sainte Marie Outre I'Eau, pour qu’une actualisation de la situation des haies soit effectuée dans la forme
finale du réglement graphique du PLUi. La Commission d’Enquéte a attiré I'attention sur la nécessité de
protéger un certain nombre d’arbres remarquables ou de haies qui constituent des réserves de
biodiversité indispensables dans les territoires bocagers.

Haies protegees sur la commune de le Gast  goite e réception x

Eric JUS <president@sivomstsever.fr>
Amoi ~

Mr le Président-Commission-d ‘'Enquéte / Elaboration du PLUI du Pole de Proximité de Saint-Sever :
Bonjour Mr. DRUET,

Comme convenu je sollicite que les Haies protégées qui apparaissaient sur le PLU de Le Gast soient reportées a l'identique sur le PLUL

Cordialement

Eric JUS
Tel - 06 37 08 91 54
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Chatzau Le Gast "Le Logis" élements batis remarquables batisse du 18 lléme  goite de réception x

Eric JUS =president@sivomstsever.fr=
A moi, JUS ~

Mr le Président-Commission-d ‘Enguéte / Elaboration du PLUI du Pole de Proximité de Saint-Sever :

Bonjour Mr. DRUET,

Comme convenu je vous transmets la photo du Chiteau Le Gast "Le Logis” éléments batis remarguables batisse du 18 lléme a Le Gast ZC 54,83,20)
Cordialement

Eric JUS
Tel : 06 37 08 91 54
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Eléments Bétis ou sites classés oubliés

1 P‘n (alt'

Sculptures Gastinaises (ZK 054) ( fuym Ll
o

. > b -l »
b R i

La Pierre Coupée (B1217) ;
Géolocalisation GPS N 4879121 W 105795 (. .ol ¢ (o M]

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette requéte rejoint I'observation n° NdS / Le GAST / Obs n° 3 / 02-
06-2022 formulée par Monsieur MULLER Jean Michel — Maire délégué du GAST
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Enquéte publique polesaintsever gsite de réception

MT <trouverie.mar

ranadoo.fr=
Amoi ~

=

=

= Al'attention de Monsieur le Commissaire enquéteur

=

= Dans le cadre du PLU de Noues de Sienne, je souhaite « étoiler »la parcelle cadastrée Z| 32 située au lisu-dit La Bouguerie sur la commune de Saint Manvieu bocage - 14380 Noues de sienne.
= dans le cadre de |a rénovation éventuelle du batiment situé sur ladite parcelle.

= Je précise que ce batiment est déja raccordé aux réseaux électricité et eau par des compteurs indépendants.

=

= Je vous remercie a I'avance et vous prie d'agréer Monsieur le Commissaire enqueteur 2 I'expression de mes sincéres salutations
=

= Marc TROUVERIE

= 4 rue du Colimacon

> 14500 VIRE

> Tel 0699046086

> frouverie marc@wanadoo fr

=

Avis du Commissaire Enquéteur : Cette requéte est a rapprocher de I'observation n° 22 déposée sur le
registre dématérialisé, auquel il a été donné une suite favorable.

president@sivomstsever.fr & mar. 14juin 1530 (ilya'
A moi, Sandrine ~

Mr le Président-Commission-d "Enquéte / Elaboration du PLUI du Pole de Proximité de Saint-Sever

Bonjour Mr. DRUET,

Comme convenu lors de notre entretien de cette aprés-midi je vous transmets par mail les propesitions de zonages en plus des documents en A4 etA3 par communes gue je vous ai fourni, ils prennent en compte les futurs OAP.
Cordialement

Le Président du Sivom de Saint Sever

Eric JUS
Tél: 02 3167 6166

president@sivomstsever fr
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Avis du Commissaire Enquéteur : Cette requéte a été formulée dans I'observation n° NdS / Saint Sever /
Obs n° 4 / 14-06-2022 formulée par Monsieur JUS Eric — Président du Sivom de Saint Sever — 8, rue du
Haras — 14380 — SAINT SEVER
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14- LES COMMENTAIRES DE LA COMMISSION D’ENQUETE.

14.1- Déroulement de I’enquéte.

L'enquéte s’est déroulée sur une durée de 33 jours, du lundi 16 mai au lundi 20 juin 2022 inclus. Les 36
permanences judicieusement réparties au sein du territoire couvert par le Péle de Proximité de Saint
Sever en tenant compte des communes en possession d’une carte Communale devant étre abrogée, se
sont déroulées sans incident. Les locaux étant adaptés, ils ont permis une consultation aisée des
documents ainsi que le déroulement d’entretiens constructifs.

Le public a été relativement présent, les personnes préférant majoritairement rencontrer le commissaire
enquéteur avant d’exprimer une requéte ou de déposer des observations sur le registre d’enquéte.

14.2- — Analyse des dépositions et questions complémentaires.

La récupération de la totalité des registres d’enquéte ayant été effective le mardi 21 juin au soir, I'analyse
des dépositions et des courriers déposés s’est effectuée au travers de I’élaboration du Proces-Verbal de
Synthese (Cf. Annexe 2), destiné au POle de Proximité de Saint Sever, dans le délai imparti.

Toutes les dépositions ont été enregistrées, classées selon la nomenclature ci-dessous, selon qu’elles
provenaient des registres d’enquéte ou des courriers et numérotées dans I'ordre d’enregistrement au
travers de I'analyse des 18 registres mis a la disposition du public.

Nomenclature retenue :

Identification lieu de permanence exemple : NdS => Noues de Sienne
Ancienne commune : SS : Saint Sever
Observation numéro : Obs XXX
Piece jointe annexée : Pj YYY jointe a Obs XXX

Courrier regu ou déposé : CR ZZZ

La notion "D" a également été intégrée concernant les dépositions figurant sur le registre dématérialisé,
ces dépositions faites, a I'exception d’une seule, en doublon aux observations figurant dans les registres
papier.

Les commentaires des membres de la commission d’enquéte ont été intégrés dans I’analyse du dossier
mis en enquéte publique afin d’étre exploités dans la construction du Proces-Verbal de Synthese, dans
I’étude des diverses dépositions faites par le public, ainsi que suite a I'analyse des propositions du Pole
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de Proximité de Saint Sever, face aux observations et réserves exprimées par les Personnes Publiques
Associées.

15- LE PROCES-VERBAL DE SYNTHESE.

En application de I'article R123-18 du Code de I'Environnement et de I’article 6 de I'arrété de Monsieur le
Président de lI'intercom de la Vire au Noireau, en date du 21 avril 2022, la commission d’enquéte a
procédé, le 28 juin 2022 a la remise du Procés-Verbal de Synthése (cf. : en annexe 2), dans les locaux de
I'intercom de la Vire au Noireau, en présence de Monsieur le Vice-Président chargé de I'urbanisme et de
Madame MAEVA SADIER, Chargé d’étude.
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ELEMENTS DE REPONSE APRES LA REUNION DE PRESENTATION

LV
,,,,, MAIRIE
_ Compagnolies RUE DU VIEUX LAVOIR

14500 CAMPAGNOLLES

Campagnolles, le 30 juin 2022

Monsieur le Président de la commission d'enquéte,

Je me permets de venir vers vous dans la cadre du rapport denquéte publique relatif a
I'élaboration du PLUI du Pdle de proximité de Saint Sever afin de vous apporter quelques
éléments complémentaires d'infermation

Sur le principe, nous partageons pleinement l'objectif de combler les dents creuses en Cosur de
Bourg avant de l'étendre. Cependant, ncus sommes confrontés a une sérieuse difficulté
concemant la parcelle ZA 31, située en face de I'école. La propriétaire du dit terrain y refuse toute
urbanisation (pour Information, notre collectivité n'a pas pu faire l'acquisition d'une bande de
terrain pour assurer le stationnement de notre école). Dailleurs, un projet de reboisement de la
dite parcelle est a I'étude par la propriétaire.

Les besoins de logements sont avérés el nous souhaitons pouvoir accompagner nos conctoyens
dans leur parcours de vie ; notamment pour les familles et nos ainés.

Nous avens donc travaillé avec ke CAUE du Calvados pour élaborer un projet traduit dans I'OAP 4
Je joins a ce courrier le dit projet. Ce dossier est trés important pour nous. En effet, aujourd'hui ce
terrain n'est pas exploité par l'activité agricole. Il est abandonné et situé en entrée de bourg. Nous
souhaitons donc l'aménager un parc public, espace de respiration pour nes concitoyens et y
adjoindre quelques constructions.

Particuliérement soucieux de notre cadre de vie, nous souhaitons poursulvre 'aménagement de
notre commune.

C'est pourquoi, je tenais a vous apporter ces quekjues éléments

Je suis bien entendu & votre disposition pour tout contact.
Je vous prie de croire, Monsieur le Président de la commission d'enquéte, en mon plus profond

respect

Le Maire,
Vice-Présidente de la Région Normandie

Catherine GOURNEY-LECONTE

Cappni

Monsieur Yann DRUET
Président de la commission d'enquéte
PLUI du Pdle de proximité de Saint Sever

Ouverture de ln Mairic :
Lundi, mardi, jewdi : 9h-12h / 14h<17h ~ mercredi : 9/ 12030 et vendredi : 14h-19h
®|® - 0231.67.0925

.......................................... communesampagnolles@orangedr

La Commune apporte un projet d’aménagement étudié par le CAUE du Calvados, préconisant un projet
qui se traduit par la mise en place de I'OAP 4.

Cette étude, trés bien présentée, permet effectivement de comprendre I'hypothése d’un projet
d’aménagement bien construit.

Elaboration du PLUi Péle de Proximité de Saint Sever - E.P. du 16/05/2022 au 20/06/2022 - RAPPORT- Page 261 sur
268




Dossier n° E22000016/14 |

Il semble que ce projet, aussi bien fait et clair soit-il, ne s’inscrit pas dans les dynamiques de croissance
de population de la Commune.

Avis de la Commission d’Enquéte : Au vu des informations transmises apres la réunion de présentation, il
apparait envisageable de considérer que I’OAP 4 pourrait étre classée en 1 AU.
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16- L’ANALYSE DU MEMOIRE EN REPONSE.

Faisant suite a la réunion de présentation de la synthése le 28 juin 2022, en salle des mariages de la
Mairie de Saint Sever, il a été pris en compte les éléments suivants constituant le mémoire en réponse
acquis oralement aupres des représentants de toutes les Communes de I'ensemble du P6le de Proximité
de Saint Sever, et les personnes en charge du dossier PLUi au sein de I'intercom de la Vire au Noireau.

Il a été présenté les orientations générales concernant la constitution du fond et de la forme du dossier
mis a I'enquéte. Les observations formulées par les Commissaires Enquéteurs portant a la fois sur un
certain nombre de points a améliorer dans le dossier de présentation (problémes des mobilités, analyse
des potentialités de production d’énergies renouvelables, présentations graphiques insuffisantes ou
difficilement lisibles). Les observations formulées par les Commissaires Enquéteur ont regu I’assentiment
des représentants de toutes les Communes concernées par le projet de PLUi, et présents dans
I’assistance. Aucune opposition n’a été formulée par les personnes présentes.

L’essentiel des propos ont concerné les OAP et leur définition d’emprise ou de classement, au cours
d’une série d’entretiens généraux et individualisés :

OAP

OAP générales : assentiment sur la proposition de création d’une OAP pour I'application de la Loi Egalim
Avis favorable sur I’OAP Lac de la Dathée.

OAP par commune :

BEAUMESNIL — OAP 1 : dent creuse a mettre en 2 AU
OAP 2 : a mettreen 1 AU

CAMPAGNOLLES - : OAP 3 : OK
OAP 4 : mettreen 1 AU

CHAMP DU BOUT : OAP 5 : avis favorable

COURSON : OAP6:en1AU
OAP7:en2 AU

LANDELLES ET COUPIGNY : OAP 8 :en 1 AU
OAP 9 : a supprimer
OAP 10 : avis favorable
OAP 11 : a supprimer

MESNIL CAUSSOIS : OAP 12 :en 2 AU

SEPT FRERES : OAP 13 : tout en 1 AU, mais avec une recommandation de densifier la partie proche de la
route d’accés par priorité, en s’alignant sur les lignes de constructions existantes.

SAINTE MARIE OUTRE L’Eau : OAP 14 : avis favorable
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SAINT MANVIEU BOCAGE : OAP 15 :en 2 AU

OAP16:en1 AU
OAP 17 :en1AU
OAP 18 : avis favorable

MESNIL CLINCHAMPS : OAP 19 : mettre la partie violette en 2 AU, avec une extension de cette zone sur
la partie jaune pour faire un alignement avec les cl6tures et I'angle

Une dent creuse a boucher sur les parcelles 0002 et 020 en 1 AU
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OAP 20 : a mettreen 1 AU

SAINT AUBIN DES BOIS : OAP 21 : a mettre en 2 AU

SAINT SEVER : tout est favorable.

Observations sur les requétes déposées dans les registres

Il a été procédé a la lecture publique de toutes les requétes exprimées, déposées dans les registres
d’enquéte, soit en format « papier », soit sous forme « dématérialisée », soit sous forme de mails
déposés sur la boite mail dédiée.

Pour chaque requéte il a été présenté les observations formulées par le Commissaire Enquéteur en
charge, et les avis des commissaires enquéteurs ont été dans leur totalité, acceptés en I'état par les
représentants des communes.

Conformément a la réglementation, ce Mémoire en Réponse a été déposé oralement a la commission
d’enquéte le 4 juillet 2022, dans le plus strict respect de l'article 11 de I'arrété de mise en enquéte
publique de Monsieur le Président I'intercom de la Vire au Noireau en date du 21 avril 2022.

Nous retrouvons, ci-dessous, les observations et déclarations avec le rappel des questions émises dans le
Proces-Verbal de Synthése (PVS) ainsi que les réponses et commentaires formulés par I’Intercom de la Vire
au Noireau, dans son Mémoire en Réponse.
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16.1- Demandes d’urbanisation de parcelles ou de compléments de parcelles
actuellement positionnées en zones A ou N par le PLUi.

Cette rubrique regroupe la majorité des demandes exprimées, puisque dépositions traitent de ce sujet
Elles ont été traitées dans le corps des observations exprimées

16.1.1- Demandes d’affectation de parcelles en zone urbanisable. : 14 demandes

16.2- Demandes de changement de destination au titre de I’article L.151-11 du Code de I’'Urbanisme.

Cette rubrique arrive en premiére position, quant aux souhaits exprimés par le public, avec 19 demandes
pouvant concerner un nombre conséquent de batiments agricoles disséminés sur le territoire.

16.3- Remises en causes d’OAP spatialisées.

Aucune remise en causes d’OAP n’a été formulée. Elles ont été évaluée en concertation avec les élus
représentant les communes concernées lors de la réunion de présentation du 28 juin 2022

16.4- Contestation de 'Emplacement Réservé. |

Aucune remise en cause d’emplacement réservé n’a été formulé

16.5- Dépositions diverses. |

Quatre dépositions diverses générales ont été formulées

16.6- Demandes exprimées par les municipalités. ‘

Trois demandes ont été exprimées par les municipalités

16.7- Compléments sur interrogations des PPA.

Aucune interrogation complémentaire n’a été formulée au regard des PPA

16.8- Compléments sur interrogations de la MRAe.
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Une demande complémentaire concernant les arbres remarquables et les boisements a été formulée

16.9- Les interrogations de la commission d’enquéte.

Plusieurs interrogations de la commission d’enquéte ont été formulées.
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17- CONCLUSIONS ET AVIS DE LA COMMISSION D’ENQUETE.

Ces éléments sont consignés avec la prise de position, dans un document séparé et complémentaire
dénommé :

"Conclusions et Avis de la Commission d’enquéte".
Concernant :

1) Le PLUi Pble de proximité de Saint Sever
2) L’abrogation des Cartes Communales présentes sur le périmetre de |’étude.

3k 3k %k %k %

Rapport adressé a :
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Caen,
Monsieur le Président de I'Intercom de la Vire au Noireau

Saint Sever

Patrick Boiton Yann Druet Albane Roumier-Lecomte
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