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1- PREAMBULE.

Nous, soussigné¥ann DRUBT t NBaA RSy i RS f{ [Alb&ahe ROUMEEEECQMNTEt Raisky |j dzs (
BOITONmembres titulaires, désignés par décisionGimars 2022le Monsieur le Président du Tribunal

Administratif de Caen (dossier n2200001& mn 0 > LJ2 dzZNJ LINP OSRSNJ t f QSy | dzs i
f QST 02N GA2Y Rdz tf Iy [ @ubdldde Raiminehée SaktBaEIT Aty (f SINIORNEY=
RSa4 OFNISa O2YYdzylfSa LINBaSyidaSa adzNJ £ S LISNRYS OGNS |

Vu la loi n°201488 du 12 Juillet 2010 relative a I'engagement national pour l'environnement, la loi
n°2014366 du 24 mars 2014 relative Baccés au logement et a un urbanisme rénové et la loi
n'2015990 du 6 ao(t 2015 dite « loi Macron » ;

Vu le Code de l'urbanisme et notamment l'article L.-193soumettant le projet de PLUi arrété a enquéte
publique ;

+dz £ S / 2RS RS mmehtNiicle/RA 258 rSlatifada cofrdsition du dossier soumis & enquéte
publique ;

Vu les articles L 123a L. 1238 et R. 122 a R. 1227 du code de I'environnement relatifs a la procédure et
déroulement de I'enquéte publique ;

+dz t QI NaGkaldG 17 IniN@nbre 2016, donnant compétence a la communauté de communes Intercom
RS fF ANB Fdz b2ANBI dz= §y YFGASNB RQStFOo2NF A2y ¢
LINE OSRdzNBa NBfFGA@Sa | dzE R 2 GdnffinaixdexisRsd¢RI)} didudents R
d'urbanisme en tenant lieu et carte communale) ;

Vu l'arrété préfectoral dul7 novembre 2016 portant la fusion de la communauté de communes du Pays de
Condé et de la Druance Condé Intercom et de la communauté de consrut&rcom Severine et de

f QSEGSyaAirzy | dzE 0O2YYdzySa y-2n3atide,tVBeaNorR&ndierquitstiplild duet § NX
f QAYiSND2Y RS fI ANB I dz b2ANBIdz NBLINBYR fS& RNERA
Vu lartcle L15%p Rdz / 2RS RS fUdz2NBFyAayYS ljdzA LINBOA&S | dz
intercommunale mentionné au 1de l'article L.158 peut achever toute procédure d'élaboration ou
d'évolution d'un plan local d'urbanisme ou d'un document en tenemt, lengagée avant la date de sa création,

y compris lorsqu'elle est issue d'une fusion ou du transfert de cette compétence. Lorsque la procédure a été
engagée par une commundaccord de cellei est requis.[ QSGF o0f AdaSYSyid Llzof A
intercommunale se substitue de plein droit a la commune ou a l'ancien établissement public de coopération
intercommunale dans tous les actes et délibérations afférents a la procédure engagée avant la date de sa
création, de sa fusion, de la modification de son périmeétre ou du transfert de la compétence » ;

Vuladélibérationmp Sy RIFIGS Rdz YFNRA HT YIFENB Hamy LI N €I |dz
la Vire au Noireau a prescrit I'élaboration de son Ritfikant les modalités de la concertation ;

+dz £ S RSOlIG STFSOGdzS Fdz aSAY Rdz / 2yaSAt [ 2YYdzy| dzi|
ISYSNIf Sa Rdz t NRra2Si RQ! YSYy I 3SYSyi Si RS 5S0
n°2019/02 en dat du jeudi 14 novembre 2019 en actant la tenue ;

Vu les débats effectués aux seins des 17 Conseils Municipaux sur les orientations générales du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable et les délibérations en actant la tenue ;

Vu la délibération n°D20212-7-2 en date du jeudi 16 décembre 2021 tirant le bilan de la concertation et
arrétant le projet d'élaboration du PLUi du Péle de proximité de Saéner,
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Vu les avis des personnes publiques associées ;

Vu l'avis de 'autoré& environnementale ;

Vu la décision en date du 02 mars 2022 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Caen désignant
Monsieur DRUET Yann, en qualitt de Président de Ila commission d'enquéte et
Monsieur BOITON Patrick et Madame ROUMIER LECRN&FEe comme membres titulaires ;

Vu les piéces du dossier soumis a I'enquéte publique

Exposons ce qui suit :

[ QSYljdzs GS Lizot AljdzS I SiS LtBuaddea S22 BhoaNiiuddy2 juiR dzZNB S
2022a 17h0Q par arrété A 2022¢ 2 du 21 avril 2022le MonsieurMarc ANDREASABATER, Président de
f QLY GSND2Y RS fF *ANB | dz b2ANBI dz

Cetteenquéte publique uniqué SGS YSYySS Sy G2GFtS O2yF2N¥YAGS | @S
RSaadza SiG LERNIFYy(d 2dz@SNIdz2NBE RS f QSyljdzs iSo

2-[ Q' ¢hwL¢9 hwD!bL{! ¢cwL/ 9®

INTERCOM de la VIRE AU NOIREAU
HnS NXzS RQ! A3y S| dzE
14500¢ VIRE NORMANDIE
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319 5h{{LO9wW {h}aL{ ! [ Q9bv | 9¢9 O
RAPPORT DE PRESENTATION
Constitution :

I. Approche contextuelle, réglementaire et administrafivE X X X X X X X X X X X X X X X X X X X&X X X X X
1. Cadre réglementaire et administratif : lois SRU, grenelle | et Il et ALURX X X X X X X X % X X X X d
2. Présentation générald X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X6X X X X X
3. Compatibilité et prise en compte des documents stgamunauxX X X X X X X X X X X X X X X X X
nd [ S4 R20dzyYSyiia RAKNKKXRXXXE XX XEX X KK XX XK X X X X

II. Approche spatiald@ X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XX X X XXX X X X X
1. Un territoire fortement ruraK X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XX X X X X .
2. Une densité de popation trés faibleX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X3X X X X X
od /2yaz2YYFiA2y RQSaLI O0S& yI (dzNBf a X XIXXNXX DS &
4, Comment déterminer le foncier mutableX?X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X K7X X X X X
5. Un territoire caactéristique du paysage normapdX X X X X X X X X X X X X X X X X X IBX X X X X
cP 'Yy GSNNAG2ANB | OSQuerd SXXKXBKSXSPEKHH X B X RRK
7. SaintSevercalvados : locomotive du territoilE X X X X X X X X X X X X X X X X X X X B& X X X X
8. 4 typologies urbaineg X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X BX X X X X |
hd ¢&LRE2IAAS dzZNDBFAYS yem Y XXXRIXKAXKEXX XNKEENI2AX XIXNX

MA® ¢eLIR2E2TAS dzZNDF AY S -borgX XYX XEXQKKX: XOXAXIX! XX XI- XyX@BXKyX XRX
11.¢ 8 LJ12 € 23AS dzZNDF A Yy S YR X XK XXX B IX KA &K X K X DIX B X AR X WK IX X B
12. Typologie urbaine n°4 : Les grandes demeures et chalauX X X X X X X X X X X X X5L X X X X X
13. Synthese cartographique des typologies urbaiege X X X X X X X X X X X X X X X X X6X X X X X )

14. Le patrimoine bati et changements de destination des commMnEsX X X X X X X X X X56 X X X X

[l. Populatiotck X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XX XX X X X X
1. Un teritoire rural et urbain, structuré par une commune de plus de 4000 habifditsX X X XX ® ®
H® ''YyS FTAOGNI QGAGAGS £ f Q2 NRIA KX XRXIK XN K XPHNIXEX
3. Une tendance au vieillissemetX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X7TA X X X X
4. Une grande majorité de ménages ouvriEX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X BBX X X X X
5. Des revenus médians faiblsX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X788 X X X X}
6. Mise a jour des donnégsX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XTX X X X X .
7. Synthése des enjedX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

IV. Habitatk X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XXX XX XXX XXXXXXXHX XXX X
1. Un niveau de construction relativement leXé{ X X X X X X X X X X X X X X X X X X X8R X X X X ;
H® ! yS LINBR2YAYIlI YOS R& ménaged famiialk XiX X X R XX REEX X X.&#
3. De fortes proportions de logements vacants et de résidences seconffakes X X X X X X X X X @
4. Un parc de logement ancighX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X8 X X X X >
5. Des colits immobiliers avantageux entre Ceaigle littoral X X X X X X X X X X X X X X X XBX X X X X >
6. Synthése des enjel&X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X8& X X X X X
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V. Activités et tissu économigEX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X &/X X X X X
M® ! yS F2NIS LINB & SXYXOEK XRXSK XEXOKIXOKIXAXEKAXIXSX XIXTFKNKIXER2XEXSK X X
H® 5SiIFAfAa RSA (28LISa R XXX XEXAXKEX XEX XEXXIXXEGXSKAX XX
3. Un territoire a vocation résidentiell@ X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X ®IX X X X X
4. Dominance du secteur tertiaire et agricaleX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
pd [ Q2FFNB RS EASNIAOSHEXKKXREK XEAXRKXKKNIHEK XK XK BXDINK K
cP [ Q2 F F NSEX XDXAXNFOEIANMAIEX X X X X X X X X XX XXX XX X X XX X X X X
7. Synthése des &IiX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XBX X X X X

VI. Diagnostic agricole X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X &K X X X X
M® [ QSa LI OS | HNMIXXKEXK XRdE XX SKRINIX KX AKX X X X X X X 97X X X X X
2. Les exploitants agricoles du territokeX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XIBOX X X X X
0P [ QSO2Yy2YAS IXDNRAXORA XSX XRAX XIXSNINFXDEXAXNEX X X X XOBX X X X X
4. Quelle agriculture demain sur le territoir?ZX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X KO X X X X .

VI EqgipementsX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X KLX X X X X
1. Des équipements principalement concentrés a ss@vercalvadosflouesde sienneX X X X X1L@
2. Administration et patrimoine ancien remarquaBleX X X X X X X X X X X X X X X X X XAX X X X X
3.UnteNA G2ANB | SO LISdz RAXKXHKXKEKKKKKKEKXK XK EXKDIX X N2
nd [ Q2 FFNBE & DIXNKIXMXAEK XXX XXX KANIEXEXK X X X X X X XLKEX X X X X
5. Des services de santé trés localsge X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XK X X X X
6. Une couverture umérique disparateX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XLX7X X X X X
7. Synthése des enjedX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XLEBX X X X X

VILMODIlItEHK X X X X X X X X X X X X X X X X XXX XX XXX XX XXXXXXXXXXXLXX X X X X
1. MOBILITBSX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XL20X % X
2. Syntkese des enjeuX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XLX2X X X X X

L-® ; 0F0 AYAGAXXXREXXXOEWWAKNBY N BXBY XXX XXX XXX ABX X X X
1. Chapitre 1 : Approche géographigleX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X2% X X X X
2. Chapitre 2 : Ressources naturefes X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X382 X X X X
3. Chapitre 3 : Patrimoing X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X54X X X X
4. Chapitre 4 : Risques et nuisanZeX X X X X X X X X X X X X X X XXX X 20K X d D

X. Synthése des rencontres territoriadfeEd X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X1B X X X X

XELANNEXEX X X X X X X X X XXX XXX XXX XXX XXX XXX XX XXX XXX XXXXIE X X X X
XILANNEXES X X X X X X X X X X X X XX XXX XXX XXX XXX XX XXX XXX XX XA XX XX

Glossaire X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XX X DX X XRZX X X X X
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w!tthwe¢ 59 two9{9b¢! ¢Lhb 59 [Q9x! [ ;! ¢Lhb 9bzxzLwhbb9;:
Sommaire
ttlry f 201l f ﬁldszI-yAéYS LVGSN{IV@MN&WW tsfS RS t NJ

Evaluation Environnementa X X X X X X XXX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X BX X X X X
1. INTRODUCTIONX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XX XXX XXX XXX X X X X
1o 1 ylteasd RS tQSild AYAGALE RS t QSYOANEPSSYSY
B. Aide a la traduction réglementaire du PELX X X X X X X X X X X X X X X X X X X ® dbX X X X X X
C. Analyse des documents finalisés du PFLKIX X X X X X X X X X X X X X X X X X XXX X X X X )
D. Dispositif de SUM X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X6X X X X X X

2. COMPATIBILITE AVEC LES PLANS ET PROGRAMMESMIWBRAUX X X X X X X X XK X X ® ®
A. Le SDAGE SeiNermandieX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X BX X X X X X
B. Le SAGE du Bassin@®ireX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X KAX X X X X X
C. Le Plan de Gestion des Risques Inondation (PGRIN®emandieX X X X X X X X X X X XX X X ® @
D.Le SCoTduBocagE X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XXX X XXX X X X X
EY2Y RS@OSt 2LILISXXXXXDD

F. Le Schéma Régional@ehérence Ecologique de BaddarmandieX X X X X X X X X X X XX X X X
Do [ S {OKSYlF wS3aA2ylf Rdz / tNonhandiX RE XX IX XK KD DPR S

o® Lb/L59b/9{ bhe¢! . [9{ 59 [! aL{9 9b XXX¥8d 5|

A.Le PADD (Prdje RQ! YSY | ASYSy il Si R SXX5XSMS XXILISXYXSYXIX X5dudN
B. Le reglement et le zonageX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X AIX X X X X X
C. Analyse des incidences par thématiques environnemedaleX X X X X X X X X X X X BX X X X X &

4. INCIDENCES SUR LA PROD¥OES ZONES REVETANT UNE IMPORTANCE PARTICULIERE POUI
[ Q9b L wh BXEXEKAKKEK X X XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXBKXXXX X
' d aSiK2R2t23AS8 RQlylfeasS RSa 12ySa &4dzaO0OSLIiAOT
dzdz@NB Rdz LI} | y Sdenc&s@i pladzuricdsZgfesRSHX X X IOX X X X X ZIX X X X P «

5. INCIDENCES SUR LE RESEAU NATURAC2000X X X X X X X X X X X X X X X X XIDR& X X X X X
' d aSiK2RS S 202S0GAT RS ftQFYyIFIKEXEXREAXNBYKXODPRS
B. Analyses des sites NATURB®frésents sur le territoird X X X X X X X X X X X X X XDRX X X X X d

6. PRESENTATION DES MESURES ENVISAGEES POUR EVITER, REDUIRE ET SI POSSIBLE COM
/ hb{9v, 9b/ 9{ 5haa! D9! . [ 9{ 5] XKKXKXXXXXKRIAFX XX @®h
A. Mesures envisagées pour la préservation des milieux naturels et de la biodXeXskéxX X X32

B. Mesures envisagées en faveur de la protection du paysage et du patrimoiexbAtiX X X D8X

/| ® aSadz2NBSa Sy@raal3asSa Sy Tl @Sdz2NJRS 1 3I3Sadarazy
ROSAXKOBXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXEIDX XXX
D. Mesures envisagées en faveur de la protection de la ressource ehXat X X X X X X X184 X X

E. Mesures envisagées en faveur de la maitrise des risques nauxels X X X X X X X X XI8K X X X

F. Mesures envisagées en faveur de la réduction des nuisZngex X X X X X X X X X X XI8X X X X @ ¢
G. Mesures envisageées pour la préservation des sols;sedsigt la limitation de leur pollution136
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H. Mesures envisagées en faveur de la réduction de la consoguyfati RQSY SNHAS S RS
RS 1 AXKXKEEXREXKRKKMX XXX XXX XXX XXXXXXXXBKX X X X

{1 LxL 59{ 9CCXKXXKIXXXXINXIXLEKXN D[

T® twhDw! aa9 59
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PADD
P RE AMBULE e ettt eeeeee e bt a— e e e e e et et e h e aeaeeeebenb e e aeaeeaeaets 2
QuUEIQUES rapPEIS SUI 18 PADD ... ..ottt e et e e e s s ek s e nes e e e 3
SOMMAIRE. ... e e oo e ettt e e e e e ettt bea oo e e e e ee et te bt ha s smmom——— 1111111 4
-9 M Y 5S@Sft2LIISNI dzy GSNNAG2ANB RdzNI.a.£.5..5.0..88aL1S
A- Valoriser les paysages synonymes de diversité sur le territoire ; .........cccoevvveeiiiiienesieneeecees 7.
B- Préserver la biodiversité et maintenir une trame verte et bléectionnelle ..............ccceeeenee. 10
C-aSiiNB Sy O2KSNBYyOS f QdaNDB I y A XIXKMp2).....880..f184 N

D - Concevoir le développement urbain en prenant compte des risques et en maitrisguliesons
etlesnuisanceEE X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X XXRLRRRBBDL K KX X X X X D D

E-hLJGAYAASNI €S T2y OASNI RAALRYAOSE S Sil..f.dzi.G3N) O2y
AXE 2 : Affirmer une armature territorialeyr un cadre de vie de proxXimité .............cccceeeiiviieneeniiinen s 15..
A- { GNHzOGdzNBENJ £ S RS@OSt2LIISYSYy (i LI NJdzy YIFAffEF3IS O
(o (U (=T 10 = PP PPPPP PP 16
B ClI @2NRASNI dzy S LJ dza 3INI YRS RADGSNBAFTAOFGAZ2Y RS
][ e LU =] 0 1] (o (=TSP PRSPPSO 19

C- Maintenir et renforcer les services et équipements en lien avec les nouvelles populations tout en
prenant en compte le vieillissement de la population du territoire ; .oceeeceevevveeeeiiieiiicme e, 20

A

D-{ QI LJLJdz28 SNJ adzNJ dzy S 2NHBlIyAal A2y NBIfAadS.Ai Rdz

-9 o Y alAyGSyANI Si NBYT2NOSNI £t QF OGABAGS SO2y 2 YAl
A ! aadz2NBNJ dzy RS@St2LIISYSyid RS fQSYLX 2A t2Ql28 QAL
B- Prérver le foncier agricole et SES acCtiVItES ........ccooiiiiiiiiiiii i 26..

G Encourager et développer la diversification des activités agricoles ...........cooeeovieieriieiiei et vemns 27...

D CI@2NARASNI f QSYSNHSYOS Si fF adaNHzOGdzZN» A2y -RSa
FEAYSYGEFEANBI Sy SNHASEXXOX XX RSHEX X XOGX MM XINSHEX X8X/ X S
E  Créer une identité de territoire pour favéfiSNJ £ S (1 2dzZNAayYS SG & QF LIJdz2 SNJ
en Vvisibilite X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X. XX XXXXXXX.PD.......c......... 29

F 5S@Sf2LIISNI f Q2FFNB 02 dzNR adAldzS Rdz (SN2 (2 AN
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LISTE DES OAP

Dispositions applicables a I'ensemble des OAP sectarielle

1. Phasage

2. Les principes bioclimatiques : des constructions responsables et sources de confort de vie
3. La trame et les ambiances des espaces publics

4. Les dessertes et acces *

6. Le stationnement

7. La gestion des eaux pluviales

y ® [ QibrnypaySagéxeldes opérations et la création de ceintures vertes

9. La prise en compte des cones de vue

10. Les formes d'habitat et densité

Les schémas des OAP sectorielles

Beaumesnil

Campagnolles

Nouesde Sienne Champ du Boult
Nouesde Sienne Courson
Landelles et Coupigny

Nouesde Sienne Le MesHllaussois
Nouesde Sienne Segfkréres
SainteMarie-Outref Q9 | dz
Nouesde Sienne SairflanvieuBocage
Nouesde Sienne MesniClinchamps
SaintAubindesBois

Nouesde Sienne SairfbeverCalvados
Nouesde Siene SaintSeverCalvados
MesnilClinchamps
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ANALYSE DES O.A.P.

~

Evolution de la populatich dzNJ f QSYy aSYoft S Rdz S NN

[ QS G dzRS RS I

LyasSs

L2 Lddzt | G A2y Sus 186 @&misréshinBed 2 A NB .

Evol 2008- evol 2013-

Commune 2008 2013 2018 2018 2018
Beaumesnil 199 217 201 1,00% -7,96%
Campagnolles 448 482 542 17,34% 11,07%
Landelles et Coupigny 819 876 846 3,19% -3,55%
Le Mesnil Robert 183 208 192 4,69% -8,33%
Pont Bellanger 67 65 67 0,00% 2,99%

St Aubin des Bois 230 226 232 0,86% 2,59%
Saint Marie Outre L'Eay 85 104 123 30,89% 15,45%
Noues de Sienne 4603 | 4492 | 4388 -4,90% -2,37%

Total

NouesR S

communes est disparate

Commune

6634

{ASYyySs y2d@Stt$

2008

6670

O02YYdzy Sz Sad

2013

6591

2018

-0,65%

Evol 2008-

2018

-1,20%

evol 2013-

2018

Saint Manvieu Bocage 546 550 551 0,91% 0,18%

Mesnil Clinchamps 961 969 952 -0,95% -1,79%

Saint Sever Calavdos 1369 1248 1250 -9,52% 0,16%

Sept Frere 373 427 371 -0,54% -15,09%

Champ du Boult 388 375 378 -2,65% 0,79%

Courson 435 422 398 -9,30% -6,03%

Fonternemont 142 143 150 5,33% 4,67%

Le Gast 223 185 17

Le Mesnil Benoist 51 44 51 0,00%

Le Mesnil Caussois 122 138 1170 -4,27% -17,95%
Majoritairement, le territoire perd de la population depuis 2008.

[ YLl 3y2fttSa SG {GS al N»S

/| SLISYRIy(z

- Campagnolles par sa proximité avec la ville de Vire

pu
w»

O02YL}2ass

hdzi:NE [ Q9| dz

- {GS al NAS hdziNB f QOQIdazi® NB dzfi S®INPEAYAGS | SO
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Etude de lavacanéedzNJ f QSy aSYof S Rdz GSNNARG2A

Les mouvements de population créent des changements dans le parc immobilier.

[QLY&SS LldzofAS RS& adlGAadAljdSa O2yOSNYFyd €S8 LI NJ

RemarqueY Af yQeé | LI & RSQdglagiERSddISdeNsleinéa O2 Y Ydzy S
Il en ressort les données suivantes
Commune 2008 2013 2018 Evolution vacancd Evolution vacance
total dont vacant total dont vacant: total dont vacant 2008-2018 2013-2018

Beaumesnil 95 8 99 7 99 8 -0,34% 1,01%
Campagnolles 192 10 207 18 229 10 -0,84% -4,33%
Landelles et Coupigny 490 69 512 65 514 62 -2,02% -0,63%
Le Mesnil Robert 77 4 91 7 93 11 6,63% 4,14%
Pont Bellanger 53 8 52 6 50 6 -3,09% 0,46%
St Aubin des Bois 138 14 140 19 152 7 -5,54% -8,97%
Saint Marie Outre L'Egu 68 9 70 7 73 3 -9,13% -5,89%
Noues de Sienne 2414 230 2499 284 2576 290 1,73% -0,11%
Total 3527 352 3670 413 3786 397 0,51% -0,77%

Analyse

0,49%

- En 2018, le territoire est composé a 10.4 % de logement vacant

C Il serait intéressant de connaitre la typologie de ces constructions pour déterminer leur potentiel
de réhabilitation

- Entre 2008 et 2018, le nombre de logements vacant a augmenté, ce qui est en adéquation avec la
baisse de population.

- Cependant, entre 2013 et 2018, le taux de vacanbaissé tandis que la population est moins
Yy2YONBdzaSed / St AQSELX AljdzS LI NI £+ O2YYdzyS RS {
azy LI NOD RS t23SYSyild @OARS oFA&ZaSNE t fQAyadl NJ
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Etude des ORparticulieres

Les terrains urbanisés dans le PLUi représentent moins de 2% de la surface du territoire.
Cependant, en % du parc de logement, les OAP projetées augmentent le parc de logement de 3.41 %.
Au total les OAP projettent

- 129 constructions hakbles

9 réhabilitations

- n 1T2ySa RQlIOGAQGAGSA

Une zone type «ésidence séniore

Le rapport des OAPhabitationn  LJ- NJ O2 YYdzyS O0K2NBE NBKIFIOAtAlIGA2Y0X
démographie locale et de la vacance donne depuis 2008

Commune Evol pop 2008-2018 Evol vacance 2008- Projet_ % sur parc rappel
2018 construction logementvacant vacance
Beaumesnil 1,00% -0,34% 4 4,04% 8
Campagnolles 17,34% -0,84% 8 3,49% 10
Landelles et Coupigny 3,19% -2,02% 14 2,72% 62
Le Mesnil Robert 4,69% 6,63% 0 0,00% 11
Pont Bellanger 0,00% -3,09% 0 0,00% 6
St Aubin des Bois 0,86% -5,54% 8 5,26% 7
Saint Marie Outre L'Eau 30,89% -9,13% 0 0,00% 3
Noues de Sienne -4,90% 1,73% 95 3,69% 290

Total -0,65% 0,51% 129 32,49% 397

Ainsi les OAP projettent 129 constructions nouvelles sur un territoire comprenant 397 logements vacants.
Il semble important de

C recenser les adresses de ces biens libres de toute occupation,
C al@2AN) aQAfa a2yl KFIoAdGlFofSa ol SO 2dz alya oGl
Ainsi, laréserve immobiliére serait importante.

- A s LA

Remarque¥ OSGdGS IylrfeasS yS O2YLINBYR LI a fQSidzRS RSa o
f Q20250 RQdzy OKIy3aSYSyid RS RSaldAylidiAiazy Si R2y0O 27¥F
territoiNB S &l ya SYGNBLINBYRNB RQIFINIAFAOAIfA&lIGARZY Rdz &+
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~

l gAa RS I O2YYA&aaAirzy RQSyljdzs (S ad:

En regle générale

[ S

Af aSYofS 2LIR2NIdzy RS LINRP2SGSNI LXdza RS 12ySa R

nouvelle, ansi assurer un développement démographique tel que projeté dans le PADD de 0.2%. Cela

LISNXYSiG RS OKIFIyaSNIfS aSya RSa O02dzZNdbSa RSY23ANI L

Certaines OAP semblent peu cohéresitdlr NJ NJ LILI2 NI £ f QKA AG2NRIjdzS Radz

Les terrains projetés par lot semblent importants.-Eshvisageable de penser a densifier certains

lots ?

[ S aS0GSdz2NJ Sad O2vYLkRas
R

RS (S
creuses pourrait étre étudéSy | Y2 y f

S NN F3INKAO2f Sa RS
QSE(

Ba
S Syairzy daNbBIFAYySo

GFrofSlkdz LI 3IS AadzAQlIyidS aeyikKSGAasS €Sa h!t LI NI N
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Evolution
démographique
2013-2018

Evolution
démographique
2008-2018

Evolution parc
logement
commune

Ne

VY] | mmission
OAP s de laco ssio

Commune

Synthese OAP

2 logements sur 1600 m?, soit L . .
1 . rien aredire, avis favorable
terrain de 800 m?
Beaumesnil 1,00% -7,96% -0,34% .| la commission se questionne afin de savoir
2 logements sur 1800 m2, soit . , .
2 . est possible d'urbaniser des dents creuse
terrain de 900 m2 o ) o
avant d'envisager une extension urbaine
le besoin est certains sur la commune. Mais|
3 il possible de d'abord boucher les 2 dentg
environ 8 logements au total 4 creuses (face a l'école et derriére le city sta|
Campagnolles 17,34% 11,07% -0,84% L 9 . ( . , ) ) Y
équipements pour I'école avant de faire de I'extension urbaine et
4 d‘artificialiser un labour ? (plan a la suite d
tableau)
aménagement de 2,2ha pour d
équipements (résidences sénig
5 | Champ du Boult -2,65% 0,79% et services associés : rien aredire, avis favorable
restaurations,services de
akyidsSzIXxo
4100 m2 pour 4 lots, soit envirol N . )
6 rien aredire, avis favorable
850 m2 par lot
Courson -9,30% -6,03% ) | l'extension semble importante par rapport
7 ' ' 7700 m? pour 6 lots, soit enviro I'évolution démogra phi ue etple a?cpde
1000 m2/lots graphique et’e p
loement vacant sur ce territoire
la commission émet une réserve. Il sembl
opportun de dabord vendre le lotissement d
8 6300 m2 pour 8 lots Fauvettes avant d'envisager un nouveau|
lotissement. Est-il possible de mettre cett
AOP en tant que réserve fonciere, soit 2A
cette extenion urbaine ne semble pas
nécessaire pour la commune, compte tenu
Landelles et 2 'é i
9 _ 3,19% -3.55% -2.02% 2800 m2 pour 3 lots Ietu(_je locale, 'du Iotlssefnent en vgnte dep
Coupigny plusieurs années et de I'OAP 8 projettant d
8 lots
10 zone d'activité rien a redire, avis favorable
cette extenion urbaine ne semble pas
) nécessaire pour la commune, compte tenu
3300 m?2 pour 3 lots (soit 1000 nf ,,, P . P
11 mini par lot) I'étude locale, du lotissement en vente dep
P plusieurs années et de I'OAP 8 projettant d
8 lots
. . la commission se questionne afin de savoir
Le Mesnil 4300 m2 pour 4 lots, soit des |of ) ) q )
12 . -4,27% -17,95% est possible d'urbaniser des dents creuse]
Caussois de 1000 m2 o . ]
avant d'envisager une extension urbaine
la commission se questionne afin de savoir
est possible de commencer par classer en 7
13 Sept Freres -0,54% -15,09% 8800 m2 pour 8 lots constructible la moitié de la parcelle et le
solde en réserve fonciére. Si la demande
confirme alors le solde pourra étre urbanis
Ste Marie Outre R I . )
14 I'Eau 30,89% 15,45% -9,13% 7000 m? pour zone d'activités rien aredire, avis favorable
le projet semble démesuré par rapport a
15 1,3ha pour 10/11 lots projet semb e partapp
I'évolution du territoire
Est-il possible de projeter 3 lots plutét que 2
16 . 2800 m? pour 2 lots . P ) proj . P . g
St Manvieu 0.91% 0.18% dimensions des terrains semble importantf
Bocage ' ' le projet semble démesuré par rapport a
17 9 1,4 ha pour 11 lots projet sembi e partapp
I'évolution du territoire
rénovation de I'habitat ancien, N ) )
18 lots rien aredire, avis favorable
il semble opportun de combler les dents
19 Mesnil 1,3 ha pour 17 lots dont certain|creuses de la commune avant d'urbaniser cq
Clinchamps -0,95% -1,79% pour semi collectif parcelle, d'autant plus qu'elle jouxte la lign
SNCEF Paris Granville.
20 3800 m? pour 4 lots rien a redire, avis favorable
la commission émet une réserve. Il sembl
opportun de vendre les 4 derniers lots (e
. l vente depuis une douzaine d'années) aval
21 | St Aubin des 5 6% 2,59% -5,54% 0,9 ha pour 8 lots . .
- '. P POIQ‘P ? Pagel?slhrZG ’ P d'envisager un nouveau lotissement. Est-
22 St Sever -9.52% 0,16% den5|f|cat|o_n du bourg r?en ? red?re, av!s favorable
23 zone artisanale rien a redire, avis favorable




Plan de proposition pour Campagnolles

Dent creuse proposée
a l'urbanisation

Sur Campagnolé, QSEA & i Sy 0S RS
développer de nouvelles zones a urbaniser.
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Campagnoles parcelles encore a vendre
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REGLEMENT ECRIT

Protection dupatrimoine naturel et bati

Volet relatif aux risques 12
Dispositions applicables aux zones urbaines 14
Zone UA 15
Zone UB 27
Zone UC 39
Zone UH 51
Zone UE 63
Zone UX 7?2
Dispositions applicables aux zones a urbaniser 82
Zone AUC 83
Zone AUH 95
Zone AUE 106
Zone AUX 115
Dispositions applicables aux zones agricoles et naturelles 124
Zone AetN 125
Annexes réglementaires 146
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certation (Extrait du reqistre des délibérations du ConSeihmunautaire).

3.7.1-B

ilan de la concertation et de la collaboratiapArrét du projet.

3.8 Documentslies a la consultation préalable du public

A Extrait du registre des délibération®ar délibération du 5 février 2014, le conseimmunautaire a
RSOARS RS LINBAONANB t fQdzyl yAYAGSE fQSflo2NF G
f Qdzy YAYAGSZ SO I+ RSFAYA §Sa Y2RIf A RfECokeSle t || C
f Q! NBDIFYyAaYSo

A Réunio

n publique générale sl RAF Iy2aidA 0 Si tS tNB2Si RQ!YS

Durables :- Le 20 avril 2021, réunion publique en vifl2 Yy F SNBYy OS I FAy RS LJ
RQ2NHIYAAaSN] dzyS NBdzyA2y Lzt AljdzS Sy LINBigadty G A St
en ligne

A Permanence publique organisée pour la présentation du projet & la population :

o] Samedi 4 septembre 2021 sur le marché de SaaverCalvados : un stand a été
FYSYF3S LIdzNJ €t SN L € NBYyO2y(iNB eRdéséius LI2 L
du territoire ; une quarantaine de personnes rencontrées.

0 t SNXYIFySyOS Rdz YFNRA wmn &aSLIISYONE Si Rdz
organisés dans le hall du pdle socidturel ; a permis de répondre aux
guestions/interrogations de la popation et recueillir le cas échéant des demandes de
modifications du document;

o] Semaine de consultation des documents en libre ser&iemédiatheque de Saint
SeverCalvados du 4 septembre au 02 octobre 2021 : les documents du PLUi ont été
O2yadzZ GFotSa Fdz LXES a20A20dz GdzNBt X Sy YsYS
les aboutissants du travail ; une vingtaine de visiseur

Des registres de concertation ont été mis a disposition des habitants a partir du lancement des études dans
chaque commune pour recueillir les observations, demandes et interrogations. Ces registres ont permis de

recueillir de no
I ANRK O2f

[ QLY GSND2Y RS f

Si [Ay1l
publique.

- RAPPORT

mbreuses contributionisa plupart des demandes ont porté sur le classement de terrains
S& Sy GSNN}YAya OzyaidNyzOiraofSa SiéG adaNJ £ S OKI

+ANB | dz b2ANBI dPLWi vidddsiconiptSs Fadebdmk A S dz
SRAY® /Sa FNIAOfSa 2yiG y20GFYYSyd LISN¥AEA RQ
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3.9 Auvis des Personnes Publiques Associées (PPA)

9y OS ljdzA O2yOSNYyS fIF O2yOSNIIGA2Y | @SO tSa LISNAEZ2
'dz YFEAYdzYZ Sy FY2yid RS tSdzNJ a2ttt AOAGLFGA2Y 2FFAOA.
3 réunions formelles regroupant ttes les PPA ont été organisées au cours de cette procédure (19 juin 2019,

4 mars 2021, 23 septembre 2021).

Des réunions de travail plus thématiques ont également été organisées avec les services de la DDT, la
/| KI' YONB RQ! INX Odzf (i dzdiBais déls &@abR SLI NI SYSy iz tSa ae
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310! Aa RS I ardarzy wS3aAz2ylfS RQ! dzi

[ QF dAa RS I YAaairzy NBIA2YyIES RQ!dzi2zaNARGS 9y JANRBY"
f QSYyljdzs S YIFA& | dzaaAiA NBO2YYIlI YRS 1jdzStljdzSa | YSE A2 NJ
Lt yQSaid Sy | dzOdzy OF aRlI MPYEaASSPyaAlr &S ot QSyaSyof S |
Quelques points a approfondir sont soulignés qui correspondent effectivement a des interrogations possibles
sur les éléments présentés.

La M.R.A.E. ne remet pas en question le fond du travail fourni et demande simplement que le dwdsier f

soit ajusté en tenant compte des observations mineures exprimées.

3.11¢ ETUDE DE LA DELIMITATION DES ZONES HUMIDES

Une justification de la détermination des zones humides, commune par commune a été fourni, présentant la
méthodologie et lesmplications pour chaque territoire.
[Sa T2ySa KdzZYARSa 2dz 12
FYSYIl3SySyu RIEya €S tAd Yle
auregarddelalda dzNJ f QS I dzo

vyaxzy RSa O

yS RQAE S
SdzNJ RQdzy O2dzNE RQSI dz

a
NJ

9y STFFSG I -M RANI 2RSS RBOHE MO Y BANRYYSYSyid FAES f1I
a autorisation ou a déclaration. Les zones humides sont concernées par le point de nomenclature n°3.3.1.0

3.3.1.0.Assechement, mise en eau, imperméabdtion, remblais de zones humides ou de marais, la
zone asséchée ou mise en eau étant :

1) { dzZLISNA SdzNB 2dz SIS £ M KFEXXXXXXXXXDXXXXXXX
2) { dZLISNASdzNB £ nZwm KIFXZ YIFAA AYFSNASIINBE £ m KU

' AYAAI dzy R2aaA SINGr&@uir dé1daim? da Sektrrtidh ddizones hivddes.

5 [ QF NJ])\—@fﬁdz[ @Qlﬁkl@ RS SYQANBVYSYSVU 6Aaadz RS
O02YYS adzAid ¢ tSa GSNNI )\yéz SELX 2A(Sa 2dz yaws KI
saumatre de fagcon permanente ou temporaire, ou dont la végétation, quand elle existe y est dominée par
RSa LI IlyuSa KeaNBLKAESa oFAYLE yia I LJN@aSYOS RQ§I
5 [ QF NI An0f \6 R\IdZRM@IZ RS RS fQQeﬁe’éﬁntéEg/éyp@nd@;{monmmmléS
I3$'-F7\y7\u7\2y RS a | 2y Sa KdzYARSa azyid NBflIGATFaA U ff—
RQ2NAIAYS vyl GdNBttS Si t €} LIN® &S yidh 63 BYOBdzSR &
hygrophile, la morphologie des sols suffit a définir une zone humide
[ QF NN GS Rdz Hn 2dzZAy wnny O0@OSNBRAZ2Yy O2yaz2fARSS

zones humides en établissant une liste des types de sols des zones humides eteudesliespeces
indicatrices de zones humidgs.S& a2t & OF N OGSNA&adGAljdzSa RSa 12ySa
RQKEé RNRY2NLIKAS Rsc')AdzijI-yG t Y2Aya RS pn OY RS LINRT
espéces hygrophiles. Cesdeudal § NBa az2yd b ljdzr t ATASNI aSt2y tF YS

t
¢

[ 5w9! [ O65ANBOGAZY wSIA2YyFES RS f QIYDBANRBYYS
b2NXIFYRAS YSU t RAALRAAGA2Y &adNJ azy aArdasS LYyGSNyS
zones humides (ZH) et des Milieux Prédisposés a la Présencends Humides (MPPZH). Cette
cartographie présente les zones a plus ou moins fortes prédispositions a la présence de zones humides. Il
aQl3IAlG RQdzy 2dziAf RQFARS t f QARSYUGAFAOFGA2Y RSa
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Le contenu du dossier présenté apporte, par commue®jnformations adaptées, permettant de déterminer
fSa tAYAlNSAa £ fQdaNBlFyAaldAz2y | dz NEBIFNR RS I aaddz

O o =TT 0] o TU L= PSPPI
P2 1V 13 1 g ToTo (o] (o T 1= TSP PRRPPRP
2.1. Observation des COUPES A€ SAL.........uuuuuuiiiiiieiieeeiie et e e e e e e e eeeaas

2.2. ODSEIVALION B LA IO . it r e e eeen

3. DElIMItation deS ZONES NUMIUES ... et e e e e e
3.1. Site n°1, SairAubindesBois

3.1.1. DESCIIPLON AU SITE....ceieeieiiiisieeee e e et ettt e e ettt e e e e e e e e e e e eeebbeeeeeeeeennnes
3.1.2. Observation des COUPES AE SOL.....euuuuiriuiiiie et e e
3.1.3. Observation de 1a flOre............oi i
B T80 I S @ o 113 o
3.2. Site N°2, SAIRBEVEFCAIVAUOS. ... ceeieeiieiie ettt e e et e et e e e e s e enees
3.2.1. DESCIIPLON AU SITE....ceieeiitiiiise e ettt e e ettt e e e e e e e e e e e eebbb e e eeeennnes
3.2.2. Observation des COUPES AE SOL....ouuuuuuiuuiiiie et
3.2.3. Observation de 1a flOre..........oooeiiiiiii e
I S @] o [ox 11 ][ o ORI
3.3. Site N°3, SAIRBEVEFCAIVAUOS. .......uuuieii et re e
G0 Tt N B 1= Yo T o o I LU 1K= =
3.3.2. Observation des coUPes de SOL.........uii i e
3.3.3. Observation de 1a flOre..........oooviiiiiiii e
IR B @] o 11 [ o ORI
3.4, Site N°4, SAIRBEVEFCAIVAUOS. . .. cveieeiit ittt ettt et ettt ar e e ettt e e e e eenreees
R I B 1= Yo T o o I LU 1K= =
3.4.2. Observation des CoOUPES de SOL........uuiiiiiiii e e eaees
3.4.3. Observation de 1a flOre..........oooeiiiiiiiii e e
I B @] o 1 [ o PP
3.5. Site N°5, SAIRBEVEFCAIVAUOS. ... ceeeee ettt ee e e ettt e et e e e eaees
3.5.1. DESCHPLON AU SITE......iiiiiiiiiiie e e e e e e e e e e e e e s e e e e e eeeearenes
3.5.2. Observation des CoUPES A€ SOl .......cuuiiiiiiiiiiiiiee e e
3.5.3. Observation de 12 flOre ...........uuuueuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirereeee e
S 0 S o T 1113 o o
3.6, SItE N°6, BRAUMESNI ....ceieeee e e
3.6.1. DESCIIPLON AU SITE.....ciiiiiiiiiiiee e e e e e e e e e e e e e st eeeeeeeeesrrnes
3.6.2. Observation des CoUPES A€ SOl ........uuiiiiiiiiiiiicee e e
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3.6.3. Observation de 18 flOr€ ............uuiuiiiiiiiiiiiiiiii i
1T 20 S o Tod 1113 [ o [ RPPR
3.7. Site N°7, Landelles €t COUPIGNY ....ccoii i
3.7.1. DESCHPLON U SITE.....euueiiiiitiiiiiiieeeeeeeeeebb bbb

3.7.2. Observation des coupes de sol

/'S YSY2ANB G(GNBa SELX AOAGS LISNXYSG RQIF@2ANI dzy$S o02yy.
La complémentation entre les études de sols et la flore correspond a la réglementation en vigueur.
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41! yIFfeasS &adzNJ £ Sa OFLI OAGS&a RS LINERdJzO
du P6le de Proximité de Saint Sever.

Lf F SGS F2dz2NYyA dzy R20dzyYSyid O2yOSNYylFyd tS&a LINRBOE S
potable sur le territoire concerné par le projet de PLUi.

c
(¥p])
Q¢
puj
w»

/'S F?QOszé;/ij )\ylii\lj dzS lj dz@idxistts A a 1S GNRAA &aAri LJ
- Le Mesnil
-  La HAMERIE

- Courson

LyS AYGSND2yySEA2Y O2YLX SYSy il ANB Sad ShGlotAS | @S
de garantir une distribution suffisante pour un certain nombre de communes.

Une analyse présentée mawdS  |j dzQAf Yy QSEAAGS LI & RS LINBofSYS YI 28
t 08yasYyotfs RSA O2YYdySa AydSaNBsa RIya £8 LISNAYSGI

Tableau récapitulatif des volumes (voir en annexe le tableau de volumes pour I'année 2020)

Consommation moyenne actuelle par ménage 0,230m3/j
Prévisions logements supplémentaires PLUI (Noues de Sienne et autres communes : 17) en 263
nombre

Besoin journalier pour ces futurs logements (263x0.23) 60 m3/j
Nombre de logement prévus sur les communes alimentées par la production du SIVOM 143
Besoin journalier pour ces futurs logements (143x0.23) 33m3/j

Capacité de production journaliére d’eau potable actuelle en période normal : Sivom 630m3/j
+achat sienne (11/20)

Capacité de production journaliére d’eau potable actuelle en période difficile : Sivom 400
m3/j + achat sienne (08/20

Production journaliére d’eau potable actuelle en période normale (11/20) Sivom 550 1411m3/j
+Imports 861
Production journaliére d’eau potable actuelle en période difficile (08/20) Sivom 476 + Imports | 1702m3/j
1226

Il apparait que

(p))

- t£8a OFlylrtAraliGAaAz2ya RQSEHdz LRGFo6fS LISNXYSGGSyid R
nouveaw logements prévus dans les O.A.P.

- ljdzS fF &aSOdzZNAGS AYOSYRAS LJSdzi siGNB | aadzZNBS & dzN

- ljdzS €S T2yl 3S RQlaalrAyraasSySyid RS {4 {SOSN Sy
traitement des eaux des zones urbanisées de manienecta, avec, cependant, la nécessité de
NEOKSNOKSNI f S8 | LILI2NI& RQSIdzE LI NI arxdsSao
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[ 2YYSY Gl ANBa RS f I:ISORGYSE 21236 YRYIY ILIsi @S o f

S RS

constitue une garantie pour le développement des projets de PLUi. En effet, il a été intéressant de

YSGGNBE Sy FIF0S RS tQl OONPA&A&ASYSyld RS 1
augmentation chiffrée des ressources en eau potable

/ SOA I LISN¥Aa RQSy SEGNIANB dzyS O2KSNByOS
des conditions acceptables de fourniture de la ressource en eau.

LJ2 LJdzt

Si F
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5- ORGANISATION ET DEROULEMENTDQ9 b v | <¢ 9

=k
0p)
©

51/ KNRy 2t 23AS RS €t QSyldzs

511t NBLJI NI 6§A2y RS tQSyljdzsiSao

A Par ordonnance d28 février 2022 Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
Caen désigne \vann DRUESY (I y i 1jdzS LINBaARSyd RS €I
Albane ROUMIERECOMTE& M. Patrick BOITOMNN tant que membres de la commission
L2 dzNJ YSYSNJ £ QSyljdzsGS Lidzot AljdzS bdzyAljdzSh
intercommunal,du Péle de Proximitde Saint Sevel, Ay aA 1jdzS S LINR2
OFNIISa O02YYdzylfSa LINBaSydadSa adzNJ £ S LISNXR

FD REPUBLIQUE FRANCAISE
era notifiée @ M. le Président de I'Intercom de la Vire au
mmission d’enquéte.

ARTICLE 3 : La présente décision
Noircau et aux memt

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE CAEN

28/02/2022
N® E22000016 /14 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF Fait a Caen, le 28/02/2022.

Le Prcsident,

SIGNE
Décision désignation commission
\ Hervé GUILLOU

/3 p
(3 fdiée conforme a l'original,
‘\9 offfieien chef,

\ A

AR ,/L N

rt ct Sept-Fréres ; " David DUBOST

Vu le code de I'environnement et nolamment ses articles L. 123-1 el suivants ;

Vu le code de I'urbanisme. notamment son article L. 163-5 ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I'année 2022 ;

DECIDE

ARTICLE 1:11 est constitué pour le projet susvisé une commission d’enquéte composéc
ainsi qu'il suit :

Président :

Monsieur Yann DRUET
Membres titulaires :
Monsieur Patrick BOITON

Madame Albane ROUMIER-LECOMTE

ARTICLE 2 : Pou
d’enquéte sont :
conditions prévu

la commission
de satisfaire aux
veur.

A Le 15avril 2022 en présence dér GUILLAUMIN VicePrésident Vire Intercong en
OKIFNBS RS fQdzNBFyAaYS ljdzA | LINBaSyas fSa
Ravenelle maire deNouesde Sienne. La réunion a été animée par Madamaekh
{15L9w Sy OKINHSYRBStDMWANFLHEENBDYSE R82 8BA+AN

Cette enquéte publique couvrira/Lommunes constituant le territoireP6le de Proximité de Saint Sever.
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[ QSYljdzs (1 SA IO PR A @zSSGS RSFAYA AYAGALFf SoAd Yriai djlaizd QS
6juin202Z Yl Aasx O2YLIWIS G(GSydz RS&a RSflAa RS Lzt AOFGAZ2Y
jdzS tSa RIFGSa RQSyYyldzsiS a2ASyd RSTFAYASA Rdz mc Yl A
[ S&a YSYONB&a RS tF O2YYAaarzy ROSHwvalitezs (S asS az2yd G

- Madame ROUMIERdroit des sols

- Monsieur BOITONproblématiques en termes de flux

- Monsieur DRUETenvironnement

[ O02YYA&a&drz2y RQSYlidzsdS NBRAISNI OKI |jdzS 22 dzNJ dzy NJ

I £ Of & iadeNpEbligReSLes ni2@hyfdf de la commission rendront, sous 8 jours, un jwext@s a
fQAYGSND2Y ljdA NBYRNI 42y | @GAa a2dz mp 22 dNBE O

[ O2YYAaaAzy RQSyljdzs GS | dzZNI 2dzhljdzQl dz wn 2dzA £ Sa |
et les requéts formulées par les habitants.

'YS NBdzyA2y RS LINBaSyidlidAz2y Rdz YSY2ANB Stlo0o2NB LI |
de la commission se regrouperont avant pour préparer leur présentation qui sera enregistrée.

Toutes les pieces du PL#wdont étre mises a disposition sur le registre dématérialisé ainsi que sur un
ordinateur positionné ANouesde-Sienne.

'Y YFAf ALISOATFAILAzS £ fF LIKIFaS RQSNoliesge-8idinelddzo f A Ij dzS

En termes de communication, une affiche est a prévoir par commune dans les panneaux officiels, au siége de
f QAYGSND2Y | Ayai | dzS Rrhefitdh SdankiankielzS aAGS aSyairoftS oy

Ly NBIAAGNB LI LIASNE aA3dyS LIN fF O2YYAaarzy RQSyIj
j dzQl dz aA83S RS tQAY(iISND2Y®

'y R23aASNI LI LIASNI Rdz t[' A &SN} YAA t RAALRAAGAZY |
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COMMISSAIRE
COMMUNE ENQUETEUR DATES et HEURES DES PERMANENCES DU 16 MAI 2022 AU 20 JUIN 2022
Noues-de-Sienne Yann DRUET 17-mai-22 14h & 18h 31-mai-22 14h a4 18h 2-juin-22 9h a 12h 14-juin-22 | 14h 4 18h
Sainte-Marie-Outre- : R . R - R - .
I'Eau Yann DRUET 17-mai-22 9h a12h 31-mai-22 9h a12h 3-juin-22 14h a 18h 14-juin-22 9h a 12h
Pont-Bellanger | APANEROUMIER 1 g 1 0ioo | 1anaish | 26-mai-22 | 14naish | 24uin-22 | ohaizh | oquin-22 | oha1zh
LECOMTE
Beaumesnil Albane ROUMIER 147 1 0io5 | 14na1sh | 31-mai-22 | 14haish | 7-uin-22 | 14ha18h | 14-uin-22 |14ha18h
LECOMTE
Saint-Aubin-des- Albane ROUMIER . R . R - R - .
Bois LECOMTE 17-mai-22 9h a 12h 27-mai-22 14h a 18h 10-juin-22 14h a 18h 14-juin-22 9h a 12h
Sal “E:;)'\gzg‘é'eu' Patrick BOITON 24-mai-22 | 14ha18h | 31-mai-22 | 14hai1sh | 7-uin22 | 14ha18h | 14-uin-22 | 14ha18h
"acnoduer')'i‘;';t' Patrick BOITON 21-mai-22 | 9hai1z2h | 25mai-22 | 9haizh 14uin-22 oha12h | 154uin-22 | 9ha12h
Le Mesnil-Robert Patrick BOITON 23-mai-22 14h a 18h 30-mai-22 14h a 18h 6-juin-22 14h a 18h 13-juin-22 | 14h a 18h
Campagnolles Patrick BOITON 24-mai-22 9h a 12h 31-mai-22 9h a 12h 7-juin-22 9h a12h 14-juin-22 9h a 12h
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A Publicité et affichages.

1) [ QI GAa RQSYljdzsiS I SGS LMzt AST O2yF2NNSYSy
I

[
RQIyy2yO0Sa fs3ttsa

La Voix du bocage, le 19 mai 2022

E_'El ,M: EEQE leAﬂch_urmEalé

10, Rue de breil - C5 56324 - 35063 RENMNES CEDEX
SAS au capital de 480.000 € - SIREN 353 403 074 RCS RENNES - APE 73127

C5 56324 - Téldphone : 02 99 26 42 00 - Tdlécople : 0 820 309 009

annonces legales@medialex.fr hitps Jiwww medialex.fr
De la part de © Charléne GAILLARD DESTIMATAIRE : INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU
Maeva SADIER
Date et heure d'envoi:  26/04/2022 14:56:22 Votre référence :
Mombre de pages transmizses : 1 (dont celle-ci) Numéro dordre : 72895924

ATTESTATION DE PARUTION

(sous réserve d'incidents technigues)

Nous soussignés, Médialex Agence d'annonces légales et judiclaires  SAS au capital 480 000€ | représentée
par son Directeur Vincent TOUSSAINT |, déclarons avoir regu ce jour le texte d'une annonce légale concermant :
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
Intercom de la Vire au Noireau
ELABORATION DU PLUI DU POLE DE PROXIMITE DE
SAINT SEVER ET ABROGATION DES CARTES COMMUMNALES
DE LANDELLES-ET-COUPIGNY, LE MESNIL-ROBERT
Cette annonce paraitra sur le(s) support{s) et a(ux) la date(s) indiguée(s) ci-dessous :
LA VOIX LE BOCAGE CALVADOS Le 19/05/2022
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La voix du bocage le 28 mai 2022

EE MEDIALEX

Annonces Légales & Formalités

10, Rue de breil - C5 56324 - 35063 RENNES CEDEX
SAS au capital de 480.000 € - SIREN 353 403 074 RCS RENNES - APE 73122

CS 56324 - Téléphone : 02 99 26 42 00 - Télécopie : 0 820 309 009

annonces legales@medialex.fr https:iwww.medialex.fr

De la part de : Charléne GAILLARD DESTINATAIRE : INTERCOM DE LA VIRE AU NOIREAU
Maeva SADIER

Date et heure d'envoi :  26/04/2022 14:53:26 Votre référence :

Mombre de pages transmises : 1 (dont celle-ci) Muméro d'ordre : 72895906

ATTESTATION DE PARUTION

(sous réserve d'incidents techniques)

Nous soussignés, Médialex Agence d'annonces lgégales et judiciaires  SAS au capital 480 000€ |, représentée
par son Directeur Vincent TOUSSAINT |, déclarons avoir regu ce jour le texte d'une annonce |égale concernant :
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
Intercom de la Vire au Noireau
ELABORATION DU PLUI DU POLE DE PROXIMITE
DE SAINT-SEVER ET ABROGATION DES CARTES COMMUNALES
DE LANDELLES-ET-COUPIGNY, LE MESNIL-ROBERT

Cette annonce paraitra sur le(s) support(s) et a{ux) la date(s) indiguée(s) ci-dessous :

LA VOIX LE BOCAGE CALVADOS Le 28/04/2022
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ENQUETES
PUBLIQUES
“ﬂ . NOIREAL

INTERCOM
DE LA VIRE AU NOIREAL
Pile de Proximite
de SAINT-SEVER

Elaboration du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal
du Péle de Proximité
de SAINT-SEVER et abrogation
des cartes communales de
LANDELLES-ET-COUPIGNY,
LE MESNIL-ROBERT,

LE MESNIL-CLINCHAMPS,
CHAMP-DU-BOULT,
CAMPAGNOLLES, BEAUMESNIL
et SEFT-FIIEHES
AVIS D‘EH&I.ETE PUBLIQUE

IQUE

Par arrété n? A-2022-2 en date du
2104.2022, le Président de I'intercom
de ka Vire au Naireau a défini les moda-
lités dorganisation da Menguéte publi-
que relative a Mélaboration du PLUI du
Pile de Proximité de SAINT-SEVER et 3
abrogation des cartes communales des
communes de LANDELLES-ET-COUP-
GNY, LE MESNIL-ROBERT, BEALIMESMIL,
CAMPAGNOLLES et des communas dé-
lguées de LE MESNIL-CLINCHAMPS,
CHAMP-DU-BOLLT ot SEPT-FRERES.
L'enguéte publique =& déroulera sur le

La Manche Libre 30 avril 2022

lundi de Sh a 12h et de 14h a 1Th, mardi
de Sh 2 12, jeudi de Sh a 12h et de 14h
& 1Th, vendredi de Sh & 12h et de 14h a
18h,

- Mairie de SAINT-AUBIN-DES-BOIS (Le
Bourg, 14380 SAINT-ALBIN-DES-8015) :
mandi de h & 12h et de 14h & 17h, mer-
credi de Sh a 12h, vendredi de 14h a ITh.
- Mairie déléguée de SAINT-SEVER-CAL-
VADOS (1 place de la Mairie, 14380
NOWES-DE-SIENME] : bundi de 14h & 16h,
mardi de 9h 3 12h et de 14h 3 16h, mes-
credi de Sh & L2h, jeudi de Sh 3 12h et
de 14h a 16h, vendredi de Sh & 1Zh.

- Mairie dlaguée de SAINT-MANYIEL-
BOCAGE (4 La Mourissormigre, 14380
NOWES-DE-SIEMME] : mardi de 14ha 18h.
Le dassier peut également étre consulté
sur le site  intemet  suivank:
hitps: www.registre-dematerialiss. fr/
3051

Pendant k2 durée de I'M:p.léle. les obear-
vations pourront &tre consignées dans le
ragistre d'enquéte dépasé dans les mai-
res mentionnées précédemment et au
siége de ['Intercom de la Vire au Naireau.
Elles peuvent également étre adressées
par courriel 3 Fattention de “Prési
dent-Commission-d'Enquéte/Elabara-
tion du PLUi du Pdle de Proximité de
SAINT-SEVER" 3  enguete-publique-
3051 Eregistre-dematerialise.fr cu & en
quete.publique polesteeven@gmail com,
par envoi pastal au siége de Mintercom
de la Vire au Maireauw (20 rue d'Aignaux,
14500 VIRE NORMAMNDIE) ou sur le site
internet - hitps:/fwww.registre-demate
rialise fr3051

Le rapport et les conclusions motivées
de la Commiszion d'Enquéte serant te-
nie 3 la disposition du public au siege

Elaboration du PLWBi6le de proximité Saint Sever - E.P du16/05/2022 au 20/06/2022
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MANCHE

ENQUETES
PUBLIQUES
\ﬂ L NOIREAU

La Manche Libra1 mai 2022

Wiawe Lavair, 14500 CAMPAGNOLLES) :
lundi de Sh a 12h et de 14h 2 17h, mardi
de 5h a 12h, jeudi de Sh a 12h et de 14h
3 1Th, vendredi de h & 12h et de 14h a
15h.

- Mairie de SAINT-AUBIN-DES-BOIS (Le
Bourg, 14380 SAINT-ALIBIN-DES-8015) :
mardi de 3h a 12h et de 14h 3 1Th, mes-
credi de Sh a 12h, vendredi de 14h a 17h.
» Mairie déléguée de SAINT-SEVER-CAL-
VADOS (1 place de la Mairie, 14380
NOUES-DE-SIENME) : lundi de 14h & 16h,

INTERCOM . 2 A
mardi de 3h a 12h et de 14h & 16h, mer-
DELAVREAUNOIREAU [ ey | o e o 3 o
e de Proximit de 14h 3 16h, vendredi de 9 3 12,
de SAINT-SEVER . Mairie déléquée de SAINT-AMANVIEL-
: BOCAGE {4 La Nourrissorniére, 14380
dﬁfhﬁlﬁ?lmpmﬂl:ﬂal NOUES-DE-SIENME) : mardi de 14h 3 18h,
du Péle de Fr:lmlmil:é Le dassier peut également étre consulté
de SAI:IT-SEUEH et abrogation sr ol site intemet  suivan:
des cartes communales de ggﬂmuwmmm“ﬂw
Uﬂ%&fﬁ?&ﬁh Pendant ka durée de l'enguite, les obser-
; ' vatiors paurront &tre consignées dans [e
LE PE‘ESHII;-EH.;CI;J“L!‘I"PS' registre d'enquéte dépase dans les mai-
HAMP-DU- res mentionnées précédemment et au
mmp‘ﬁ;ﬁﬁﬁﬁéﬁm"‘ siége de ['Intercom de 2 Wire au Naireau.
i, Elles peuvent agalement etre adressées
AVIS D‘EN&UIET&NHWIE par couriel & Fattention de “Prési.
0 dent-Commission-d Enquéte,Elabara:

Far arrété n® A-2022-2 en date du
2104.2022, le Président de |'lnbercom
de la Vire au Naireau a defini les mada-
lités dorganisation de Fenquéte publi-
que relative a Mélaboration du PLUI du
Pole de Proximite de SAINT-SEVER et 3
Fabrogation des cartes communales des
communes de LANDELLES-ET-COUPI
GNY, LE MESMIL-ROBERT, BEALUIMESMIL,
CAMIPAGNOLLES et des communes dé-
loguées de LE MESNIL-CLINCHAMPS,
CHAMP-DU-BOILT ot SEPT-FRERES.
Lenquéte publigue se déroulera sur e

tion du PLUi du Pole de Proximuts de
SAINT-SEVER" & enquete-publique-
305l Eregistre-dematerialisefr cu a en
quete. publique. polestseven migmailcom,
par envoi pastal au siége de Mintercom
de la Vire au Naireau (20 rue d'Aignaus,
14500 VIRE NORMANDIE) ou =ur be site
internet : hitps./www.registre-demate
rialise fr/3051

Le rapport et les conclusions motivées
de la Commissian d'Enquete serant te-
nus 3 la dispesition du public au sikge

Dossier n° £2000016/14 |

2 Jess TFAOKI 3Sazx O2yF2NX¥SYSyid t €t QFNIAOES mo RS f
I 2RS RS fQOYGANRYYSYSYydos 2yi SdS §EombdésdzsSa & d
02y OSNYSSDLYHNBAND2IYdz®E £+ +ANB | dz b2ANBI dz
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Saint Sever Calvados
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Saint Aubin des Bois
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Campagnoles
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AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE | # ==
u

Beaumesnil
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Landelles et Coupigny

Pont Bellanger

Elaboration du PLWBi6le de proximité Saint Sever - E.P du16/05/2022 au 20/06/2022 - RAPPORT Page39 sur268
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Sainte Marieh dzi NBf QS I dz
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3)Un controlecompletR S & LI yy St dzE RQF FFAOKI 3S& |
O2YYA&aaArA2y RQSyljdsiaS t2NB RS f1  QA&A

permanences.

Elaboration du PLWBidle de proximité Saint Sever - E.R du16/05/2022 au 20/06/2022
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A~

5.2 Entretien et visite du29 avril 2022ur les sitesRdz R2a aA SNJ [RQS Y |j

UnSOKFy3S adzNJft Q2NBFyAal A2y RS fQSyljdzsidS SG €S 02
lorsdQdzyS (G 2dzNyYySS RSa wmt 02YYdzySa 2NHIYAASS Ak NI f QLY
cours de cette visite, il a été examiné la sitoatdes O.A.P. en particulier sur les éléments liés au
développement de la constructibilité dans certaines communes dont la dynamique de croissance
RSY23ANI LKA dzS yS &aSYyo6tS LI a O2NNBaLRYRNB | dzE 20628

5.2.1 QuestionsRA S NB Sa& adzNJ f QF gl vyOSYSyvi RS fI YAaAaS t

U O2YYAa&aA 2aydeniaclé ye grécisi@mir la mise a disposition impérative du dossier
RQSylidzsiS RlIya (2dziSa t $a ROZBY 0P iigd@EeiBioMBENIRE2 X Sy

Selon Madame MAEVA SADIER a précisé

U ¢2dza fSa R2adaASNR ¢ LILASNI n SG t£Sa N A
LISNXYI ySyO0Sa RIya €S RSftFA AYLINIA FFAY RS LISN
f QSyljdzs GS o

U LesF2NXYIFfAGSa RQ2dz@SNIidzZNBE Rdz NBIAAGNB RSYIl (SNAI
RQlI dzi2NA&aSNE RlIya fS&8 RStFA& NBljdAaazr t1 O2yadz
20aSNPFGA2ya Rdz Lzt A0 t fQ2dz@SNIdz2NE RS f QSy|

U Leregistre dématérialisé prévu sera ouvert dans les délais suffisants pour que la population
puisse en prendre connaissance

U 'yS 02A0S YIFAf LI NIAOdzZ AS§NBE aSNI 2dz@SNILS &adzNJ f

U Unordinateur dédié seramisabdi®@ a A GA 2y Fdz aA83S RS f Oye§ dzs G S
de Sienne

522wS3IAaGNBEE RQSyljdzsiSo

Les dixseptregistresR Q S y |j czpporfant chacurl6 pages utiles, ont été ouverts et paraphés, pour
partie lorsde cettejournée dz 8 A 8§ 3S RS f QL y i SINTG 206 yRIS Hban&ivedNdR § da b ;
SADIERtant de garantirleur mise a disposition du public dans le délai imparti.
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5.2.3 Visite des secteurs impactés par les modifications.

Cette visite, organisée paradame Maeva SADIER OKI NAS RS YA & &A 29avrit2p22 A =

surtoute lajournég& Sy LINBaASYy OS RS (i 2dz
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S
tfSa YSYoNBa RS tF O

parcelles destinées a étre urbanisées.

Commentda NE& RS I O2 WYN&SAAIZSYy CRGS\WIISdzsRISS S NN A
AYRAALISYyarotS Rrya fF YSadiNBE 26 Sttt S
Il ressort globalement, de ce circuit, une impression générale dedmmnssir les choix arrétés av
néanmoins et pour certaines communes rurales, une impression de dimensionnement excessif de

I LIS NJY|

ec,
certaines
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5- ANALYSE DU RAPPORT DE PRESENTATION.

/'S LINBr2SG RS tftly [20Fft RQ! KBIVGWda M Bire AuyNOi@quiRS Y Y dzy |- f
f QFdzi2NARGS 2NBFYAALl NJ\C)S

B

5.1-Présentation di Sivom de la Vire au Noireau

5.1.1 Situationadministrative.

La communauté de communes Intercom de la Vire au Noireau est cré&gjaevier 2017, par la fusion
des communautés de communbgercomStverineet du Pays de Condé et de la Druaetele trois
communes isolées

- Vire Normandie
- Souleuvre en Bocage
- Valdalliere

ellesmémes issues respectivement des communautés de comnum&sre de BényBocageet du
Canton de Vassy

Lel® janvier2017, les communes d€hampdu-Boult, Caurson FontenermoniLe GastLe MesnH
Benoist Le MesniCaussoigviesnitClinchampsSaintManvieuBocage SaintSeverCalvado®t Sept
Fréresfusionnent pour constituer laommune nouvellele Nouesde Siennest les communes

de LassySaintJeanle-Blancet SaintVigordesMézeresfusionnent également pour constitu@erres de
Druance

Lel* janvier2018 PontFarcyquitte I'intercommunalité pour rejoindr&aintLd Aggloen fusionnant
dans lacommune nouvellele Tessy Bocagaprés avoir préalablement rejoint le département de la
Manche
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https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_Intercom_s%C3%A9verine
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_du_Pays_de_Cond%C3%A9_et_de_la_Druance
https://fr.wikipedia.org/wiki/Vire_Normandie
https://fr.wikipedia.org/wiki/Souleuvre_en_Bocage
https://fr.wikipedia.org/wiki/Valdalli%C3%A8re
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_de_Vire
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_de_B%C3%A9ny-Bocage
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_du_canton_de_Vassy
https://fr.wikipedia.org/wiki/Communaut%C3%A9_de_communes_du_canton_de_Vassy
https://fr.wikipedia.org/wiki/1er_janvier
https://fr.wikipedia.org/wiki/Janvier_2017
https://fr.wikipedia.org/wiki/2017
https://fr.wikipedia.org/wiki/Champ-du-Boult
https://fr.wikipedia.org/wiki/Courson_(Calvados)
https://fr.wikipedia.org/wiki/Fontenermont
https://fr.wikipedia.org/wiki/Le_Gast
https://fr.wikipedia.org/wiki/Le_Mesnil-Benoist
https://fr.wikipedia.org/wiki/Le_Mesnil-Benoist
https://fr.wikipedia.org/wiki/Le_Mesnil-Caussois
https://fr.wikipedia.org/wiki/Mesnil-Clinchamps
https://fr.wikipedia.org/wiki/Saint-Manvieu-Bocage
https://fr.wikipedia.org/wiki/Saint-Sever-Calvados
https://fr.wikipedia.org/wiki/Sept-Fr%C3%A8res
https://fr.wikipedia.org/wiki/Sept-Fr%C3%A8res
https://fr.wikipedia.org/wiki/Commune_nouvelle
https://fr.wikipedia.org/wiki/Noues_de_Sienne
https://fr.wikipedia.org/wiki/Lassy_(Calvados)
https://fr.wikipedia.org/wiki/Saint-Jean-le-Blanc_(Calvados)
https://fr.wikipedia.org/wiki/Saint-Vigor-des-M%C3%A9zerets
https://fr.wikipedia.org/wiki/Terres_de_Druance
https://fr.wikipedia.org/wiki/Terres_de_Druance
https://fr.wikipedia.org/wiki/1er_janvier
https://fr.wikipedia.org/wiki/Janvier_2018
https://fr.wikipedia.org/wiki/2018
https://fr.wikipedia.org/wiki/Pont-Farcy
https://fr.wikipedia.org/wiki/Saint-L%C3%B4_Agglo
https://fr.wikipedia.org/wiki/Commune_nouvelle
https://fr.wikipedia.org/wiki/Tessy_Bocage
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Code
Nom & —
Insee
Vire Normandie
. 14762
(siege)
Beaumesnil 14054
Campagnolles 14127
Condé-en-Normandie 14174

Landelles-et-Coupigny 14352

Le Mesnil-Robert 14424
Moues de Sienne 14658
Peérigny 14496
Pont-Bellanger 14511
FPontécoulant 14512
Saint-Aubin-des-Bois 14559
Saint-Denis-de-Merée 14572

Sainte-Marie-Outre-'Eau | 14619

Souleuvre en Bocage 14061
Terres de Druance 14357
Valdalligre 14726
La Villette 14756

Le Schéma de Cohérence territoridie Bocagei QA YLJI2 &S t f Qde A Wik MIONbivexidey | £ A G S
dernier couvre tout le pémetre de la collectivité.

5.1.2 Situation géographigue.

Le territoire di Péle de Saint Sevee situe a la charniére entre le Bessin, le Bocage virois, le Bocage du
centre Manche et la Plaine de Caen.

Son territoire est parcouru pda Vire, la Dréme et la Druancalimenté par de nombreux affluents et

i2ySa KdzYARSaod Lf SEISAVLENIPSGURRS R0 8§ NEBEQh dzSa
de Saint Sevaronnait une forte influenceée trois localités Vire, Saint Sever et Villedieu les Poéles,

méme si elle garde un caractére rurél.Q I dzii KB f QI NI S NS pavaséeypar fa Koie Ge
chemindeferPari® N} Yy OA T £ ST YsYS &aA St tifasy@dard & SalntiSaverRS & a S NI
La ville de Ve siege de la communauté de commuestaussi pble principal désigné par le SCoT pour ce

secteur Elleconcentre un quart de la population et offre les trois quarts des emplois. Elle joue un rble
administratif commercial et culturel trés important sur le secteur.
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pPHP® DSYs5aS RS fQStF02NIdAZyYy F

521 Sa4 R20dzYSyia RQdzZNDBIYAAYS Sy @A 3dzSdzNIp

Le pojet de PLUi intervient dans un contexte trés inégalitaire en matiere de document de planification.

Documents d'urbanisme en vigueur sur le
territoire :

Sairtn-Marke-Outre-fems ) / 7 Cartes communales
4PLU

‘ 6 RNU
o

==
Lande ies-et-Coupsany Nt
SeuTRe

\
NN e e T Carpogncie
L

3 S il ionty
% b b o) Rebi )

L R e
e - .-.—...n""' reazand b.-::‘,// )
N
\/
Coursn e o i Caunsaine”
- S A~ /
L | > | /
; ! /

s T

et Lt e
Saire-MaswieuSocage

~ Gost

3 L Document Gurbinisme
0 Corte commuraie
s B
1My

- QuatreO2YYdzySa RAALRASKWAY RRdyI NH S hdziNBE f Q9 dzZ -
Manvieu Bocage, le Gast

- Septl dzi NB & 02 YY dzychimurizl@ @hadp du BoNlj [® Mesnil Clinchamp, Sept
Fréres, Le Mesnil Robert, Campagnoles, Beaumesnil, Landelles et Coupigny

- Six communes relévent du R.N:Baint Aubin des Bois, Fortenemont, Courson, Le Mesnil
Caussoide Mesnil Benoist, Pont Belanger
t 2dzNJ £ S& 02YYdzySa RAaLRalyid RQdzyS OFNIS O2YYdzy|
A

I.
O2ye22Ayis8YSyid £ fQSElI062NIGA2Y Rdz t[! A

Le PLUivise donc a:
- 52GSNJfSa LISGAGSA O2YYdzySopéiativaagl, R2 OdzySy i RQdz
- t SNXSGGONB t (2dziSa tSa O02YYdzySa RS RAAL SN
- Unifier les documents de planification communaux existants.

Elaboration du PLWBi6le de proximité Saint Sever - E.P du16/05/2022 au 20/06/2022 - RAPPORT Page46 sur268




Dossier n° £2000016/14 |

5.2.2 Le lancement de la procédure.

[ p TSONASNI vamn | SGS fFryO0S LINIEF /2YYdzyl dzi S R

S

RQdzy LIy 20t RQdAINDBIYyAaYSD

[ QF NNEGS LINBFSOG2NIf Rdz mT1 y20SYONB wnmc F GNIya
NBEFfA&FGAZ2Y RdAEALAYISY A[yAGIND 2R OdyT t  |j dzA fjadveE SNDOS RS
2017.

'.F

Le Sivonde la Vire au Noireadt QS &0 FAES RS& 202S00AF&as RIya £S5 NE
durable autour de six themes :

- [ QKFOAGE G X

- Le développement économique,

- Le tourisme,

- Le lien social,

- Les déplacements et

- [ QSY@ANRYYSYSyYy (o

Ainsi les éléments transcrits dans le PLUi visent :

-« La maitrise du foncier, notamment la préservation des terres agrieoles,maitrise de la
forme urbaine,
- [t RSYaATAOlIGAZY KI NI 2y A SdzaBScageR Sle deQlpded f 2 Y SN
complémentaires et du monde rural,
- Lagarantie de la mixité siade,
- Le maintien et le développement des activités économiques,
- [ QAYGSNBSyGA2y adz2NJ € ljdzr t A0S RS € QFYSyl3asSys
- Laréorganisation des espaces dans le respect du développement durable, La
restructuration cohérente des infrastructures,
- X n

5.2.3 Le cadre défini par le SCoT.

Le PLUi d Pdle de Proximité de Saint Sewdsvra étre compatible avec le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) dBocage dont il dépend.

Approuvé ¢ 11 mai 2012il définitsixambitions :

le SCoT a fait émergees objectifs a partir de six grands enjeux identifiés dans le rapport de présentation
et son diagnostic :
- La démographie comme indicateur synthétique de vitalité
- [QKFOAGFG Y NBFESG RSa aevywisySa SaG Rdz LR
- [ NAOKSa&aS Rdz GA&dadz SO2y2YAljdzS O02YYS T O
Des équipements et services aux habitants garants de la vitalité du territoire
- 554 O2YRAGA DY dAQINYGS dzx8WaiA fadiNd £ S R
R

S
S

INB RQI
a OSyiNY

L A = 4 A

S
[ Q2NBFyAal GA2Y dz2NBFAYS Y @SOGSdNI RS

Chacune de ces ambitions est déclinée en plusieurs objectifs.
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Le SCoT du Bocage Virois a articulé ensuite smjatu travers de trois grands axes inscrits au PADD
servant de socle au projet de territoire :

Affirmer un développement équilibré et solidaire du Bocage Virois
Poursuivre une stratégie de déplacements et un développement économique adaptés aux

ambitions du territoire

t NBASNBSNI fSa O2yRAGAZ2Yya RQFGUNI OUAGAGS

environnement, son cadre de vie, son identité

Le DOG se décompose donc dans son état final en 3 parties :

-Affirmer un développement urbain équilibet solidaire du Bocage Virois

0 {2dziSYANI tF @GAGFEtAGS Rdz GSNNRG2ANB LI
Bocage
0o [AYAGSNI SO YFInGNRASNI I O2yaz2yYYlaAazy

Poursuivre une stratégie de déplacement et un développement économique adaptés aux

ambitions du territoire

0 Se donner les conditions de réussir le développement du Bocage Virois par une
mise en adéquation de la stratégie de déplacement et de communication

S

NJ

RQ

0 {2dziSYANJ dzy NI @2yySYSyid SO2y2YAljdzS ||jdza L

o ! aadz2NBNJ f Sa O2yRAGAZY A RS QFf2NRAl GA?2
o Favoriser la diversité commerciale et les commerces de proximité

y F

0 CI@2NRAAaASNI £ S RSOSt 2 LIIS viBgkérvicBsadzy (A &dadz R

entreprises et aux particuliers

0 9y 3L 3ASNI dzy$S LREAGALdS RS ReylYA&lI(GAZY RS

t NBASNIISNI £t Sa O2yRAGAZ2Yya RQIFGUNI OGAGBAGS Si

Assurer les conditions de préservation et de valorisation des paysages
CFr@2NRASNI ft QSYSNHSYOS RS F2NXNS& dz2NB I A

Préserver la biodiversité, les équilibres et corridors écologiques du Bocage Virois
Préserver et gérer la ressource en eau

Adapter le développement aux risques et aux nuisances

CL@2NRaSN) £ S&a SO2y2YASa RQSYSNHAS Si

O O O 0O 0O O0oOOo

Le PLUid Pdle de proximité de Saint Sedavra étre en conformité avec les éléments du PADD
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5.2.4 Le cadre défini par les autres documents, Plans ou programmes.

5Fya £S O RNB RS fleP8iéde sahiNGkevidoit 2njf coRfte d& plusieurs[dociments

jdZA aQAYLRaSyid t StftSo

[ S R20dzyYSyid RQdzNDlFyAaYS RSONI siNB O2YLI GAoctS | @S
0 Le SCoT précédemment cité,

o [ S {OKSYlI 5ANBOGSdNI RQ! YSY I 3SYSyid SiG RS DSaidaAz
Normandie

o [ S {OKSYlI RQ!YSylI3aSYSyid BSige RS Déédxzy RSa&a 91 dzt
o [ § {OKSYlI RQ!YSyl3SYySyi RS DS&aidraz2y RSa 9t dzE 6{
0 Le Schéma départemental des carriéres du Calvados,

0o [ S {OKSYlI RSLINISYSydartf RQ9fAYAYLF(iA2Yy RS&a RSOK
0 Le Schémadgjional de Cohérence Ecologique (SRCE) Basse Normandie et

0 Le Plan CliméEnergie Territorial (PCET) Babkemandie.

5.2.5 La concertation :

[ QStF02N GA2y Rdz t[!'A | FIAG 020280 RQdyS 02y0¢
délibérationRdz p FSONASNI HamnX t fQdzyl YAYAGSZT ljdzA | RSTA
b fQF NA BUS / RRSN RS f Q! NBDlFyAayYSo

Les modalités de concertation prescrites ont été les suivantes :

- Information via le site Internet de la Collectivité avec mise en ligne des documents de travail des
f2NR l[dzQAfa Fdz2NRPydG SGS @GFfARSEa LINIES O2YAOGS R
-WSRIOlA2Yy RQIFNIAOEtSa RQAYTF2NXNI GA2Y £t AyaSNBNJI |
-wS | f A & lpdsiichs/itinétdntSsa installer dans les communes qui souhaiteront les accueillir
SO YA&S Sy LXIFOS RIya 0Sa 02YYdzySa RQdzy NB3IA
des visiteurs,

-ahasS Sy LXIOS RQI (St A SNEodeleRet@ B pdjtidgton desi  § 2 dzi
OrG2eSya Sy NBYyF2Nketyd tF O2yOSNIFdGAz2zy G2dzi | d:
-hdz@SNI dzNB RQdzy R2aaASNI RQAYF2NXNIGA2Yy SiG RQdzy
dans les mairies

Procéduregjui ont été scupuleusement respectées.

Un bilan de la concertation a donc été réalisé. Il est présenté dans le dossier mis en enquéte.
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5.2.6- Le cadre juridique

[§ ttly [20Ff RQ!NBFYA&YS AYyaSND2YYdzy It S$aid dzy R2

suivant :

[ QF NIl A-©Of Bdz[ ORS RS f QdzNBFyAaYS ljdzA RSTFAYAG
La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 d#eeB000 modifiée par la Loi

Il FoAGEFEG SO ! NBFYAAaYS o0!10 Rdz v 2daAtt€S4G wnno

AYAGALFET RS f QSY@ANRYYSYSyYyd FAyar ljdzQdzyS SOl f

[ S DNBySittS RS fQSy@ANRYYSYSlgdiexigences Briice quL 0 1j dzA
O2yOSNYS tF LINRPGISOGAZ2Y RS ftQSY@ANRYyYySYSyd Si
LJ dza NB &aLSOidzSdzaSa RS f QSY@ANRYYySYSyd n T

Les Lois ALURAAF et Macron ;

Et du décret n°201:84783 du 28 décembre 2015 qui vise a la emmisation du contenu des

LX I ya t20FdzE RQdz2NDBIyA&aYSo
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5.3 Analyse du diagnostic territorial

5.3.1- Articulation avec les documents, Plans ou Programmes supérieurs

A Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT).

Le PLUdlu Pdle de Proximité de Saint Sedépend du SCoT du Bocage approuvEllenai 2012

Le territoire de PLUi du Péle de Proximité de Saint Ses#épend du Schéma Directeur
RQ! YSyl 3SYySyid Si RS DSaiAzy RSa& 9| dibbre®909,! D90 R
dont les orientations visent a :
o diminuer les pollutions ponctuelles ou diffuses,
OLINPGS3ISNI £S48 OFLIiF3aISa RQSIkdz S S48 YAt ASdzE
humides, o gérer la ressource en eau etlimiter et prévenir le
NRA &l dzS RQAY2YRIGAZ2Y ®

Le PLUid Pdle de Proximité de Saint Sedewrra étre compatible avec ces orientations.

Le territoire dePLUi du Péle de Proximité de Saint Sev&@ S G £ S & dzNJSEhémadJS NR Y §
RQ! YSy | I8evGasfidh d&s Eaux (SA@E)a Vire et ISAGE dia SIENNEui couvrent &
eux deux la trés grande majorité du territoire concerné par notre projet

A S {OKSYlI wS3A2yIlf RQ!IYSYyIFIASYSyi> RS 5S@St 2 LI
S.R.AD.D.E.T)
Le SRADDET est un nouveau Schéma de planification issu de la Loi NOTRe. Il fusionne plusieurs
documents ou schémas existants :

A TS {OKSYlI wS3aAz2ylf RQ!YSylFI3aSySyid SiG RS 5S@St 2

A Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE),

A Le Schéma Régional de Climat Air Energie (SRCAE),

A Le plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets (PRPGD),
LePLURS@N} R2y O siNB O2YLI GA0tS | @SSO tSa { OKSYI .
et PRPGD).

A Les autres Plans et Schémas.
Le projet de PLUWiu Péle de Proximité de Saint Sedeit également prendre en compte les dispositions
du:

A PlanRégiond®® S f Q! IANX Odzf 1 dzZNB 5dzNF 6f S o6t w! 503X
A Plan Pluriannuel Régional de Développement Forestier (PPRDF),

ASchéma Régional de Gestion Sylvicole des Foréts Privées (SRGS),

A Schéma Départemental des Carriéres du Calvados.

5.3.2 Analysesocio-économique
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A Démographie
Le territoire de Ble de Proximité de Saint Sevampte18 communes

Territoire
France Calvados
du PLUi
Population 66 730 626 692 144 & 591
Densité
(habitant/km2) 105 1250 37
Superficie (km2) 632 264.4 5 548 1924

Lf LIRA&8RS dzy G} dE RQKODKNR F& 46V SY epeBdaritas NRNR A R
communes situéesur le erritoire voient leurpopulationd QF OONRBE n&a 8B 3IA G RS {FAYy(dS a
et Campagnoleg. I L2 LJdzf F A2y RS f QSyaSvyofS Rdz G§SNNRG2ANB
plupart des communes rurales. La populatestY F 22 NA G F A NSBYSy (i Re@andAcivikey S 2 dzg
agricole. Le revenu médian de cette population est faible.

Le parc de logements

Le territoire a un caractére fortementiral. Toutes les communesudPOle de Proximité de Saint Sever
enregistrent plus de 80% de résidences principales.

I fQAYPSNESST I LINE LJ2 NEtdfaible, meSe sNdsliEiisenbeyi O@sgance. 362 Y R A
logements vacants sont nombreux.

On peut noter une prédominance de la maison individuelle Ie territoire. Le parc locatif est peu
développé.

A Le tissu économi!

Pour R.Ui du Péle de Proximité de Saint SeVéne constituedzy” o6 | & & A y7 SRASSYYRUf y2iAsa df QS & 2
des activités économiques reléve du secteur agricole.

[ S Yy2YONBaRBR&NMLE 2S5aLJ OS Rdz t[! A NBadGsS adrotSs YIA

Les services de proximité tertiaires sont concentrésNaresde Sienne, Landelles et Coupigny. Le reste
du territoire ne présente pratiquement aucaractivité de services.

5.3.3 Lefonctionnement des espaces

Le bassin de vie est qualifié de « rurdiormis a proximité délouesde SiennePositionnéa proximité

des poéles Villedieu les Poéles Vire Normandie, le territoire est a proximité de sites touristiques majeurs

dans le CalvadosafigentéLJ: NJ f QI dzii 2 NP dziC&n ét Rennefdlerde M&itnite SNIaint
Severconnait une croissance démographique déponctuée de disparité8.y FAYy f S& LINAE RS
sont relativement attractiffE  OF NJ FlF Aof Sa | dz NEB3IFINR RS ftQ2FFNBE AYY
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Les logements produits sont, majoritairement et comme évoqué précédemment, des maisons
individuelles. Le secteur manque de petitgéments et le parc locatif est peu représenté et inégalement
NELI NIOHA adzNJ £ S GSNNRG2ANB® tfdzaASdzNBE LINRofsYSa O:
dzi2y2YS RIya tSa o02dz2NBaz fI LINBaaiAzy dgoei £ QI f AYSyY

Les déplacements au sein dél®de Proximité de Saint Sevas font principalement en
G2A0dz2NBd [ QF O0OSaaAoAt A0S Sad £ O2y F2NISNI adzNJ £ S

Le cadre de vie est de qualité avec des entités paysageres variées : Bocage, ilots boisés, drasiszesx

[ QF NYI GdzNB dzNb+FAyS a8 0O02yL12rasS RS GNBA& yA@SHdzE Y

La Commune de Saint Sever LJ2 LJdzf I GA2Yy > SljdZALISYSyada SaG asi
desserte) ;

- Une autre commune en croissance, Landelles et Coupigiddle secondaire) ainsi que
j dzSt lj dzS& O2YYdzySa RA&aLRalyd RS ASNBAOSa Si
une part non négligeable de QS Y LX 2A ljdzA NBaidS OSLISYyRIyld YI 22
- 9YTAYI £S5 Y2YyRS NHzNY f | & Lk deBiceb dlda persdngeiid &y RQ
I.

LINBASNBIF A2y RQdzy OFRNB RS @GAS RS ljdzrt AiGS=Z
de développement touristique.

A lyrteasS RS fF O2yaz2yYYldazy RS tQSaLl OS

O2yaz2YYlIdAz2zy RS Q&3 0SS A%yS (TAlRAYEsHRLSMAOGIKAL LAL Af (i€
G t+ O02YYdzy$S lida + O2yydz t L¥dza F2NIS Oz2y
yazyYysa tQlF SiS Sy SEGSyarzy dNDBFAYS LldzA s RE

Ocnmw—
N Q¢ ™

534[ Ol vIf&3S RS tQSilni AyAdGAlf RS tQSY@OANRYYySYS

Le territoire de Ble de Proximité de Saint Sew& i | aaS8l Glrtft2yysS Si 02 YLRNIS
et des zones humides. La qualité des ressources en eau est plat@nme le territoire ne connait
cependantque pelRS RAFFAOdz 1S& RQILIINBOA&AAZ2YYSYSyid Sy S| d

[ F ljdz f AGS ARSTIEdIyANI S alldr NINBIE LINBaSyO0S RS tQlyn Si
peu exploitées.

Pble de Proximité de Saint Sewast composé de trés beaux paysages et présente de nombreux éléments
remarquables batis ou naturels.
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Les différents risques naturels recensés sont :
- RSa 1T2ySa Ay2yRIoftSa LI NI RS602NRSYSyid RS O2 dzN
- des zones inondables par remontée de nappleseatiquesen fond de
vallég
- des chutes de blocs, souvent en bordure des fonds de vallée.

En raison de son intérét environnement&0le de Proximité de Saint Sey@eésente plusieurs zones
inventoriées ou zones de protection :

- SiXZNIEFF (Zond I GdzNBffS RQLYUGSNsG 902f23A1dzS ClI dz
Floristique) de type 1,
- CingZNIEFF de type 2,

A

[ S aSOGSdzNI LINBaSyGS S3IFfSYSyd L)X dzaAiSdzNEIj oz AESY B
OSLISYRIYyd LIl a FLFEAG Q20280 RQdzyS | LILINE OKS LJ NIi A Odz
[ QSyaSYofS Rdz SNNARG2ANB LINBASY(dS dzy LI e&al3sS o20l
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A Les enjeux environnementaux :

Les enjeux environnementaux liés aux caractéristiquesigbgs et aux risques naturels (maitrise
de laressource en eau, préservation des zones humides en bon état, diversification des ressources
énergétiques et prise en compte des risques et aléas dans le projet du territoire).

Les enjeux liés aux milieux naturels et aux continuités écologiques visent a protéger et valoriser

f OARSYGAGS 020F38NBsY t LINBASNBSNI fSa 1T2ySa RQA
gue les vallées, les rivieres ou les zones humidesloéiser sur le plan touristique les cadres de

GAS SG ftF ljdzr £t AGS LI @alk3I8SNB S ldzaair t LINBASNE

Les enjeux liés aux grands paysages doivent conduire a la prise en compte des sensibilités
LI 2al 38NBaz t f QA RSsipléshde aadibiitd, auyfraiteniedt quilidatildedSa & S
transitions paysageres (ville/campagne). Ces enjeux sont hiérarchisés ainsi :

1- Gestion de la ressource en eau,

2- Mise en place de filieres en faveur des énergies renouvelables,

3- Préservation des haiesles boisementsjes paysages, des continuités écologiques, et
prise en compte de la faune et de la flore,

4- Qualité des paysages, du cadre de vie et des chemins de randonr&eésérvation
RS fQFIOGAGAGS | INRO2f So

Pour ce faire 8le de Proximité de Saint Sevee doit de maitriser son développement et
RQIFIYyIlf&@aSN) Fdz YASdzE £ Sa OK2AE &a0NXGS3IAIdzSa LRa
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5.3.5 Eau potable, assainissement.

A Eau potable

Seul le SIVOM de Safdever est en charge de la distribution de I'eau potable sur I'ensemble du

territoire de la CC du péle de proximité de S&éBetelintervenant de la maniére suivante

z

58dzE a@yRAOFIG&a RS LINRRdzOGA2Y RQSlIdz LRGIotS Ayl

de Saint Sever

w H a@8YRAOFGA RS LINRPRdzOGA2Yy Si RUFRRdzOGA
proximité de SainBever ;

2y Sy

w [ S { L aft-8eveR®ncdrne I'ensemble des communes du territoire, tandis que le
Syndicat de production de la Sienne ne concerne pas les communes de Courson, Fontenermont

et SaintAubindesBois.

Répartition des captages

w n OFLIXil 3Sa I O leic@minunaldadhivieds ddilsdeiNdiufie2dd Sidht A y

SeverCalvados

w FPSO RS& LISNAYSUiNBa RS LINRPGSOGA?2
les communes de SaHlteverCalvados, ainsi que sur l'extrémité Smst de Saint
ManvieuBocage ;
w dzy LIS &foreétionNelBign&e a SakfeverCalvados.

Les captages sont considérés comme prioritaires par le SDAGEbS2INGY | Y RA S S

y NI L

FLAG

5STA p Y tNRGSAISNI £Sa OFLIWIF3ISa RQSIKdz L}2dzNJ £ QI ¢

Lesannexe®2 Y OSNY I yi € Sa OFLXlFr3sSa Sid tF RA&AGNROGdziAZY R

bien documenté.

[2YYSyit ANBE RS (F GavyvyAaaray RQSyf[dsdS ¥
Comptesi Sy dza Rdz RAF3Iy2aGA0 NBIfAAS ORcproENH degéiisef
la ressource, en particulier avec la maitrise des réseaux vieillissants. La collemiyitét-elle gérerce
probléme dans le tempa
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AEaux usées
Le territoire di Pble de Proximité de Saint Sedspose ded stations de traitement des eaux
usées (STEU) permanentes sur le territoire intercommunal, réparties sur les communes de Saint
SeverCalvados, MesntClinchamps, Landellet-Coupigny ;

w Fdz om RS,CBsYSITEEétaient jugées comme étant dans un état conforme en
équipement et en performance ;

w dzyS OF LI OAGS y2YAYLEES Ft26ltS RS o oop 9K

Secteurs d'implantation Date de mise Mode de Capacité Etat

de STEU enservice fonctionnement nominale (Eqh)

B tivé
Saint-Sever-Calvados 2006 OU,ES ac WEES', 1500 Conforme
aération prolongée

Saint-Sever-Calvados

1999 Lagunage + filtre 135 Conforme
(IMP)
Filtres plantés de

Mesnil-Clinchamps 2012 I P 500 Conforme

roseaux

Disques
Landelles et Coupigny 2010 ) I q‘ 800 Conforme

biologiques

{dzNJ £ S NBaidS Rdz GSNNAG2ANBT fQlFaalAyraasSySyia S
[ 2YYSYilGlFIANBE&E RS I O2YYAadaAizy RQSyljdzsidS Y
MO Lf &SNIAG 2dzRAOASdzE jdzS t QAYGSND2Y O2y FAINXS OS

2) Il serait intéressant de savoir comménPole de Proximité de Saint Seweite, au travers du SPANC
les propriétaires a réaliser les travaux estimés nécessaires ou urgents.

Seule la commune dBaint SeveR A & LJ2 & ®lle®e@ezgabix pluviales.

5.3.6- La gestion des déchets

La collecte des ordures ménagéres etdutrisélge@iSad LI & S@21dzSS Riya S R2¢

5.3.7- La desserte numérigue

[ RSEEASNIS ydzYSNAdzS Said dzy St SYSyd AYLERNIFYd RS
t2 Ay RQsONB 2LISNI GA2yy St LI NI 2dzi o
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pOn®t NEO6t SYIF (Al difa{SghiBNYBORS Tt dzE

pdPndmd {AddzZ A2y Rdz GSNNAG2ANSE RlIya t4USalLl
[ S LMUISPERSYA GBSASNI{ $ayiaAaitdzs RIya €S tlFea Rdz .20
OF N} OGSNR&aGAldzSa LI eal3asNBaod /SiidsS Sydads 3sz2anNd
RSLI NGSYSyia RS t4hNyS Si RS tF+ alyOKSo

al £t INB 8§ SOSt NRIDAVNSWNE RHIZNNB & SHLaMBASy O0S RS tU! y
| dz(i 2 N2 dzii S amdz8 A G dR& LA B2RARYOSNYS Si yS (NI @SNBS
S@2t dzS o

lAY&A €S LktS aS OFNIOGSNAAS USENY & (S W@ESS yRIMSdzyR SNB\R Qi
RS NRdziSa RSLI NISYSyidlfSas R2yd fSa LItz LISANISHhY
fI w5 pH | dZAlC INBID& SS & AINB! ynd 2y

R
S

L3  §f RBESNIFRNEILIZ &S RU dzf SN.EJé\ISB IO NB SNIRBI 914y3 O 58y
GSNI / It @OFrR2ad 9y TFAYS S GSNNARAG2ANB yS LJ2aas

@ﬁﬁl

S h
Sy RS |

[
{

pPndHD [/ 2yA2YYIFGA2Yy RS fUS&aLI OS Rdz GSNNRIG2

[ S GSNNAG2ANB Rdz t[ ! A ljdzA 1 NBLINBES SYHINF CliaySNR & LIS BLINK
LJ2 L3dzt | G A2y ©OMB & a¥il B3 29¢ t/SHStyS NB LI NIAS SO RS& O
St £t fUY9&aGZ t LINPEAYAUIB2REI YRASDYY & Sy ¢ tioFBINBIG R R
YVO2YLINBYR LI} & 2dz LISdz RUKFOAGEFGAZ2Yad

/'S GSNNAG2ANB Said Of NJ OGSNRAS LI N dzy KFEoAGlLG Yleaz2
[USGFESYSYd dzNBEAY Sali NBaGS Tl A S SENMEY {24 S yNASKTF AS
[VRStftSa Si /2dzLlAa3dye él NJ OusNJ\asyu fSa L#®fSa aiN:
SiFAlG O02YLR2aSS RS cpdm KIFIoAaldlyda az2iAid dzyS RSyaads

podn do onf[SHE aRRfodkE A G S a
o dzy O2yadl d

[ Sa O02YYdzySa HR&E 24 NS HFSHPSHNI WRA $dzy RSt £ Sa SaG / 2dzLIA 3Ty
RUSYLI 2A SiG OFNYOGSNRAaASYy(d fSa RSLI I OSYSyida LISyRdz
[U2FFNB RS Y20AfAGS Said FaasSl fAYAGSSD® [ S GSNNAIG?
AYSNYy So

t Sdz RS 4R St dzflk g LI2 NI a O2ftt SOGATA O6GNIAY 2dz OF NO NI
GNJ yaALRNI& £ fF RSYFYRSIT dzy GN}Yy&aLR2NI &2t ARFANB LI
I a&4dzNBa Sy LASINAG2 RS dR R Us ORI yHNG B M 8KE f B8 OSINNA §2 A NB
t I NJ O2yasSljdsSydasz f1 @2A0dz2NE Sad €S Y2ZRS RS RSLX | OS

LI} NI & dzLISNR SdzNB t pn 2 @

vdzSt ljdzSa OKSYAya RS NJIYR2YYSSE N#YyIdNED Skydz SNE WS W aEN
] Kl Rz2dzf § RAaLI2AaS RS y2YoNBdzE OKSYAya RS NIYR2YyYyS
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'YS ANB RS 0202 Hd3\W SN NBEOSyassS adaNJ { Ayl

00 £S& 2FFNBA& RS Y2o0AfA0S SEAallIYy(Sa

0N} VvaLR NI Sy O2YYdzy

I dzii 2 O} N&

0a2dz2NDS 06dzA bha! 50

/'S a2y Kii3RSa O2YYSNOAFITSE 6a02tFANBa S LI NIAOdzZ A S|
f AMYPANS t [ S D yEadA Az NI X DAY SO / KFYL) Rdz . 2dzf G
fAMYSANSE Lt /2dz2NE2Y LI N aSayiat /fAyOKIYLAZ {FAyd ({
.2A43

t AMYySAND &N NBIALSIE Y A § AyOKI YLA Si [I-Vﬁéfféé Si /
f ABMYSANS @I NHQ/ULJITNEf)S Séyﬁfdzvééyxf Si 2yid . Stftly

'yS fA3yS RS OKSYAy RS FSNIJt @2AS dzyAljdzS SHANB SE LJX
yS RS&aSNI S (SHSWESAPNE Rdz LBES RS { Ayl

5A @S NAE

m Yy &aSNDAOS ¢REARISINBEAWIARI S/ | £ g1 R2a Sali LINBLRAS | dE
RSAaSNWASa LI N ESa tA3dySa NBIdzZ ASNBa Rdz NB2FI| d&dd 2
R2ZYAOAES t dzy FNN3d RS OFNJRS fI @AftS € LI} dza LIN
[ & GGNr2Sia az2yid aadaNBa tS&a YINRAA Si OSYRNBRAA
O2YYdzySa RS . SldzySayiAtz /YLl IywZodcERERE A PRFEESH2 G
Sttty ZSIKFA Y FRAS/EIm | NA S I it M@ S

OASNI £ (2dziSa LISNR2yySa alya weeSYy RBKSI N2
FGA2Y S dzy GNFY yaLRNI LI N RSa o0Sys@z2fSa Rby

{NBZKAAORSI NR GISNPCING &/ LIRINKI € a{! Sd CFYAftSa wdzN
A
A

a RNBE Rdz { OKSYl RANBOGSdzNI RSz
RSa OBNNVSOGKGE(S2YyRERNNK &2 RNIS SNAEA
SYI RANB OGS dzNE @

N
YaA> Rlya S /I t@R2ax {59/ 9b9wDLY9 | Ayadlrftfs
NNR G2ANB Rdz LBXES RS Bl RPlc{ 6FENB &2 WEOQR WA K MPBES &fdaNJ
- KYSOS NI /Yl LB RORXa RS 1 YIFANRS 0 &aAYl S dr SO SyUuiSNs: LBSdz
YUSVS’NJ(ﬂzy(DS)/uNBmRnyESdzNEEdZ{é YiNE Rdz Yo 2DRNHNB/ I Y
dz 0 2 dzNH ¢

S
8
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pdnond fSa az2oAfAdsa SaG tF [ 2A

/ 4Sald flmpeag Kdz HnMBSOSYONB Hamd adzNJ f Q2NASyYy GF GA2
fF aGNFXGES3aAS S 1+ LINREINF YYINRRYE iRAAISYEHYEINGE RSI {2
aeaitsySa RS (NJ) yaL#Nloar )2 dzNJ f I LISNA2RS Hamop

'y 202SOGAT aAYLX S Y RSa G(GNYyalLRNIa Rdz ljd2iARASY
n 2602SO0GATaA

w NBRdIzZANB f Sa ySaAltAldSa GSNNAG2NRIf Sa

w NBYyF2RBPEBHAI 85 RSLI I OSYSyia Rdz [[d2iARASY

w FOOSt SNBNJfI GNryaAdGAz2y SYSNHSGAIdzZST fF RAYAYydz
fI LRttdziAzy SG 1+ O02y3SaidArz2y NRdziAsNB

w FYSEA2NBNI t QSFFAOIOAGS RS&a GN}XyalLRNIa RS YI NDKI
p LINPINKY®PSE&IRVRASYSY

w SYGNBGASY Si Y2RSNYyA&ldAz2zy RSa&a NBAaSIdzE yl GA2Yy I dz
w NBaA2NLIAZ2ZY RS I &FGdzN} GA2y RS& 3N} YyRE& y2SdzE TS
w RSASyOf I @gSYSyd NBdziASNI RSa grattsSa YzreNMyRSa Si
§ sylasvsyua RS&4 AGAYSNIANBA SEAaGryGa

w RSOPSt2LIISYSyd RS fQdzal3S RSa Y20AftAGSa tSa YAy
w a2dziSYANI dzyS LRtAGAldzS RS GNIyaLR2NI RS YI NOKIYR
[ f2A FLLRNIS RS (yA2dxASS adzHT SNIXIMGE 28N HIZES 30 2962 A N®NE & S
AYRADGARIZSStEt Sd 9fftS az2dziASyd €S RS@OSt2LIISYSyid Rdz O
ONBlIGA2Y Rdz F2NFIFAG Y20Af A0S RdzNEk o KE dzii &HzNLI&RBI 8 i in N.
tSa altINAga OSylyld Fdz GNIgFHAE Sy @st2 2dz Sy 02¢2
LJ2dzNJ f S&a aSNWAOSa G(SmEaNWESS®Sa GNRGUGAYSGHIGSa Sy A
9t fS Sy3alr3asS fSa GNI yaLJzNJJaSuomFsstééssmwBSm)dzNAdgNaétmué@zm
SO2t23Aljdz2S® 9fftS AyaoONrRd t+F FAYy RS I @SyiS RSa |
YIFdaAF RS RSLX 2ASYSyid RS fI NBOKINBS St SO0GMNmldzS 2c
F3IEt2YSNYGAZ2Yyaod

pdndpd fSa OGSdzZNE RSa az2oAfAlGSa

[ Sa& !dzﬁzNJ\ijsé hNBI & Akad NAKOSa RS fI a20AtAGS

[ Sa Fdzi2zNRGSa 2YLISGiSyiSa RS YIYASNBE 20YA3Il G2ANB
A Sa O2YYdzyl dzisa RUIIITE2YSNI A2y

A Sa O2YYNHI HxiSa dz

A Sa YSGNRLRf Sa

Al YSiNRLRtES RS [eéz2y

A Sa aeyRAOF(GAa YAEGSaA

A Sa tstSa8 RU9IdZAf AONBE ¢SNNAG2NALFE SG wdzNJ dzE o6t 9¢w
/$Gd4S 02YLISGSYyO0S yuSad Lka 26tA3Fd2ANE LRdN fSa O
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[UAYGSND2Y RS €I +ANB I dz b2A®NEBHA Sat Ohal @548z &
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RANBOGSdzZNI RSa Lwz9o
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pdn SRZPA FASNI a2dzyYAd t fUSyljdzsiS Si t£Sa Y204
{éyikKsaS RSa sStsSsySyida RS tly3alr3as NBftSgsSa RlIya tSa
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M AaadNBNI €S YHAYGASY RUdzy YAYyAYdzy RS aSNBAOS adzNJ €
SOAGSNI tUrAaz2tSYSyi RST LJzLsztlmzy“ f $a LJ dza LINBOI
wSyFT2NDSNI £ $a az2fdaiaizya RS fAlAA?2 yé GSNBE +Lwo9
m5SOSt 2 LIISNGNS (f S5 yaFeiNdzi A2y & RS Y20AfAGS RS LINBEAYA
N} 22y RS o 1Y Ldzia RS LINEOKS Sy LINBOKS SyiNB S
TCSRSNBNJ RSa I OGiAz2ya a2t ARFANBAE RS GNIya mazmuaxw@NJ
OK2NI ANBa FdaLRAljdSas LN G RS OSKAOdZ Sz 02824 (idzNI 3.
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+ANB Sy {GFyd ljdzd! dzi2NAGS 2NHI yA&al §NAOS RS f
20280GATa SG tSa OlAazya adzaOSLIi Ao t{Sa i8S MPp (
[UF YSEA2NI GA2Yy SiG fUlFdAYSyYyidldAzy RSa 12ySa
GSNNRG2ANB f SOSNNE RSONY x &yl LISNX¥SGIENB dzyS R
fUdrYSYFr3aSYSyid SIiRS IY2WASaaS Syi SN F 08 Fa o6LIAAGS
O2@2AGdzNI 38 | ANB& RS adGldAa2yySYSyid FYSyl 3Ss
GSKAOdz Sa St SOUNRI|jdzSadddod / SOA FFAE RBHiGSE
YFEGASNBE RS NBRdzOGA2Yy RS& SYraaaazya RS 3IIT t
YEniNR&S RS tr RSYFYRS SYSNEBSGAdzST RS R$SUS
OKIFy3aSySyida Ofasva (NS a LPNSSAO2aydeNI £ S& Y20 Af A
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Pour réaliser son projet de PLiP6le de Proximité de SaintSesieQ Sa i (1 2dzi RQIF 6 2NR | LI

5.4.1-Le diagnostic deerritoire Ij dzA | LISNX¥A a4 RQSyYy RN

aSN) asSa Fd2dzia

Vv
Vv

\%
\%

a
'y OFRNB RS @GAS RS ljdzr t AGSE a2d2NOS RQARSy (A
Une armature urbaine complémentaire : une vidlentre, quelques pbles relais et un monde
rural acteur du territoire
Un territoire attractif etrelativementbien dessenvl NNOS t I LINBaSyO0S RS f
Un tissu économiqueaminé par la ruralité

Et ses faiblesses :

\%
\%

Un développement urbain résidentiel et économique contraint et pas toujours optimisé
5854 Y2RSa RQlI O00s8a Si dzy yA@Sldz RQSI|jdzA LISYSy i
territoire

Mais aussi ses opportunités :

\%
\%
\Y

Bassin de vistable, avec quelqugmints se dynamisant
Contexte intercommunal favorable
Des potentialités

5.4.2- La collectivité a ensuite pris en compte le cadre

réglementaire :

o Articles L.10ML et L.10lH+ Rdz O2RS RS f QdzNB I yAaYS

o[ Sa t2Aa adz2NJ f QS| dicelfBed o 2F YPASNI mdppn S on
2006

[ £ 2A &dzNJ f QF NOKGR2DBaAS LINBISYIA PSS Rdz m

code du patrimoine

o La loi Barnier

9 f Sa AaSNBAGdzRS & RQdzi Af Al
publique :
(@] Conservation du

patrimoine
o Utilisation de certaines ressources et équipements (eaux, gaz, Ik G S X 0
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543[ Ql yIfeasS RS

_<

2 ANI LIKA Il dzS

9tt8 aqQsad Sy
2

R S Y22 NGISLIKAENGZSE O oY | SNINER (B22A0MR | o
80SYy Ll NA 5

s
NEAZAlI YOS RSYDMEIoLIMEUZS Y2ZRSNES &

544 Y2RSNIGA2y RS O2yaz2yYYlFIiAz2y RS fQSaLl OSo
l TAY RS NBLRYRNB | dzE 2628S0iATa RS Y2RSNIGA2y RS |
RS T2ySa t daNblFyAasSN aStz2y tQSild RS t Sda)x RSaaSNI

- Les zones 1AU (zones constructibles) zones a urbaniser a court ou moyen terme
- Les zones 2AU (zones non constructibles) pourront étre classées en 1AU apres la réalisation des
aménagements nécessaires et une modification du PLUI.

Une évaluation des capacités de densification et de renouvellement urbain a été réalisée. |l convenait
Ff2NBR RS Y20AfAaSNI O0Sa SalL) O0Sa Sy LINA2NRGS LI dzNJ f
réserver en extension urbaine ont alors été calc@@xomplément de facon a atteindre les objectifs

exposés au PADD.

555[ QdzNb I yAal A2y Sy SEGSYy&aA2y dNBFAYS

La capacité de construction offerte en extension par le zonage est estimée en totalisant les objectifs de
production de logements définis parsd@AP spatialisées. On observe ainsi une bonne correspondance
SYyiNB tSa 202SO00GAFa Rdz t! 55 S tF OFLIOAGS RQl 00dz

Autotal Af Yy Q& | diNGSAldrASMPdFd LR GSYGASEE SYSyd O2yazy)
f Q2NRSY (il 6A2YIIRBAZNBKRS f QKEOAGEG | yOASY O2yadAadd
L2 G Sy (A St . LR®nsémnKtiorofdndidre(serait ainsi réduite par rapport a la période comprise

entre 2005 et 2015.

5.5.6- Des critéres de densité

Les objectifs de densifixés au PADD sont gradués en fonction des caractéristiqgues de chaque secteur et
LISNYSGGSyid RQSGFO6EANI dzyS NBLI NGAGAZ2Y Rdz LR GSYy(dASt
territoire.

9y NBadzYSz t f QSOKSt S H nespaces bt dadné AW debraitkdhorngy O2°
une petite quantittRS G SNNI Aya LINBylyild Sy 02YLIWGS €S RSOSt 2 LI

L
f QSO02y2YAS 61 2NR T2ySa u!! 03 RORHeProkimits de@aidSefeSy i RS

5.5.7 Le zonage

Le PLUi du Péle de Proximité de Saint Straeluit son PADD dans le zonage en définissant plusieurs types

de zones : les zones U (urbaines), les zones AU (a urbaniser), les zones A (agricoles) et les zones N
(naturelles). Chacune de cesnes est déclinées en sesscteurs qui sont définis dans le chapitre «
Réglement Ecrit ».
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5586584 2dziAtada NBIESYSyidlrANBa Si 2NASydGlGA2ya RQE YS

-1 S NBEIESYSYyd RQdzNBIFYyA&AYS

[§ Lty [20Ff Q! NDIFyAaYS AYyGSND2YYdzylt O2YLRNIS
ASNDAGdzZRSa RQdziAf A&l A2y Rdz a2t @
Par délibération en date dii6 décembre 202L £ S O2y aSAft O2YYdzyl dzit ANB | C

futur PLUi d Pole de Proximité de Saint Seva|on laversionen vigueuR dz O2 RS RS f Qdz2NB | y A
Le réglement écrit de chaque zone comporte donc des articles organisés selon 3 catégories :

- Usage du sol et destination des constructions,
Caractéristiques arctacturale, urbaine et
écologique; Equipement des terrains.

'yS LI NGAS RSa NBIAESEA aQlF LI AljdzsSy i &adzNJ f QSyaSyof S
permis de démolir, les clbtures, les risques et les nuisances, le stationnement, etc.

22 Sa hNASYillGA2ya RQ! YSYF3ASYSyd SiG RS t NRINIYYL

[ S& hNASyYyGlFrGA2ya RQ!IYSYIF3ISYSyd SG RS tNRINIYYIGA:
LINB@2ANI £ Sa OGA2ya SG 2LISNIXdAz2ya RQIYSylF3aSYSyid t
territoire du Pb6le de ProximitéLes OAP sont opposables aux tiers et leurs prescriptions doivent étre
NBaLlSOisSSa ¢ RlIya fQSALINAG no

Le réglement écrit et le reglement graphique doivent étre élaborés en cohérence avec ces orientations qui

sont divisées en deux parties :

- [ Sa ht!t { GKSYFGAljdzSa n ljdza O2yOSNySyid Si Sy
RQdzNB I yA&aYSs
- Les OAP « spalisées » qui portent sur des secteurs délimités au réglement graphique.
[ Sa Y2RIFIfAGSa RQFLII AOF(GA2Y RS& LINAYOALISE RSOSt 2L

0 Les prescriptions
o Les
recommandations

3501 dzii NS & 2 dzii A f &rvailenaile prétacion Sy LJX | OS L2

RQStf SYSyida RS LIGNRY2AYS Si RS LI eal3sSxs
de haies et de boisements,

des zones humides,

des Espaces boisés classés,

des monuments historiques,

descheminements doux a conserver ou a créer,

des linéaires commerciaux,

des secteurs soumis a des risques ou des nuisances.
lls permettent également de réserver des emplacements en vue de réaliser des aménagements ayant un
OF N} OGS§NBE RQAYUGUSNEUG Llzt AOd

Ox O)x O)x O)x O)x O)x O)x O)
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5.5.9- La compatibilité avec les principes énoncés aux articles L-15%t suivants pour :

- Permettre le changement de destination de batiments situés en zone agricole (203 batiments
identifiés),

- t SNXYSGUNB tSa yySESa 2dz £t Sa SEGSyaAazya LIRdzNJ
N,

- 5SEtAYAGSNI RSa { ¢9/ ! [vitds écgndridués O2d¢ tolRrishie etdoisis. G = RQI

5.5.10 La compatibilité des dispositions du PLUi avec les documents sgpramunaux

Le PLUi entend étre compatible avec :

0 Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Bocage ;

U [ S { OKSYI RA yénénichbdizBastodeyEayx KSDAGE) du Bassir\&einandie

U [ S {OKSYlF RQ! YSyYyl3SyYSyi SvirexR&SEngejiAzy RS& 91| dzE
U Les dispositions du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) ;

U Les dispositions du Schéma Régional GlkreEnergie (SRCAE) de Basse Normandie.

[ 2YYSYi{ilFIANB&E RS fF O2YYAdaAizy RQSyljdzsidS Y
La collectivité Ble de Proximité de Saint Seyvgstifie bien les choix réalisés dans son projet de PLUi au
regard du diagnostic territorial, de la situation démographique, des objectifs de modération| de la
consommation de terres agricoles et des enjeux économiques et environnementaux.
Pole de Proxnité de Saint Seved, QSy 3 IS RIya dzyS RSYI NODKS RS Y2

NBaLSOGryid t£S OFRNB NBIfSYSYyllANBO® Oy FAY S S LI
supérieurs.
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6-[ 9 twhW9e¢ 5Q! a9b! D9a9b¢ URABLES 9 59 +

Ce PADD reprend les axes définis par le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Bocage approuvé qui
déterminetrois ambitionsmajeurespour ce territoire :
-9 M Y 5S@Sft2LIISNI dzy GSNNARG2ANB RdzNI 6f S Si& NB

a) Valoriser les paysages synonymes de diversité sur le territoire ;

b) Préserver la biodiversité et maintenir une trame verte et bleue fonctionnelle ;

O0 aSiidNB Snsani€afiok SvbiBef @Soufcel da territoire ;

d) Concevoir le développement urbain en prenant compte des risques et en maitrisant les

pollutions et les nuisances ;

S0 hLIIAYAAaSNI S F2yOASNI RAALIRYAoES S f dzid S

AXE 2 : Affirr une armature territoriale pour un cadre de vie de proximité
a) Structurer le développement par un maillage cohérent et réparti de facon équilibrée
& dzNJ t Q SufterrBowed; t S
00 ClF@2NRAASNI dzyS LJ dza 3INI YRS RAGSNRBATFAOF (A
résidentiels au sein du territoire ;
c) Maintenir et renforcer les services et équipements en lien avec les nouvelles
populations tout en prenant en compte le vieilligsent de la population du territoire ;
RO { QF LJJdz2 SNJ &dzNJ dzy S 2NHIyA &l GA2y NBIfAAGS

-9 o Y alAYGdSYyANI SG NBYTFT2NOSNI t QF OGABAGS SO2y
FO ! adzNBNJ dzy RS@St 2 LILISheSegsidu terBoird ; QS Y LI 2A § 2 C
b) Préserver le foncier agricole et ses activités
¢) Encourager et développer la diversification des activités agricoles ;
RO CIF@2NRASNI t QSYSNESYyOS SidG fF &dNHzOG dzNI G A
locales (bois, agek £ A YSY GFANBET SYSNHASTI X0 T
S0 / NBSNJ dzyS ARSYGAGS RS GSNNRG2ANB LJ2dzNJ T
pour gagner en visibilité ;
FUO 5S@SE2LIISNI t Q2FFNB G2dzNRAadGAldzS Rdz G SNNA

Pourles B NELISOGA@Sa RSY2IANI LKAldzSazr €S {/2¢ FlLAl f QKE
tendancielle Iégérement freinée

Ce PADD tient également compte des directives de portées supérieures définies par le Schéma Directeur
RQ! YSYI 3SYSyld Si RS DSadAz2zy o0{5! D90 Rdz .l &daiy RS |
{ OKSYlI& RQ! YSylI3aSYSyi S& RENDESIADRSKEa wSHAR y o § !
Développement du Territoire (SRADT), par le Schéma régional de Cohérence Ecologique -de Basse
Normandie, par le Schéma Régional Climat Air Energie de-Rassmndie (SRCAE), par le Plan Climat Air

Energie Terririal, par le Plan Départemental de Gestion des Déchets Ménagers et Assimilés du Calvados,

par le Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets de Normandie, par le Plan Régional de

f Q! ANRKR Odzf G dzZNB 5dzNF 6t S LI NJ f g@ementfForgstiert padiblIBdhéma dzSt  w
Régional de Gestion Sylvicole des Foréts Privées et par le Schéma Départemental des Carriéres du
Calvados.
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Le projet de territoire définit une articulation autour de trois grandes orientations :
Orientation 1: con NIi SNJ £ QF NXY I G dzNE dz2NBF Ay S LJ2dzN] O2 y (i NR 6 dzS NJ

Orientation 2: stimuler le développement sociéconomique du territoire pour assurer son dynamisme
et son bon fonctionnement ;

Orientation 3: mieux prendre en compte lecadRS @A S S t QSY@ANRYYySYSyid Lkd
et préserver les ressources du territoire.

-1 9{ hwL9b¢l! ¢cLhb{ 5Q!'ad99b! D9a9bc¢ 9¢

[ S tNr2SG RQ!YSYylI3ISYSyid SiG RS 5S@St 2 LIISYSyaiur 5dzNJ o f
le développement intercommunal, retenues par les élus pour les années a venir. Ce document, obligatoire

RFya fF O2yaidAaiddziaizy Rdz R2aa4ASNI RQStIF02NIr A2y RQ
YySIEyY2aya I 0O2f 2 yWISA PSNIGIANI A (SS RRXzyl NB ' G2 YLIX SGS
LX dz& LINBOA A& ljdzA @2yi &QAYLIZASNI ldzE | OGSdzNB f 2Ol
t N2ANF YYIGA2Y o6h!tod 9ffSa SELNAYSYyd RS YIyAsN
co t SOGAGAGS GSNNRAG2NALIES Sy GSN¥Sa RQFYSylF3ISYSyao
Ces OAP, comme le réglement graphique et le reglement écrit, sont la traduction réglementaire du PADD

et sont opposables en justice. Elles sont prévues par les articles et15154tr Rdz 02 RSsm&S f Q dzN
jdzZA RSTAyAaaSyd tSa RAalLIRaAlGAZ2ya LERNIFyYyGdG adzNJ € QF Y

S
0

Pour ce dossierglPdle de Proximité de Saint Sever 2 LJ0 S LJ2 dzNJ £ QI LILX AOl A2y R
t['A LINPLR2ASSE LIN £QOGF G Fdz GAGNS RS -4783/duZBdzA RS R
décembre 2015). Ayant pour objet principal les parties réglementaires du PLU, ces évolutiomsamnce
fSa NBEIftSYSyida SONARG SO 3INI LKA dzS YIAa | daAaahi
trouvent, de ce fait, scindées en deux parties : les OAP thématig@es LILX A lj dzl yG £ € |
gérés par le PLBt les OAP spatiiséespar commune

Sa |
21

f
d2dl

/ $3 RSdzE GelLiSa RQh!t a2yd RSTFAYASAE RS I Tl w2y &dz

- Les OAP thématiques O2y OSNY Sy il G2dziSa t£S& RSYIFIYyRS&a RQl d:
du territoire communautaire. Les demandes déposées doivent intégrer au préalable les principes
RSOSt21LJJSa RlIya tSa h!t GKSYI GAl dzS3& datibilifa LINE 2 ¢
I SO tQSyaSyofS RSa LINAYyOALSa SiG 202SO00GATa 3t
pour objectif de guider les porteurs de projets et de détailler les différents outils ou solutions
techniques pouvant étre mobilisés pour atteindre dbjectifs fixés. »

- Les OAP spatialiséesportent sur des secteurs délimités précisément au réglement graphique.
[ 2NAlj dzQdzy S RSYI YRS RQIdzi2NARAFI A2y RQdzZNDI yYAAYS
au schéma le concernant. Cetilprécisea les objectifs a atteindre et les principes a respecter en
YFGASNBE RS O2YLIRaAGA2y I LINPINFYYS SiG SOKSIYyOAS
RS fI O2YLI GA0AfTAGS RS a2y LINRB2SiH |@SO tSa St
signifielJr & dzy NBaLISOG t fF fSGGNBE RSa SftSySyida LN
objectifs globaux affichés. »

S
S
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[ S LINP2Sh YAa t fQSylidzs S Llzof Alj dzS dirPdle detPtoyimitge 2 O f
de Saint Seve été subdivis&n secteurs regroupant les communes de la fagon suivante :

''a9wh¢! ¢Lhb 9¢ [h/!'[L{!¢Lhb 59{ {9/¢9!w{ 5Qh!t

- OAP 1 et 2 : Beaumesnil

- OAP 3 et 4 : Campagnolles

- OAP 5 Nouesde Sienne / Champ du Boult

- OAP 6 et 7Nouesde Sienne / Courson

- OAP 8, 910 et 11 : Landelles et Coupigny

- OAP 12 Nouesde Sienne / Le Mesnaussois

- OAP 13 Nouesde Sienne / Segtreres

- OAP 14 : Saint®larie-Outref Q9 | dz

- OAP 15, 16, 17 et 18ouesde Sienne / Saif¥lanvieu Bocage

- OAP 19 et 20Nouesde Sienne / Mesih-Clinchamps

- OAP 21 : SaiskubindesBois

- OAP 22 Nouesde Sienne / SairbeverCalvados

- OAP 23 Nouesde-Sienne / SainBeverCalvados//Mesnil Clinchamps
[ 2YYSYiGFANBE RS tI :02YYAaaArz2y RQSylidzs dS

Les OAP spatialisées sont numérotéesd@3 & LINBaSyiSSa RIya S R2/aaiSNJ
facilitant la compréhension et la situation de chaque OAP.

(extN
X<
(0p))

7.1-[ S4& hNRASYOlFGdA2y RQIYSYlF3ISYSyid B8

Ces OAP regroupeneufthémes :
- A-Principes bioclimatiquegsonstructions responsables et sources de confort de vie
- B-trame et ambiances des espaces publics
- C-dessertes eaiccés
- Eintégration des mobilités douces
- Fstationnement
- Gla gestion des eaux pluviales et protection des zones humides,
- H-intégration paysagére des opérations et création de ceintures vertes
- |- prise en compte des cbnes de vue
- JF2NXSa R@ekditd@ A GE G S

Tous legshémes viennent en appui deorientationsdu PADD
t 2dzNJ OKI Odzy RS& (KsYSaxzr Af Sad LINSOAAS fQFIES 2dz f

venant en complément du PADD ainsi que les prescriptions, les recommandations et les dispositions du
réglement en lien avec cette thématique.
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eaux pluviales, les roles des haies bocagetes, e

9YFAYS S R20dzyYSyid LINBaSy

[ 2YYSYilGlFANB& RS I O2YYA&daA2Yy RQSYlidzs S L] d
/ Sa h!'t @ASYyySyid Sy I|LJlJzAi Rdz t! 550 9ffSa 2
fQAYLI FyardGAz2y RS fQKIFIOoAGFG AYRAGARIZSE I f S3

a Sz Sy RSNYASNEB
3S23IN) LIKAILdZSasS FAYAA 1jdzS €S NBOIFLAGdAZ I GATF R

y U
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U
[entN
P
(0p))

72-[ Sa hNASYydlFGA2y RQ!IYSYIl3ASYSyi

Elles sont classées par secteurs :
Deux OAP spatialisées ont été étudiéeat étudiées.

Elles présentent un extrait du zonage, un diagnostic des usages et du paysage agrémenté de photos et de
L ya SiG ftQ2NASYyGFGA2Y RQFYSYF3ASYSyid Sy GFyd | dzS

Pour finir, une traduction en image des lieux et des paysages (non opposablejzli f y' 2 G SNJ Ij dzQA ¢
RQh!t RFEya (G2dziSa-dtsSa O2YYdzySa 2dz f A SdzE

[ 2YYSYillFANBE& RS fIF O2YYA&daA2Yy RQSYyljdzs S L}RdNJ f Sa
La présentation de ces OAP est claire et soignée. Les extraits de plans de zonages sonpprawstent
de situer aisément les sites concernésS LISY Rl yi X f QFr0aSyO0S RS ydzYSNERG|
OF NII23aNI LIKAS RQIOO02YLI I3ySYSyiz yS LISN¥YSG L}|a dzy N

Ces OAP se rapportent essentiellement a desSedeNBE t @2 0F GA 2y RQF O0dzSAf RS
zonage 1AU pour une urbanisation a court terme et 2AU pour des zones non équipées réservées a
f QdzZNB I yAal A2y FdzidzNB £ f2y3 GSN¥YSo

5Ql dziNBa h!t ARSYGATASY(d RSa usoSsdestifatzigde tdastmstionsS a Ij dzS f
sont prévues par le réglement écrit et le reglement graphique. 1l y a lieu, dans ce cas, de se référer a ces
deux derniers documents.
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8-LE REGLEMENT

Préambule.

[ S NBEIESYSyd Sad €S R20dzySyid S
FAyaA ljdzS (G2dza fSa R20dzySyia
le réglement est constitué de deux parties :

NEFSNBYOS AyO2yiz

R
O Nii/2 IRNdz LIK2AR) SIzSRaSP £/ (2! yN

1. Le reglement écrit (ou reglement littéral)
2. Leréglement de zonage (ou reglement graphique).

/] §4 RSdZE R20dzySyda azyid 2LIkRalofsa Sy 2daidrds Sy ¢
et la constructibilité des sols.
Par délibératioren date dul6 décembre 2021 S / 2y aSAt /

futur PLUi dePole de Proximité de Saint Segeton la versioen coursR dz O
en date du 1 er janvier 2016).

YYdzy b dziit ANB O
RS RS f QdzNBI yAa

Le reglement écrit explicitgour chaque zone définie dans le document graphique, les dispositions
réglementaires applicables.

[ QF NIl A-@f SRazmp MRS RS Q! NBlFyAaYS RSFAYAG [[dzS €S S
intercommunal est divisé en quatmatégories

les zones urbaines (indicatif U),

les zones a urbaniser (indicatif AU),
les zones agricoles (indicatif A),

les zones naturelles (indicatif N).

PP
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8.1- Le reglement écrit

Lt &S LINBaSydaS a2dza fF F2N¥YS RQdzy FFaOAOdzZ S
imprimé en recteverso.

Il porte le numéro £ du dossier mis a la disposition du public.
Il comporte les éléments suivants

Protection du patrimoine naturel et bati 9
Volet relatif aux risques 12
Dispositions applicables aux zones urbaines 14
Zone UA 15
Zone UB 27
Zone UC 39
Zone UH 51
Zone UE 63
Zone UX 72
Dispositionspplicables aux zones a urbaniser 82
Zone AUC 83
Zone AUH 95
Zone AUE 106
Zone AUX 115
Dispositions applicables aux zones agricoles et 124
naturelles

Zone AetN 125
Annexes reglementaires 146
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En premiére page se trouve un sommaire général du document suivi de la définition du caractére général
des zones.

Lt Sad NI LWSES ljdzS O2yF2NX¥SYSyld |dz O2RS RS f Qdz2Nb |
guatre zones qui comprennent des secteutsies soussecteurs.

8.1.1- La zone « U » comme "zone Urbaine".

[ T2yS dzNBFAYyS O2NNBaLRyRI t fQSOKStfS AydaSNO2
RQdAzNB I yAal GA2y0d 9ftfS 60SYSTAOAS RS @2ASa Lzt AljdzS

t2dzNJ £ S t[ ! A YAa t f QSPyhiipuyxiod étd ddzéstad dpidz8e cettelBred), 38 S Ol S
savoir
1- Secteur UA centre urbain dense des péles principaux,
2- SecteurUBOSY (NS 02dzNH O2yaidaddzs
3- Secteur UGASOGSdzNJ |jdzZi NBINRJzZLIS R
équipement et lieu de vie.

Qdzy o NGA FyOA
& y2eéltdaEautieN i A

@ U»

R X
S S

Un secteur « UX » couvrant les activités économiques et de services existantes ou a venir

Enfin, un secteur « UE » est défini de la facon suivante :

{ {SOGSdzNJ dzNDBIAYy t @20FGA2Y RQSIdZALISYSYyGa Lzt AOa&
(groupe scolaire, restauration scolaire, salle de musique intercommunale, équipements sportifs, terrain de
sport, hébergement spécifique a vocation atsiéquipement culturel, etc.).

[ S4 NB3IESa RQAYLI FydlFiAaz2y RSa O2yaidaNdzOdAaAz2ya azyi
des formes urbaines présentes. »

[ 2YYSYilGlFANB&E RS tF O2YYAaaizy RQ
[ T2yS ¢ ' n Rdz LIN22SG RS t[! A
Ce classement est facilement exploitable et compréhensible.

m<<

jdzsGS Y
G ARSyi

w P
O

Alj dzS ¢
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8.1.2 La zone « AU » comme zone "a urbaniser".

Conformément aux dispositions deQ I NJIi A0 SRaz mdRS RS Q! NDIFyAaYS &aAxz
existent des réseaux suffisants en termes de capacité de la station de traitement, pour un réseau
RQlFraalrAyArAaaSySyidsz RQIEAYSyllGdA2y Sy Sdtar Cédil 6f S
2LISNF A2y RSONI aQSTFFSOGdzSNI RlIya €S NBaLISOG RSa
RSOSt2LIISYSYy (G RdzNI 6t S o6aRASNE) &S20A (R da 2NIBAT f FRYNSWSI TR QL€
(lotissement par exemple), soit au fur et a mesdecla réalisation des équipements internes a la zone.

La zone est alors subdivisée en plusieurs zones :

O2dzNIi 2dz Y2eSy

1. m!'! Y RAGS T2yS £ dzNBDFyAaSN t
! aSNJ t ddénhdahidiies adisanae @ Sy G

2. m! - Y aSOGSdzNJ £ dzNB It yA
industrie, travaux publics, agr@imentaire...).

Si, en revanche, les moyens édiatéssont pas suffisants, la zone est alors subdivisée en :
1. H!'! Y RAGS T2yS £ dzNDFyA&aSNIt f2y3a GSNX¥YS t 92C
I

2. H!' ) - Y aSOGSdzZNJ £t dzNBlFyAasSNIt t2y3 GSN¥YS t @20l
travaux publics, agralimentaire...).

Le document écrit suit le méme plan pour les deux zones « U » et « AU ». Il donne le caractére de la zone
considérée, il précise les destinations des constructions, les usages des sols et nature des activités, les
caractéristigues urbaines, architecturalesnvironnementales et paysageres et enfin, il définit| les
équipements et les réseaux pour les zones.
Bien sdr, ces themes sont ensuite déclinés pour correspondre a la création de différents articles du
NBE IfSYSyidod ! (A GWNBL2Riap&iafor dis Sanstrictidhs Ndr kapgpbrSaux voies et
emprises publiqguegent compléter le thémex caractéristiques urbaines ».
/'S LIy Sad Ofl AN Si O2NNBalLRyR t fF NBIESYSYydal da
R15117 a R1521).

| 2YYSyial ANBA RS tI O2YYA&&A2Y RQSyljdsasS Y %
C
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[F

I 2yS

FANRO2tS FIl Al
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f Q2@ERIGIH0 SR/dE NIB2 R SzIRNS af 2Q dRNGGal Y

cas présent et du fait du caractere de la zone, quatre secteurs ont été prévus :

Secteut

z A

I dzE

| ljdzA O2NNBaLRYyR aS0GSdz2NE RS GrAftS Si
RQKIFOoAGEG T
2- Secteur AX qui correspond aux STECAL économiques non directement liés et nécessaires a
f QI OGAQGAGS FTIAINRO2ES aAiddzSS RIEya fQSaLl OS | ANAC
3- Secteur Alj dzA O2NNBaLRYyR t dzy {¢9/ ! | RSaGAyS t RS
f OKS6SNAHSYSyYy (i Rdz LWzt A0 SGi0vdd
4- { SOGSdzNJ ' 5 ljdzA O2NNBalLRyR t dzy SaLl OS | IANRO2f
RSa GSNNBa Sad Fdzi2NR&aSS adzNJ OS aSOGSdiNE RIy

O2yaiNUzOGA2Y RQdzy
VillersBocage).

teoss

LINE FMoasiedr PIFBERT, Maireid2 dzK I A

- section 3 : les équipements et réseaux.
Lt aQl 3IAdG ft

[ 2YYSYiGlFANBE RS tF O2YYAaaiz
/'S T2y13S Lk2dNJ £t Sa 1T2ySa Si
-sectionm Y RSaldAylrdiAzy RSa O2ya

- section 2 : les caractéristiques urbaines, architecturales, environnementale et paysagere ;

R Q dpy Bporid deta Foglednkrialiod v viGuedr.3 & A |j dz$

Yy RQSyljdzsiS Y
aSO0SdzNE | ANRO2(f Sa TFI
GNHzOGA2yasx dzal 3548 RSa
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8.1.4 La zone « N » comme "zone Naturelle".

La zone naturelle se définit, entre autres, au travers des articles-BPA%t R15125 du code de
f QdzZNB I yAaYSo

La définition qui est donnée dans le reglement écrit est ezlte

{ Af aQlF3IAxld RQdzyS 12yS yI {dzNBmundl équpés boNBryd v (i f
protéger en raison, soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
AYGSNBGZ y20FYYSYyld Rdz LR2AYG RS @dzS SaGKSOAIl dzS.
activité forestiére ; soitde SdzNJ OF NI OG 8§ NB RQSaLJ OS yI GdzNBf T 2
restaurer les ressources naturelles ; soit de la nécessité de prévenir les risques notamment
RQSELI yarzy RSa ONHzS&aod n

La zone comprend trois secteurs :

1- Le secteur NHjui corresJ2 Yy R | dzE 4SO00GSdzNA RS GlrAttS SG RS O
@20 GA2Y RQKFOAGHOG T

2- Lesecteur NX ljdzA O2NNBaLRyR ldzE {¢9/![ t @20F0GAz2Yy
artisanales ;

3- Le secteur NLqui correspond a un STECAL destinéativités de loisirs (jeux de plein air, centre
éi dzZSaiNBz olFlasS RS t2AaANBROX t fQlF OOdzSA¢ Si t
LJe2al3SNAR SG RS t2AaANE O2YYS tSa LIXIlya RQSI dz=
globalcouvrgy i f QAY G S3INF £t AGS Rdz aSOGSdzN®

Elaboration du PLWBi6le de proximité Saint Sever - E.P du16/05/2022 au 20/06/2022 - RAPPORT Page79sur268




Dossier n° E20000L6/14 |

8.2¢ Le reglement graphique.

Il fait apparaitre le zonage défini par le réglement écrit ainsi que les limites communales et
AYyGSNO2YYdzy £ Sad 5Fya €S OFa LINBaSyidz OQ3duB At SYS)
dossier et les différents plans sont contenus dans une cleemigulée « PLANS ».

La restructuration du territoire au cours des derniéres années a permis des regroupements de communes.

8.2.1- Réglement graphique Les plans graphiques par commune.

Les plans qui ont été élaborés ne tiennent pas compte des regroupements de communes explicités ci
RSaddzao !y LXIFY | SGS SRAGS LI NI O2YYdzyS KA &G2NA I dz
dans ce dossier.

Observationsde 1®2 YYA a4 3adA2Y RQSyljdzsiaS v
1) La chemis& PLANS DE ZONAGHLI porte le numérat.3> R ya f QdeRatgoiieklg A OF (A 2
nom « Reéglement Graphique » et avoir un inventaire des documents constituant ce reglement.

2). Tous les éléments présentés sont beayztrop petits et difficilement lisibles. Les limites de
O2YYdzySa az2yid Yt RSTAYyASa S LISdzoSlgsilinaiteS 02y T2y RN
remarquables par exemple

o0 Lf YyQSEA&AGS LI & RS ydzYS NXRiis soit irdp petittponBus f £ | A NB = S
facilement exploitables, ceci nuisant au repérage cartographique. CE POINT DEVRA ETRE

ABSOLUMENT TRAITE POUR PERMETTRE UNE EXPLOITATION DE CES DOCUMENTS

3 P2 dzNJ OKI |jdz§8 &aSOGSdzNE dzy LI Yy RQlF&aaSyoftl3S I Si
ceux cités précédemment.

4

Les plans des communes historiques sont bien réalisgsSy lj dzQAf & &2A Sy G X SdzE | dza
Enfin, Les couleurs des |égendes sont parfois difficiles a interpréter et des confusions peuvent apparaitre.

¢2dza OS& SEtSYSydGa FSNRByYy(G>X I 5SadzNEMS/YSH INBEAEANGZESS (LI2RIANJ
la numérotation cadastrale indispensat®®eS f I LJ NI RS f | Ceheracymnmridatigny RQSYy
sera explicitée.

8.2.2- Réglement graphigue& Plans des risques.

wn
Py
o
N
c

Ly LX Iy 3IASYSNIf Sad LINBaSyidsS LRdz2N f QSyasSyo
décliné en 17 plans communaux.

Ces plans présentent :
a Les zones inondables,
b La profondeur de la nappe phréatique en période de trés hautes eaux,
c Les prédispositions aux chutes de blocs,
d Lesrisques de mouvement de terrain
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e [ Sa AyalurttlriAazzya OflaassSa LRdzNI tF LINRGSOGAZ2Y

f Les cavités inventoriées,
g Les périmétres de sécurité autour des cavités.

[ 2YYSYilGFEANBS RS I O2YYA&aaAirzy RQSyljdzsiS Y

Les couleurs employées sont faciles a retrouver sur les phaais deraient étre plus différenciées po
permettre une lecture facile aux personnes daltoniennes Jimites des communes sont précisesis le
voies de circulation devraient apparaitre plus clairemé&n revanche il est tres difficile de lire les te
figurant sur ces plans.

=

Ktes

8.2.3 Les annexes « piéces écrites » et « piéces graphiques ».

8.2.3.1 Les annexes piéces écrites.

Lt &aQlI3AG Rdz FFa0OAO0dzZ S podm Rdz R2EAAASNI YA

tS8a FyySESa abyAdlrANBa SO €338 aSNWAGIRSA
LISTE DES SERVITUDES

AS1 Protection des eaux destinées a la consommation humaine

ACZ Protectian des monuments historiques

14- Lignes électriques Réseau routidRoutes classées a grande circulation
T1c¢ Voies ferrées

T7- Circulation aérienne

PT2 et PT3Télécommunications

LISTE DES ANNEXES

t2Ayia RIAYTF2NXYIGAZ2Y RS €1 ! w{
Plans des réseaux d'alimentation en eaux potables
Plans de défense incendie

| 2YYSyil ANBA RS tI O2YYA&AA2Y RQSYyljdsas Y

Ces annexes des piéces écrites sont complémentaireBéylementEcrit et GraphiqueS G y QI LIJISt £ Sy

de commentaire particulierLes plans et cartographiesont trés clairs et prési

8.2.3.2 Les annexes piéces graphigues.

Lt aQlFl3a3Ad Rdz FF&aOAOdz S p dH cofteme Rpdsiohriemantdsa t

Emplacements Réservés.

En annexe, un inventaire par commune des raccordements électriques des batiments et batis

permet une trés bonne localisation des installations et équipements. Cet outil est essentie
la valorgation des patrimoines batis.
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[ 2YYSYillFANB& RS f O2YYAadaAzy RQSyljdzsdS v
La liste de ces emplacements réservés aurait gagléredaccompagné R Qdzy' S LISG A G|S  OF NI
permettant de bien les localiser.

O-[ Q' . whD!'¢Lhb 59{ /!'we¢9{ /[ haa; b! [
TERRITOIRE.

YLR2NIS LI a RS LINEOSRdzN

IS /2RSS RS ftQ!NblyAaYS yS 02

O2YYdzyl £ Sa RIya t£S OFRNB RQdzyS LINROSRdaBunaR @St I 62 N
aAyYAadG8NB RS fI /2KSaAz2y RSa ¢SNNRG2ANBa NBO2YYLlyYy
@A 3dzSdzNJ | dz Y2YSy(d RS f QFLIINRO6FGA2Y Rdz t [} AZ & f1I

< A L LA

Le PLUi du Péle de Proximité de Saint Seaet, y i 2 LJ0S LI dzNJ OSGGS LINE OS RdzNJ
communales en vigueur sur le territoiest donc proposée afin de sécuriser juridiquement la mise en
application du PLUi sur les communes concernées du territoire.

9.1- Les communes dotées de Cartes communales sur le territoire.

Sept communes sont dotées de Cartes Communales sur le territoire.

Landelles et Coupigny
Beaumesnil
Campagnadés

Le Mesnil Robert
Sept Freres

Le Mesnil Clinchamps
Champ du Bout

5SLJdzA a f QF LIWINB Ol GA2y RS OSa /I NILSa /2YYdzylfSazx c
f Q! NDFYAaYS SO LX dzAASdzZNE R2O0dzySyida RS NIy3 &adzZJSNR
ont été approuvés.
Lf aQr3aad v

A Du Schéma Régional det@oence Ecologique (SRCE), opposable depuis le 29 juillet

2014,
A Du SCodlu Bocage

Ceuxci sont parfois en opposition, depuis leur approbation, aux décisions arrétées dans les cartes
communales.
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Il ressort donc certaines difficultés, au regard du eoute réglementaire, quke Pole de Proximité de Saint
Seversouhaite traiter avec la mise en place du projet de PLUI.

~

92-[ Sa S@P2tdziAz2ya ldz GAGNBE Rdz t |y [ 20

Le dossier mis en enquéte publique rappelle que le Pbldi de Proximité de Saint Sewepour objectif
ROKFNXY2YAASNI £ Sa NBEItSa Sy YFIGASNE RQdAINDBIFyAayYS Gz
communes concernees.

Commentaires de lacomnisA 2y RQSyljdzs G S
IS& 2NASYGFGA2ya Rdz t[ ! A &aQl LJJzA Sy (i ZLeslientdicgns LINE a O
d2yi0 O2yT2NNS& | dzE 2NASY(dl GA2ya LINBO2yA&asSSal LI NJ f
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100 AVIS DE LA MISSIONREGIONALE 5Q! | ¢ hwL ¢9
ENVIRONNEMENTALE DE NORMANDIE (MRAe).

Au travers de son avi’ 20224321en date dul3 avril 2022la MRAe :
Aprés avoir pris connaissance du dossier considéré comme de bonne qualité formelle,
fl aw!S AYRAIldzS ljdzQAf &aSvyofS ysOSaalANB RS 2dadAT

Avis du Commissaienquéteuty £ $& OK2AE Sy YIFGASNB RQdz2NDI yA&aYS 2
évolutions prévisibles de la densité de population, et des évolutions possibles des usages, dans un espace
rural en difficulté. lls sont réalistes au regard du territoire.

La MRAe recommande de préciser les modalités de concertation, en particulier pour intégrer les
modifications suggérées au cours de cette concertation.

Avis du Commissaire Enquéteda concertation a été menée de maniére approfondie, avec un souci

ROMNWFAA2Y Rdz Lzt A0 ljdzAX f2NRBIdzZQAEf | SGS AyidSNNZ
O2yadzZ 4S RIya €S OFRNB RQdzy RALFf23dzS 02y aidNHzOGA TP
[ aw!S NBO2YYlIYRS RS
I

O2YLX SGSNJ f QS dzRS RS f QSidl
fl dzy Sk ¥t 2NB ljdzA az2yid | o0a 234A

Syia RlFIya t£S R SNJ YAa t
Avis du Commissaire Enquétdir SFTFSOUGA BSYSyYy (X dzyS SiGdzRS FIl dzy Sk Ff 2
de biotopes elt été intéressante, pour procéder paordagesaisonnésy Sl y2y éRQdzyS Y
ISYSN}fAASS adNJ dy Sall 05 O2yaARSNIOE SO [Q8aasSyia
L2 dzZNNF A Sy i sGNB AYLI OGSa LI N fSa Sgz2ftdzinzya RS fQ

[ aw! S NBO2YYlIYRS RQF LILINE T2y RA N cdnsdinnfattidh dodiclere RSa A
agricole, naturelle et forestiere et sur la composante ressources en eau potable, et de mieux identifier les
mesures " éviterréduirecompensen 0 9w/ 0 O2NNBalLRyRIyGdSa £t YSGGNB S

N

[ aw!$ NBO2YYlIyRS RODSIBLE AdtdeSang § N 0K Ad2 RBSYSy i a
) r

2
L.113v Rdz O2RS RS f QdzNDBIlIyA&aYSo

Avis du Commissaire Enquétdur STFSOGABSYSy d> At | LI NF ni ] dzS y 2"
NBYI NJjdzr of Sa yQ2yi LJ- a S¢S darNRihdSdéRaiche de RStgction, T A Sa >
O2y iNI ANBYSyYy(d | dzE NBO2YYlIYyRIGA2y&a Rdz / 2RS RS fQ

de la mise en forme finale du dossier de PLUI.

[ aw!$§ NBO2YYIYyRS RQILILINREF2Yy RARD SE2 (RAB( Ac2dya (RASFYASIN

NBGSYydzZ FAY&EA |jdzS 38 OK2AE RQ2dzZOSNIdNB t f QdzND | y

v

Avis du Commissaire Enquétdr £ Sa S YSyia
f IR a3 S

aQFR2aalyd adzaNJ f Sa
hypothéses peu réalistes.

SY RQS@2f dziAz2y RSY23INI LK
¥ F R

i
W SR @I P FBEY RSN RO
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LaMRANE O2 YYI YRS RS 2dzZAGAFASNI RI @l yidl3Sz S4a £S Ol a
diffuse retenus au regard de leurs incidences prévisibles sur les besoins de mobilité et donc sur les
déplacements induits

Avis du Commissaire Enquételes N2 6 f SY I G Alj dzS& RS f QdzND | y Ahistbhiig A 2y RA
des peuplements du bocage depuis les essartisations médiévales. || semble difficile de ne pas respecter les

ARSYGAGSa LINBPF2yRSa& RSa (SNNR G 2nksadidhdifuseScarrespddda 4 G 2 N
dzy S aGNHzOGdzNF A2y RS fQSaL) OS 620F3SNI ljdzA y S LISdzi

La MRAe recommande a la collectivité de rendre plus ambitieux son projet en matiére de recours aux
énergies renouvelables ® QS 02y 2YASa RQSYSNHAS RlIya fSa oNGAYSyY
RFya fF GNI2SO0G2ANB ylLiAz2ylFtS RS NBRdAOUA2Y RS&a 13
changement climatique.

Avis du Commissaire Enquétegette démarche estihA & LISy al 0 f S RQF dzi | y G 1j dzS ¢
OANDdZ  GA2y Sygralasrotsa t K2NAI 2y RS wn Fya
LINPGE SYFGAljdz8a RQSYSNEHASA NBy2dz08t+of 84 6K&RNY dz A

La MRAe recoil YRS RS 2dzaGAFASNI RFGIyil3S fQlFdzAYSyGl A2,
dynamique démographique globale prévisible du territoire, ainsi que le nombre de nouveaux logements
envisagé pour accueillir cette population. Elle recommande égalemerawiér ou, a défaut, de mieux

justifier la répartition des logements a créer sur le territoire au regard des équipements et services
associés et des conséquences potentielles de cette répartition sur les déplacements rendus nécessaires.

Avis du Commissai Enquéteur les évolutions de la populaton ont &y @A &l 3sSa Sy aQl Ll
R2yysSSa Si KeLRGKsaSa RS fQLb{99® [} NBLINIAGAZY
histoire des espaces bocagers, et correspond a une reéalitéitédlen dans les comportements des
populations de ces territoires.

La MRAe recommande de compléter le dispositif de suivi concernant les haies et boisements a protéger

et de préciser les moyens prévus pour définir et piloter le dispositif global diedas indicateurs de suivi

RS&4 NBadzZ GFda Rdz LIXIyS FAYyaA ljdzS tSa OAo6fSa v Fdd
objectifs.

Avis du Commissaire Enquétegette démarche est absolument nécessaire et a compléter avec une prise
en compte des boisements, et bosquets qui constituent des habitats préférentiels et des zones de
biodiversitéindispensables dans ces territoires.

La MRAe recommanake revoir, ou a défaut de mieux justifier, le choix consistant a recourir a la création
RS aSOGSdz2NE RS GFAttS SG RS OFLIOAGS RQIFOOdzZSAE A
FlL O2NRASNI £ QF OO0dzSAt (2dzNA&GAljdzS &adzNJ £ S GSNNRG2ANS
Avis du Commissaire Enquétedes STECAL ont été établis en prenant en compte les contraintes
économiques ou environnementales. Il semble possible de développer quelques autres STECAL pour
LISNYSOGGNBE f QSilof AaaSYSyd RSartstiduakhmiistigNes du clldurglleésh Y 2 y A
sur le territoire.
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La MRAe recommande de justifier davantage les exceptions prévues en matiére de constructibilité en zone
N, notamment dans les réservoirs de biodiversité, et de tendre vers une réduction drosggions.

Avis du Commissaire Enquétdr £t QS8aSy i A St RS& SEOSLIIA2ya Sy YI GA
a2yid tASSa t fQSEAaAGSYOS RQdzyS SO2y2YAS NHzNI £ S
fonctionnement. Elles relévent en outide nécessités sociales pour stabiliser les populations dans des
territoires en cours de désertification.

La MRAe recommande de compléter le volet " eau potable a destination de la consommation humaine et

des activités> pour démontrer de maniére plus yo@I A y Ol yGS f QF RSljdzZr 6A2y | Oid
besoins et la ressource en eau, ainsi que les capacités des réseaux disponibles, y compris en période
estivale et de sécheresse, et particulierement dans le contexte du changement climatique et de ses
imLJ- Otila LINBOAAAOE Sa adzNJ f QSilrd RS fF NBaaz2dz2NOS Sy

Avis du Commissaire Enquétdur t QF vy f €4S RS f QF RSljdzr GA2y | OGdzSt t S
releve pas de la quantité disponible, ou prélevée, mais bien plutét des probléemes decmieitlisdes

réseaux duyardsn & dz2NJ f QSyaSyYofS Rdz GSNNAG2ANB® /Sa NBaAS
f 0S584Sy iASt v RSONIASYid siNB SEFYAYS&Z RAIF3Iy2adAald
eviter les 50 % de fuidabituels dans ctype de territoire.

La MRANB O2YYl YRS RS NBG2ANI £ S LINAYOALIS RS LISN¥YSGaN
importantes dans le secteur du lac de la Dathée conrtptel de sa sensibilité et de son réle majeur en
tant que réserve en eau potable.

Avis du Commissaire Enquétear £ S £ O RS fF 5FGKSS 02y adAiddzsS dzy
G2dzZNAaGAljdzS RS fQSaLl OS O2yOSNYyS LIN &S t[!Ad Lt
(en particulier en contrélant les apports périplgéies lors des traitements agricoles), mais |l semble
absolument nécessaire de maintenir le réle majeur de ce lac dans les dynamiques touristiques de ces
espaces bocagers.

¢

[ aw! S NBO2YY! RS O02YLX SGSNI SIduR®E AABIRITR ¥ REK BJ

YRS
LI NIZS RQFLILERNIGSN £ RSY?2 yauNJ GA2y RS fQFRSIldzr GA2Z2
RQlIFI dalAyAraasSySyid O2fttSOGAT SiéX RQFdzZiNB LI NIX RS
F2yO0liA2yySYSYyll RSGABNBYBAIAYRIDARMEEBE A Hzy NSEIIF NR RS
Si RS4 OK2AE RS FTAfASNBa (SOKyAljdzSa NBGSydzasz ¢S

eaux usées

Avis du Commissaire Enquétele role du SPANC est a ce titre totdidessentiel. Il convient de réfléchir,

arRSt £t RS fQlaalAyAraasSySyid yz2y O2ftft SOGATE | dz RS@OSE
KI'YSI dzE LJ32dzZNJ RSa NI Aaz2ya RQSOKS( &t&ionR feh goditheandh 4 4 SY S
peuvent contribuer a assurer une épuration des effluents de maniére plus efficace que la multiplication des

LI F 4GSl dzE AYTFAEGONI yGaz LIN £ LR&E&AAOATAGS RQI &4adaNB

La MRAe recommande de compléter lepag de présentation et le réglement écrit du PLUi sur le risque

radon, qui est présent a un niveau moyen a élevé sur trois communes du territoire et qui nécessite la
RSTAYAGAZ2Y RS YSadaNBa aLISOATFAILdzSa | FAY RS fAYAGSN.
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Avis du Commissaire Enquétdur £ I OF NIIi23NF LIKAS Rdz N
b2NXIFYRASX StfS LIdNNIAG siNB alya RAT
au reglement graphique.

La MRAaecommande de compléter la présentation des sites Basias et de vérifier le cas échéant la
O2YLI GAOATAGS RSa az2ta @SSO tSa dzal 3Sa LINBQdza RIyY

Avis du Commissaire Enquétdir f Ql yI f@aS RSa arSKR YNBaASY i RSy Rz
éventuellement étre complétée par un inventaire BASIAS, sans difficultés.
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PLUi du Pdle de Proximité dgaintSever _ ANALYSE DES PRINCIPALES REMARQUES DES PERSONNE:
PUBLIQUES ASSOCIEES

Propositions de

Thematiques Observations )
réponse

Avis du préfet¢ DDTM du 23 mars 2022Avis favorable sous réserve de prise en compte des observatgngantes:

Le projet de PLUi s'appuie sur une légére croissance démographique plus
ambitieuse que la trajectoire constatée lors de la période récente 2010-2015. Cet
objectif nécessite une parfaite maitrise du développement du territoire pour en
Evolution démographique éviter les effets indésirables prévisibles sur I'environnement (déprise des Dont acte
centralités, consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers,
dépendance a l'automobile ...).

[ QSO t dzr GA2Yy S
met en avant les capacités
RQlI RRdzOG A2y Sy
regard du projet et des
constructions a venir et indique

Des difficultés pour sécuriseré appr ovi si onnement en e Iapressllonsurl.err-lfllleu naturel
Aucune assurance noest donn®e sur | oda| [ QS Il ferdaronnanieytale

Approvisionnement en eau potable| approvisionnement en eau potable sur les plans quantitatifs et qualitatifs pour le indique également les différents
d®v el op p e oeanidationd &nt iédentielle que touristique ou économique. projets en cours et a venir pour

assurer la sécurisation de la
ressource (p66 a 68). Des
compléments de justifications
seront apportés en lien avec les
0Saz2Aya t @Sya
territoire et des taritoires voisins
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FAYyaAr 1jdzQSy f A
environnementaux et climatique
a venir.

Thématiques

Observations

Propositions de
réponse

observations suivantes

Avis du Conseil Départemental du Calvados du 21 mars 208as favorable sous réserve de prise eompte des

Développement démographique

La croissance démographique retenue de + 0,2 % / an entre 2015 et 2030 p4
AYLRNIEFY(GS aA f Q2y -iduleSefirégisitéa s0tMHipdriodeS
20102015 (+0,01 %) et du viesdiement global de la population. Elle mériterait

[ S a0Syl NR2
démographique alf A i f Q
RAalOdzaaAizy Si
politique au moment du PADD
sur des éléments prospectifs
montrant une stabilité
démographique du territoire. Le
derniers recensements de
population tendent a montrer
une décroissance de populatiorn
Ces élémentseront réévoqués
aupreés des élus avant
f QF LILINROI GA2Y
phasage des OAP pourra étre
entrepris afin de préciser le
projet de territoire.

Localisation des développements
urbains

R2y O RQsiNB YAasS Sy LISNRLSOGAGS | @
NEBY2y Gl yd F@Fyld wnmn0X FAYAA |jdzQl @
territoire.

[ S& aSOGSdzNE ljdzQAf Sad S ysduventdatsille Red

réduite. Ainsi, ils ne sont bien souvent prévus que pour accueillir deux habita
; tel est le cas, par exemple, des deux secteurs retenus a Beaumesnil. lls ne
LISNXYSGGSyd R2yO [[dzS NI NBYSyYyd ReI LI
bourgs en créant des liaisons douces irgaartiers ou des espaces communs. |
aurait été préférable de prévoir un nombre de secteurs urbanisables plus
restreint mais de plus grande dimension.

Dont acte, les secteurs
RQdzNDB I yA&l GA2Y
seront réinterrogés et
possiblement mutualisés.
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OAP SainManvieuBocage

5lya fF fS3aSyRS
SaintManview. 2 Ol 3 S A f
individuel » qui ne se teuve pas sur le
deux en cohérence.

S tQ2NASyGrdAz2y R
al LINB@dz dzyS T 1 2
S

R
Sai
chéma. Il conviendrait de mettre les

Le profil de la route départementale 218 sur laquelle il est prévu que le site

débouche ne permet pas une visibilité suffisante pour assurer un acces sécu
conviendrait do de concentrer la desserte des véhicules sur la voie commui
d4A0dzSS RS f QFdziNnBE OGS Rdz aAdGSo

52y FOGSs f Qh
Les acces au site seront
également réinterrogés.

OAP

Dans les OAP de maniére générale, la demande du Département de regeduy
clarifier les acces viaires a bien été prise en compte alors que les autres
NEBYIl NJjdzSa O2y OSNytyid fF asSOdz2NAGS S
ddzA OAS&aP 9y fQSGlid= Af SEA&aGS R2yO
les presdptions des OAP et que, ce faisant, leur projet recoive un avis
défavorable du Département. |l serait donc utile que la Communauté de
communes se rapproche des services départementaux pour en échanger a
nouveau et apporter les adaptations nécessaires.

Laquestion de la sécurisation dg

acces aux OAP devra étre posé

aupres des élus et le
Département avant

f QF LILINR O |

Mobilités / RD 524

Le PADD affiche comme objedif RQlF y i A OALISNI f I NBI €
améliorant les conditionR QI OO0OSaaA0Af A0S Rdz G SNNH
fQFYSEAZ2NI GA2Y SG fQSYyGNBGASY RSaA
portion SaintSeverCalvadog+ A N wX86 wSie Sy I YSft |
Seved | f @ R2a& Si f I san®liomtioms pahdtu@llesal Ease@t
du gabarit de la RD 81 ».

Il convient de préciser que la RD 524 est, désormais, totalement pourvue de
oFyRSa YdzZ 6AF2yOlAzyad /| SewiCaviadds ed |
Vire-Normandie mais également gaut ailleurs dans la traversée du territoire.
t F NI FAEESdzNEE Af LI NFAG AYLRNIFYQ
constitue la RD 81 ne peut cibler que les véhicules |égers dans la mesure ou
poids lourds ne peuvent que difficileme¥it: y dzdz& NBENJ Rl ya f |
de Landelle®t-Coupigny. En tout état de cause, le Département ne prévoit p:

ce jour, de renforcer le gabarit de cette voie.

Dont acte, des précisions seror

apportées aux PADD et autres

documents en lien avec ces

éléments ayant évolués depuis
débat sur le PADD.
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Mobilités / Marge de recul pour

f QAYLE [yl GAz2y

constructions

Le reglement de voirie départementale du Calvados fixe une marge de recul
YS§GiNB& RSLzAE fQIFIES RSERYy ORUSE NBdzS
nouvelles constructions. Sur le territoire du PLUi, les nouvelles constructions
en bordure de la RD 524 sont donc concernées par cette disposition. Partant
Département demande que cette marge de recul soit repdans le reglement
SONRG RSa T2ySa FANRO2fS Si vyl (dNB
graphique pour plus de lisibilité.

Le reglement écrit viendra
préciser cette marge de recul
pour les nouvelles constructiony
en lien avec la RD524.

Mobilités / Passages a niveau

existants aux intersections du réseg

routier et des voies ferrées

Le Département a réalisé récemment un diagnostic des différents passages
niveau existants a certaines intersections de son réseau routier avec des Vvoi
ferrées. Plusieurs passages existent sur le territoire du PLUI. Il conviendrait ¢
dernier fasse figurer les éléments qui y sont relatifs dans son rapport de

présentation et/ou ses annexes. Les services départementaux se tiennent a
disposition pour communidgS NJ OSa Ay FTF2NXI GA2ya Sy

Dont acte. Ces éléments une fo
récupérés pourront étre
mentionnées dans le rapport de
présentation.

Mobilités / Liaisons douces

En ce qui concerne les liaisons douces, le projet inclut, trés utilemenDARe
couvrant le lac de la Dathée et ses abords. Cette OAP indique un principe de
cheminement doux reliant le site a la voie verte départementale qui passe a
proximité, sur la commune de Viéormandie.

I 2YYS AYRAIdzS f 2NE RS volngfedt loual ili A 2
convient néanmoins de préciser si cette nouvelle liaison est amenée a rempl
OStfS FlrAalyld RS2t fQ202S3G RQdzy SY
b2NXIFYRAS 609w ycHdpO 2dz aQAf Sad LN
I f QAYPBSNBSS air a&NEuende débiféfreSeteRudz ilt [ |
O2y@ASYRNIAG RQSY NBLINBYRNB S (NI
de principe partant dans une direction sensiblement différente.

Dont acte. Une clarification@e
sujet sera apportée apres
réinterrogation des élus sur les
volontés envisagées.

Mobilités / ER pour stationnement

Le PLUi prévoit un autre emplacement réservé aux abords du lac. Destiné a
du stationnement, il est mentionné au bénéficede Vir& 80 L2 &8 & A O |
FdziNBE O2YYdzyS RA&ALIZAS RoDeeSiénvd KNais @6
f Q2 00dzZNNBYy OS> Af &aSNIAG 2dzNARAI dzSY]

Dont acte, la modification du
0SYSTFAOALF ANB R
réservé sera réalisée.
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nouvelle de VireNormandie comme bénéficiaire, plutét que la commune
déléguée devire.

Précisions

Le Département G GANB f QFGdSydAzy RS fF 02
YySOSaaAiS RQ200GSYANI f QF OO0O2NR SELNEB
aménagementmpactant le domaine public routier départemental.

Dont acte

Précisions

Il serait utile de repréciser que les aménagements de sécurisation des desse
des opérations de construction depuis le domaine public routier département
ne pourront étre mis da charge du Département.

Toutes les dispositions nécessaires a leur réalisation, y compris les conventi
visant leur réalisation et entretien, devront donc étre prises préalablement au
RSLX( G RS& RSYIFIYRSA& RQI dzi 2 Nskrdidedidh 2 v
Département émettront systématiquement un avis défavorable sur celles

Dont acte

Thématiques

Observations

Propositions de
réponse

Avis de la CDPENAF du 14 mars 2022

I A A adzNJ f Q2 LI |
f Q2 0 2 pré&séniaffon deSespace)
naturels, agricoles ou forestiers
(article L.153L7 3 du Code de
f QdzND | y A a1Y1 8u Bde
rural et de la péche maritime)

Avis favorable sous réserve de prise en compte des observations suivantes
La CDPENAEMande de réduire la taille moyenne des parcelles et incite la
O2ftt SOUADGAGS £ AyailAaiadzSNI RSa 1 2ySa
FFAY RS YAYAYA&ASNI £Sa AYLI OGa RSa

Les surfaces des STEC@lrmpnt
étre réinterrogées au regard de
éléments évoqués par les
différents partenaires

Avis sur la délimitation a titre
exceptionnel dans les zones
naturelles, agricoles ou forestiéres,

RQdzy &aSOGSdzNJ RS
RQlI OOdzSAt f ZaMided !
L.15imo Rdz O2RS RS

Avis favorable sous réserve de prise en compte des observations suivantes
Pour le STECAL Ax seuls des criteres de hauteur et de densité sont définis.
[ S ONX(G8NB RQA YLOIfar yRIS FOMy2AY L2QOSNJ £ S &
Sik2dz SIdALISYSyd SiG bim £ @20FGA2Y
camping).

[ S ONAGSENBE RS KIdziSdzNJ yQSad LI & RS

Sik2dz RQSI dzi LIS uSefnidu go)2 v & (i NHZOG A 2y |

Dont acte, des précisions
réglementaires sur les hauteurs
implantation seront réalisées

avantt QI LILINB 6 | (0 A
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STECAL SaiseverCalvados

Lf Said RSYIFIYRS RS RSTAYANI dzy ONXR (8
critére de hauteur pour le STECAL Ngc.

Avis sur la délimitation a titre
exceptionnel dans les zones
naturelles, agricoles ou forestiéres,
RQdzy a4SO0Sdz2NJ RS
RQlF OO0dzSAt f AYAIQG!
L.15t2mo Rdz O2RS RS

STECAL Nt et Nt1 Safniver
Calvados

Avis défavorable
Les STECAL Nt et Ntl1 a a SaaverCalvados ne sont pas limités, ils générent |
contraintes nouvelles sur les espaces naturels, agricoles ou forestiers. lIs ne
RA&ALIRZASYG LI a RQdzy ONX (idiNBegRMehtYdeX |
STECAL ne sont pas justifiés au regard des projets liés a ces délimitations d
STECAL.

La réinterrogation des STECA
avant approbation sera réalisé
afin de délimiter plus
précisément les secteurs de
LINP2SGs 2dzaiGAE
constructions et/ou supprimer
les secteurs de projet envisagé

Avis sur les dispositions du régleme
permettant les extensions et annexe
RS oNGAYSYy(ad RQK
dans les zones agricoles et naturelli
en dehors des STECAL, dés lors g
cesextensions ou annexes ne

Avis favorable sous réserve de prise en compte des observations suivantes
Une regle de densité doit étre édictée pour lesaxes et les extensions en zon
AetN.

Dont acte. Des précisions
reglementaires notamment sur |
densitédes constructions en

= A g A o | Les justifications au regard des spécificités locales des milieux agricoles et B’
O2YLJN.\ZiYSUL:IS)/.L.I LJI,y‘I-GdzNEf 5 S0 RSa oNOAA LI2d@lyd ae zones A et N seront apportées
ou la qualité paysagere (article L15
MH Rdz O2RS RS
L : Propositions de
Thematiques Observations >
reponse
Avis de la CCI Caen Normandie du 17 janvier 2Q2A%is favorable
La CCI Caen Normandie partage les trois grands axasjétid'élaboration du
Grands axes du projet Plan Local d'Urbanisme intercommunal du P6le de proximité de-Sairgr Dont acte
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Avis des communes

Observations

Propositions de

réponse

MesnilRobert Avis favorable Dont acte

Nouesde Sienne Avis favorable Dont acte
PontBellanger /
SainteMarie-Outret Q9 | dz| /

Landelles et Coupigny Avis favorable Dont acte
Beaumesnil /
Campagnolles /
SaintAubindesBois /
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Thématiques

Observations

Propositions de reponse

Avis de la MRa&ormandi

e du 13 avril 2022

Synthése

5S YIYyAS8NB 3ISYSNIfS: tSa& LI NJ
RQsiNB RIGIyidl3aS 2daAGATASAD |
écologiques sont relativement peu concernés par les projets

RQdzZNB I yAal GAz2y> fF LINBaSNDIsi )
de paysage doit étre renforcée et la biodiversité ordinaire mérite|
RQsUGUNB Iyl feassSs |dz YsYS GAG
RFya fQSGld AyAuAlt RS tQSy@j)

t I NJFAfESdNBRZ fF OFLIOAGS RQI
impérativementétre sécurisée, comme préalable a toute
urbanisation future.

La question de la préservation des éléments paysager,
&SNl NBAYGSNNRIASS | g yi
LINP(G83S LX dzaA SdzZNE St SYSy
communes (linéaires de haiegrgers, zones humides,
classement des fonds de vallées et principales continu
SO2ft23aAljdz§a Sy 1T2ySa yli
complémentaires pourront étre réinterrogés.

Qualité de la démarche itérative

[ RSYIFNODKS Ad SN RALESdU cddiNdg @ dzS
f QdzZND F yAayYSs | SGS YAasS Sy dxu
méthodologie employée est bien décrite dans un fascicule a part
sont détaillés les différents modes de communication utilisés lor
la concertation avec le public : réons et débats publics,
exposition itinérante, registre de concertation, communication su
les réseaux sociaux.

Il est indiqué en page 10, que les observations recueillies ont ét¢
LINK&dSa Sy 02YLIWiS RFrya fl YSac
flI RSYIFINDKS RQStF02NIdAz2y Rdz
en soit précise.

Il aurait été intéressant de présentain bilan précis de cette
concertation avec le public de fagon & montrer dans quelle mesu
f S48 OK2AE RQIFYSYylF3aSYSyid NBGS)

[ QI dzi2NAGS SY@ANRYYSYSyGltsS |
précis de la concertation avec le public, notammeatfin de décrire
les éventuelles modifications apportées au projet de plan local

La démarche itérative a effectivement été menée tout
long de la procédure et les réiams de concertation
menées ont pu conduire a des évolutions du documen
(précisions des secteurs de projet, identification de
ONGAYSY(d LIRdz@Fyi OKF y3ISN]
précisions pourront étre apportées dans le rapport de
justification pour métre en avant les évolutions réalisée

RQdAzNB I yAAYS AyiSNOD2YYdzylf ot ]
de cette concertation.
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5Fya fQS@ltdzZ GA2y SYBANBYYSYS
Prise en compte du cadre | £ QF NI A Odzf F GA2Y Rdz t [ | A FBSO f§pontacte
|égislatif et des autres plans et| bien détaillé, méme si quelques éléments cartographiques aura
programmes LdJdz £ QSGF & SN
[ S {w/9 SG S {w/!9 az2yd | dz21
Priseencompteducadre |RQI YSYy | 3SYSy (i RS REIROGAILBNE
|égislatif et des autres plans et| territoires (Sraddet)de Normandie, approuvé le 2 juillet 2020. Leg{ Dont acte

programmes

objectifs qui y sont déclinés ont vocation a étre déclinés par le S

Prise en compte du cadre

Le dossier ne fait pas état de la nouvelle version du Sdage-Sein
Normandie pour la période 2022027 alors que ce document était

[ S R20dzySyid yQSil yi opgbsable
juridiquement les éléments de ce dernier méme si biern
I @ yO0S yQ2yid LIla SG4S AyO

législatif et des autres plansetf Sy LINB2S0 t dzy &adF RS RS2t 0 A {environnementale. Toutefois, les grands axes
programmes du PLUI. stratégiques ont été prise en compte dans le projet. Ur
mention du SDAGE 202P27 sera faite pour
IQF LILINRO I GA2Y Rdz t[! A
[ QSGF G AYAGAFE RS f QSYGANRYY S

Objet et qualité des principales
rubriques du rapport de
présentation
K {dzNJ f Q9

existants tels que les Znieff. Les réservoirs de biodiversité et
corridors écologiques da trame verte et bleue tres présente sur |
territoire, identifiés dans le SRCE, sont bien repris dans le docur

Cependant, atdela de ces éléments de connaissance, aucun
inventaire fauneflore réaliséin stuRlya S Ol RNB
duPLUYy QS&id LINBaSyiGsSo

[ QI dzi2NAGS SY@ANRYYSYSyGltsS |
AYAGALFET RS ftQSY@ANRYYSYSyid Sy
faune-flore, a minimasur les parcelles retenues pour

f QdzZNB I yA &l GA2Yy Fdzi dzNB o

[ S t[!A yQF SFFSOGABSYSY
FTE2NE O2YLX SYSyidl ANB &dzN]
OK2AE RS&a Sftdza aQSad L3N]

éléments naturels connus ainsi que sur une identificati
des zones humides sur les seagtede projet.

Une étude de définition des Trames Vertes et Bleues 6
actuellement en cours dans le cadre de la révision du
SCoT. Des éléments complémentaires pourront étre
F LI NI S&a RQAOA f QF LILINRBOG |
SCoT sont suffisamment ax@s a cette date.

Objet et qualité des principales

. lyYSESNI £ £QO9L9 8 NILLRNIG RJ[ QSGdzRS RS LINBOAAaAAZ2Y RSa
r“b”q“e,Sd”trta_‘ppO”de OF NI OG8NB Kdz¥ARS RSa tASdE (RS LINR2Si | SGS 22AyiS S
presentation conclutaf QF 6 aSy 0SS RS 1T 2yS& KdzYi RY environnementale.
K {dzNJ f Q9
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Objet et qualité des principales|
rubriques du rapport de
présentation
K { alysefd€s incidences d
PLUI

Pres de deux logements sur trois programmeés le sont en
densification ou en renouvellement urbain.

Pour autant, la mise en oeuvre du PLUi va induire une réduction
surfaces agricoles. Le diagnostic met en avant le roleomegrant
RS f QF ANAROdzZ §dz2NE O02YYS aS0OGS(
FdzaaA Sy GFyd 1jdzQlF YSYy | 3SdzNJ R
20092019, ce sont 45 ha qui ont été prélevés sur les espaces
YI GdzNBt az FaAINAO2t Sa SdicorbéydeRes |
adzNJ £ QF OGAQGAGS | ANRO2ES oYl Ay
surfaces épandables).

Il serait utile de connaitre les conséquences induites par ces per
récentes de surfaces agricoles utiles pouvant mettre en questior|
pérennii S RS& SELX 2AGHGAZ2yasz Si
nouvelles consommations prévues sur ces exploitations.

Le PLUi précise la consommation fonciére passée et G
SYRdzZA S LI NJ €S LINRe2Si az
les exploitations agricole§ QS ad LI & O2yy
/| KI' YONB RQ! INRX Odzf GdzNB y Q
GAGNBE RQlIfSNIS O2yOSNyIy
engendrer les nouvelles consommations sur les
exploitations agricoles.

Objet et qualité des principales
rubriques du rapport de

présentation
K {dzNJ f QFyI fea
PLUi

[ S t[! A O2yOf dzi
de la ressource en eau.

I SLISYRIFYyGsE fQ2dz@SNIdZNE t f Qdz
suffisantes en eau potable nécessite une sécurisation préalable.
[ S& YSadz2NBa RQSOAGSYSydz RS |
O2yOSNY Iyl fQSlkdz LRGF6tS oL :

i dZQAt yQe | dz

[ QSO tdzt GA2Y SY@ANRYYSYS
Ol LI OAGSa RQlI RRdzOGA2Y Sy
et des constructions a venir et indique la pression sur |
YAt ASdz yI Gdz2NBf & [ QS DI t dzt

également les différents projets enws et a venir pour

assurer la sécurisation de la ressource (p66 a 68). Des
compléments de justifications seront apportés en lien
I SO tSa o0Saz2iya t @SyAN]
GSNNAG2ANBAE G2AaAya |Aya
environnemetiaux et climatiques a venir.

Objet et qualité des principales
rubriques du rapport de

présentation
K {dzNJ f QFyIl fea
PLUi

[ QI dzi2NAGS SYGANRYYSYSyGltsS |
des incidences du PLUi sur la consommation fonciénecade,
naturelle et forestiére et sur la composante ressources en eau
potable, et de mieux identifier les mesureséviter¢réduire-
compensem 69w/ 0 O2NNBaLRyYyRIyGSa

52y a4 | O
précisée avet S

[QFylfeas $i

So
& Sftdza Fglyid fQll

Objet et qualité des principales
rubriques du rapport de
présentation

Le choix retenu pour le second scénario qualifié de plus ambitiel
qui conduit & prévoir de construire utombre de logements
& dzLJISNR SdzNJ RS LJ dz& Rdz GASNE | (

YSNAGSNI Al RQsiGNB RI@GlIyalr3asS

[ S &a0SYylFINAR2 RQI OOdzSAf R g
RA&aOdzaaA2y SiG RQdzy I NDA
PADD sur des éléments prospectifs montrant un
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/ Sur les choix pour établir le
PADD

Le dossier mentionne que le projet est compatible avec les
orientations du SCoT, mais il demeure insuffisamment explicite ¢

stabilité démographique du tetoire. Les derniers
recensements de population tendent & montrer une

Objet et qualité des principales
rubriques du rapport de

tSa NrAaz2yd LINBOAA&SE el yid Ofdecroissance de population. Ces éléments sero
f QdzND I yAaldA2y |Ayahi | dzs tSdZIN.ES@Z”dZSé I dzLINEa RS& St dz
particulierement des Stecal). A . .
tFNJFAEESANEE Af yQSad LI & NI Phasiage fj?sd CiAP.tp.O“”a etre entrepris afin ¢
alternative en matiére de projet urbain. preciser le projet de territoire.
Le rapport de présentation, dans son volet justificatio
[QFdzi2NR(GS Sy@ANRYyySYSy(ltS NILINBOA&AS fSa aO0SylFrNAA RQS
|-8 gza u ; i IA j g‘] ? Ig ol é‘é '2 )5\' E E g 3 ggeﬂ ! Des précisions sur les secteurs de projet (notamment |
yar ljaz a 1 ¢ STECAL) seront apportées en lien avec les avis égalen
mentionnés par la CDPENAF, la CharRofe! 3 NA Od
la DDTM.
I 2y0OSNYFylG LINBOAASYSYyd 8 LI

« linéaire de haies recensées (kmpourrait aller adela du
recensement prévu et indiquer le linéaire protégé, au titre des
éléments de paysage a protéger (article L.-231du code de

f QdzZNDB I yYA&AYS0O @

La richesse patrimoniale du territoire aurait sans doute mérité
RQSY @A al 3SNJ RS LINE it 865 bshadeS bidisé
classés (article L. 148 S adzA @l ydia Rdz O2H
Il serait également pertinent de préciser les moyens consacrés ¢

Les indicateurs de suivis et la question du pilotage (
suivi des indicateurs sera réévoquée aupres des élus

. : RAALIRZAAGAT RS adaAaor RSa NBadZRS fF O2ftt SOGAGAGS | Oy
présentation . . o . . . } N .
/ Sur les indicateurs et modalité autant que possible des valeuribles ainsi que les corrections précisions/ compléments pourront étre apportées er
de suivi envisagées en cas de natteinte de ces objectifs. lien notamment avec les modifications qui pourront étre
. C . oA . .. |SYUNBLINR&aSa &adzNJ RQF dzi NBa
[ QFdz02NA UGS SYODANRYYSYSyualts I
dispositif de suivi concernant les haies et boisements a protéger
de préciser les moyens prévus podéfinir et piloter le dispositif
global de suivi des indicateurs de suivi des résultats du plan, ain
que les cibles a atteindre et les corrections envisagées en cas
RQSOINI I @SO tSa 2062S0GATao
Analyse d projetde PLUietde i [ QI dzi2 NARGS SY@ANRYySYSyidltS 1[ S a0SYylINA2 RQlI O0dzsSAft RS

maniére dont il prend en comptg
f QSYGANRYYS

f QFdAYSYlGlFiA2y RS LRLMzZ FGA2Y
dynamique démographiquglobale prévisible du territoire, ainsi

RA&a0Odza aA 2y adeipolitique day” momeénb du i
PADD sur des éléments prospectifs montrant un
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/ Les sols et la consommation
RQSaLJ OS

que le nombre de nouveaux logements envisagé pour accueillir
cette population.

Elle recommande également de revoir ou, a défaut, de mieux
justifier la répartition des logements a créer sur le territoire au
regard des équipements et services associés et des conséquenq
potentielles de cette répartition sur les déplacements rendus
nécessaires.

[ QFdzi2NRGS SYGANRBYYSYSyGaltS |
de mieux justifier, le choix consistant & recouriradréation de

stabilité démographique du territoire. Les dernierg
recensements de population tendent & montrer une
décroissance de population. Ces éléments sero
réévoqués aupres des élus ava@t LILINER 6 | { A |
Un phasage des OAP pourra étre entrepris afin ¢
préciser le projet de territoire.
[ | NBELI NIAGAZ2Y RS §Q277F
f QF NI 0dzNE GSNNAG2NREE S
le PLUi tout en déclinant les objectifs renforcement deg
Lkt Sa RS fQFN¥YIFGdNBE® 5Sa

Analyse du projet de PLUi et de
maniére dont il prend en comptg
f QSYPANRYYS

/ La biodiversité et le paysage

a50GSdNE RS dGtAttsS Si RS OFLN¢ paFFNB Sy f23SYSyd LI NI
le territoire du PLUI.
[ O2yaiNHzZOGAOGAE AGS LISN¥YA&S |

de ses incidences environnementales potentielles relevées dans
dossENE | f 2NBA ljdzQAf aQl 3IAd RS |

[ QI dzi2NAGS SYGANRYYSYSyGaltsS |
les exceptions prévues en matiére de constructibilité en zone N,
notamment dans les réservoirs de biodiversité, et de tendre vers
une rédudion de ces exceptions.

La question de la constructibilité en zone N et en zong
sera précisée reglementairement en lien avec
remargues émises par la CDPENAF.

Par ailleurs les limites des STECAL seront requestion

sur certains secteurs afin denliter les incidences sur Ig
milieux naturels.

Analyse du projet de PLUi et de
maniére dont il prend en comptg
f QSYPANRYYS

/ La biodiversité et le paysage

Le choix a été fait de ne pas retenir le classement au titre des
espaces boisés classéB(Earticle L. 11« Rdz 02 RS R
pour protéger certaines haies et la forét de SedstverCalvados.
Cette option devrait étre argumentée, car en plus de leur fonctiol
paysagere, certaines haies ripisylves ont un réle de régulateur
hydraulique mtamment en période de pluie ou de montée des
StdzEx SiG LISNYSGGESYyd RS fdzid$si
tel classement pourrait conforter

[ QL dzi2NAGS SY@ANRYYSYSyGl ¢
ne pas classer les boisements et les haidg ali A (i NB

M Rdz O2RS RS f Qdz2NBIFYyAaYS®

RS-

Des justifications seront apportées sur les outils mobil
pour la protection du patrimoine naturel.

Le recensement des haies et leurs protections ¢
réinterrogé afin de possiblementasser certains élément
en EBC
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Analyse du projet de PLUi et de
maniere dont il prend en compte
f QSYPANRYYS

/ Alimentation en eau potable

Des éléments complémentaires doivent donc étre apportés sur :

 laLl2aaAiAoAftAldS LISNBYyS RQIO

en tenant compte du développement des autres commu
desservies par ce syndicat ;

1 la prise en compte dans le projet de PLUi des risques
climatiques et environnementaux actuels et futurs, pouvi
inddzA NB dzyS o6l A&aasS RSa |ljdz y
disponible

1 le caractere adapté des choix de développement
RQdzNBFyA&alr GAz2y | dz NBE3IF NR
eau et compte tenu des évolutions prévisibles de-celle

1 lapriseencompted®A YLI O RS f I RA
RS KFEAS&a adzNJ fF ljdzrf A4S R

1 les mesures visant a réduire la consommation en eau
potable.

De plus, des projets sont évoqués (autorisation de prélevement
augmentée, remiseenserlic RS adl GA2ya RQS
NEBFfAalGA2ya az2yid tASSa L RS:
pas encore été sollicitées, et leur faisabilité, ainsi que leurs
incidences sur la ressource ne sont pas mises en évidence.

[ QI dzi 2NAGS SY@ANBYYSYSyGlrtS |
« eau potable a destination de la consommation humaine et des
activités» pour démontrer de maniere plus convaincante

f QF RSljdzt GA2y FOGdzSttS SiG Fdzi
eau, airsi que les capacités des réseaux disponibles, y compris ¢
période estivale et de sécheresse, et particulierement dans le
contexte du changement climatique et de ses impacts prévisible:
adzNJ £t QSil G RS f1 NBaaz2daNDOS Sy

[ QSO f dzl GA2Yy S yddavm lgsyépack
RQlF RRdzOGA2Yy Sy Sltdz LRGIl g
constructions a venir et indique la pression sur le mi
Y I GdzNBt @ [ QS dzr GA2Y
également les différents projets en cours et a venir p
assurer la séaisation de la ressource (p66 a 68). O
compléments de justifications seront apportés en lien a
tfSa o0Saz2Aaya t @OSYyAN RS
0SNNRG2ANBA G2AaArya LAY
environnementaux et climatiques a venir.

analyse du projet de PLUi et de

maniére dont il prend en comptg

f QSYGANRYYSYSyYy
la ressource en eau

[Qh!'t GKSYFGAldzS Rdz 1O RS 1
NEBY T2NOSNI £ Q2FFNB (2dzNR adAl dz
dS 3INRdzL)Sa RlIya fS& f20FdzE RS
« aire naturelle de camping a proximité de la base nautique et

Le STECAL définitdu Saanvieu. 2 OF 3S | A Y]
du Lac de la Dathée seront réinterrogés au regard de
éléments et des avis mentionnés également par
CDPENAF.
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RQdzy LI NJAYy3 ol dzizaxr o6dza Si
respectivement en zones Nt et Nt1.

Or le reglement écrit de lzone Nt autorise les logements, la
NBadldNI GA2y s t£Sa O02YYSNOSa:x
et les équipements et celui de la zone Nt1, les constructions et
installations de camping, les parcs résidentiels de loisirs limités &
habitations légées de loisirs et aux résidences mobiles de loisirs,
méme que des bornes de lavage.

[ S NBEIESYSYyid SONR(G Sal AyO2K:
GKSYFGAldzSZ FAyair 1jdzQl gSO f S§
10 avril 201%>  |j dzA LINJS @i Raiurelle deCrdmpiBy
est une zone limitée a un hectare maximum avec 30 emplaceme
au plus.

Les habitations Iégéres de loisirs et les résidences mobiles de
loisirs y sont interdites.

58 LI dzas | dzOdzy §  LaNghanCalidcadditonss y
RQFaalAyAraasSySyid RS O08a Sljdzl

[ QI dzi2NAGS SYGANRYYSYSyGaltsS |
LISNYSGGONB S RSOStE2LIISYSYy il R
dans le secteur du lac de la Dathée comgimu de sa sensibilité
et de son réle majeur en tant que réserve en eau potable.

Protection de laessource en eal

5Fya t£S R20dzYSyid RS aSNIA G dzR
a2y0 NBLISNI2NASa SO f SdzNAR | NJ
publique ont été annexés.

Dans le réglement écrit, Il pourrait utilement étre noté que ces
arrétés préfectoraux deR SOf I N} G A2y RWdzi At )
RA&LRYAOESE £ fQlYyYySES pomo

Dont acte

Eaux usées

[ QFdzi2NRGS SY@ANRBYYSYSyGaltsS |
RQI LILINE T 2 vy BshaMissenSeny@ 2R dS (R 2¢a & A SN
LI NI Z RQF LI NI SNI t I RSfebgshitshd
OF LI OAGlSa RAaALRYyAOfS& Sy YL G

S
RQlFdziNB LI NIX RS LINB
F2ayOiA2yySySyid RSa R

Dont acte
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NE3IIF NR RS f QI LJi A U dzRiSs choi de fil@ad ¢
techniques retenus, le tout afin de sécuriser la maitrise de
fQlraalrAyraasSySyid RSa St dzE dza

Assainissement collectif

Dans le rapport de présentation 1.1, il est indiqué que les station
RQSLIzNI G A2y RS &nt® kedibire desPSUS sont R §
conformes. Cependant, cette affirmation fait référence a des
données de 2015.

Cellesci doivent donc étre actualisées, et un bilan chiffré
LISNXYSGaOGFyd RS OSNAFASNI £ QF RS
disponibles des systtmeR Ql a &t AyAaaSySyid R
traitement des eaux usées doit étre fourni.

Dont acte, une mise a jour sera opérée

Assainissement collectif

Dans le rapport de présentation 1.1, pour la commune du Mesni
Clinchamps, est indiquéun assainissement collectif supposé dan
le bourgy.

Lt O2y@ASyid RS OftFNAFASNI £

O08GiS 02YYdzySs RQbdzil yi IjdzS i

; Dont acte

Assainissement neoollectif

La plupart des communes sont en assainissementaotiectif.

Le document ne donne aucune indication quant au diagnostic du
fonctionnement de ces installations et & leur conformité par
rapport a la réglementation en vigueur. Des compléments doiver
étre fournis sur ce point.

Une attention particuliére devra étre apportée aux installations
SEAaGlIy(diSa SG TFdzidzNBa REya ¢
RS OIFLJiF3Sa RQSkHdz LRGIoES Si

{SdzA t QSLI yRI3IS andedziififenede r&féfende)
F&&dzNF yid f QSLIzNI GA2y SiG f QS|
généralisé.

Les assainissements non collectifs doivent donc étre adaptés au
caractéristiques des sols en place et, plus particulierement, & leu
Ol LJ- GaksorftionRI€s effluents, pour éviter tout risque de
L2t fdziA2y 2dz RQAYy &l f dzoNRGS®

Dont acte, des précisions seront apportées
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Eaux pluviales

Dans le PADD (Axe Développer un territoire durable et

NB & LIS O i dzS dzE R 3, pdinOCs Wéltie Miiohéfchce S |
f QdzNB I yAal GA2y | @S O»),urSdas obj@tidsa 3
FTFAOKSa Sad RQAYOAGSNI & €1 |
NBdziAf AalGAz2y | FAY RS Tl @2NA
écoulements.

SUNB TLFAG NBTFTSNBy(
LINR Y2 dz@2 A NJ f |

Il pourrait égalemg/ (i
RS O2y i NAOdzSNJI Lt
naturelles.

Dont acte, une mention complémentaire sera apportée,
PADD

Les risques et la santé humain

/ Radon

Plusieurs communes du territoire du PLUi sont concernées par ¢
potentielles émanations de radon en provenance du sol, et

OF NII23aNIY LIKASSE Sy OFG§S3I2NRS
radioprotection et de slreté nucléaire (IRSN) en 2913 L fdesa ¢
communes de Landellet-Coupigny et Saint¥arie-Outre] Q9 |
pour la catégorie 2 et ddouesde-Sienne pour la catégorie B

NI} LILI2 NI RS LINBaSyidalriaazy yQSy

[ QI dzi 2NAGS SYGANBYYSYSyGalrtS |
de présentdion et le reglement écrit du PLUi sur le risque radon,
qui est présent a un niveau moyen a élevé sur trois communes ¢
territoire et qui nécessite la définition de mesures spécifiques afi
RS fAYAGSNI f QSELR&AGAZY RS& |

Dont acte, descompléments seront réalisés au sein
rapport de présentation ainsi que dans le réglement éq
en lien également avec les éléments mentionnés pa
DDTM.

Les risques et la santé humain
/ Sites et sols pollués

[ QI dzi2NAGS SY@ANRYYSYSyGltsS |
présentation des sites Basias et de vérifier le cas échéant la
compatibilité des sols avec les usages prévus dans les secteurs
2dz0SNIa t fQdzZNDlIyAalGAZ2y ®

[ S ONBA&ASYSy(d Sy NEB baniston
et les sites BASIAS et BASOL a été réalisé au col
f QSO fdzZ GA2Y SY@ANRYYySYS
Aucun site pollué ne se trouve sur un site projeté pour
f QdzNBFyAal GA2y Tdzidz2NB o

[ QF ANJ S
/ Les déplacements

4S04 tS OrFa

[ QF dzi2 NRGS Sy @A NP ¢ geSustifiey davantgye, |
SOKSIFyid RS NBSEI YA\
retenus au regard de leurs incidences prévisibles sur les besoin
mobilité et donc sur les déplacements induits.

Le choix des hameaux structurants a été réafisite a la
YAAS Sy dzdz@NB RQdzyS YSiK
rapport de justification (hnombre de logements des entit
fonctions dans la commune, dynamique passée, abs¢
RQSy2SdzE SYyOANRYYSYSyil di
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LISNXYSG L
adz2NJ RSa |

en densification de& | Y S| dzE
f QdzNBFyAal A2y
centres bourgs.

[ QF ANJ S
/ Les batiments

t

S

[ QLI dzi2NRA (S SYGBANRBYYSYSyGaltS |
rendre plus ambitieux son projet en matiére decours aux

SYSNHASE NBy2dzStlofSa Si RQY

ONGAYSY(das I FAY RS aQAyaONR NI
Y6IGA2yFtS RS NBRAzOGAZ2Yy RSa&a 3l
RQIFIRILIFGA2Y |dz OKIFy3aSYSyid Of

Le PADD afficha volonté de recherchertc QS ¥ T A O OA (i
travers le batk» et les OAP prévoient quelses constructions
pourront avoir recours aux énergies renouvelables pour la
LINE RdzOGA2Y RQSEt SOGNROAGS Si
photovoltaiques et thermiques, géothermie, etegn tenant

O2YLIIS y2il YYSyid RS f QSELRant.i
hNE S NB3ItSYSyid SONRG yS LIS
principe.

Pour afficher des objectifs de réduction de la consommation
énergétique et des émissions de gaz a effet de serre de maniére
forte,t S t [ ! A | dzNJ A ( disgdsitién€ded aitides S
L.15221etR.15n H Rdz O2 RS RS f QdzND Iy
prescriptions ou des recommandations en faveur de principes

RQlI YSYIF3SYSyid NBLRYRFYyG | dzE )
performances énergétiques.
Des recommandationen faveur du bioclimatsmeS i RS f

de matériaux énergétiguement performants pourraient aussi étre
ajoutées.

Lt Said t y2G4SNJI |jdQl SO €I
réglementation environnementale RE 2@20es futures
constructions neuves devraiewoir leurs performances
énergétiques fortement améliorées par rapport aux normes
actuelles, et ce indépendamment des régles du PLUI.

YA ¢

Des précisions sur le développement des éner
NBy2dzdStlofSa Si RS LINXA
pourront étre requestionnées aupres des élus av
f QF LILINROFGAR2Y Rdz t[!'AZX f
dz Y2YSy G RS f QF NNk (A 2R/Mda

pu étre questionnées a ce stade.
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Thématiques

Observations

Propositions de reponse

/| KI' Yo NB

R @ Avs Radoble sousaéderverddzprise eh cdNptefdestiolservations suivantes

t N2 2S{ denibhrépbigirs A €

[ S LINB2Si RQI OOdzSA ¢

période précédente.

RSY23aNI LKA Ij d

[ S a0SylFINR2 RQI OQ
FIHAG £Q202S0 RS R
politique au moment du PADD sur de
éléments prospectifs montrantne
stabilité démographique du territoire. Ld
derniers recensements de population
tendent a montrer une décroissance d
population. Ces éléments seront
réévoqués aupres des élus avant
f QF LILWINROIF GAZ2Y Rdz
OAP pourra étre entrepris afiregoréciset
le projet de territoire.

Besoin en logement

[ S LINB2SG FLAG SGFdG RQdzy 0Sazaiy
2030: le rythme de construction affiché dans le rapport de présentation ¢
de 20 logements par an. Une incohérence dans les chiffres est rglagée
25 du rapport de présentationdlume 2a: « un parc de 362 logements en
202SOGAT wnon Sy 71BJogeddntyeén 2028ldey LI
différence est de 246 logements

Dont acte. Ces éléments seront vérifiés
clarifiés.

Elaboration du PLWBi6le de proximité Saint Sever - E.P du16/05/2022 au 20/06/2022
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Par rapport a la densitgrévue entre 8 et 15 logements/ha, une densité pl
élevée aurait été bénéfique au regard du contexte actuel de sobriété
fonciére et ce malgré la conformité avec le SCoT du Bocage.

Des efforts de réduction de la
consommation fonciére ont été réaliség
tout au long de la procédure
RQSTt I 62 NI 680de Rd
réduction de la consommation fonciére
par rapport a la décennie précédente)
[ S& a4S0GSdNA RQSE
répondre au projet des élus est rendy
conforme avec le SCoT.

Reglement graphique

5 sites composés de corps de ferme sont totalement classés en zone N|
YSNRAGSNIASY(l RQsiGNB Oflaasa I dziN
zones humides identifiées.

La situation des 5 sites agricoles ser3
NB A ¥y i S NNB@b®katioh aliéc Jey
élus.

Réglement écrit

Elaboration du PLWBi6le de proximité Saint Sever - E.P du16/05/2022 au 20/06/2022

La proximité immédiate doit prendre en compte les exigences de distan(
notamment sanitaires entre certains batiments incombant aux exploitatic
agricoles. Ces distances pouvant &tpérieures a 100m selon les cas.

En page 135 du reglement écrit, la dispositoan zone A et N les
constructions agricoles devront étre implantées en dehorpéesétres de
protection réglementaires W&vis des tiers soit en limite séparative, soit €
retrait de 5m minimum par rapport aux limites séparativatevrait étre
retirée car elle ne correspond ni aux exigences du RSD ni aux arrétés re
aux ICPE.

Dont acte, la prescription réglementair
sera réinterrogée avec les élus.

-RAPPORT Pagel06sur268
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ICPE

Il est considéré que les arrétés ICPE du 23 décembre 2013 sont suffisal
Ainsi, en page 135 du réglement écrit, la dispositides constructions
nouvelles devront respectées un retrait de 100m minimum par rapport a
limites avec les zones U et Adevrait étre retirée.

Dont acte, la prescription reglementair
sera réinterrogée avec les élus.

STECAL Nt et Nt1 Saivianvieu Bocage

Le STECAL Nt et Nt1 & vocation touristique sur-8&nvieu. 2 OF 3 S >
superficie totale de 5.95 ha environ est trop important et contraignant pc
fQFrOGAGAGS FANRO2ES Fdz NB3IFNR RS
STECAL soient retirés.

Ces STECAL seront réinterrogés avd

f QF LILINR Ok (0 A 2 fvisS y]
également formulés par la CDPENAF g
DDTM.
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SYNTHESE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEE

11-1- Avis recus

[ QSyaSYyofS RSa F@Aa TF2NNdzZ Sa LI N £Sa LISNER2YY
FlL @O2NFo6f ST K2NX¥A& |jdzSfljdzSa NBO2YYIFYyRIGAZ2Y & | dz
Lt O2y@ASYRNI t QI dzi2NAGS 2 NBRinySkvardépdn@&s S
en compteces observations, et les intégrer dans la rédaction finale du document.
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12- LES OBSERVATIONS DU PUBLIC

(Voir copie des registres en annexes)

ANALYSE DES OBSERVATIONS MENTIONNEES SUR LE REGISTRE DEMNAUNESIESHERNNE

Le 17 mai 2022
NdS Coursort Obsn® 1/ 17-05-2022

Monsieur et Madame DUVAUCHELLE Olivier et QUESNEL &gfer° 13 du Moulin de CoursarLa
Croix aux Massons COURSORK 14380NOUE®E SIENNE

Monsieur DUVAUCHELLE et Madame QUESNEL souhaiteraient que la haie champétre nord de leur
propriété, soitrépertoriée dans le PLUi.

Avis du Commissaire Enquéteuxle disposant pas du numeéro de parcelle, il est difficile de localiser la
KFAS O2yOSNYSSs YIFAa RIFEya €S LINAYOALS:I fQlF@dra Sai

NdS/ Le Gast Obsn® 1/ 17-05-2022

Madame LEFRANC MargefAssociation la Gerberie Commurdieu dit La Gerberie; 14380¢ LE
GAST

al REYS [9Cw! b/ a2t f adddgdh@u batnanysitud Bk lajiakcele/ZE PIB RED6,
ayant pour objectif de changer de destinationde 8y i Rl ya S OF RNB RQdzy LINE:
FNGAG&EYEFESa Fdzi2dzN) RQdzy Sljdzi LISYSyd RQKEFOAGHE G  NHzNI

[ OARSS NBGOSydzS aSNIAGE LIRdzNJ OS aAiGST RQSGFOf AN dzy
aSya RS tQ202SOGAF ' m Rdz t! 55
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Département du CALVADOS ANSE W
Arrandissement de VIRE | i) ore-aaomases

AN SEEER000 14841
REPUBLIQUE FRANCAISE Dossier o CU ouuunuma
Commune de Noucs-de-Sinne 3
Commurs dégudade LE GAST

CEATIFICAT ¢'URBANISME
délivré par le Maire au nom de la commune de Noues-de-Sienne

Opération réalisable
Lo Maire de Nouws-de-Sienne,
VU Farméie préfecional n® 74-16 gu 06 décem bre 2018 partantcréation de la communa nouwwelie de Nowas-0e-5ienne,
WV o Code de I'Ubanisme etnotam ment ses artices L4101 R410.1 et suhanss,
Wi I Plan Local o' Wbanis ma approuv e 1802/2013, modification approwvee le 131122018,
Wi la demande présanige le 21102020 par Madame Margol LEFRANC, demewrant au 8, rus de |a Mallebarde & ORLEANS
[45000), o0 i d'cbsenir un cerficat d'urbanisme

¢ indiguant en applicaton da I'aricie L410-1 b) du code de furtbanisme, bas dispositons d'ubandsme. les limitations
Sdministrafves sudroitde propridie et 13 s 065 s ot paricipatians d'urbaniame spoicables § des leerains -
o CACAsUEs 296ZE26, 2067E24, T62ZE26, 296ZE27, 2982628, 2962E58
o Situés au lisu-ditLa Gerbevia - Le Gast. 14380 NOUES-DE-SIENNE,
*  etprécisantsiles p 5G0s pour i3 rencwvation d'une dépendance agncok an habitston en len avec
un projetagricole et amsanat surl'ensambls immobilier

VU 105 pléces oudossir,

CERTIRE
Article 1
Les parcelles, objets de In o de, p nt otre utiisées pour ia reads de l'operation envisagée.
Article 2 #rescriptions
Latenlion du pédtonnaine estatlirds surle it que le terrain, objetde la demande, pour étre aménagé, dewa tenircompie des
presariphons suivamas
QEEENSE EXTERICURE CONTRE LINCENDIE .
La Dé%nse Extdnaure Cantre FIncendie n'est pa: 148 5Urles p ies. Pourque les parcelles pussent rCevoiryspeoj et
la pestionnaire s eroaau {voir mmoon ci-4oing] 3 prévosr, 3 sa charge, |'installaton & un dispositifde défense incende surson
ferain d du Réglement Dépariemensaie de la Defense Extérioure Conte I'incendia du

Cabasdos. Ce dwpoarm dees Qtte validé @n amont par le SDIS et joirt au dossier e permis de constivire, A defsul, ke
pétibonnaire s& verra oppasar un redss surl'aulonsation d'uransme

RESEAUX
Le patitionnaine dewa prendre entibrement 4 $3 changs tous ks s desension, da raccordement ot de branchanent aux
ahers réseaux

Elactrichte .
L'amention du pattannaing est atinda surle Gt qua 16 projet a 4té iInsyuitselonune derac vide 120

ACCES :
Touwta création ou modification d'acces sur la voia publique dewa faire Ffobjetdune demande de perm ssion de wine auprés de
1a Commune nouvelle de Noues .de-Sianne

EAUX USEES (Artcle N4du PLU)
Enl. deréseau tructions ne pourron! e sulorisdes que dans |a mesure od tout

rejet @’ sauxusdes fera 'objetd'une sutorisason pveaubb qui fxera Jes modalitds ¢’ épuration an fonctian des carackestiques
cu ferrain (Mise sux normes de I'nstallafion Vo swis du SIVOM G-oint)

Article 3 = N*C d'urbanisme

Les artices suivants du code de lub sont
e 8t LINSaL 111-10, 4 R111-2, R 1114, R11|-26¢1RH|-27

Les parcedes sontsituées dans ta 2one N du Plan Local ' Urbaneme (P.L.U) susvis e, modifcation approuvea le 131422018,

Les bments siis sur les purcelles 266ZE28 o 208ZE27 figurentay PL U, comme pounanttaire 'objetd'un changementde

desination, 80us rESeNe Que |
-le cmnqamcmd.mmauonuiatuau fitde !'activie agricale, foresSére. dhabétsson, d'hébergament hdtelier ou de

A bureaux,
i ge 12
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TTVINY 1 R W T

Ry =0 peitacie e 2711

Dossier n* CQU014556 2000143 | 2
e
- qu'isefasse en harmonia avecla construction origined { | _l'as;J 10 - 013 200086030-2000 11 20-CLIDA 4EEE00 434
- que laréalis ation d'un assai S0 Mpossible,
- qu'ils Wimposentpas & ts commune la réal d'équi s publcs ‘wxdensicns ouranforcemeant de rédsasux,

aménagements de wies eis...)

Le dossiord'urbansme nécess are au projet dews dve v8idd par un aws de la Commission Déparementale delaNature, das
Paysagas etdes Sites (CONPS)

L:. parcelle n'estpas soumse au droitde préempdon urbain ample subénafcs de la commune dela parcalie concemée parle
présentacie

La parcelle n'estpas sseedans une 2ane $oumise au droit de préempticn surles fonds de commecs

Le werain @81 Conceme par los sentuces o utité publique suhanias
. Conceenépar le plan g’ alignament: gnementacisel & consaner

De plus. e terrain est $ilué
- Présance de haies surla parce|le 296ZE23.
- £9.6 dans une 200e 3 Nsque d'eposilion au plomb (logematconstnitaantle 1% janver 1943)par asréié peéfectors! du
8 awi 2005, applicatye complerdy 17 septembee 2005
. Situé Blasain d'unt 2006 da sismiché faible an applicaton du gécretdu 22 oclobre 2010 ppiatf 3 ia prévention du risque
sismuue,
- dans une 20Ne 4 potentiel radon défrie selon I'améld du 27 Win 2018 : Zone 3

Le&s autes nsques connus (eng A ¢ o8 risques de |3 comm ure) Suquel ca terain sl s usceptible d'étre
soumms 50N consultsbies sur le sie internet de la DREAL  hmpiAwaw.basse die de !
Gurabie gouv.fidonness-communsles+350 hin

Articke 4 - Equipements

L'atat des equipements publics exstans ou préws estle sutant:
Capacits ~Damde |
f_m Terrain desserv suffisants Gestionnaire du réssau desserd
Eau potabie (o] - SO
Ron v mEMMQ
Hon x =
Tu - Tammunam
Qul -
Article § - Fscalité
Las tams sulvanies arorxosswe«lquvmowtm&lmtﬂwm o 18%ite d'un paimis de construie, d'un permis
& aménager eten cas da non opposition g une \ labie
. Tae dAménagement-Pad Jocake (1 %) depuis 01012018
. Tawe d'Amanag Part dépal taie {2,1%)
. Recavance d'archdclogie pravantive (0.4% cepuls b 1702042}
Article § - Participations

Les participatons ci-dessous pouriont dtre axigées & 'occasion un parmis co d'une décision de non Opposacn 3 une
géciaration préalable Sitl est ke cas alas sacantmentonnées dans [amdss de permis ou dans un amdlé pris dans jes deux
mois sulvant s ¢aR cu perm s laciie cude i décisionda man oppostion a une déclaration préa iabe.

memmammmbw:
«  Patidp DA SJuiE s publics plonnes (aricle L. 332-8du code de 'woanisme)
Participations pr S par dédberation : - Néant

Article 7 - Formalités
Lors du dépdt o une declaration préalable ou dunedemande dé parmis, Ln SUMSES & stahuer pOUITA Btre CROCSH 4N ralscnde |-
Sulte & la dem ande de cerfifcat ¢'urbanisme, Gava dtre dépos en Maine, un dossierde

. Parmis de construite pourmaison individuelie etou se5 annees - Declaraton préakabie
Article 8
Une décision de sursis & statuer pourts 8l7e opposée & una demanda d'autorisaton ou une cédarsbon prdalable en raisond'un
document d'urbanisme en cours de modification etou lorsque des travaux, des cor Qu ces ilati sont

susosplibies da compromatie ou dé randre plus ordreuse lextcytion de ranvaux publics atou opiationd ameragement
LE GAST, Ie
Le Mare, o €f

Le (oules) deurts| p ! |a décis o dars ks dowx

pet saisin e trbunal atl dun recouws contentieus. | paut

\s décslon oy ¢un recours Mrachigue ke Mnste @ Turbansme ou b Préfet pour los armblés

ctmarcte e dbis de recours Contentioux qul dok &tre ntrodut dans les dewx oR suiant b réponse (Fabsence do répons @ au
jerme de dous MOE vind et Lo Trioenat A pout tre Saisi par fappicanion nformetique « Tele-recours Caoyen »
accessbia par e si6 veerrel waw Simcoun &

Avis du Commissaire Enquéteyr QSE YSYy Rdz aAiGSs Sié Rdz LINP2SG L2 NI

\folontiersaaccorderf«QSG AARHZZIENGAYSY G F3INRO2t S
RQdzy {¢9/![ t 2062SOGAT IINIAalylt Si

Elaboration du PLWble de Proximité de Saint SeverEP. du 5/05/2022au20/06/2022 - RAPPORT
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NdS/ Le GASTObsn® 2/ 17-05-2022

Madame WAMBERGUE Zqéssociation la Gerberie Commundieu dit La Gerberie 14380¢ LE
GAST

Madame WAMBERGUE intervient pour la parcelle ZE 58 en souhaitant son classement comme verger
protégé, dufaitde AINBS &4 Sy OS RQS&aaSyo0Sa RS LRYYSa FyOASyySa |
pouvant permettre de sauvegarder des types de pommes actuellement en voie de disparition sur le

bocage virois.
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el

UzN

: ¥

YzZN L\W
"l P NG vy

'J

B U

=/
J 2 U
1

Avis du Commissaire EnquéteuCette requétét QA Y A ONA G LI NFFAGSYSyd RIya fI
A dz@S3F NRS RQdzy LI GNAY2AYS @S3ISilt 84 KdzYk Ay AYLR
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NdS/ Champ du Bout Obsn® 1/ 17-05-2022
Monsieur GERVAIS Laurente Champ du Bout 14380¢ NOUESIe SIENNE

a2y aASdaNI DOw+! L{ O2yaARSNB [[dzQAf S&i F2yRIFEYSyil ¢
LINAE Sy O02YLIS QI YSEA2NI GAZ2Yf Qizy OOKRNESZ OR WS Gy t |
KIoAdlrda Aaztsa SG £S8a KIFEYSIdzEZ | SO ft QSEGSyarzy

particulier vers le Hérisson et un passage vers La Champ.

Avis du Commissaire Enquéteun 6 & SNII G A 2y Ay (NGENWSS &G NEI St (YD Sl fadaSiya

NdS/ Champ du Bout Obsn® 2/ 17-05-2022
Madame PILLIER4, la Cafetiére; 14380¢ NOUESIe SIENNE
alRFYS tL[[LO9W AYRAI|dzS 1jdzS adzNJ £ LI NOStfS ydzyYySNp

voir«étoilén Sy @dzS RQdzy | YSY I 3ASYSyd dzZf GSNASdHzZNI Ll2aaArot S

Avis du Commissaire Enquéteudvis favorable, compte tenu de la qualité visuelle du batiment (voir
photographies annexées au registre)

NdS/ Saint Sevef Obsn® 1/ 17-05-2022
Monsieur CHARLES Claudéa Clergerie; 14380¢ SAINT SEVER

a2yairSdzNJ /1! w[ 9{ émingeKdoiffaitSuxdnbaiimdntdaésyir lalparcelle 684,
O2YLIiS (Sydz RS a2y LI NByOS LI GNRY2YyALFf ST S | dzS
située sur la parcelle 173
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Fantne +& ryssL. $5- M. CHARLES Claude
r re ~oln T
&.P ; A La « Clergerie » commune de Saint SEVER

.
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Mmoe w77 3= 3 M. CHARLES Claude

N Geven ol :
T4 La « Clergerie » commune de Saint SEVER
. - we® e e !l‘ s
3 - c. .
..— X '. P » .
Extralt du PLU = ’ 4y
b L
= 4

l
\

ALANME .
...... *©n~
. _L‘\\
o’ : )
; i
smmune | NOUES DF SENNE (14)
R i = - o o ~ i
N ™ p—
) 5 prescription du btiment, situé
. \ sur la parcelie 715, pour Faflecter
/ \\ mﬁnuhp:ubm"h )
. \ \ > \\‘ Batiments
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DE SIENNE (14)

-

Avis du Commissaire Enquéteur A & Tl @2N> 6t S I dzE

et la qualité architecturale de ces deux batiments.

Elaboration du PLW6le de Proximité de Saint SeverEP. du 5/05/2022 au 20/06/2022
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NdS / Saint Sevef Obsn® 2/ 17-05-2022
Monsieur MARTIN Brunq Les Carreaug le MESNIL CLINCHAM®$4380¢ NOUESIe SIENNE

Monsieur MARTIN est venu prendre connaissance du dossier, pour examiner la podsiléitéettre

Sy Sl G dzy oNGAYSYyd RQKI 0A Gl ipdssbiité dedake uh diudgeNBEnS v | v (i =
RQIFIFFSOGlIGAZ2Y RQdzy oNGAYSY(d t dzal 3S I 3INAO2f ST RIYy
agricole.

En outre, Monsieur MARTIN souhaiterait savoir si une parcelle jointe a sa propriété pourrait étre rendue
constructible.
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/ PL}N..?:; e owmen ®

WSS, €5, 7. Seeewr 095 6

PI 4

Avis du Commissaire Enquéteuv A Sy yS aQ2LJJ2asS t fI NBYAaAS Sy Sali
F OGdzSt t SYSy( dzy LISdz RSINI RS> YIA& ljdA Sad F2yO0GAz2
batiment & usage agricole, dansYaS & dzNB 2 G  QlF OUAGAGS RS t QSELX 2A 01y
cette mesure. Enfin, concernant la parcelle jointe a la propriété, elle est vaste et ne pourrait étre rendue

O2yaiNHzOUOAGES &alya ydzANBS t fF &l dz@S3aF NRS RQdzy SalLl
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NdS/ Le GASTObsn® 3/ 02-06-2022
Monsieur MULLER Jean MicheMaire délégué du GAST
Monsieur MULLER demande que soiegteilés» les points suivants

- Le calvaire de LACLOS
- Les sculptures Gastinaires
- La Pierre Coupée
- Le chéateau du Logis
Enoutre, Monsieur MULLER souhaiterait que le tracé des haies soit redéfini sur la Commune et

conforme au réel.

g (MY Chea &

Gmad - PLLUI Le Gasl

pzoeEnazonar e, MIS, 5%

N' Gma | Jean Mishel MULLER <jeanmichel muBerhBgmail.com=

PLUI Le Gast

2 messages

Jean Michel MULLER <jeanmichel.mullerdigmail oo 5 anml 2022 & 13226
A - meadian@viresunoireau fr
Cc: Lenaick Favrals <dgsedinouesdesienna.ir=, efic jus36@Egmail com, Mastine Eude <eude. marline@gmall.come

Bonjour Madva,
&n ragardant de plus prés la carte de zonage, j'ai vu des modificetions demandées non prises en compls par: Va2,

1* Pourguoi Ve2A n'a pas repns les dléments de la trame bocagére existant dans le PLU actuel (méme sily a
quekpues armeurs |7

Sur la trame bocagéna que VelA propose il v 8 beaucoup damewss ...

2° Edifice patrimonial bali probégd envoyd en 1202020 non ajouté Pourquoi?

ja wous transféra ke fichiar pour comglater ka cane

Bonna journée
Muller ik

Maira Didlégus

@ Elément bitis ou sites classés oubliés - Copie.odt
= TASK

Maeva Sadier <msadianfviresunoires.fr= 5 mai 2022 & 09:56
A - Joan Michal MULLER <jaanmichal.mullardggmail.com=
Ce Lanaick Favrais <dgsilinouesdesienna. fr>, “enc jus36igmail.com® <enc.jus 36gmailoom=, Maring Eude

=pyda, martine@gmail com=

Bonjour Monsieur MULLER,

Comme conveny, je transmets dés 3 présent votre mail a VelA pour gquiil prenne connaissance de vas reguétes,
le reviendrai vers wous 5 le bureau d'études me demande des précisions.

Il faudra, malgré ce mail, farmuler ces remargques dans le registre papier ou dématérialisé lors de 'enquéte
publigue

e wous joint Favis d'enguéte publique sur lequel vous trouvere? toutes les modalités de concertation. Je vous
informe guee cet avis d'enquéte, en format A2, sera distribué pour .'|ffi|..':d§& dans |2 mairie de votre commune la

semaing prochaine,

le reste @ votre disposition pour tout complément d'information

Bien cordialement,

INTFROOR NF 1 & WVIRF 11 ACSIRFA T
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122 0840 Gl - PLUI Le Gas!

De : Jean Michel MULLER <
Envwoyé : mardi 5 avril 2022 13:26
A : Maeva Sadier < >

Cc : Lenaick Favrais < o fr>; Marone Eude

Objet : PLUI Le Gast

- Affiche - AVIS DENQUETE PUBLIQUE pdf

825K
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upj-/‘ Nss. <S. L_GAS(' A Olbﬁ i

Eléments Bitis ou sites classés oubliés

Sculptures Gastinaises (ZK 054)

La Pierre Coupée (B1217)
Géolocalisation GPS N 48 791 21 W 1 057 95
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Le chiiteau Le Logis (ZC 54, ZC 83 et ZB 20)

Le Gagt PLUT 12 12 2020 JMM

Avis du Commissaire Enquéteuroutes les requétes présentées sont réalistes et correspondent bien a la
nécessité de préserverudr G NA Y2A Yy S (2dz2NRA&GAlj dzST Odzf Gdz2NSE SG RS
Commune. Donc, avis tres favorable.

Elaboration du PLWBi6le de Proximité de Saint SeverEP. du 5/05/2022au20/06/2022 - RAPPORT Pagel24sur
268




Dossier n° £2000016/14 |

NdS/ - approche globale Obs n°1/ 02-06-2022
Monsieur CHARETON Herg@, rue de la Garg 14380¢ SAINT SEVER

a2yaArSdaNI /1! w9¢hb &2dzKFEAGSNIAG FTGGANBNI £ QFOGSYyGAz
dans le périmétre du PLUi, et en particulier, sur les arbres correspondant a des haies résiduelles en cours
de recession. Il souhaiterait que ces arbregsbidentifiés, classés, protégés, afin de les sauvegarder.

Avis du Commissaire EnquéteuCette observation est fondamentafe Af y Q& | NASYy Rl ya

f QSyYljdzsiS O2yOSNYIyid S LI GNRY2AYS RSpgaraitqghed NS& NBY
OSGGS NBIljdzs S LISdzi O2yaGAGdzZSNI dzyS NBO2YYlF yRIGAZ2Y
liaison avec la sauvegarde du patrimoine des haies qui pourraient étre classées, ainsi que des bois

résiduels épars, au travers du périmétreljefizA yS F2y G f Q2062Si RQl dzOdzyS Y Sz
f QF LILX AOF GA2Y Rdz O2RS T2NBailASNWD

NdS/ Saint Sevef Obsn® 3/ 14-06 - 2022

Monsieur et Madame LECOURT Gilie®, rue du Mesnil Caussoi14380¢ SAINT SEVER

Monsieur et Madame LECOUS$YNt propriétaires de la parcelle A 601, sur laquelle a été établi une
ASNWAGdzZRS RS LJ aal3S RQdzyS OFylftAalidAzy RQSI dz LI dz
Département du Calvados a signé un protocole permettant la constructibilité sur une gadiette

parcelle en respectant les limites de la servitude.
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an du cadastre de la ville de Saint-Sever-Calvados - France Cads hatps: france-cadastre fr cadastre/'saint-sever-cals
3. & Mss S5 NS 4)

Accueil (http=/ /france-codastrefr/) | Coltvad Hitps [fronce-codastre fr/codastredep/14
lmwmunmaw g :

Plan cadastral de Saint-Sever-Calvados
(https/ fronce-cadastre fr

YMTMUCGRM )
Aﬂwo:dq;mnuuwwhmcﬂu.mﬁlamﬁwuwmmmmmml

= Plus de fonctionnolitds

Elaboration du PLWBi6le de Proximité de Saint SeverEP. du 5/05/2022au20/06/2022 - RAPPORT Pagel26sur
268




Dossier n° £2000016/14 |

T o s ' 1
DEFOT Mo 2002000534 T 55 w3 (z/;.

PUBLIE ET. EWREEISTEE LE OT/83/ 2002 s
A LA CONSERVATIOM DES WYPOTHERUES BE :I ?;
VIRE

VOLUNE 2002 F Ko 331

SALALRES 15.00 EW

ToTaL 15.00 EUR

B gulnze ewros

LE CONSERWATEWE :

CONVENTION

L*an deux mil deux etle 16 janwier.
Madame Anne d'ORMNANG, Président du conseil général du Calvadas, a
requ le présent acte awthentique entre les parties ci-aprés identifides portant F
autorisation de passage en terrain privé, de collesteur d'évacuation deaux plusiales,

nécessaire i I'évacuation des saux provenant de la RD n® 524,

ENTRE LES SOUSSIGNES

Départermnent du  Calvados, ayant pour identifiant au SIREN 1le
n" 221,401 185

Représenté par Monsieur Alain LAMURE, directeur 4 la directics de
Paménagement, agissant sux présentes en vertu des pouvedes qui lui ont 518 confériés
par Madame Anne d"ORNANO, président du conseil général du Calvados, aux temas
d’une délégation de signature en date du 23 mars 2001, ledit président ayant agi en sa
qualité de président, et plus spécialement en vertu des pouvoirs qui lui ont été confirés,
avec faculté de substitution, én vertu d'une délibération de la commission permanente
du conszil général du 12 novembre 2001,

La copie conforme de la délibération de la commission permanent: du
consell ghniral ainsi que ba deiEgation de signature susviste, demeurant ci-joimes et
ANMEXSES AUX PIEsCnies apreés mention,

L"UNE PART,

ET,
M. Gilles Emile Yves LECOURT, né 4 SAINT VIGOR des MONTS

{500 Le 5 novembre 1958, at Mme Giséle Céline Chantal JEANNE, son épouse
demeurant ensemble @ SAINT SEVER CALVADOS (14), 9 mue

d'Etouvy
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Soumis au régime legal de la communawmé réduite 2uX 2cquits, 4 défauw
de contrat de mariage prealablement & leur union, célébrée le 14 juin 1980, & la mairie
de MONTBRAY (50).

D'AUTRE PART,
Il est exposé ce qui suit ;

Auy fermes d'un arété en dare du 10 aode 2000, dont copie est
demeurée ci-annexée aprés mention, Monsieur le Préfet du Calvadas a déclare d'utilite
publique les ravaux et les scquisitions de terrains nécessaires d Maménagemen: du
créneau i 3 voies de ia rowte dépastementale a® 324 & SAINT SEVER et MESNIL-
CLINCHAMPS, enire les PK 21,000 1 23,340,

Lors de s2 séance du 12 novembre 2001, susrelwee, ls commission
permanente du conseil général a décldé la constitution de servinxde de passage de
canalisatlons et de passage au profit du Département. acceptée par M. et Mme Gilles
LECQURT susnommés. de 1z parcelie cadastrée 4 SAINT SEVER section A n®601

M. & Mme Giiles LECOURT declarent étre propriéeaires, dans la
commupe de SAINT SEVER , de la parcelle flgurant av plan cadastral sous le n? €01,
sectlon A. suite 4 I'acquisition qu'tls ont faite par acte notarié regu le 19 aoit 1993 par
Me DUVAL, notaire 4 SAINT SEVER. et publié 2 la Conservation des Hypothégues

de Vire. le 7 octobre 1993, volume 1993P n® 1757,

Les parties, vu les drolts conférés pour la pose de la canalisation
publique d'évacuation d'eaux pluviales, par la loi n°® 62-904 du 4 acin 1962 et les texies
subséquents, sont convenues de ce qui suit :

ARTICLE ler : Aprés avoir pris connaissance du tracé de la canalisation dans [a
parcelle ci-dessus désignée (cf, plan Jolm), le propriétatre reconnait au département du
Calvados, maitre de l'cuvrage, les droits suivants, & savoir ;

1/ Etablir 4 demeure un exutoire, de @ de 800mm, d'me longueur de 1200
métres environ, une hautear minimum de 0,70 méire & 2 méires {selon 1'emplacement)
#1ant respectée entre la génératrice supérieure de la canalisation et le niveau du sol,
aprés les wravaux .

3/ Ewblic a demeure 3 regards de visite sur la meéme bande é terrain, cet
cuvrage accessolre elant appirent au ras du sol et visitable,

A S
>

EL
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Par voie de conséquence, le maitre de l'ouvrage et l'organisme charge de
l'exploitation de I'ouvrage, pourront faire pénétrer dans ladite parcelle leurs agents et
ceux de¢ leurs entrepreneurs dumen: accrédités, en vue de la construction, la
surveillance, l'entretien et la réparation, ainsi que le remplacement. méme non @
I'identique. des ouvrages a érabiir.

Sauf cas de force majeuce, l'organisme chargé de l'exploittion des ouvrages
s'engage & prévenir le propriétaire ou l'exploitant, toures fes fois qu'il devra pendtrer
dans la parcelle pour surveillance. emtretien ou réparation, qui seront effeciués en
dehors des periodes de mise en culture. '

ARTICLE 2 - Le propriétaire ou. le cas &cheant, 10wl autre axploiuni, sera dégagé de
toute responsabilité & 1'égard du maitre de 1'ouvrage ou de |'organisme chargé de
I'exploitation. pour les dommages qui viendralem: a étre causis de son faut 4 la
i canalisation faisant I'objet de fa présente convention, a 1'exclusion de ceux résultant
d'un acte de malveillance,

ARTICLE 3 - Si le propriétire se propose de biuir sur {a bande de terrain vises
l'article ler. il devra faire connalire, su moins trénte jours & Favance au maitre de
l'ouveage ou @ l'organisme visé ci-dessus, par lettre recommandée, la narure et la
consistance des travaux quil envisage d'entreprendre en fournissant tous les &léments
d'appréciation,

Si, en raison des ravaux envisagés, ke dépiacement des ouvrages est
nécessaire, celui-¢i sera effectué aux frais du maitre de [‘ouvrage.

ARTICLE 4 - Le maltre de l'ouvrage s'engage a:

- veiller scrupuleusement a I'étanchéité des canalisations ;

- maintenir la joulssance paisible et continue de la parcelle, et donc 4
clare, de fagon provisoire, le chantier, tant lors de la pose de la canalisation, qu'sn ¢as
de yravauy nécessaires & la réparation de celles-ci,

ARTICLE 5 - Les dégits qui pourraient &ure causés aux herbages ot avx cultures et
aux biens a l'occasion de Ja construction, de la surveillance, de lentretien et de la
réparation des ouvrages, ainsi que de leur remplacement, serant dins tous les cas b la
charge du maitre de Fouvrage,
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ARTICLE 6 - En vue de compenser la restriction du droit de peopriété, une indemnite
forfaitaire e définitive de MILLE HUIT CENT VINGT NEUF EUROS ET TRENTE
NEUF CENTIMES ( 1.829,39 € Jou DOUZE MILLE FRANCS ( 12.000 F } sera
versée 4 M. et Mme Gilles LECOURT par le Département, laquelle est stipulée
pavable par la direction de |'aménagement du département du Calvados, sur les credits
dont elle dispose, par virement au compte ouvert au Crédit Mutuel, agence de SAINT
SEVER CALVADOS au nom de M. et Mme Gilles LECOURT :

N° de compte 00090065240
Code banque :15489

Code guicher : 04712,
CléRI : 87

ARTICLE 7 - Le tribunal compétent pour statuer sur les contesiaions auxquelles
pourrait donner lieu 'application de la présente convention est celui de la sitwation des
parcelles.

ARTICLE 8 - La présente conventicn prénd effet a la date de ce jour et est conclue
pour ia curée de la canalisation visée a l'article ler ci-cessus, cu de toule autre
canalisation qui pourrait lu étre substituéa sans modif ication de l'emprise existante,

ARTICLE 9 — La présente convention est soumise au bureau des hypothéques de la
Situation de I'immeuble, i la diligence et aux frais du maitre de "ouvrage.

Les Proprictaifes, Le Départermnent
,:._'.-- C Q- o —
4 . -\
L ~S5
w

Mme Le Président du Conseil Géneral

,é/!/z‘ /Z?Z/—Q

- Mot(s) nulis) :

- Nombre{s) nuls(s) :

- Lignels) entiére(s) nulleis) : '
- Barrel(s) dans blanci(s) © ~
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| Prour ._':_.piu_‘- ;||_||_|'||_'|'||_qu|_'" ru_'dig-l::- sur 4 pages, déliveee par le président du comseil
général du Calvados et certifige par lui comme éant 2 reproduction exacte de ["original.

Prour Muadame le Président du Conseill Géndral
el par délégation
Le chef du service des acquisitions fonciéres

v; I Michel LE CROM

Avis du Commissaire Enquéteudutre la servitude du passage de la canalisation de pluvial, cette

LI NOSt S Sad FFFSOGSS | dz y2NR 2conStaditlitéfexrdngS 1 2y S K
parcelle pourrait étre retenue en prenant en compte la double contralateervitude de passage et la
préservation de la zone humide. Un détachement de parcelle pourrait étre envisagé par le propriétaire

LJ2 dzNJ R A & LI2sinRthilitdaQodngdé® padle Département du Calvados en conformité avec la

convention signée, mais en respectant la zone humide a préserver.

NdS/ Saint Sevef Obsn® 4/ 14-06-2022
Monsieur JUS ErigPrésident du Sivom de Saint Sewe8, rue du Harag 14380¢ SAINT SEVER

Monsieur JUS, agissantesalité de Présidentdu SivobdNR LI2 &S RQAY G SINBNI Rl ya f
f QSyljdzs 1S RS y2dz8SI dzE 12yl 384 RQlFaalAyraasSySyil
perspectives de développement des communes de Le Mesnil Clinchamp, St Manvieu Bocage, Saint Sever
Commune historiqueginsi que sur la Commune de Landelles et Coupigny.

O
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SANMmanyi su4od

VIEU BOCAGE

fonnis &

' ba

baEl

Lrmetes cadastre {mapéo)

assainissement

Zomage
collectif

-
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[~

4D

Limites cadastre (mapéo)

Zonage
D assainissement

collectif

(3 1srme

Elaboration du PLWBi6le de Proximité de Saint SeverEP. du 5/05/2022au20/06/2022 - RAPPORT Pagel33sur
268




Dossier n° £2000016/14

H)

LUmites cadastre [mapéo)

Zonage
assainissement

collectif
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IANVIEU BOCAGE
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MESNIL CLINCHAMPS

4 15 lanele

v N ¥ ¢
INOU® STAetSI & N e

14 Dysebotind @ e

h
ks |
m 'I“‘ E
{\
“ Limites cadastre (mapéo}

Zonage
D assainissement o

collectif Prashytirs

los v aghin;

laplebories =

|4 Coamp de
he=min
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CALVADOS

SANTsEVER

.
Umnes catistre [mepdo)
FSInssmem

Zarege
collects
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=
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{odewd Jsepes sqwn

-~

=

Sns) ey

ANSIENa3 13 SITH0NVT

43 UNogY ey

Avis du Commissaire Enquéteutwvis favorable, avec intégration de ces plans dans la nouvelle
réglementation graphique qui devra en tenir compda compatibilité avec lenages envisagés dans le

réglement graphique
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NdS/ Le Gast Obsn® 4/ 14-06-2022
Monsieur JUS ErigLe Logig 14380¢ LE GAST

az2yaArSdNI W {3 £ GAGNB LISNA2YYySt> Sad LINBLINARSGFANEB
f QSEAAGSYOSs | dz y2NR R Souahgeried NBERSHENI St yLdSA yR QjdayChr I yale
rénover a terme, et demande que ce batiment soétailé ».

mapeo

Calvados
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SOPOADD
oadpw

Avis du Commissaire Enquéteutu vu des photographies présentées, ce fiétitment pourrait
STFFSOUABSYSYyl FIFIANB fQ202Si RQdzyS NBYy2@FGAz2y Sy
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NdS ¢ générale/ Obsn® 2/ 14-06-2022
Monsieur PARIS Jeay3, rue du Gast 14380¢ LE CHAMP DU BOUT

Monsieur PARI®¢o-rural, constate la suppression de nombreughemins creux permettant de
circuler entre les hameaux sans passer par les voies principales.

Il constate que les haies merlonnées sont en voie de disparition, et le déplore.

9YFAYZ Af & QéshiliJdesséh poindzie vus, Bydchedt |6 yaysage et occasionnent des
problémes physiologiques.

Avis du Commissaire EnquéteuUgffectivement un certain nombre dekemins creux ou de haies sont
en voie de régression, mais justement le PLUi tend a lasggro Pour ce qui est des éoliennes, il y a des
enquétes publiques spécifiques qui sont engagées, et Monsieur Paris pourra toujours intervenir pour
indiquer son point de vue sur ces équipements.

NdS/ Saint Sevef Obs n° 5/ 14-06-2022
Monsieur LECOURT Huberta Courterie 14380-LE MESNIL CAUSSOIS

Monsieur LECOURT souhaiterait que la parcelle agricole 267 lui appartenant, soit rendue constructible,
classée en AU pour partie, dans la continuité des parcelles déja construites.

Avis duCommissaire Enquéteay SGGS LI NOSttS IANRO2tS YSNRGSNI A

Enquéteur émet un avis défavorable a cette requéte.
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NdS/Mesnil Clinchamps/ Obs® 1¢ 20/06/2022
Monsieur BLANCHARD Patrick
1" adjoint ¢ Commune de Mesnil Clinchamps

14380¢ NOUESIe SIENNE

Monsieur Blanchard demande, au nom de la Commune de Mesnil Clinchamps, la préemption des
parcelles ZB 0092 et ZB 0091, au lieu di¢ |lamel Lunon pour créer un chemin de randonnée qui
serait une voie de liaison entre le VC 301 et le chemin de randonnée du Mont St Michel de la Vallée

RENSEIGNEMENT D'URBANISME

G s
f"
&
&=
It
w
Al
4
r
N
1 m
@
4 3
o
g1 3.3
s
“ v’
a0
) w
. g 61 N =
©
(e} 2430
Dme 12082022 Echalle - 11300
[Parcetie 140658417260092 3
Commune NOUES DE SIENNE Le terrain est bati : Non
Adresse BRUNERIE - MSL CLINCHAMPS Le termain est dans un loSssement - Non
ISurface 10401 m°
Propriétaire(s) RO018%
IMME RAGOT ODILE RENEE NELLY LEBAUDY ODILE (Prncipal)
LU,
Type Nom Impact
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RENSEIGNEMENT D'URBANISME

(b 5
81}
1 34)
Z6
®
+
52
:.:r()
"L.,J
o \EE VJ
o -

Date - 13062022 Echelle. 121100

[Parcetia 140658417280091

Commune NOUES DE SIENNE Le terrain est bas - Non

tdressc BRUNERIE - MSL CLINCHAMFS Le lerrain st dans un lotissement : Non

Surface 851m?

roprietaire(s) RO0189

IME RAGOT ODILE RENEE NELLY LEBAUDY ODILE {Principal}

LU,

[Type Nom impact
Avis du Commissaire Enquétewavis favorable
NdS/ ¢ téléphoniquement¢ Obsgénérale/ 14-06-2022
Monsieur ROBERqJtel 06 25 65 25 98
az2yaASdzNJ wh. 9we AA3IYyFES 1jdzS§ tQh!t y &S &AGdsSS yz2y

ddzNJ £ O02YYdzyS RS [/ 2dzNBE 2 Y X

Avis du Commissaire Enquéteuld SNA FA OF GA2Y RSYlI yRSS3
territoire de la Commune deandelles et Coupigny.
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NdS/ Saint Sever / obs N° 220-06-2022
Madame RENARD Corine

24, rue de la BasseoBseg 14380¢ SAINT SEVER

alkRFYS w9b! w5 RSYIFYRS jdzS§ tF tAYAGS 1/ &az2aii
maison, poupouvoir poser une véranda sur celte

[r—— DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ (g ion vessates rur cor evrot est pore
CALVADOS Par be conbie dos Impoes fonses suivar |
Commne EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL ot
NOUES DE SIENNE & Phon Gamberts 14042

14048 Caon Cagert

16 02.31.30.74.00 ax
Saction - D e cann@dyfip fnances gow it
Foulln: 161 D02
::“: :‘W" 2 :gx - Cnt wxtendt de plan vous et dbiwe por
Dute d'ddibon : 14062022
(husesu horore de Pans) coteste gou &
Cocrdonnées & projection : RGFIICCAS
CANT Mintsskre de FActon et dos
Comples publcs

_uer;:iu 1404250

8184500

B1Bes00

8184260
2134250

1404000 1404260
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Informations litterales relatives a 3 parcelles sur la commune : NOUES
DE SIENNE (14).

Références de la parcelle 151 D 250

Référence cadastrale de la parcelle 151D 250

Contenance cadastrale 1 751 métres carrés

Adresse LA DAVIERE - CHAMP DU BLT
14380 NOUES DE SIENNE

Références de la parcelle 151 D 253

Référance cadastrale de la parcelle 151 D 253
Contenance cadastrale 1 590 métres carrés
Adresse LA PETTE CRIERE

14380 NOUES DE SIENNE

Références de la parcelle 151 D 251

Référence cadastrale de la parcelle 151 D 251

Contenance cadastrale 144 métres carrés

Adresse LA DAVIERE - CHAMP DU BLT
14380 NOUES DE SIENNE

Avis du Commissaire EnquéteuCette requéte semble raisonnable tant dans son volume que dans sa
destination. Le batiment mentionné avec la photographie ne semble cependant pas étre la maison de
Madamew Sy I NRX YIF A& dzy oNGAYSyd FaNRO2fS LINRPOKSX

aménagement ultérieur. Avis favorable
NdS/Courson/ Obs n° 6/206-2022
Monsieur ANFRAY PatrickLa Brandoniere; 14380¢ COURSON

az2yaAiSdzNI ! bCw! , & @eqihck poyr & pdrking o0 ZineKidreida la €ahmune, et
demande une modification du zonage pour la parcelle ZT192 et la parcelle 39.

Avis du Commissaire Enquétedr I ONB I G A2y RQdzy LI Ny Ay3d Fl Al
équipement public, et a ce titre, peut étre réalisé quel que soit le zonage prévu a proximité.
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ANALYSE DES OBSERVATIONS FORMULEES SUR LE REGISTRE DE LA MAIRIE DE SAINTE MARIE OUT
[ EAU

SMOHE SMOH Obs n°1/ 31052022
Monsieur GILLES Bendajproducteur agricolec{ Ay S al NAS hdzi NBt QS| dz

Monsieur GILLES est venu vérifier si une parcelle proche de son exploitation agricole était encore
O2yaiNMzOGAGEt S OS ljdzA yQSad LI a €S OFao

Avis duCommissaire Enquéteurdont acte
SMOE /SMOH Obsn° 2/ 31-05-2022
Madame GILLES AdeligeProductrice agricole Sainte Marie Ot NB f QS I dz

QX

al RFYS DL[[9{ RSYIYRS fI- ONBIiA2Y RQSYLX I OS
gestiona St SOUABPS RSa RSOKSGa oLI LIASNE>X RSOKSGa
LINE OKSa RS& T2ySa8 RQKFIOAGEFGAZ2Y ®

Sy
S NJi

e =
Q)¢
M

v
1)

Avis du Commissaire Enquéteur SG 4GS RSYIF NOKS AQAYAONRG RIya dzyS L
multiplication des dépbts sawages» au long des chemins et voiries municipales de la Commune.

SMOE SMOH Obsn®°3/ 14¢ 06-2022
Monsieur et Madame SOREL I AyGS al NAS hdzi NBf QS dz

Monsieur et Madame GILLES sont propriétaires de la parcelle ZH 33b, située dans une zone agricole,

mais sur laguelle existe une structure batie. Cette parcelle était initialement définie comme
O2yaiNUWzOGAGf SY RIya fSa R20dzySyida RQdz2NBFyAaYS |y
de sa surface orientée vers des usages agricoles. Monsieuadarive SOREL souhaiteraient que cette

parcelle soit, en totalité, maintenue en espace constructible.

Avis du Commissaire Enquéteur LINB & | 2 ANJ SEF YAYS S &aAGST adzNJ LIK:
a8 aAidzS t LINPEAVYAI(S traRdddagoles énipleiddéelSppainart, golirNsiueINA & S
At Sald SygAralas RSa SEGSyaAizya LRd@lIyd ISYSNBN RS
NBadAlGdzSNI £t fQSyasSyofS RS OSGiGS LI NOSt f bdzadzy SOl NI
RSY&AAFTAOFIGA2Yy RS tQKIFOoAGHG yS &a2AadG 1+ 02y &asSljdzsSyoSs

SMOE /SMOH Obsn°®4/ 14-06-2022
Madame LEROUTIER Marie Lagfe Ay i S al NAS hdzi NBt QS| dz

alkRFYS [9wh! ¢L9w a2dzKIAGS |jdzQdzy S KINRS (i58SA (RIS § xS RN
patrimonial bati, soit supprimée.
Avis du Commissaire Enquéteuliprés avoir examiné le site sur photographie aérienne, et repéré

f QSYLX | OSYSy i O2yaiARSNBIZ €S /2YYAdaalANB 9vyldzs S dzN
doyd £ QAYLRNIFYOS Said ysOSaalANB b fF F2Aa adzNJ 8
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SMOESMOHE Obs n%5/ 14-06-2022
Monsieur ENGUEHARD Samgelgriculteur¢{ Ay 1S al NAS hdziNB f Q9 dz

Monsieur ENGUEHARD intervientpauk 3y | £ SNJ lj dzS8 RS& KFASa aAddzsSSa adz
LI NI A OdzZf ASNJ I dz aSayAf {Fdz@l3S Si lFdz al AT SNIXe 2yi
de terre. En effet, il utilise ces terrains pour mettre en place des produdimsageéres indispensables

L2 dzNJ £ QF f AYSyGlFGA2Y Rdz 0SiGFAf LJ2dzNJ a2y SELX 2AGE GA

Avis du Commissaire Enquéteues haies ayant disparu, il semble difficile de maintenir leur figuré sur la
cartographie.
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Beaumesnil / Obs n°107/06/2022
Monsieur et Madame GOBIETTON Pierre et Huguettee Petit Moulin

Propriétaires du Moulin de Beaumesnil, il souhaite que le chemin communal n° soit classé comme
chemin remarquable, car chemin typique du bocage

—

| gAa Rdz CRYYYUxsEiEIdB\NBKSYAY Said O2YvYdzy | f o S§&a KI ASa
L2 dzZNNF ASyid FFANB fQ202S0 RQdzy OflFaasSySyid I FAy RS
Beaumesnil / Obs n°2/ 07/06/2022

Monsieur TURQUET Lioneb La Croix

Propriétairededeuk Y OA SYyyS&a Yl Aazya y2y KFIoAdGSSazr Af az2dzKl A
ONGAYSyida LRd@lIyld FTFHANB tQ2062SiG RQdzy OKIFIy3aSYSyid R
restaurer.

| gAa Rdz O2YYAWat AINBA Sy §ais (BldBM2 NI 6t S

Beaumesnil SS / Obs n°3/ 07/06/2022
Monsieur TURQUET Lionel

Propriétaire de la parcelle ZO 2Z8mmune de Saint Seve¥lonsieurTURQUETA 2 dzK | A G S 1j dzQSf f S
constructible en alignement du béti (lot A), le solde resterait en agricole.

I A NS ISFljaStitSINGy & y2y O02ya
y Gbryd 1jdzS NBaSNWS T2y OASNBO®

| PAD2RN¥
Sy w I
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Beaumesnil / Obs n°4/ 07/06/2022
Monsieur LIEIGEOIS Michgb Le Bourg

Propriétaire des parcelles ZC 37 et 38, WonSdzNJ [ L9D9hL{ &2dzKIFAGS 1jdzQSt €S
S LI a aSdzZ SYSyid dzyS LI NIGASS I FAY RS GFft2NARaAaSNI fQ

Il souhaite également les 2 batiments en Nord et Nord Ouest soient étoilés comme batiments pouvant
Tl ANB f ehangensnide Retamfion.

|l gAa Rdz O2YYAX alf)SNBDKSVIH(&%LSS’@NJRdeNI)I3/ AaYS RAYAydzS
LI NOSt f S Lt aSvyofS 2dzaidS ljdzQt YAYAYl StfS NBadsS
| 2y OSMHIRYVHESIAEA SOSNGAYSyGas tQF@gAaa Sad FF@2NlrofSo

.St dzySay Aty kmmORmeNd H/ICH Hv

alRFYS 1 !1w5 /IGKSNAYS

yX AYLIaasS RS tF IFAS

podg[ml | L{{9wlL?9

al RFYS | dzZ NR RSYFYRS jdzS tF LI NOStfS | dzA 82dzEuS f
RS SFdzySayAftsx Sid ljdzA Said aAriddzssSS ¢ O S al tf
R 2 S |

t4S RS
OdzYSy & RQdzZNDIFyAayYS LINBOSRSyidx S |

O

Ad Rdz / 2Y YA AAQMINGS LING@egSi Sdx¥I € 1 / 2YYdzyS RS . S| dzy
Sa LJzusyu)\ f A ijsa SY YIFGASNB RS LRLMAIFGAZY® [|- S
2y aiNUHzOGAOAT AGS adzNJ OSNINKSa O2 YaradtyBS  IST/NINGIRSIZ &!l G/Al

. Sl dzYSay A kg /2apHan e p

al REYS 1 +w!l . {ddFyys$s
al RFYS 1!l +w!l , a2dzKIAGSNI AG | dzQdzy SOGRRGAAE YIS ¢z) @ K Ki U3 S X ¢
RS RSAGAYFGAZY D

| A& Rdz / 2YYA Mad wNBNDYyIGNBE S Sljddk3 O0S oNIGAYSyd az2iid RS
.Sl dzySayAf k@@maHyYc € K HA
a2yamwsons Sy A a

W8 @NI2MZKE A GSNI AG lj dZQdzy oW AMpSoY Gis2asmidNZSO rildzNg § ¥ S \L.

y 4
RS&GAYIHGARZY ®

az
RS

' A& Rdz / 2YYA a2 deNBENDYINEB S Sljidd¥dS OS oNUAYSyd az2aid RS
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Pont Bellanger / Obs n°1/ 02/06/2022

[ F LI NOStfS %%. wmn BOSRA siyés en@ezeydd ifayfie appadgientada cammune.
Historiquement, cette acquisition avait pour but de créer un lotissement. Cette parcelle pourrait étre
classée en réserve fonciére

| g Rdz O2YYA¥AL PRD By BdgR MMl GA2y adlof s RSLIA A
f23SySyida @FOlIyiGa &adzNJ S GSNNAG2ANB:T OSGiGS NBaSND
t2yG . StflFy3aISNIk hod Yc H K MTKACKHIAHH

a2yaAiSdzNJ /1 dzRS ¢w9at

oK U

a2yaAirSdiRIWNBYRS [dzS €S oNIGAYSYyld axids$ NI 2O8iafit IS |
YIA&a2y &aAGdzSS &dzNJ £ LI NOSt€tS %/ pnx Si 1ljdzS OS oNG
! RS RS4&:
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St Aubin des Bois / Obs n°1/ 10/06/2022

Monsieur Willy et Madame Christiane DUPONT
La Mouriciere
S Aubin des bois

Propriétaire de la parcelle cadastrée ZD 2, ils souhaitent que les 2 batiments en Sud et Est soient étoilés
comme batiments pouvarf I AN f Q2062S3 RQdzy OKIy3aSYSyid RS RSaidA

| A& Rdz O2YYARAT QANBA S yFalis (BldM2 NI 6t So
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aYS t! w!€NalyisSS OKSYAY RS fF C2NHS wmnpnn /[ FYLIF3Ay2f

t NELINASGFHANB RSOSHGEN NIORE 2 By &hy gdza o NBEE | (1 S dzy RATT
OLJ NOSttSa w%h yc oHt SGi cgpL Fdz adz2Sd RS uSyG NEB
Qél}ll‘léi AQSEAINJ' I?I' “sza RdzS&a t f quéI 3S ARIS IJLdN\E I%di?\l Aﬂfdﬁ lje
fUSYiNBGASY RS OS (GlFfdzad 9fftS &a2dzKFAGS S3IAILESYSyidz:
OF RNB Rdz RS@St2LIJJSYSyild RS t20iAaaSYSyid 2dz RS O2vyai
I dzi NB a @
ttly RS2AYHYFBSNBIAAGNS RUSYIljdzs (S
N
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W 2277 zhqs 140 1%.31 i ;(;380 B ?‘,‘0' b
L hoss |
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ZD n°16%p A Q/
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Superficie réelle = 1374m2 o
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< "130.82 ,“,0 ZD n°32p et 169p
Q140,59 14082
o‘l
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| gAa Rdz O2YYAR AT S NBABYINBYIBIBAG O2yydz RS fF  YIANR:
NELINSaSyidGlyd RS f1 I A NX S f S 2LJJ2 NI dzy LJ2 dzNJ NB
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{ax K hH{@MBTH MK
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[UAYGSNBaasS Said LINBLINASGEFANB RUdzyS Yl Aaz2y £ LINBPEA)
aNJ /1! ws5hb a2dzKFAGSNI AG STFFSOGdzS NIA RS RS G NIadil aaEn 2 03/
BSKAOdz Sa OGS t OGS 2dz fUdzy RSNNASNBE f Ul dziNBod |
F3INY YyRA&GASYSyio

R2a44ASNI 22Ay0d | dz NEB3IAAGNB RUSyljdzs GS
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RD 218
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| gAa Rdz O2YYAXAKANE QSYIJE 4SdzMIldz a2f LINBQ@dzS Said Ay
ySOSaalANB RS RSLIR2aSNI dzyS RSOfFN}YGA2Yy LINBIflIo6ofS R
fF YERBNAPA@NIo6fS Sy NIAa2RSRBALOSYGYNI AEgdDPSE RS 1 N
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CNYyce2Aada n [ /2dz2NJ mnoyn {lFAyd al y@AaSdz

S LISNE2YYS S&0G LINBLINARSGFANB RUdzy GSNNIAYy 2G &

2dzONA NI €S LI ealr3asS 20t F@SO dzyS YAYA Yz2yda3azf

OATFALdzSE R2y il Aty yaOSdzA 435S YIJdNI NE A§HA (1€ NAGyEO §j dizO{d:

(NB SljdzALISS RQdzy LISGAG Y20GSdNI St SOGNRIjdzS | 950

ysO0Saaris Si Sy F2yOidAzy RSa @Sydas NNRAzN) )8 B2 § NI
a

LI NJ SESYLX S RS& GNY @SNESS Rdz [+ 0 | @S0 SaOIfS $
LINPEAYAGSD | O0S&aa2ANBYSyilis tQSy@dSt2L0JS Rdz ol ff2y
I 2YYdzy I dziS RS / 2 Y¥dzy$Syaild NSliwAdzS & dzi RO f Sa o | S LINE <
O2yaiNHzOGA2Yy RUdzy KFy3al NJ LJ2dzNJ NBYAASNI €S oLftt2y

R2a4ASNI 22Ay (G I dz NBIAAGNS RUSYljdzs (S

Concept novateur, ludique, respactueux de I'environnement, apportant une nowvelle activité locale interactive avec la base nautique, i Gof et les autres associations.
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Le porteur du projet Frangols MONIQUE ; Ched d'entreprises ; récemment retraité ; habitant su bord du Lac de ks Dathée | voudrait
IPPOILer UNe dynamigue compkmentairg aux activitds exstantes,

Uldde est de faire découvrie notre paysage local avec une mini momgolfibre [baVon @ air chawd @ copacité directionnelle) spédfique, dont Il nexiste pour Finstart,
qu'un seul exemplaire en France

Sa principale particulanité est d'dtre dguipde dun petit moteur Slectrigue avec une hiice, permettant de difger Tessemble, en cas de ndcessité ot en fonction des
vents, pour pouvolr atterrir 3 I'endroit de son chalx

# pourrait &re envisage, par exemple, des traversées du Lac, avec escale éventuele sur le terrain de Golf, voire d"autres beus 3 proximeé

Accessoirement, l'enveloppe du ballon, pourrait sevvir de support comenunicatif 4 ls Communauté de Communes et/ou sutres entrepeises locales,

L projet $escrit dans une démarche initide depuis plusieurs mois, apris des réunions en Mairse de St Sever, 0 B Janwior o1 4 Férier 2021, suwi d'une enguitte
publique le 2 Octobre 2021. La dernitére enquitte pour e prochain PLUI du P&le de Prosimité de St Sever, gue commence maintenant en Mal 2022, est primordiale pour
Ia falisation du projet. Vu les délsls administratifs et techniques pour réaliser o6t objectif, 3 sersit scuhsttable d'avoir les autarsations avant 1a fin de catte snnde, pour
une mise en cRUWe au printemps 2024

Descriptifl du matériol

LEnwloppe - Avec seulemant 38g/m? ot un volume de 1200 m’, ce ballon est le phus petit et le plus léger au mande ; une fois repsd, Il peut &re porté dans un saca
dos. Ainsl configurée, elle peut emmener une nacelie compléte vec un pilote et 50N passager ; en catégorie homologuée ULM dlasse 5.

Minl Montgolfiére - Catégorie Classe S ULM - EASA Anrex | - 1200m3/42000ft3 les plus wolumineuses atteignent 24000 m3, en catégonie stondard)

La Nacelle : La structure plante en titane garantit une résistance optimum, tout en lalssant une bonne dasticité et souplesse et permet d'emmener tous los
AccRssoires ndcessares au vol (bouteMes, batterie, dispositifs de sérunité ). Les 4 parois latérales sont dotées d'une structure spéciale en nid d'abellle, en composite
léger et d'une mousse absorbant les chocs inténegrs
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Le Moteur VTU

Moteur électrique Brushless 10Kw avec capteurs de température et écran tactile. Densité d'énergle 215Wh/Kg. Capacité manwmale 2,52Kwh

Hélice composite 3 deux pales de 140 om de diamétre. Le posds total est de 25 kg/S5 B*, battene comprise. Pack systéme dans 3 sacs de transport dfférents
(ensembie motew, bottenle, rock et hélce),

Manutention et Transport :

Simple, pratique, leger, rapidité de mise en cewvre.

RESUME =]

Q Le ballon le plus léger et le plus compact disponible sur le marché!

“ Le brileur pour ballon a air chaud le plus léger et le plus petit!

~( )= Le seul moteur électrique & hélice pour ballons actuellement commercialisé!
"& Le seul ballon que vous pouvez tirer avec votre velo!

ﬁ Le ballon le plus complet, le plus abordable et le plus “cool” congu pour un sport

enthousiasmant!

Formation du pilote
La foemation complite comprend des cours pratiques et théoriques, en vue de l'obtention du brevet-Scence ULM dasse 5.

Elle 2 lieu sur Fadrodeome de Piesy (69), sur une durée minimum de 5 jours (en fonction des conditions météo). La reussite b Fexamen théorique organisé par la
DGAC 25t un pedalable 3 la délvrance du brevet-loence
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Adaptation du terrain et constroction @'un bdtiment

Pour la logistique, le stockage et Pentration ; |ai besoin d'un Rangar cuvert aves un garage et un buread, d'une surface au sol de 340 m?

le' dispose pour nstam d'w.-v vleu.x batiment & rénaver [d'erviron 50 m? au sol), avec un accés possible par ke chemin qui mane 3 la Base nautique de la Dathée
Clest d'sdleurs cotte praximité qui donne du sens suppléenentsire su projet, pulsque de nombreus jeunes viennent réguSdrament en stage, sur ce site.

Lo projet de construction est détaillé sur les documents qui suivent :

Plan de situation 4, Lo Cour 14380 Saint Mamvieu Bocage
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Les biiments A sont dadiés aux logements et sctivités sportives 4o 1a MIC. Le terrain B semble desting & un projot de camping. La Base o activité nautique C est
située au bout du chemin ; ce qui Tavorise iddalement, sans déplacement sutomobie, le projet O,
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Propriéte de Mr MONIQUE Frangeis
La Conr - ST MANVIEU BOCAGE
Commune de NOUE DE SIENNE

Eg Vore o vatooecescs arpeaTy |
':-4,] Herbape exstzat comanve

PLAN DE MASSE

Echelle 11500

Le projet de transformation du bdtiment exstant est situé 3 33 m Gefa maison ¢'habitation et, nécassite e nermic Ao 2omedrirn

Intégration dans le site :

Le Rez de choussée est prénu pour un buresu et un hargar permettant I'étalage pour entratien et réparation des tolles. Le sous-sol est securis# et fermé, powr le
matdriel tochnique, Foutilage et les wihicules.

Le bitiment serait autonome en énergie, avec des pannesux solsires sur ke Loil, récupération des eaux de plule, traitement des eau usées racoordé 3 la fosse
1outes eaux ée la maison, |l est envisagé une borne de recharge pour les véhicules électriques et pour Is battesie de |s nacele
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Photan® 1 - Chemin d'acods & la Bise Nautique

Photo ™ 4 - Vue arriére

Photo n* 3 - Bltiment existant 3 transformer
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DEPARTEMENT DU CALVADOS
Commune de NOUES DE SIENNE
"La Condannerie - St Manvieu Bocage"

PLAN DE BORNAGE

Dans le cadre de la division de la parcelle
Section ZD n°25

Propriété des CONSORTS DUCHEMIN

ol |
Plan de situation
(sans échelle)
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| Dossier | 180286 | tndice | 1
Fichier | 180286-Bornage.dwg
Date Terrain| 06 juin 2018 AP

Cabinet Dominique BELLANGER
SELARL de Géométre Expert
5 bis phace du chasap de folre. BP 20 (44
14302 VIRE cddex
Té1:0231.68.05.79 B - 0231673461
vire@ cablnctgellanger.tr

Dare du plan| 02 soln 2018 AP
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