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PRESENTATION DE LA MODIFICATION

1) Historiqgue du Plan Local

Par délibération du 03 novembre 2016, le conseil communautaire a approuvé
| 6® aboration du Plan Local ddédUrbanisme (PLU).

Par délibération du 15 octobre 2020, le conseil communautaire a approuvé la
modification n°1 du document.

Par délibération du 02 décembre 2022 , le conseil communautaire a prescrit la
modification n°2 du document.

Par délibération du 29 juin 2023, le conseil communautaire a fait évoluer la
modification n°2 engagée en décembre 2023 en la modification de droit commun
n°3 du PLU de Vire Normandie.

Par délibération du 12 mars 2024, le conseil communautaire a approuvé la
modification n°2 du document.

d

Le P.A.D.D de Il a commune (Projet d6Am®nagement e
fixe quatre orientations majeures ayant différents objectifs
Axel : Redynamiser la démographie et tendre vers un meilleur équilibre entre
|l daggl om®r ation et |l es territoires p®riph®riques
T BOtir l e d®vel oppement sur l a base ddune pc
complémentaires
T Stopper |1 8®rosion d®mographique, puis rel anc
1 Conforter le dynamisme des pbles de services
1 Environnement : Inscrire le développement des pdles de services en harmonie
avec | denvironnement natur el
Axe2 : Mettre en place une politique dynamique, diversifiée et qualitative (volet
habitat)
T Pr®voir un d®veloppement de | dhabitat par ptl
1 Requalifier le parc privé
T Mettre en Tuvre une politique de gestion du
9 Favoriser la mixité dans les nouveaux programmes de logements
1 Répondre aux besoins des populations spécifiques
1T Faire vivre | a politique de | dhabitat
1 Environnement : I nscrire | e d®vel oppement de | dhabi
durable
Axe3 : Affirmer le pdle économique virois
T Soutenir |l e d®vel oppement de | dindustrie, de
T Conforter | 6of fre commerci al e et de services
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T Favoriser l e maintien ddéune agriculture viabl

T Soutenir l e d®vel oppement-l odiesilrd oerf r £86 adpep utyocaunt
patrimoine local
9 Environnement : concilier |l activit® ®conomi que et

|l denvironnement

Axed : Faciliter | acc s au territoire et am®| i or €
modes (volet déplacements)

9 Assurer une meilleure desserte du territoire de Vire Normandie en confortant la
Diagonale Normande
T Am®I| i or er | accessibilit® et l a s®curit® en
Gérer harmonieusement le stationnement dans les différents péles de services
1 Environnement : minimiser les déplacements carbonés pour réduire les
émissions de gaz a effet de serre

=

2) Rappel sur la procédure de modification

La proc®dure de modification des documents dodour
153-36 du code de | durbani s®66i ssu2demhas|l @01AApDdO
au logement etun urbanisme r®nov® (dite | oi ALUR) qui | 6a mod

Rappel L153-56 :

«Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de l'article L. 15331, le
plan local d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide de modifier le réglement , les orientations
d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Le décret n°2013 -142 du 14 février 2013 pris en application de I'ordonnance n° 2012 -

11 du 5 janvier 2012 et consolidé au 30 Septembre 2016, portant clarification et

simplification des procédures d'élaboration, de modification et de révision des

document s d'"urbani s me pr ®ci s e |l es cas doutilis
modal it®s de sa >mise en Tuvre.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid

3) Déroulement de la  procédure de
modification du P.L.U

Le code de | 8 ur blasmiodalités dupdér@tementede la procédure de
modification du PLU

Aux termes de 4dadui clodelLd®23 | dur bani sme, c
publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été

joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la
commission d'enquéte, est approuvé par délibération de I'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil municipal. »

LOArt i cdlepréciselds points suivants

«Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour
effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dans une
zone, de l'application de I'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser. »
LOar tlb3cd44e du Code de | durbanisme pr®cise

«L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies
aux articles L.15323aL.153-26. »

Concernant l a publicit® et | entr ®e en vigueur
| 6®valuation, et | 06®vol tRiprémise :du PLU, | darticle F

1° La délibération qui prescrit I'élaboration ou la révision du plan local d'urbanisme et

qui définit les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation. Il en est

de méme, le cas échéant, de I'arrété qui définit les objectifs poursuivis e tles modalités
de la concertation lors de la modification du plan local d'urbanisme

2A La d®l i b®ration qui approuve, r®vise, modifie

3° Le décret ou l'arrété prononcant la déclaration d'utilité publique prévue a l'article
L. 153-58;

4° La décision ou la délibération prononcant la déclaration de projet ainsi que la
délibération ou l'arrété mettant le plan en compatibilité avec la déclaration de projet
dans les conditions prévues a l'article L. 153 -58 ;
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5° La délibération qui approuve la modification ou la révision du plan local
d'urbanisme ainsi que l'arrété mettant le plan en compatibilité en application de
l'article L. 153 -53 ;
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MOTIFS DE LA MODIFICATION

La modification du Plan Local doUr bani sme de Vi
demande des élus qui ont observé plusieurs adaptations a assurer au sein du

document doéurbaai sméin€etit dans |l a continuit®
duP.AD.D.

Cette évolution concerne plusieurs points du P.L.U qui vont faire évoluer le rapport de

présentat i on, certaines Orientati ormrragraminat@m@msia g e me nt
que le réglement écrit et graphique de la commune. La procédure de modification

est ici la plus adaptée aux demandes des €lus.

Les modifications apport®es au Plan Local dour b
suivantes :
1 Moadification du réglement écrit et graphique concernant | es hauteurs de
constructions sur | e site de | dentreprise Not
9 Suppression des sous-secteurs Aa pour les intégrer & la régle commune de la
zone A ;
T Evolution de I darticlg N2 du r glement ®crit
1 Moadification du plan de zonage afin de permettre la réalisation du projet
«d 0 h a b adapgét »aux gens du voyage ;
T Suppression de I 6articl;e A.8 du r gl ement ®ct
9 Suppression de la mention «extension interdites € de | 8 OAP avenue
Bischwiller en vue du dévelo ppement de la station de lavage ;
1 Evolution de la réglementation du nuancier autorisé pour les fa cades

principales des batiments

1 Evolution du zonage du Leclerc en Uxc  vers la rue Saint -Pere ;

1 Evolution du zonage de la parcelle 187 ZK 11 en Nxt ;

T Modi fication du r gl ement ®cr it paonténet aut or i
collectif aux article s 2 du réglement écrit ;

T Modi fication du zonage de | danci FBuitemer-lmai ri e ¢
Grand ;

1 Maodification du zonage pour la prise en compte du déplacement de la mairie

de la commune de Maisoncelles la Jourdan

Evolution du zonage de la parcelle 545 C 981 de Nd a Na

Reéglementation applicable aux toitures : autorisation des toits a quatre pans

1 Evolution de | darticle 11 du r gl ement ®cr it pour
collectif concernant les clétures

T Compl ®t er | @e®t E@timerdsg permettant leur changement de
destination ;

1 Ajout de plusieurs emplacements  réservés sur le plan de zonage ;

T Evolutions mineures et ajout ddannexes au P. |

=a =4
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1) Modification du réglement écrit et graphique concernant la

hauteur de s constructions s ur | e site de | ©
Normandise
bentreprise Normandise est actuell ement <cl ass®e
zonage et du réglement écrit de la commune. Dans le cadre du développement de
son activit®, | 0 e hpouvar@ugmenter lashautelr da sesebatiments
pour le séchage de ses produits. Pour ce faire  , la municipalité demande a ce que la
r gle actuelle autorisant des h a yermeaitne sung us quod”
haut eur all ant | westrguige. Cet2 5 modificatianrentre. dine la création

d 0 un -sectausUx mspécialement dédié aux b©O©ti ments dNermdndisentrepr i
et autorisant une hauteur de 25m. Uxm est créé directement dans le réglement écrit
et graphique du P.L.U.

Localisati on desedtedrdJX surleRLU actuad: e n

Plan de zonage actuel

&
»
At

*"

Plan de zonage modifié

Vire Normandie Modification N°3 9



Reéglement du P.L.U incluant le sous -secteur Uxm (éléments ajoutés en bleu):

Extrait du rapport de présentation :

Le secteur Ux correspond & des espaces & vocation d'activités économiques. Il est desting & des
activités qui, par leur nature, leur taille ou les nuisances éventuelles qu'elles induisent, ne peuvent

trouver place dans un quartier d'habitat. (...)

- L& sous-secteur Uxa actant de la présence d'habitat dans les zones d'activités de commerces
et de services.

- Le sous-secteur Uxe est desting 4 des acfivités de commerces et de services.

- Le sous-secteur Uxm est desting aux entreprises ayant un besoin en hauteur de batiments plus
important

Dans le sous-secteur Uxm :
La hauteur des constructions ne pourra excéder 25m

¥

25 métres

®
l
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2) Suppression des sous-secteur Aa pour intégration a la régle
commune de la zone A

La commune de Vire Normandie souhaite intégrer le sous-secteur Aa a la regle
générale de la zone A. Le sous -secteur Aa regroupe le béati dispersé en milieu rural,

gui nda pas de vocation agricole et ndest pas
habitations, afin de | ui |l ai sser |l a possibilit®
réhabilitation) sous réserve de sa bonne insertion dans | denvironnement

Pour ce faire , le plan de zonage a été modifié avec | 0i nt ®g deatdus lesnsous -

secteurs A a a la zone A , le réglement a lui aussi été modifié avec la suppression des
sous-secteurs Aa et le rajout des extensions et annexes (dont abris pour animaux hors
activité agricole principale) autorisée sen zone A.

Cette décision va permettre une meill eure compr ®hension de | a r
la continuité de la Loi  dite Loi Macron permettant au PL U d dlesexte@sgpmsdeas
constructions ddannexes aux | ogements existants

sein de lar églementation écrite.

Toutes les mentions au sous -secteur Aa sont supprimées du réglement.

La régle commune a la zone A concernant les extensions et annexes dans le
reglement du P.L.U en vigueur est la suivante

» |es extensions et annexes des habitations existantes ne compromettant ni 'activité agricole, ni la
qualité paysagére du site, sous réserve -

- d'étre liées et nécessaires au fonctionnement d'une exploitation agricole (en lien avec le logement
d'exploitants agricoles dont la présence est nécessaire) et d'éfre implantées dans une zone de
30 métres a compter de 'empnse au sol du batiment initial,

- ou d'étre liées au fonctionnement d'un équipement d'intérét collectif et d'étre implantées dans une
zone de 30 métres a4 compter de 'empnise au sol du batiment initial.

Le reglement actuel autorise les extensions et annexes dans les sous -secteurs Aa , Ah
et Ax:

De plus, dans la zone d’'implantation Aa et les secteurs Ah et Ax :

Sont autorisées :

+ Les extensions d'habitations (y compris les logements d'exploitants), sous réserve de ne pas
compromettre 'activité agricole ou la qualité paysagére des sites.

+ Les annexes sans usage agricole, sous réserve :
- d'étre en harmonie avec la construction principale,
- qu'elles ne compromettent ni l'activité agricole, ni la qualité paysagére du site,
- quil n'y ait pas plus de quatre annexes sans usage agricole par unité fonciére.

» Les clétures sans usage agricole, sous réserve de I'application des dispositions de I'article 11.

» Les dépdts et stockages (hormis de ferraille ou de véhicules), sous réserve d'é&tre cachés par des
haies de type bocager sur au moins les trois quarts de leur périmétre.
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La volonté des élus est de faire évoluer cette disposition r églementaire concernant

| es extensions et annexes pour | es autariser
réglementation concernant les abris pour animaux hors activité agricole principale

est issue des cahiers du CAUE du Calvados.

Extraits du reglement écrit avec | di nt ®gr at i oebanmkres alareglee nsi on
générale de la zon e A, et suppression de la zone Aa

(Les ajouts au reglement sonten  bleu et les éléments supprimés en  rouge-).

’ ARTICLAZ : TYPES@CCUPATION EDDILISATION DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIEREE

51 ya fOSyasYoconprisRE By E 2 7 A #tle¥séctéurs Al Ar 2Ax)

sauf dispaitions spécifiques contraires

Sont autorisés sous conditions

 Les remblais, déblais, affouillements et exhaussemén® & 2f X &a2dza NBASNIS R
NI} @1 dzE RS NBAaSI dzE 6SYSNHASI (NI yadeRtiaixkde S Od0

construction, a la sécurité incendie et a la régulation des eaux pluviales.
1 Les aménagements, installatiog compris les installations classé&s)constructions sous

NEASNIBS [jdzQAfa a2ASyld RQAY(ISNEG O2ff SQijamioéa Oz2Y
aient unevocation agricol@ dz |j dzQA f Rl & B3 (#$B/izy3aISYSyid RS f QlF O
2y G L3 dzNJ & dzLILielNSiquefdéfiBidd It NS Af (¢ | (ikHiaAgOde Bural[ebdm ta péche

maritime.
1 Les aménagements, installations et constructions a vocation agsopiposant un périmétre
sanitaire tel que défini par le Reglement Sanitaire Départemental ou par la réglementation liée aux
LyadlrttriAazya /tlFaasSSa tzdefggy@ANzyysvsydz a2o
-yS Lk a AyOfdiNBE RIFIya OS LISNAYSGNB RSa oNiGAYSyGa
également un périmétre sanitaireou a défaut de ne pas réduire les interdistances asex
derniers,

- ne pas inclure dans ce périmétre sanitaire des habitations de tia&,déaut de ne pas le
réduire.

1188 y2dz0SttSa O02yadNizOiGA2yE t dzal 38 RQKEOGAGH (A
-RQs GNB fA$Sa Si ysOSaarANBa rdz F2yOlrzyySySyid R
RQSELX 2AGHYGAa INAO2t $& RERyINE |4 LiNBABaradS MRy & SK
RSE LINAYOALN dzE oNGAYSYy(Ga RQSELIX 2AGFGAZ2Y

-2dz RQsiUNB fASSa Fdz T OliA2yySYSyil RQdzy S|jdzA LISYS

2
T1S4 SEGSyaArzya Si |y
la qualité paysagere du site, sous réserve

-RQs iNB tAsSa Si ysOSaalANBa ldz F2yOdAaz2yysSySyld R
f 23SYSyid RQSELX 2AGlI ydGa | 3INK OR® SapeBasylans und | LINS & y
zonede30rs iNB& t O2YLIISNI RS f QSYLINA&AS | dz 42f| Rdz 6 N

-2dz RQsiUNB fASSa ldz T2y Ol A 2yyS YRYslinpBaEdgansS |j dzA LIS Y S
unezonede3¥ s iNBa t O2YLIISNI RS t QSYLINRAS I+ dz a2f Rdz ©

SES4E RS& KIFLoAdGlrGAzya SEAA
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f Les extensions et annexes des habitatigh® S G I y i LI a

SIdA LISYSy (i RQ®dugréseris G O2ff SOGAT
- 5SS yS LI a O2YLINRBYSUGGONB t QI OGABAGS | ANKRO?
- 58 yS LI & FFEANB ftQ202Si RQdzy OKIy3aSYSyi
logements.
- 5QsliNB Sy KIFENXY2YAS 4SO tI O2yadaNHzOGAZ2Y
- vdzQAf yQeée Al LI & LXdza RS RSdzE FyySESA

chacune par unité fonciere.
S 5QsUNB AYLE Ly (isSSmeteslayaY SN RS 5t RSY M 4 S

9 Pour ks abris pour animaux sont autorisés (hors activité agricole principale) a condition :

- vdzS f1 KlFdziSdzNJ I dz Flnidl3S RSa&a yySESa &7
en cas ddoiture terrasseg limité a un seul niveau (RDC)

F2YOASNB &dzNJ f 1 1jdzSE€S Afa &S aAdGdsSyd a2z
RSa YdzZNB SEGSNASdZNE Rdz.oNGAYSY(d RQKI oA

par unité fonciere.

0 X0

De plus, dans la-zens-dimplantation Aa les secteurs Ah et Ax :

Sont auforisées -

o Les clitures sans usage agricole, sous réserve de 'application des dispositions de l'article 11

o Les dépdis et stockages (hormis de ferraille ou de véhicules), sous réserve d'éfre cachés par des
haies de type bocager sur au moins les trois quarts de leur périmétre.

f ASS&a t dzyS SELJX

f S 2dz |
RQdza | 3

LINR y OA |
Al ya dz

dz a2t

AlQ Ay T

- vdzQAta &2A8yd AYLELydSa a2A0 t t QAYd SNASdZNI RQdzy

G AYLX I
GAz2y LI

Il ne pourra pas y avoir plus de quatre annexes, abris pour animaux compris (hors activité principale),

’ ARTICLAS : EMPRISEUSOIDESCONSTRUCTIONS

ConstructionsiusageR QK I 6 A:li F A2y 4

[ QS Y kidalde@aquenouvelleconstructiondusager Q K | 6 A(jicbnipfis2sfogementsdesexploitantsagricoles)
ne peut pasexcéderl80m2.

[ QS Y LaNXkah des extensionsdes constructionsa usageR QK I 0 A {ylcdimiprds esi logements des exploitants
agricolesne peutpasexcéder.

-s0it 30%def QS Y hidl duBatiment initial a compterdef QI LILINGu@riésértrégiément,

-soit une empriseau sol telle que celletotale du batiment apréstravauxy Q S E a8 18@n2.
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[ QSYLINA &S | dz a2f RS OKIljdS FyySES RS& 02y sdésetpbiiarks? ya + dza
agricoleshe peut pasexcéders0m2u 20m2 pour les abris pour animaux (hors activité agricole principale).
[QSyaSvyo2 Sa RIEOGA2ya t dzal 35S RQKIOAGHGA2Y &adN) tQdyAlsS F2
T2YyOASNBa RS LXdza RS mpnnYu SG t dzy YFEAYdZY RS opnYu RQS
inférieure a 1500m2.

Toutes les références faites a la zone Aa seront supprimées des pieces du P.L.U
Vire Normandie Modification N°3 14



EXTRAITS DU PLAN DE ZONAGE

Plan de zonage en vigueur avant intégration des sous -secteurs Aa a la zone A Plan de zonage modifié avec intégration des sous -secteurs Aa a la zone A
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3)Evol ution de |l 6article N2 du r gl em

La r gle actuelle en zone Nxt autorise |l es exten
del 6ensemble des b©timents ne d®passe pas 400 mi
équité, le réglement est modifié pour intégrer une régle de proportionnalité,

permettant les extensions en fonction de la surface du batiment principal.

(Les ajouts a u réglement sonten bleu et les él éments supprimés en reuge-)

Article N2: TYPES@CCUPATION EDDILISATION DU SOL SOUMASEES CONDITIONS
PARTICUERES

(€)

De plus, dans le secteur Nx (y compris le sous-secteur Nxt) :

Sont également autorisés -

s |es aménagements, installations et constructions, y compns les extensions, & destination principale
de bureaux, de commerce, d'artisanat, d'activité forestiére, d'activité agricole, d'industrie et d'entrepdt,. sous
reserve

- que l'emprise au sol des extensions, n'excéde pas 50% de I'emprise au sol du béti initial et que lemprise
au sol du bati aprés travauy n'excéde pas 600m?,

- qu'elles ne compromettent ni I'activité agricole, ni la qualité paysagére du site,
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4) Modification du plan de zonage pour permettre la réalisation
duprojetd 6 habi t at awdenpdu @yage.

La commune souhaite modifier | e plan de zonage d
de permettre un projetd d habi t at a denpdu®oyager Bans cette optique,

l es ®l us souhait en t«trdmé aappliguéec aurla parnelleddienus pour

le projet (photo ci -dessous).

Sect®&xrur | a plan de zonage en vigueur
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La parA¥X0@3e se situdxeonr rzeosnpeoanuwxa néspaces voc alt
ddactivit®s secahomi ggee pouvoir appliquer | a tram
aux gens du voyage, cette panéetber espoauxkardtass®
espaces déja urbanisés et ou les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter »,
Elle est intégrée au sous-secteur Ubv2 (Extrait du plan de zonage ci  -dessous) qui
correspondaux «quartiers mixtes © wvocation principale
des noyaux urbains dimisd®aggl om®r ati on
Léapplicati omamed en appeit (figuré hachures bleues sur le réglement
graphique ) en appui du plan de zonage prend | a fepresception Surfacique

autorisant la création de

terrain s familiaux. La

spécificité de cette

trame «caravanes »  est

ddautoriser | '"instal

« caravanes constituant

I'habitat permanent de

leurs utilisateurs » (loi du 5

juillet 2000, reprise par

l'article L.444 -1 du Code de

l'urbanisme).
Plan de zonage avec la trame « terrain familiaux » et reclassement en Ubv2
L 6 ar tlide téglement écrit de la zone U du Plan VLocal ddUrebani s me

caractéere exceptionnel de cette trame «caravane Ss»:

ARTICLE UB1 : TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble du secteur (y compris les sous-secteurs Ubv1 et Ubv2) :

Sont interdits :
» Les consfructions et installations & usage d'industrie et d'exploitation agricole ou forestiére,

o |les constructions et installations qui ne seraient pas compatibles avec les Orientations
d’Aménagement et Programmation

o ['exploitation de caméres,
. Le stationnement isolé ou collectif de caravanes ou de mobilhomes pour une durée supérieure

a 3 mois a l'exception des terrains identifiés en application de l'article L 144-1 du code de l'urbanisme
et dans les conditions édictées a larficle 2 du présent réglement.

. Les résidences démontables de loisirs ou constituant un habitat permanent, campings, parcs
résidentiels de loisirs, ou habitations légéres de loisirs (bungalows, efc.), a lexceplion des ferrains
identifiés en application de I'article L 144-1 du code de l'urbanisme et dans les condifions édictées a
larticle 2 du présent réglement.
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Ldarticle 2 du r glement ®crda&Urdbeanias nzeo nper &%k idsue |
a lui la distinction réglementaire entre les campings et les terrains familiaux qui doivent

pouvoir comporter des caravanes en spécifiant «l 6installation, de c a
résidences mobiles et résidences démontables constituant un habitat permanent »

De plus, sur les terrains identifiés par la trame « caravanes »

Est autorisée linstallation de caravanes, résidences mobiles et résidences démontables constituant un
habitat permanent au titre de I'article L 444-1 du code de l'urbanisme, dans la mesure ou les capacités
en réseaux, assainissements et sécunté incendie sont suffisante.
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5 Suppresion de I darticle A.S8

du

r

Ldarticle A.8 p.l52%2gtdemengkeeménmp®antittion de
unes par rapport aux autres sur une méme propriété. Paraissant trop contrai

pour

les projets individuelsvis -a-vi s des f ai bl es enjeux

commune de Vire Normandie ont décidé de le supprimer.

ICLE A8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
S PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN =

Dans I'ensemble de one (y compri.
Aa et les secteurs Ah, Ar
contraires :

zone d'implantation
dispositions spécifiques

zone d'implantation Aa et les secteurs Ah et

6) Suppression de la mention « extension interdites & d

LOOrientation

gnant

e I

avenue de Bischwiller en vue du développement de la station

de lavage

qguodi l

gl

S

r

C

€ |

0 OAP

doAm®nagement et de Programmati on

Les O.A.P actuelles ne permettent aucun projet
mention « extension interdite € est suppri me de | 60. A. P ouvra
la station de lavage le développement de nouve lles activités.

La station de lavage avenue Bischwiller fait partie intégrante du dynamisme de la

zone dob6activit®. La s upgxtemsigninicaitt &€ eal asenemtd o nl &O
per met N cette entreprise ddaccueil lir pl us d
ddaugment e d®vel oppement de | 6activit® dans | e ¢
Ainsi , tout en maintenant un objectif de r®i nter
permet & la station de se restructurer, voirede sO6agrandir.

De plus, la section indiquée (cercle rouge épais ) correspond ant voie de circulation

Poids Lourds principale est ®gal ement retir®e de
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SCHEMA D’ORIENTATION
Opposable

D Zone commerciale de Bischwiller ‘ |

Espace public paysager central
(gestion du stationnement et des
eaux pluviales, lieu de
convivialité, notamment) -
Emplacement et tracé a titre indicatif

Coulée verte & préserver

(continuité écologique, espace d
détente...)
Espace vacant en limite de zone, &

dédier & un projet de cellule(s)
commerciale(s)

@

Marge de recul des nouvelles
constructions (20.00 m de l'axe de
Iavenue de Bischwiller, hors
Neuvill€), destinée & gérer par
endroit les problématiques de
stationnements, dessertes VL des
enseignes (contrevoie), liaisons
douces et aménagements paysagers

Activités existantes a réinterroger
(réhabilitation, réduction, voire possible,
délocalisation) et extensions intergdi

Acces PL interdit aux espaces
industriels situés en arriere de zone

Liaison douce piétans/cycles
(Emplacement et tracé  titre indicatif)

Voie de circulation PL principale,
aux effets de cisaillements limité
(Emplacement et tracé a titre indicatif)

Traitement spécifique et
homogéne de l'entrée de zone
Quest (clbtures type gabion ou
murets en pierres)

Traitement paysager spécifique
de I'entrée de zone Est

O.A.P actuelle

SCHEMAD’ORIENTATION
Opposable

D Zone commerciale de Bischwiller

Espace public paysager central
(gestion du stationnement et des
eaux pluviales, lieu de
convivialité, notamment) -
Emplacement et tracé a titre indicatif

Coulée verte a préserver
(continuité écologique, espace de ‘
détente...)

HH
. |

Espace vacant en limite de zone, a
dédier a un projet de cellule(s)
commerciale(s)

(C]

Marge de recul des nouvelles
constructions (20.00 m de I'axe de
I'avenue de Bischwiller, hors
Neuvillé), destinée a gérer par
endroit les problématiques de
stationnements, dessertes VL des
enseignes (contrevoie), liaisons
douces et aménagements paysagers

-

Activités existantes a réinterroger
(réhabilitation, réduction, voire possible
délocalisation)

Acces PL interdit aux espaces
industriels situés en arriére de zone

at N

~

Liaison douce piétons/cycles
(Emplacement et tracé 4 titre indicatif)

Voie de circulation PL principale,
aux effets de cisaillements limités
(Emplacement et tracé & titre indicatif)

Traitement spécifique et
homogene de I'entrée de zone
QOuest (cldtures type gabion ou
murets en pierres)

Traitement paysager spécifique
de I'entrée de zone Est

O.A.P modifiée avec la

mention « extensions interdites

»et la section

«voie de circulation PL

»retiré e
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7) Evolution de la reglementation du nuancier autorisé pour les
facades principales des batiments

Cette modification concerne | 6article 11 des dif
du P.L.U de Vire Normandie pour l es constructions ° destinat
autres destinations ne sont pas concernées par cette réegle) . Les élus souhaitent

assouplir larégl ement ati on concernant | aspect ext ®ri e

particulierement les matériaux apparents et les couleurs.

Pour cette modification, un travail a été mené avec les élus de Vire Normandie dans

| e c adr eAtetiebtibématigue » atours des teintes et des couleurs. Ces ateliers ont
permis de faire évoluer la régle au sein du réglement écrit du P.L.U et de créer une
Orientation dodAm®n aganmationtthéreatiqualagtouPdes teintes et
des couleurs des batiments virois.

Le principer égl ementaire propos® ~ travers | e r gl emen
| article 11 de chagque zone avec une r gle g®n®
concise.Deplus ,| 8 O. A. P t h®mat i gu é&glemantepchagumaéypotogiece de r

de constructions au sein de Vire Normandie avec une approche plus compléte et

détaillée et dont la portée reglementaire permet des appréciations circonstanciées.

Au sein du P.L.U la r gle actuelle concernant | ©

Tout matériau de fagade non destiné a rester apparent devra étre recouvert.

Les matériaux apparents et couleurs des fagades principales (hors détails architecturaux et autres
€léments de modénatures) devront s'inspirer des coloris traditionnels des granites, schistes et grés du
Bocage Virois (teintes dans les nuances de gris colores, bruns, rouges pouvant s'inspirer des teintes de
la gamme de RAL 7000 & 8099 et 3003 4 3011).

La couleur blanche et la couleur « créme » des fagades principales (hors détails architecturaux et autres
éléments de modénatures) seront interdites.

Les panneaux solaires devront étre harmonieusement intégrés au bati environnant et & son

envirannement.
Le nouveau principer égl ement aire concernant | 6daspect ext®
|l darticle 11 du r :glement est | e suivant
Tout ddaborast rappel ® | es di s p@% dut godende de | 0 @
| Gur bani sme dans |l es dispositions g®n®rales ~ 120
du secteur Ua est utilis® en tant qudillustratic

facon pour to utes les zones du P.L.U (les ajouts au reglement sont en  bleu et les
éléments supprimés en  reuge-).
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A - ESTHETIQUE GENERALE

Dans I'ensemble du secteur (y compris le sous-secteur Uav), sauf dispositions spécifiques
contraires :

La qualité recherchée vise aussi bien I'mplantation, les volumes, la forme de la toiture, que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

D'une maniére générale, les projets devront reprendre le gabant, la hauteur, le rythme des fagades et
les teintes de I'architecture traditionnelle du Bocage Virais et de I'architecture de la Reconstruction,
notamment des éléments batis repérés au titre de larticle L151-19 du Code de I'Urbanisme et
représentés dans le réglement graphique par les figurés suvants - —, A) Toute nouvelle
construction proche d'un de ces éléments batis repérés doit en assurer la mise en valeur.

Lors de travaux sur les éléments béatis repérés au titre de l'article L151-19 du Code de I'Urbanisme et
représentés dans le réglement graphique par les figurés suivants - —, A | seront refusés tous travaux
pouvant dénaturer I'élément repére.

Sauf cas particulier d'une grande richesse architecturale’, les batiments et les clGtures devront étre de
conception simple, conformes a ['architecture fraditionnelle du Bocage Virois.

Il est rappelé que les dispositions de Farticle R. 111 27 du code de l'urbanisme sont applicables « le
permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales. »

Les constructions et équipements d'intéréts collectifs et de service public (EICSP) ne sont pas
concemnés par les régles ci-aprés en raison de leur spécificité techniques et réglementaires.

Tout pastiche d'une architecture fraditionnelle étrangére au bocage Virois est interdit.

Concernant | 6aspect ext®&rieur des constructions

1. Aspect exténeur des constructions :

______ i R g el

1.1. Architecture, Maténaux apparents et couleurs
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Constructions nouvelles, annexes et extensions

Afin de favoriser d’une part la création architecturale et de préserver d'autre part la qualité du patrimoine

traditionnel local, ke futur demandeur d’une autorisation bénéficiera des deux possibilités suivantes -

«  Soit il privilegiera la création architecturale, 3 la condifion expresse de pouvoir justifier de la
gualité de sa démarche. Sont considérés comme relevant dune démarche de création
architecturale, les projets de construction faisant preuve d'une concepfion criginale et pour
lesquels le concepteur est en mesure de motiver et de justifier quils sinsérent de fagcon
harmonieuse dans le paysage emironnant, quil soit urbain ou rural. Une notice descriplive

justifiant les choix architecturaux et paysagers doit alors étre jointe 4 la demande d'autorisation
d'urbanisme qui accompagne le projet.

+  Soitil préférera réalizer son projet en sinspirant strictement de |'architecture fraditionnelle locale.
Les disposifions suivantes s'appliquent alors -
¥* Les constructions nouvelles, annexes et extensions pourront &tre réalisées en matériaux
destinés 3 rester apparents.
¥ Sinon, elles devront étre recouvertes ou enduites. La teinte retenue sers cohérente et
harmonieuse avec 'environnement bati existant.
Rénovation ou modification de Faspect extérieur des constructions existantes

= Les facades ou parties de fagades existantes en pierres apparentes (schiste, granite, grés,
efc), brigues apparentes, essentage d'ardoises ou pans-de-bois, Cest-3-dire tout procédé
architectural caractéristique du bocage virois, ne pourront &tre recouvertes (3 'exception des
dispositifs liés au développement durable ou aux énergies renouvelables).

= Tout matériau de facade non desting  rester apparent devra &tre recouvert ou enduit. La teinte
refenue sera cohérente et harmonieuse avec Fenvironnement bafl existant.

Pannesux photovoltaiques et thermigues

Afin de favoriser une meilleure intégration des panneaux photovoltaiques et thermiques en foiture, les
prescripfions suivantes devront &ire respectées -

*  Les profilés des panneau ainsi que |a sous-face des cellules seront de teinte foncée.

= L'ensemble des panneaux sera d'un seul tenant (si les conditions techniques propres a
Farchitecture du bafiment le permettent), de forme camrée ou rectangulaire, par pan de toiture.

= Pour les toitures terrasses ou toits plats, les panneau: photovoltaiques de plusieurs tenants
sont autorisés et seront masquas par un acrotére ou un bandeau pour limiter Ia visibilité depuis
Fespace public.

= |z seront préférentiellement intégrés 3 |a toiture, et une bonne integration paysagére (par
rapport 4 Fenvironnement existant) sera recherchée.

Disposififs d'isolation par Fexiérieur

Lautorité compétente se réserve le droit de refuser tout projet disolation par 'extérieur dont les
maténaux, les teintes et colos ne s'intégrent pas a Fenvironnement immédiat, au caractére ou &
I'intérét des lieux avoisinants.

Si ces dispositifs recouvrent une facade faite de matériaux destinés & rester apparents, I'auforité
compétente sera particuliérement vigilante 3 ce que le projet respecte Faspect tradifionnel initial de la
fagade.
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8) Evolution du zonage du Leclerc en Uxc rue Saint-Pere

Les élus de la commune de Vire souhaitent faire évoluer le plan de zonage au niveau

des parcelles 730 C0317, 730 C0182, 730 C0181, 730 C0131 et 730 C0206 dd une
superficie tot al.ekneffétamnP.L.Uactwel ,CcesGpareelles sont situées
rue Saint-Pere en secteur Uav correspondant  «aux tissus urbains anciens (y compris

de la Reconstruction) de | 6aggl om®r ation vVviroise. 1 sdagi
vocation principale ddhabitat, pour | esqu=®els cer
(reglement du P.L.U) 7777 ZZ 277 PZIZIZZZZZZ 777

/S S T S S S T

Plan de zonage au P.L.U actuel

Dans le contexte du développement économique de la commune et en cohérence

avec l'orientation définie dans le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (P.A.D.D) visant a " Affirmer le péle économique virois " les élus expriment le
souhait de reclasser ces parcelles (Uav) en catégorie Uxc, destinée a accueillir des
activités commerciales et de services. Cette démarche s'inscrit dans la perspective

d'une expansion future du centre commercial E. Leclerc. La superficie des parcelles
Uav reclassées en Uxc est de 0,6ha.

LIS A1 /A7,

IIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Plan de zonage au P.L.U modif ié
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9) Evolution du zonage de la parcelle 187 ZK 11 en Nxt.

La parcelle 187 ZK 11, située sur la commune déléguée de Coulonces, est
actuellement classée en zone  Na dans le P.L.U. en vigueur. Cette parcelle correspond
au chateau de Coulonces, actuellement en cours de rénovation. Cependant, le
zonage Na n'étant pas adapté au site ni au projet de valorisation du chateau, une
modification est nécessaire.

Ainsi, la zone Na est supprimée et remplacée par deux zones Nxt, situées de part et

d'"autre de | 0®tang, afin de mieux r®pondre aux b
zonage permettra notamment de d®vel opper une pal
en dehors de la zone 3 de nuisance sonore

Vocation du sous -secteur Nx :

- Le secteur Nx ast dédié aux activités économigues (non agricoles ou forestigres) situées dans
lespace naturel.

La superficie des deux sous -secteur Nxt est de 0,8ha environ soitla méme surface de
| dancien s.ecteur NA

Plan de zonage en vigueur Plan de zonage modifié
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10) Evolution du reglement écrit pour autoriser les
®qui pement s cdléctif$r au®articles.

Les élus de Vire Normandie souhaitent améliorer la clarté et la compréhension du
réglement écrit en précisant que les Equipements d'Intérét Collectif et de Services
Publics (EISCP) ainsi que les constructions et installations requises pour les services
pub lics ou d'intérét collectif (CINASPIC) sont autorisés dans 'TENSEMBLE des zones.

Le reglement écrit est modifié en conséquence

e |es équipements dintéréts collectifs et de services publics (EICSP) et les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif (CINASPIC) dés lors qu'ils ne sont
pas incompatibles avec les usages de la zone.

Cette disposition est ajoutée a toutes les zones du P.L.U.

11) Modification du zonage de | anci enne ma
commune de Truttemer -le-Grand

Plan de zonage actuel

La municipalit® souhaite faire ®voluer l e plan
| dancienne mairie. En effet | a destination de <c
L6O®volution du zonage permet de changer | a zone
ancien)
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Plan de zonage modifi

[¢N
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12) Modification du zonage pour la prise en compte du
déplacement de la mairie de la commune de
Maisoncelles la Jourdan

La commune déléguée de Maisoncelles -la-Jourdan souhaite faire évoluer le zonage

de la parcelle 388 D0134 actuellement classée en secteur Ue. En effet, dans le cadre

du déplacement de la mairie et de la vente du batiment ; les élus souhaitent changer

le zonage Ue correspondant «aux secteurs d®di ®s ~ | 6accuei l
ddoi nt ®r ° t» enabdnhge t & icdrrespondant «aux noyaux urbains anciens (y

compris de | a Reconstruction) pr®sents sur | e t
quartiersmixte s ° vocation primcipale dbéhabitat.

Plande zonageamodifié
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13) Evolution du zonage de la parcelle 545 C 981 de Nd a
Na

La parcelle 545 C 981 abrite un pavillon depuis de nombreuses années, sans présenter

de caractéristiques spécifiques justifiant son classement en zone Nd (Correspond aux
espaces naturels dont la constructibilité est limitée a certains types de constructions) .

Il est donc proposé de la reclasser en zone Na, plus en adéquation avec la nature
deslieux. (Lazone doi mpl antation Na correspondant
sans vocation agricole, ndest pas destin®e
Cependant, sont évolution sera possible (extension, annexe, adaptation

réhabilitation) sousréserved 6 une bonne insertion dans | denvi
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14) Réglementation applicable aux toitures . _autorisation des
toits a quatre pans

Cette modification concerne la réglementation applicable aux toitures. Les élus
souhaitent autoriser les toits a quatre pans au sein de la commune hors secteurs ABF.
La réglementation actuelle est la suivante

1.2 Couvertures et toitures -

Les toits en pente des nouvelles constructions, & l'exception des extensions, annexes et abris divers,
devront &tre composés de deux versants symeétriques présentant des pentas au moins égales a 35°.

Les toits en pente devront &tre recouverts d'ardoises ou d'un matériau non réflechissant de teinte
similaire.

La tuile de terre cuite, ou tout autre matériau en présentant la teinte, n'est autorisée que sur les
constructions existantes ou leurs extensions quand ce matériau préexiste sur la construction principale.

Reglement écrit en vigueur

Le reglement écrit modifié vise a autoriser les toits a quatre pans sans pointe de
diamant.

1.2 Couvertures et toituras :

Les toits en pente des nouvelles constructions, a I'exception des extensions, annexes et abris divers,
devront étre composés de deux versants symeétriques ou de toits @ quatre pans présentant des pentes au
moins égales & 35°.

Les toitures dites « pointes de diamant » ou similaires sont interdites.

Les toits en pente devront éire recouverts d’ardoises ou d'un maténau non réfléchissant de teinte
similaire.

La tuile de terre cuite, ou tout autre matériau en présentant la teinte, n'est autorisée que sur les
constructions existantes ou leurs extensions quand ce matériau préexiste sur la construction principale.

Reglement écrit modifié
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15) Evolution de la réglementation applicable aux clétures

art 11 du reglement écrit

Dans le cadre de la modification de son P.L.U, les élus de Vire Normandie souhaitent
assouplir la réglementation relative aux clétures. En effet, la nécessité actuelle de la
commune est de permettre a la future gendarmerie de Vire d'étre entourée de
clotures excédant une hauteur de 2 métres. Cep endant, le reglement en vigueur
limite actuellement la hauteur maximale des clétures en bordure de rue a 1,5 metre.

C'est la raison pour laguelle | & @plution suivante est apporté e au réglement écrit pour
répondre a cette exigence et anticiper les futurs ca s similaires:

La mention :«xLes constructions et ®qui pement s

public (EICSP) ne sont pas concernés par les regles ci -aprés en raison de leur

spécificité techniques et réglementaires ) » est rajoutée au reglement écri t aux
article s11.

doi

ARTIcLE UA11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

A - ESTHETIQUE GENERALE

Dans I'ensemble du secteur (y compris le sous-secteur Uav), sauf dispositions spécifiques
contraires :

La qualité recherchée vise aussi bien Fimplantation, les volumes, la forme de la toiture, que les
percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux.

D'une maniére générale, les projets devront reprendre le gabari, la hauteur, le rythme des facades et
les teintes de I'architecture traditionnelle du Bocage Virois et de I'architecture de la Reconstruction,
notamment des éléments batis repérés au titre de larticle L151-19 du Code de I'Urbanisme et
représentés dans le réglement graphique par les figurés suivants . — A) Toute nouvelle
construction proche d'un de ces éléments batis repérés doit en assurer la mise en valeur.

Lors de travaux sur les éléments bétis repérés au titre de l'article L151-19 du Code de I'Urbanisme et
représentés dans le réglement graphique par les figurés suivants : —, A | seront refusés tous travaux
pouvant dénaturer I'élément repéré.

Sauf cas particulier d'une grande richesse architecturale’, les batiments et les clétures devront étre de
conception simple, conformes a I'architecture fraditionnelle du Bocage Virois.

Il est rappelé que les dispositions de l'article R. 111 27 du code de ['urbanisme sont applicables « le
permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions
speciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales. »

Les constructions et équipements d'intéréts collectifs et de service public (EICSP) ne sont pas
concemeés par les régles ci-aprés en raison de leur spécificité techniques et réglementaires.

Tout pastiche d'une architecture traditionnelle étrangére au bocage Virois est interdit.

Réglement écrit modifi  é
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16) Etoilage de plusieurs batiments sur le plan de zonage
permettant les changements de destinations

Les élus de la commune de Vire Normandie souhaite nt étoiler différents batiments sur
le plande zonageafin d&daut oriser |l eur changement de desti:

Les étoilages sont présentés dans la notice de modification avec un extrait du plan
de zonage modifiés (les batiments étoilés sont représentés avec des cercles rouges)
et des extraits de photos satellites.

1 Commune déléguée de Roullours  : parcelles 545 ZE 0037 et 545 ZE 0039

Les trois batiments étoilés ici sont situés en secteur Na correspondant & ¢ | dhdflus t at

en milieu rural sans vocation agricol e, ndest P
habitations. Cependant, son évolution sera possible (extension, annexe, adaptation,
r®habilitation) sous r®serve de | eum bonne inser
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1 Commune déléguée de Roullours  : parcelle 545 Z K 0046 6 La Cour

Les trois batiments étoilés ici sont situés en secteur A
secteur Aa).

au nouveau P.L.U (ancien
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1 Commune déléguée de Roullours  : parcelle 545 Z P 165 0 Le Fay

Le batiment étoilé ici se situe en secteur A au nouveau P.L.U (ancien secteur Aa).
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