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Préambule

Les coordonnées du maitre d’ouvrage

Intercom de la Vite au Noireau
20 rue d’Aignaux - Vire
14 500 VIRE NORMANDIE
Tel : 02 31 69 68 65
https://www.vireaunoireau.fr

msadier@vireaunoireau.fr
Les objets de la modification

Le Plan Local d’Urbanisme de VIESSOIX a été approuvé le 17 juin 2011, et a fait I'objet d’une procédure de
modification de droit commun approuvé par le Conseil Communautaire, le 13 avril 2017.

La présente procédure est une modification de droit commun ayant pour objets :

- Lasuppression d’emplacements réservés ;

- L’'étoilage pour autoriser le changement de destination, dans I'espace rural, de constructions
supplémentaires ;

- La modification de différentes dispositions écrites du reglement écrit pour en faciliter I'instruction ;

- Lacorrection d’une erreur matérielle.

La justification de la procédure

Conformément a I'article L.153-31 du code de I'urbanisme, les évolutions souhaitées ne rentrent pas dans
le champ de la révision : il n'y a pas changement des orientations du projet d’aménagement et de
développement durable (PADD), il n’y a pas réduction d’un espace boisé classé, d’'une zone agricole ou
d’une zone naturelle et forestiére, il n’y pas non plus de réduction d’une protection édictée en raison des
risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisances.

La présente procédure de modification répond aux conditions posées par I'article L.153-36 du code de
I"'urbanisme :

« Sous réserve des cas olU une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions. ».
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Préambule

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il
du livre ler du code de I'environnement par le président de ['établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de

I'application de I'ensemble des régles du plan ;

Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. »

La procédure rentre donc bien dans le cadre de la modification du PLU.



Commune de VALDALLIERE

Modification n°2 du PLU de VIESSOIX

Préambule

Lancement de la
procédure

Article L.153-36 a L.153-
38 du CU

Notification du projet
Article L.153-40 du CU

Enquéte publique
Article L.153-41 du CU

Approbation
Article L.153-43 du CU

Publicité et opposabilité

¢ A l'initiative du Président de la Communauté de
Communes Intercom de la Vire au Noireau

eRapport de présentation exposant les motifs de la
modification

eDispositions réglementaires graphiques et écrites avant et
apres la modification

e Saisine de I'Autorité Environnementale pour un examen
au cas par cas du dossier préalablement a la notification

¢ Le projet doit étre notifié aux Personnes Publiques
Associées

eDésignation d’'un commissaire enquéteur par le Tribunal
Administratif

*Arrété de mise en enquéte publiqgue du président de la
Communauté de Communes Intercom de la Vire au
Noireau

eUne publication dans deux journaux au moins 15 jours
avant le début de I'enquéte et dans les 8 premiers jours
de celle-ci

e Affichages aux lieux usuels de la commune et au siege de
I'intercom de la Vire au Noireau

e Enquéte publique

e Approbation par Délibération du Conseil Communautaire
(DCC) de I'Intercom de la Vire au Noireau

eLe dossier approuvé doit étre transmis au Préfet avec la
délibération d’approbation.

¢ Affichage de la DCC en mairie et au siége de I'intercom de
la Vire au Noireau durant 1 mois

® Mention insérée dans un journal du département

ePublication au recueil des actes administratifs (pour les
communes de plus de 3500 habitants).

eExécutoire des que les mesures de publicité sont
effectuées et que le dossier a été transmis au Préfet.
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Le détail des éléments rectifiés

Les piéces suivantes doivent faire I'objet de modifications :

- Leréglement écrit, piece 4 ;
- Laliste des emplacements réservés, piece 5 ;
- Le reglement graphique au 1/6000 et 1/1000, piéces 1.1 et 1.2.
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La suppression d’emplacements réservés

1. Présentation des emplacements réservés a supprimer

Projet :

- L'emplacement réservé n°1 avait été défini pour la création d’'un équipement scolaire, sur une
surface de 1111 m2.

- Cette acquisition pour la création du groupe scolaire et I'opération en question ont été réalisées,
I’emplacement réservé n°1 peut donc étre supprimé.

Projet :

- L'emplacement réservé n°3 avait été défini pour 'aménagement d’un carrefour, sur une surface
de 471 m2.

- Cette acquisition et I'opération pour 'aménagement du carrefour ont été réalisées, 'emplacement
réservé n°1 peut donc étre supprimé.

Evaluation des incidences :
Néant
MesureE/R/C:

Néant

Modification du PLU :

Suppression des emplacements réservés n°l et 3 dans le réglement graphique et sur la liste des
emplacements réservés.
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La suppression d’emplacements réservés

Avant modification :

\

<

Aprés modification :
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La suppression d’emplacements réservés

LA COQUERIE
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Changement de destination / étoilage

2. Synthese

Les modifications et ajustements apparaissent en rouge dans le tableau ci-dessous :

1 Créationdundoui . c L 114 m2
2 Création d’une liaison douce Commune 1206 m?
3 Aménagement-de-carrefour Commune 471w
4 Elargissement de voirie Commune 711 m?
5 Elargissement de voirie Commune 380 m?
6 Aménagement de voirie Commune 872 m?

Les incidences sur I'environnement sont nulles.

Changement de destination / étoilage

L’étoilage des constructions désignées ci-dessous a été réalisé dans le respect des principes fixés lors de
I’élaboration du PLU mais aussi pour répondre a des enjeux de préservation du patrimoine bati traditionnel,
diffus sur le territoire communal de la commune déléguée de VIESSOIX.

Dans tous les cas, les batiments suivants ont été étoilés car ils répondaient aux criteéres cumulatifs suivants :

- Qualité architecturale
- Pasderisque avéré

- Réseaux disponibles

- Nonisolé.
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Localisation :

Modification n°2 du PLU de VIESSOIX

Changement de destination / étoilage

/

T 200
/i e 7 [T %0 3
- - laJarriere
&0 =P la Grainonniére 030
S -
N / /
o adl la Valette { [
0303 ) “
g o
& : 7
3 le Val / o
/s a Riviere
la Michellerie ‘//X '
i / la Personnerie y
gl la Bijude \\ 'L“Q o
le Pont f A
les Clos /
. £ ! 223 |
V|¢550|x j
/03, &

la Ritiere ) f ‘ !

N /4 la Jouberie k
la Mercerie X 4 la Coquerie \ N

= L % la Cosno/r'niére ,

"N la Duverie \\ \\
Site1:
Lieu dit La Grainoniere 1 )
\a v
e s LliaTgrainonniere:
Références cadastrales 746ZS38 o |SHD .
i Valdalliére
Matériaux de construction Pierres locales T
Réseaux Oui
Exploitation agricole non
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Changement de destination / étoilage

Avant Apres

12



Commune de VALDALLIERE
2. Village La Personnerie

Modification n°2 du PLU de VIESSOIX
Localisation :

Changement de destination / étoilage
’\\
Q

T

la Grainonniére
la Valette

2007 200
0303 la Jarriere
S
,\Q‘

0303
X
K.
&
la Michellerie

‘ <N
A
la P

'
le Val //l
la Bijude/ \\ ersonnerie
les Clos

le Pont

la Ritiére

\ B
Viessoix

la Mercerie

N la Duveri

/
/
\ > 7 la Jouberie
o,
% la‘Cosnoniere
e

la Riviere
N
5

D512
223 |
! b3 17

Site 2:

la Coquerie ‘\\ "\§
\/\ \
Lieu dit La Personnerie Wi
Références cadastrales 7T46ZE73 bpaeana fi
Matériaux de construction Pierres locales \
Réseaux Oui :
Exploitation agricole Non
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Changement de destination / étoilage

Modification du PLU :

Avant

3. Village Pavée

T

Site3:
Lieu dit Pavée
Références cadastrales 746ZD11

Matériaux de construction

Pierres locales

Réseaux

Oui

Exploitation agricole

Non

2

o
L}
]
Y=
1
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Changement de destination / étoilage

Modification du PLU :

Avant Aprés

4. La Michellerie

Localisation :

=7 00‘/‘ 200
\ /7 e 3

& laJarriére
& y — la Grainonniére 039
S .
3 \ v ]
e o la Valette /
1 -
- %03
X .
% /
e le Val / \ o
N / a Riviere
\ (/ \
la Michellerie\ o "/ \ / \
la Bijude’/ la Personnerie 2
L i ! » 2,
< 200 le Pont f 512
les Clos
e 223
Viessoix
/ 0311
la Ritiére / ‘ \
e ¢ / la Jouberie - .
la Mercerie la Coquerie '\\ $
g % la Cosno/niere 5
la Duverie .
Site 4 :
Lieu dit La Michellerie
» W
Références cadastrales 746ZR18 - 3 ['Hg-
S b
Matériaux de construction Pierres locales e -‘ - -
\ B2 ity &
Réseaux Oui
Exploitation agricole Non
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Avant

5. Village Les Clos

Localisation :

0
/LQ

/

>

Commune de VALDALLIERE

Modification n°2 du PLU de VIESSOIX

Changement de destination / étoilage

2007
: - 3
la Grainonniére 030
S
N
la Valette
D33 i
’S o
2 le Val /
/
la Michellerie /Y o
y
L
la Bijude/ la Personnerie
#
le Pont 4
P 223
Viessoix
X ‘
) /'LUJJ
la Ritiére J :
N /4 la Jouberie X
4 / z
P la Mercerie la Coquerie
P s 4y
O % la‘Cosnoniére
N la Duverie
Site5:

16

200

laJarriere
la Riviére

D512

e,
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Modification n°2 du PLU de VIESSOIX

Changement de destination / étoilage

Lieu dit Les Clos ;
Références cadastrales 746ZR39

Matériaux de construction Pierres locales

Réseaux Oui

Exploitation agricole Non

Rl

3

T

I

Avant Apres
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Changement de destination / étoilage

6. Village La Mercerie

Localisation :

LT

S
N

N
i
g

la Personnerie

Viessoix

la‘Cosnoniére

T} < 00
200 7 20
0303 laJarriere
J
< /
/
0303 -
le Val
/ la Riviere
A \
/ \
rLQQ \ .
D512
223
/ 0311
la Jouberie x
la Coquerie $
\ v

/ \
\
\
y
\
\

~N
N la Grainonniére
Y | la Valette
A \
\
, "\l
la Michellerie 5 \,
|
j §
o —— === | 3" Bijude
/‘
(’ 200 le Pont
3 les Clos
»
~ la Ritiére
la Me/rcerie e
.{I ‘)90
la Duverie
Site 6 :
Lieu dit La Mercerie
Références cadastrales 746ZP18

Matériaux de construction

Pierres locales

Réseaux

Oui

Exploitation agricole

Non
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Changement de destination / étoilage

Modification du PLU :

Avant

7. Village Les Landes

Localisation :

la Ritiere

——

Aprés
. - 0
\ 1 o 200 i
> laJarriére
: - 03
la Grainonniére 03
la Valette
D3py
5 -\
2 le Val =
\ / \ la Riviere
la Michellerie g \ A\
S |2 Bijude ~ la Personnerie & \
S %
le Pont D512
les Clos
‘ ¢ 223
Viessoix
/ 03,11
la Jouberie X
la Mercerie ) la Coquerie $
’ / % la Cosno/niére
—
la Duverie’ |
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Modification n°2 du PLU de VIESSOIX

Changement de destination / étoilage

Site 7 :
Lieu dit Les Landes
Références cadastrales 746ZP9
Matériaux de construction Pierres locales
Réseaux Oui
Exploitation agricole Non

Modification du PLU :

—— . : - "
o Y

i "
0 e

Avant

Apres

20



Commune de VALDALLIERE

Modification n°2 du PLU de VIESSOIX

Changement de destination / étoilage

8. Village La Minferie

Localisation :

5 Ko™ -
§—/’/' “la Bijude / la Personnerie ir 200
s §
.,
& »
00 9
2 le Pont D512
D512 T
les Clos D512
! ) o = 223
%, Viessoix
v
D,
7 D3y
T y
la Ritiére i
<7 ‘ g )’ 5 \
N# "% \ )2 ;d/ 8ojs 7 la Jouberie 200

3 € P .
S la Mercerie / i g, la Coquerie
N » Z

b | 200

W St. Epur
la Duverie

N
D
S

/ la Minfrie >
S
4 ‘

y ) le Parc i
la Colomberie

Digg

Site 8 :
Lieu dit La Minferie
Références cadastrales 746ZP107
Matériaux de construction Pierres locales ;
Réseaux Oui s bt 7.
Exploitation agricole Non ;
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Modification n°2 du PLU de VIESSOIX

Changement de destination / étoilage

Modification du PLU :

Avant Aprés
9. Village La Colomberie
Localisation :
e — o N
§/Ia Bijude la Personnerie 200
i < & !
o P
200 T il
le Pont / o515 L D512
_ lesClos D512
2 X
W\ o " X 223
W %, Viessoix L
v \”
) (T
la Ritiere /,’
% ’ ; |
N % %d"[}"’/x(/,‘,, y la Jouberie - 200
‘\\ la Mercerie e 'C’@, la Coquerie
. ;
v laCosnoniére
0 /
< W St. Epur.
la Duverie
N
8 |
|
/ la Minfrie .=~/
S /i ‘
< v / @ la Colomberie
" d ~
\ Q

Site 9:

< I Divmns

Lieu dit

La Colomberie

Références cadastrales

7462062 /1751
58

Matériaux de construction

Pierres locales

Réseaux

Oui

Exploitation agricole

Non
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Changement de destination / étoilage

3
».‘

Modification du PLU :
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Modification n°2 du PLU de VIESSOIX

Changement de destination / étoilage

10. Village La Busnelliere

Localisation :

laBijude” la Personnerie Vi \ )
4 .
le Pont ] ‘ D512
les Clos
Viessoix F=
| 7 03y,
\ere J \
v 4 la Jouberie \ "
- la Mercerie BT 4 la Coquerie \ $
- la Cosnc;/ﬁiére \
Ia‘(\Zibotiére
iy 3y,
LIl la Colomberie A & Saitnonfiers
/ la Vautrie ) la Busnelliérg
\ la Moriciére N
\ Y| Frédouy 5 Fauvelliere oix au Liévre
%
% la Boélle
® q Pirier
Site 10 :
Lieu dit La Busnelliere
Références cadastrales 7462052
Matériaux de construction Pierres locales
Réseaux Oui
Exploitation agricole oui
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Changement de destination / étoilage

Modification du PLU :

Avant Aprés

11. Village Le Bois

Localisation :

la Personnerie Ly
) les Criéres
D512 -
les Clos
D512 @
Viessoix
la Ritiere & ¥
o aIaCoquerle
nla Cosnoniére i
Q
%
la Minfrie Y
7 = ole Chemin
nlaMaslerie
Montbeslon la Fauvelliere ®
3 0 i la Boélle
| 2 oPirie( 03
4
&
DIES Spurces OIa Bouillante var
cIes Salieres a
audiére X le Bois LleChéne
H|‘Aubesn|ére‘\ _Creuley
Site 11:
Lieu dit Le Bois
Références cadastrales 746ZM7
Matériaux de construction Pierres locales
Reseaux Oui Valdalliere’, % 4 54 Levisssix
Exploitation agricole Non
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Modification n°2 du PLU de VIESSOIX

Changement de destination / étoilage

Avant Apres

12. Village La Cauvinerie

Localisation :

la purle 0311
/ Pirier \
~

P ¢ Vi
g x

! \
o
les Sources les Petits Bois laBouillante
\Carcel X
/ la Rousseliére \=
4 ¥

le Bois de Pirier [a'Gare

\
les Champs v la Rochelle
,/ les Acres
N - a 2K les Landes }
erie QO
3% 94 le Chéne
N la Petite Rc
$ B g
iniére § Creuley
\ - ®
la Monterie o < P
- le Hamel Collet
. 20\)
D 7 = X
la Bunnetiére . la‘Cauvinerie la Houellerie
251 N Anlepitl 7 Noron
upiniére X

\ ¥ ) A la Rocherie les’
N e,

" .
3600 \\\)
< V\\ l/ ésill
3 & /le Grésillon
W ra 4 SO )
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Modification n°2 du PLU de VIESSOIX

Changement de destination / étoilage

Site 12:

Lieu dit

La Cauvinerie

Références cadastrales

746ZL67

Matériaux de construction

Pierres locales

Réseaux

Oui

Exploitation agricole

Non

Modification du PLU :

L

Avant

Apres
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Modification n°2 du PLU de VIESSOIX

Changement de destination / étoilage

13. Village Pirier

Localisation :

Viessoix
’ /031y
| |
4 y \
P 7 s la Jouberie \ "
Vercerie e | la Coquerie \ § le Boulay Hubert
% la‘Cosnoniére \
L / \
A\ la Vo
la Duverie X
J ) la Cibotiére
- ot P \ 03,
S la Minfrie ~ % '
/ - leParc : £
7/} la Colomberie /¢ la Saumonniére \
| \ le Chemin
itrie ¥ la Busnelliere
‘ / Ny la Moriciére {os BENAte
. I i
Frédouy = la Croix au Lievre
la Fauvelliere /

)
L)
(4 / la Boélle

ulles | & b N\
8 X
\ les Sources / ledpetitdBois \la‘Bouillante
| i o/

Site 13 :
Lieu dit Pirier
Références cadastrales 7467155
Matériaux de construction Pierres locales
Réseaux Oui
Exploitation agricole Non
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Modification n°2 du PLU de VIESSOIX

Changement de destination / étoilage

Site 14 :
Lieu dit Pirier
Références cadastrales 746717

Matériaux de construction

Pierres locales

Réseaux

Oui

Exploitation agricole

Non

Modification du PLU :
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Modification n°2 du PLU de VIESSOIX

Changement de destination / étoilage

14. Village La Coquerie

Localisation :

Viessoix
! 7 03“
| |
\ \
P 7 s la Jouberie \ "
Vercerie e | la Coquerie \ § le Boulay Hubert
D la‘Cosnoniére \
| ©. / \
LY laVo
la Duverie X
J ) la Cibotiére
S
<3 ~ 5 0311
S la Minfrie ~ % '
/ - leParc : £
7/} la Colomberie /¢ la Saumonniére \
| \ le Chemin
itrie : la Busnelliere

les Genéts

/ la Moriciére

/ i
Frédouy = la Croix au Liévre
la Fauvelliere /

)
L)
(4 / la Boélle

” 2
ulles & 5
S ©
&
\ les Sources / les Petits Bois \la‘Bouillante
- s

Site 15 :
Lieu dit La Coquerie
Références cadastrales 746ZH6
Matériaux de construction Pierres locales
Réseaux Oui
Exploitation agricole Non
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Commune de VALDALLIERE

Modification n°2 du PLU de VIESSOIX

Changement de destination / étoilage
Modification du PLU :

Avant Aprés
15. Village Le Chemin
Localisation :
Viessoix j “E
: /031y
/4 la Jouberie \ “\
Vercerie X la Coquerie \ § le Boulay Hubert
la'Cosnoniére ‘ \
o> { \ laVo
la Duverie L ¢
r
8 la Cibotiere
((, B ) 0311
J la Minfrie « % 4
NN k ! ]
! ¥ i la Colomberie S |; Saumonniére
| y
itrie ' la Busnelliere
la Moriciére les Genéts
Frédouy = la C{oix au Lievre
! la Fauvelliere 226
0, ;
% a Boélle
® Pirier
09
ulles & ‘)‘5
S Qﬁb
/~ les Sources / les Petits Bois \la’Bouillante
Vo
Site 16 :
Lieu dit Le Chemin
Références cadastrales 7467116
Matériaux de construction Pierres locales
Réseaux Oui
Exploitation agricole Non
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Site 17 :
Lieu dit La Bouillante
Références cadastrales 7467140

Matériaux de construction

Pierres locales

Réseaux

Oui

Exploitation agricole

Non

Site 18 :
Lieu dit La Bouillante
Références cadastrales 7467134 / 31
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Oui

Exploitation agricole
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Modification du PLU :

Avant Aprés
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Valdalliere

Viessoix

Modification du PLU :

Avant Apres
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Commune de VALDALLIERE

Modlification n°2 du PLU de VIESSOIX

La modification de différentes dispositions écrites du reglement écrit pour en faciliter I'instruction

La modification de différentes dispositions écrites du
reglement écrit pour en faciliter I’instruction

1. Ajuster les régles d’implantation des constructions

La commune souhaite ajuster le retrait minimal d’implantation par rapport a la RD512. Ce retrait minimal
est parfois de 35 metres par rapport a I’axe de la voie dans les zones Urbaines et A Urbaniser du PLU : cette
disposition reglementaire n’est pas favorable au renouvellement urbain et a la densification des espaces
urbanisés ou a urbaniser.

L'objectif est également de préciser comment les regles générales de I'article 6 ne s’appliquent pas aux
projets d’extension, aux annexes ...

Reglement de la zone U

Article 6 Dans I’ensemble des zones

Avant la | Les constructions seront implantées :

modification | soit & une distance minimale de 35 métres par rapport a 'axe de la RD512,
. soit avec un retrait d’au moins 3 métres par rapport a 'alignement de la voie,
. soit « de fait » lorsqu’il existe.

Des implantations différentes seront admises pour les annexes et pour les extensions des
habitations existantes non implantées a I'alignement, dans le prolongement de celles-ci.

Dans tous les cas, les constructions seront implantées de telle sorte qu’elles ne génent pas la
circulation des piétons et véhicules, elles ne devront pas entrainer de probleme de sécurité
routiére, notamment en matiére de visibilité.

En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique est autorisée.

Article 6 Dans I’ensemble des zones

Apres la | Les constructions seront implantées :

modification | soit & une distance minimale de 35 5 métres par rapport a Faxe I'alignement de la
RD512 ,
. soit avec un retrait d’au moins 3 métres par rapport a 'alignement de la voie,
. soit « de fait » lorsqu’il existe.

Aussi, les implantations de portails, le long des routes départementales, sont fixées a 5 metres
minimum par rapport a I'alignement.

Des implantations différentes seront admises :
- pour les annexes-et ;

- pourle ns-exista : pla atalig
prolongement—de—celles-ei——pour les constructions existantes : L’extension,
'aménagement, la surélévation d’une construction existante peut se faire en
continuité du retrait ou débord existant méme s’il n’est pas conforme aux présentes
regles a condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Dans tous les cas, les constructions seront implantées de telle sorte qu’elles ne génent pas la
circulation des piétons et véhicules, elles ne devront pas entrainer de probléeme de sécurité
routiére, notamment en matiére de visibilité.

En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique est autorisée.
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Reglement de la zone 2AU

Article 6

Avant la
modification

Les constructions seront implantées :
- a une distance minimale de 35 métres par rapport a I'axe de la RD512,
- a une distance minimale de 3 métres par rapport a I'alignement des autres voies.

Dans tous les cas, les constructions devront étre implantées de telle sorte qu’elles ne génent
ni la circulation des piétons ni celle des véhicules ; elles ne devront pas entrainer de probleme
de sécurité routiere, notamment en matiére de visibilité.

En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique est autorisée.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif seront
implantées a une distance minimale de 1 métre par rapport a I'alignement des voies.

Article 6 Les constructions seront implantées :

Aprés la | - a une distance minimale de 35 5 metres par rapport a Faxe I'alignement de la RD512,

modification | a une distance minimale de 3 métres par rapport a I'alignement des autres voies.
Dans tous les cas, les constructions devront étre implantées de telle sorte qu’elles ne génent
ni la circulation des piétons ni celle des véhicules ; elles ne devront pas entrainer de probleme
de sécurité routiere, notamment en matiére de visibilité.
En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique est autorisée.
Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif seront
implantées a une distance minimale de 1 métre par rapport a I'alignement des voies.

Réglement de la zone A
Article 6 Les constructions nouvelles a usage d’habitation et annexes d’habitation
Avant la | Les constructions nouvelles & usage d’habitation et les annexes d’habitation devront étre

modification

implantées :
- a une distance minimale de 35 métres par rapport a I'axe de la RD512

- a une distance minimale de 3 métres par rapport a I'alignement des autres voies
départementales.

Les constructions nouvelles a usage agricole

Les constructions nouvelles a usage agricole devront étre implantées :

- a une distance minimale de 35 métres par rapport a I'axe de la RD512

- a une distance minimale de 10 métres par rapport a I'alignement des autres voies
départementales.

(...)

Les extensions mesurées des batiments agricoles existants sont autorisées si elles sont dans
le prolongement desdits batiments sous réserve de ne pas réduire la marge de recul existante
et de ne pas porter préjudice au bon fonctionnement de la circulation.

Les retraits exigés par rapport aux berges des cours d’eau sont fixés a 10 metres.
En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique est autorisée.

Article 6

Apres la
modification

Les constructions nouvelles a usage d’habitation et annexes d’habitation

Les constructions nouvelles a usage d’habitation et les annexes d’habitation devront étre
implantées :

- a une distance minimale de 35 5 métres par rapport a Faxe 'alignement de la RD512
- a une distance minimale de 3 métres par rapport a I'alignement des autres voies
départementales.

Aussi, les implantations de portails, le long des routes départementales, sont fixées a 5 metres
minimum par rapport a I'alignement.
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Les constructions nouvelles a usage agricole

Les constructions nouvelles a usage agricole devront étre implantées :
- a une distance minimale de 35 15 metres par rapport a Faxe I'alignement de la RD512

- a une distance minimale de 10 métres par rapport a I'alignement des autres voies
départementales.

(...)

Pour 'ensemble des constructions existantes :

L’extension, 'aménagement, la surélévation d’'une construction existante peut se faire en
continuité du retrait ou débord existant méme s’il n’est pas conforme aux présentes regles a
condition de ne pas aggraver la non-conformité et de ne pas porter préjudice au bon
fonctionnement de la circulation.

Les retraits exigés par rapport aux berges des cours d’eau sont fixés a 10 métres.
En cas de sinistre, la reconstruction a I'identique est autorisée.

Reglement de la zone N

Article 6

Avant la
modification

Dans I’ensemble de la zone

Les constructions et annexes nouvelles seront implantées :

- a une distance minimale de 35 métres par rapport a I'axe de la RD512
- a une distance minimale de 3 métres de 'alignement des autres voies.

Néanmoins, pour les constructions existantes, les extensions sont autorisées dans le
prolongement de la fagade ou du pignon desdites constructions, sous réserve qu’elles
n’attentent pas a la sécurité et a la visibilité le long des voies.

En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique est autorisée.

Article 6

Apres la
modification

Dans I’ensemble de la zone

Les constructions et annexes nouvelles seront implantées :

- a une distance minimale de 35 5 métres par rapport a Faxe 'alignement de la RD512
- a une distance minimale de 3 métres de 'alignement des autres voies.

Aussi, les implantations de portails, le long des routes départementales, sont fixées a 5 metres
minimum par rapport a I'alignement.

Pour I'ensemble des constructions existantes :

L’extension, 'aménagement, la surélévation d’'une construction existante peut se faire en
continuité du retrait ou débord existant méme s’il n’est pas conforme aux présentes regles a
condition de ne pas aggraver la non-conformité et de ne pas porter préjudice au bon
fonctionnement de la circulation.

En cas de sinistre, la reconstruction a 'identique est autorisée.
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La modification du reglement écrit a pour objectif de faciliter la compréhension des dispositions

particuliéres applicables aux projets d’extension.

Reglement de la zone U

Article 7
Avant la modification

Dans lazone U
Les constructionsa usage d’habitation s’implantent :

- soit sur une des limites (ou en pied de talus s’il existe une haie bocagére a
préserver),

- soit en retrait d’au moins 3 métres par rapport a I'une des limites séparatives.

Néanmoins, pour les constructions existantes, les extensions sont autorisées dans le
prolongement de la facade ou du pignon desdites constructions, sous réserve qu’elles
n’attentent pas a la sécurité et a la visibilité le long des voies.

Dans la zone Ub

Les constructions a usage d’habitation s'implantent avec un retrait d’au moins 3 metres
par rapport a 'une des limites séparatives.

Néanmoins, pour les constructions existantes, les extensions sont autorisées dans le
prolongement de la fagade ou du pignon desdites constructions, sous réserve qu’elles
n’attentent pas a la sécurité et a la visibilité le long des voies.

Article 7
Apreés la modification

Regle générale :

Dans lazone U

Les constructionsa usage d’habitation s'implantent :
- soit sur une des limites,

- soit en retrait d’au moins 3 métres par rapport a I'une des limites séparatives.

Les constructions annexes, dont la hauteur hors tout est inférieure a 3 metres,
pourront s'implanter sur limite séparative ou avec un recul minimal de 1 métre.

Dans la zone Ub

Les constructions a usage d’habitation s’implantent avec un retrait d’au moins 3 métres
par rapport a 'une des limites séparatives.

Les constructions annexes, dont la hauteur hors tout est inférieure a 3 métres,
pourront s'implanter sur limite séparative ou avec un recul minimal de 1 métre.

Dispositions particuliéres

Pour les constructions existantes : L’extension, 'aménagement, la surélévation d’'une
construction existante peut se faire en continuité du retrait ou débord existant méme
s’il n’est pas conforme aux présentes régles a condition de ne pas aggraver la non-
conformité.
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Réeglement de la zone 1AU

Article 7 Les constructions seront implantées :
Avant la modification | _ soit en limite séparative
- soit & une distance minimale de 3 métres

En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique est autorisée.

Article 7 Les constructions seront implantées :

Apres la modification | _ soit en limite séparative (ou en pied de talus s'il existe une haie bocagére a
préserver)

- soit a une distance minimale de 3 métres

En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique est autorisée.

Les constructions annexes, dont la hauteur hors tout est inférieure a 3 metres,
pourront s'implanter sur limite séparative ou avec un recul minimal de 1 métre.

Reglement de la zone A et N

Article 7 Les constructions, annexes et installations seront implantées de préférence a proximité
Avant la modification | du siége d’exploitation. Toutefois, sauf en cas d’impossibilité¢ technique pour les
batiments agricoles, elles pourront s’implanter :

- soit en limite séparative ;
- soit selon un retrait au moins égal a 3 métres de ces limites.

Néanmoins, pour les constructions existantes, les extensions sont autorisées dans le
prolongement de la fagade ou du pignon desdites constructions, sous réserve qu’elles
n’attentent pas a la sécurité et a la visibilité le long des voies.

En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique est autorisée.

Article 7
Apres la modification

Les constructions peuvent s'implanter sur limite ou en retrait des limites séparatives,
latérales et de fond.

Pour les autres constructions (annexes, abris pour animaux (hors activité agricole
principale) et extensions), les conditions d’'implantation sont indiquées au sein de
I'article 2 de la zone A.

Pour I'ensemble des constructions existantes :

L’extension, 'aménagement, la surélévation d’'une construction existante peut se faire
en continuité du retrait ou débord existant méme s'il n’est pas conforme aux présentes
regles a condition de ne pas aggraver la non-conformité et de ne pas porter atteinte
a la sécurité et a la visibilité le long des voies.

En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique est autorisée.
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Ajuster les regles relatives a I'aspect extérieur des constructions

Lors de I'instruction des autorisations d’urbanisme, les régles relatives a la couleur des fagades et a la pente
des toits freinent un certain nombre de projet. La commune souhaite donc adapter les prescriptions
concernées.

Reglement de la zone U / 1AU

Article 11 (-..)

Avant |a | € Aspect extérieur

modification Facades

En regle générale, les couleurs des fagades doivent s’inspirer des coloris traditionnels de la
région : couleurs allant du beige clair au beige gris. Les teintes des menuiseries et des

ferronneries devront étre choisies en harmonie avec I'ensemble du projet. L'usage du blanc et
des couleurs vives pour les teintes des facades est interdit.

Les extensions et annexes devront s'harmoniser par leurs volumes et leurs couleurs a la
construction principale (murs, toitures et couvertures, percements).

Toiture

Le matériau de couverture sera tout matériau ayant la forme et la couleur de I'ardoise ou de la
tuile vieillie. La pente des toits sera comprise entre 30 et 55°.

Des dispositions différentes seront autorisées pour les extensions de constructions existantes,
par exemple dans le cas d’extensions avec un toit plat, ou dans le cas du prolongement ou du
raccordement de la toiture existante a I'extension projetée.

(...)

Article 11 (--)
Apres la | € Aspect extérieur
modification Facades

En regle générale, les couleurs des fagades doivent s’inspirer des coloris traditionnels de la
région : eouleursallantdu-beige-clairau-beigegris Les teintes vives, les teintes se rapprochant
des teintes calcaire et le blanc sont interdits. Des nuances plus foncées ou plus claires pourront
étre associées pour la mise en valeur d’éléments de fagades ou pour les volumes annexes. Le
recours a plus de deux teintes différentes par facade est interdit.

Les teintes des menuiseries et des ferronneries devront étre choisies en harmonie avec

'ensemble du projet. Husage-du-blanc-et-des-couleurs-vives-pourles-teintes-desfacades-est
interdit:

Les extensions et annexes devront s'harmoniser par leurs volumes et leurs couleurs a la
construction principale (murs, toitures et couvertures, percements).

Toiture
Tous les types de toiture et leur végétalisation sont admis.
Le matériau de couverture sera tout matériau ayant la forme et la couleur de I'ardoise ou de la

tuile vieillie. La-pente-des-toits-sera-comprise-entre-30-et 55°-

Des dispositions différentes seront autorisées pour les extensions de constructions existantes,
par exemple dans le cas d’extensions avec un toit plat, ou dans le cas du prolongement ou du
raccordement de la toiture existante a I'extension projetée.

()
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Reglement de la zone A et N

Article 11 (-..)

Avant |a | € Aspect extérieur

modification Facades

En regle générale, les couleurs des fagades doivent s’inspirer des coloris traditionnels de la
région : couleurs allant du beige clair au beige gris. Les teintes des menuiseries et des

ferronneries devront étre choisies en harmonie avec I'ensemble du projet. L'usage du blanc et
des couleurs vives pour les teintes des fagades est interdit.

L’usage du bois, de la pierre ou du torchis sera a rechercher ;

Les annexes devront s'harmoniser par leurs volumes et leurs couleurs a la construction
principale (murs, toitures et couvertures, percements).

Toiture

Le matériau de couverture sera tout matériau ayant la forme et la couleur de I'ardoise ou de la
tuile vieillie. La pente des toits sera comprise entre 30 et 55°.

Des dispositions différentes seront autorisées pour les extensions de constructions existantes,
par exemple dans le cas d’extensions avec un toit plat, ou dans le cas du prolongement ou du
raccordement de la toiture existante a I'extension projetée.

Les ouvertures sur le toit, existantes ou a créer, pourront s’inspirer des lucarnes du bocage
Virois : lucarne a trois pans (a la capucine), lucarne a deux versants (en batiére) ou lucarne en
triangle. Les chéssis de toit sont autorisés.

(.)

Elles seront plus hautes que larges.

Article 11 (-..)

Apres la | € Aspect extérieur

modification Facades

En regle générale, les couleurs des fagades doivent s’inspirer des coloris traditionnels de la

région et seront en harmonie avec les couleurs existantes : couleurs-allant-du-beige-clairau

beige-gris Les teintes vives, les teintes se rapprochant des teintes calcaire et le blanc sont
interdits. Des nuances plus foncées ou plus claires pourront étre associées pour la mise en
valeur d’éléments de fagcades ou pour les volumes annexes. Le recours a plus de deux teintes
différentes par facade est interdit.

Les teintes des menuiseries et des ferronneries devront étre choisies en harmonie avec

'ensemble du projet. Eusage-du-blanc-et-descouleurs-vivespourles-teinies-desfacades-est
interdit:

L’usage du bois, de la pierre ou du torchis sera a rechercher ;

Les annexes devront s'harmoniser par leurs volumes et leurs couleurs a
principale (murs, toitures et couvertures, percements).

Toiture
Tous les types de toiture et leur végétalisation sont admis.
Le matériau de couverture sera tout matériau ayant la forme et la couleur de I'ardoise ou de la

tuile vieillie. La-pente-des-toits-sera-comprise-entre-30-et 55°-

Des dispositions différentes seront autorisées pour les extensions de constructions existantes,
par exemple dans le cas d’extensions avec un toit plat, ou dans le cas du prolongement ou du
raccordement de la toiture existante a I'extension projetée.

Les ouvertures sur le toit, existantes ou a créer, pourront s’inspirer des lucarnes du bocage
Virois : lucarne a trois pans (a la capucine), lucarne a deux versants (en batiére) ou lucarne en
triangle. Les chéssis de toit sont autorisés.

(-.)

Elesserontplus-hautes-gue-larges:

(...)

la construction

42



Commune de VALDALLIERE

Modlification n°2 du PLU de VIESSOIX

La modification de différentes dispositions écrites du reglement écrit pour en faciliter I'instruction

Ajuster les regles relatives a la desserte des terrains par les voies
publiques ou privées

Des ajustements mineurs sont souhaités pour I'article 1AU3.

Reglement de la zone 1AU

Article 3 Les caractéristiques des voies doivent étre compatibles avec le schéma d’organisation de la
Avant |a | zone défini dans les orientations d’'aménagement?.

modification Pour la desserte en voirie des zones sur lesquelles des orientations d’'aménagement ont été
établies, le tracé des voies et 'emplacement des accés sont indicatifs, et doivent étre respectés
dans l'esprit.

Les acces directs des constructions sont interdits sur la RD311 et sur le chemin rural dit de la
Coquerie. Un seul accés groupé pour toutes les constructions est autorisé.

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d’accés sur une voie publique ou privée, est
inconstructible sauf si le propriétaire produit une servitude de passage (article 682 du code
civil).

Le permis de construire peut-étre refusé ou soumis a des conditions particuliéres s'il y a
présence d’un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs
des acces (limitation du nombre).

La réalisation d’'un projet nécessite la desserte du terrain par une voie répondant a sa
destination et a son trafic ainsi qu’a la lutte contre I'incendie permettant de faire demi-tour.

Article 3 Les caractéristiques des voies doivent étre compatibles avec le schéma d’organisation de la
Aprés la | zone défini dans les orientations d’'aménagement?.

modification Pour la desserte en voirie des zones sur lesquelles des orientations d’'aménagement ont été
établies, le tracé des voies et 'emplacement des acces sont indicatifs, et doivent étre respectés
dans l'esprit.

Les acces directs des constructions sont interdits sur la RD311 etsurle-chemin+rural-ditdela
Coguerie. Un-seul Seuls les acceés groupés peurtoutesles-constructions-est au futur quartier
sont autoriseés.

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d’accés sur une voie publique ou privée, est
inconstructible sauf si le propriétaire produit une servitude de passage (article 682 du code
civil).

Le permis de construire peut-étre refusé ou soumis a des conditions particulieres s’il y a
présence d’un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs
des acces (limitation du nombre).

La réalisation d’'un projet nécessite la desserte du terrain par une voie répondant a sa
destination et a son trafic ainsi qu’a la lutte contre I'incendie permettant de faire demi-tour.
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Ajuster les regles relatives aux annexes et extensions des habitations
existantes

Le reglement des zones A et N doit préciser que les abris pour animaux (hors activité agricole principale)
font partie des annexes aux constructions d’habitation existantes.

Les regles relatives aux emprises au sol des extensions des habitations existantes sont trop limitatives. Par
exemple, une construction qui atteindrait déja une emprise au sol de 130 m? ne pourrait pas faire I'objet
d’extension. La collectivité souhaite donc établir une nouvelle regle d’emprise au sol pour les constructions
d’habitations existantes. En concertation avec le service instructeur de I'Intercom de la Vire au Noireau, la
regle relative a 'emprise au sol doit étre considérée a la date de la modification n°1 du PLU de VIESSOIX.
En effet, n’étant pas compétent entre 2011 et 2017 en matiere d’instruction, le service ne dispose pas
d’historique des dossiers instruits sur cette période. Une référence a un état zéro en 2011 (année
d’approbation du PLU de VIESSOIX) aurait mis grandement en difficulté le service instructeur.

Reéglement de la zone A et N

Article 2

Avant
modification

Dans I’ensemble de la zone N, sauf dispositions spécifiques particuliéres

» Les affouillements et exhaussements du sol sous réserve d’étre liés aux constructions et
occupations du sol admises dans la zone,

* Les extensions d’'un batiment principal d’habitation, sous réserve :

- de ne pas compter plus de deux extensions a compter de I'approbation du présent reglement
modifié,

- de se situer entierement dans un rayon de 40 métres a compter de 'implantation de ce
batiment,

- de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

* Les annexes d’'un batiment principal d’habitation, sous réserve :

- de ne pas compter plus de trois annexes par unité fonciere,

- de ne pas subir un changement d’'usage visant a en faire un logement,

- de se situer entierement dans un rayon de 40 meétres a compter de 'implantation de ce
batiment,

- de ne pas compromettre 'activité agricole ou la qualité paysageére du site.

(...)

Article 2

Apres
modification

Dans I’ensemble de la zone N, sauf dispositions spécifiques particuliéres

* Les affouillements et exhaussements du sol sous réserve d’étre liés aux constructions et
occupations du sol admises dans la zone,

* Les extensions d’'un batiment principal d’habitation, sous réserve :

bé\lH‘ Ie It!
- de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site,

- De respecter les régles relatives a I'implantation (article 6 et 7), a 'emprise au sol (article 9)
et & la hauteur (article 10).

* Les abris pour animaux (hors activité agricole principale) et les autres annexes d’un batiment
principal d’habitation, sous réserve :

- de ne pas compter plus de trois annexes par unité fonciere,
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- de ne pas subir un changement d’'usage visant a en faire un logement,

- de se situer entierement-dans-un-rayon-de-40-metres a-compter-de limplantation-dece
batiment majoritairement a l'intérieure d’'une zone de 40 métres mesurée a partir des murs
extérieurs du batiment d’habitation principal (& I'exception des abris pour animaux (hors
activité agricole principale),

- de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysageére du site,

- de respecter une hauteur au faitage inférieure ou égale a 6m et une hauteur a I'acrotere (en
cas de toitures terrasses) inférieure ou égale a 3 m,

- de ne pas avoir pour effet de porter 'emprise au sol de 'ensemble des constructions a plus
de 20% de la surface de 'unité fonciere sur laquelle elle se situe,

- de limiter la densité de I'ensemble des constructions & un maximum de 0.4 pour les unités
fonciéres de moins de 1000 m? (rapport entre la surface de plancher globale et la surface de
I'unité fonciere) et a un maximum de 0.3 lorsque la surface de 'unité fonciere est supérieure,

(...)

Article 9

Avant la
modification

Les extensions des habitations ne devront pas dépasser :

- 40% de I'emprise au sol du batiment initial quand celle-ci est inférieure a 100m?, dans
la limite de 130m? d’emprise au sol totale du batiment apres travaux,

- 30% de I'emprise au sol du batiment initial quand celle-ci est égale ou supérieure a
100m?, dans la limite de 130m? d’emprise au sol totale du batiment aprés travaux.

L’emprise au sol des annexes d’habitation ne doit pas excéder 60m?2.

Article 9

Apres la
modification

Pour les constructions d’habitations existantes dont 'emprise au sol est égale ou supérieure a
115 m? a la date d’approbation de la modification n°1 du PLU (13/04/2017) : I'extension de la
construction est autorisée si cette extension est inférieure ou égale a 30% de I'emprise au sol
et dans la limite d’'une emprise totale aprés travaux de 200 m2.

Pour les constructions d’habitations existantes dont 'emprise au sol est inférieure a 115 m? a
la date d’approbation de la modification n°1 du PLU (13/04/2017), I'extension de la construction
est autorisée dans la limite d’'une emprise totale aprés travaux de 150 m? et sous réserve que
I'emprise de I'extension soit inférieure a celle de la construction existante.
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La correction d’une erreur matérielle

1. Elément du patrimoine bati mal localisé

Projet :

- Au Sud du bourg (hameau de la Cosnoniére), un lavoir a été identifié au titre de I'article L.151-19
du Code de I"'Urbanisme. Sa localisation est erronée. Il est a localiser a proximité du ruisseau du

Bois de Pirier, en zone inondable :

Evaluation des incidences :
Néant

MesureE/R/C:

Néant

Modification du PLU :

Correction de la localisation du lavoir identifié dans le reglement graphique.
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